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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNOC MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 6320/SEDUE/2016
Expediente N2 §-183/2016
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

C. C. GUADALUPE AGUIRRE RAMIREZ, PEDRO GUEVARA AGUIRRE Y GENOVEVA GUEVARA
AGUIRRE.

Gerardo Torres Diaz N°. 3505, Col. Burdcratas Municipales.

Monterrey, N.L.

Presente.-

Enla ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Noviembre del aiio 2016-
dos mil dieciséis.

VISTO: El Expediente administrativo nimero S-183/2016, formado con motivo del escrito
presentado por los C. C. GUADALUPE AGUIRRE RAMIREZ, PEDRO GUEVARA AGUIRRE Y GENOVEVA
GUEVARA AGUIRRE en su cardcter de PROPIETARIOS, por medio del cual solicitan la autorizacién de
Subdivisién en 02-dos porciones del predio identificado con el expediente catastral nimero 34-037-
018 con 250.00 m2 de superficie, el cual se acredita mediante las siguientes documentales, A).-
Escritura Piblica Numero 34,495-treinta y cuatro mil cuatrocientos noventa y cinco, de fecha 08-ocho de
Agosto de 1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la Fe del Licenciado Daniel Elizondo Piez,
Titular de la Notaria Publica Niimero 47-cuarenta y siete, con ejercicio en este municipio, e inscrita bajo
el niimero 9815, Volumen 190, libro 189, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 25-veinticinco
de Noviembre de 1981-mil novecientos ochenta y uno; y B).- Escritura Ptblica NGmero 18,479-dieciocho
mil cuatrocientos setentay nueve, de fecha 11-once de Agosto del 2015-dos mil quince, pasada ante la Fe
del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Titular de la Notaria Pdblica Nimero 43-cuarenta y tres, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita bajo el niimero 10410,
Volumen 291, libro 417, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 30-treinta de Noviembre del
2015-dos mil quince; predio colindante a la Calle Ingeniero Gerardo Torres Dfaz, en la Colonia Burécratas
Municipales “La Campana”, Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, del Municipio de Monterrey,
N.L, y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y deméas constancias que obran dentro del
expediente; y

CONSIDERANDO

I Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Lizaro Cirdenas, ubicados en el
plano de densidades como Densidad Alta D-10 donde se permiten hasta 105 viviendas por hectirea para
la zona.

Il. Que el predio en comento pertenece a la Col. Burécratas Municipales, “La Campana”, de acuerdo a la
Escritura Publica Nimero 34,495-treinta y cuatro mil cuatrocientos noventa y cinco, de fecha 08-ocho

1/4

% Condominio Acero Piso . :
Zavagoza Sur N° 1000, Centro, P
Monterrey, N.L. / C.P. 64000 \\.,a
T.{8118130.6565




W

-

CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 6320/SEDUE/2016
Expediente N2 S-183/2016
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cuatrocientos setenta y nueve, de fecha 11-once de Agosto del 2015-dos mil quince; por lo tanto no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir que no genera la obligacién de ceder 4reas a favor del
Municipio.

lll. Que deacuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 15-quince de Noviembre del afio en curso,
el solicitante sefiala como motivo del presente tramite lo siguiente: “...Por medio del presente, me dirijo
hacia ustedes para solicitar una subdivisién de terreno cuyo domicilio se encuentra en la calle Gerardo
Torres Diaz 3505 colonia Burécratas Municipales 4°. Sector........con el fin de adquirir un permiso para un
adquirir (sic) un medidor de agua.”

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio se
encuentra con construccidn.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del &rea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas bésicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificaciéon aprobada, la infraestructura del
drea y el equilibrio de la densidad de poblacidn prevista lo permitan”.

VI. En el proyecto Subdivision presentado se desprende que el Predio identificado bajo el expediente
catastral nimero 34-037-018 con una superficie de 250.00 m2 se Subdividira en 02-dos porciones,
para resultar el Lote 1 con una superficie de 125.00 m2 y Lote 2 con una superficie de 125.00 m2
colindantes a la calle Ingeniero Gerardo Torres Diaz; asi mismo, de acuerdo a lo sefialado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de la zona, que se
clasifica como Densidad Alta D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas por hectarea, el proyecto
solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el anélisis respectivo, para el predio a subdividir
resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VIL. Que de acuerdo al articulo 41 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L., El frente minimo de los lotes para la vivienda unifamiliar sera de 7.00-siete metros
lineales; sin embargo de acuerdo a las fotos del predio se demuestra la existencia de dos casas habitacién
independientes asi como sus respectivos recibos de servicios de Gas Natural y de la Comision Federal de
Electricidad presentados por el promovente, por lo que se acredita que la infraestructura del area permite
dos viviendas , Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén.

VIHI. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbamstlcos ex1g1dos por el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013 2025, asi como
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cumplir con la excepcién dispuesta en la fraccién IV del articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata,
con excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de
poblacion prevista lo permitan”; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote
en cuestion.

Por lo anteriormente expuestoy con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccién XIII y dltimo péarrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones I a la IX,
360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16
fraccion X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio

de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones del Predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 34-037-018 con una superficie de 250.00 m2, para
resultar de la siguiente manera: Lote 1 con una superficie de 125.00 m2 y Lote 2 con una superficie de
125.00 m2, colindantes a la calle Ingeniero Gerardo Torres Diaz de la Colonia Burécratas Municipales “la
Campana”, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 11-once de Octubre del presente
afo, deberd respetar lo siguiente: en calle Ing. Gerardo Torres Diaz, respetar limite de propiedad de

acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio
en la forma que se indica.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resu
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partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el
Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: Encasode fenecerdicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Cantti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesds Javier Loera Mendoza, Mario Alfredo Cazares
Valdez, Flor Lizbeth Chdvez Ibarra, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda

T ELC. SECRETAl}}O DE DESARROLLO URBA|
.“ /’ ‘ e
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Arq. VirgmiQGastglzli)’KGonzélez J
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS 4
Y gEGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
60 s ile @u f'}f Aé’i Y ¥re siendo las 11" |S horasdeldia_ S delmesde | 2. del afio 2016.
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