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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2013
N° de Oficio: 3929/SEDUE/2016
Expediente N2 S-172/2016
Asunto: subdivisién

INSTRUCTIVO

C.LIC. JAVIER GARCIA GARZA apoderado legal de la persona moral denominada
“INMOBILIARIA PICO DE LOBOS S.A.DE C.V.”

Av. Florencia N°. 100, Colonia Renacimiento

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 16- dieciséis dias del mes de Diciembre del afio 2016-
dos mil dieciséis.

VISTO: El Expediente administrativo nimero $-172/2016, formado con motivo del escrito
presentado por el LIC. JAVIER GARCIA GARZA en su caricter de administrador inico de “INMOBILIARIA
PICO DE LOBOS S.A. DE C.V.”, acreditando su personalidad mediante Acta Constitutiva de dicha empresa
ratificada en Escritura Publica nlimero 73,835 - setenta y tres mil ochocientos treinta y cinco de fecha 17
de diciembre del 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de
la notarfa ptblica nimero 129-ciento veintinueve, Asociado con el licenciado Manuel Garcfa Cirilo, Titular
de la notaria Publica niimero 62-sesenta y dos, ambos con ejercicio en el primer Distrito, mediante el cual
solicita la autorizacién de Subdivisién en 03-tres porciones del predio identificado con el expediente
catastral numero 69-013-011 con 6,174.304 m2 de superficie, el cual se acredita mediante las siguientes
documentales ; A).- Escritura Publica nimero 1,838-milochocientos treinta y ocho de fecha 24-
veinticuatro de noviembre del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del licenciado Francisco Javier Lozano
Medina, titular de la notarfa piblica nimero 19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado e inscrita bajo el niimero 1658, Volumen 279, Libro 67, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey,
de fecha 01-primero de marzo del 2011-dos mil once; y B).-Rectificacion de medidas pasada ante la fe del
licenciado Francisco Javier Lozano Medina, titular de la notarfa pidblica nimero 19-diecinueve con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado seglin consta en Acta Fuera de Protocolo nimero
11,126-once mil ciento veintiséis de fecha 26- veintiséis de septiembre del 2012-dos mil doce, e inscrita
bajo el nimero 5217, Volumen 107, Libro 105, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 27-
veintisiete de septiembre del 2012-dos mil doce ; Predio identificado como 4rea fuera de autorizacién o
area reservada del Fraccionamiento Renacimiento, colindante a Camino de Acceso sin nombre, ubicado
en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres, en el Municipio de Monterrey, N.L.,
y ademads, visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

. Quedeacuerdoacel Plan de Desarrollo Urbano del MUHIClpIO de Monterrey 2013-2025, en yel apartado:
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 3929/SEDUE/2016
Expediente N2 §-172/2016
Asunto: subdivision

Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacion Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, ubicandose en el plano de densidades como Densidad segtin porcentaje de
pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta:
15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.01 % - porciento; 8 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectdrea para
predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

I. Que el predio en cuestion, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme
lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se debera diferir la
obligacion de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del
predio.

Il. Que mediante escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 16-dieciesis de diciembre del presente
afio por el promovente del predio en comento, manifiesta y solicita lo siguiente: “Que por medio del
presente escrito y en relacion a la solicitud de Subdivision que se pide en el predio con registro catastral No.
69-013-011, en apego al articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ocurro con
el fin de solicitar se difiera la obligacién de cesién de dreas a favor del municipio hasta el momento en que
conforme a la Ley sea oportuno y, atento también, a que se estd en el supuesto de excension de la fraccién 11
del articulo 221 y por lo mismo de propio 201 ambos de la Ley de Desarrollo Urbano en comento, lo cual se
justificara plenamente en su oportunidad.” (1o subrayado es nuestro).

lll. Que en relacién al gravamen que versa respecto de predio en cuestién, el promovente acompafio el
escrito signado por el Ing. Javier Sordia Salinas en representacion de Cofine, S. A. P.I. de C. V., Sociedad de
Objeto Multiple Entidad no Regulada, mediante el cual expresa lo siguiente: “ocurro ante ustedes con el
fin de manifestar mi mds absoluta conformidad y por ende anuencia y autorizacion tan amplia como en
derecho sea necesaria para que la legitima propietaria INMOBILIARIA PICO DE LOBOS SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR C. Lic. Javier Garcia Garza, quien, realice todos los
trdmites administrativos tendientes y suficientes para lograr la subdivision del predio en los términos que él
lo solicite y disponga”; por lo cual cumple con el requisito dispuesto por el articulo 280 fraccion IV de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio esta
baldio.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
la subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre
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éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
al lote promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del
drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”,

VI. En ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del 4rea
inmediata al predio con expediente catastral 69-013-011, es decir el predio objeto del tradmite que nos
ocupa, por lo que se estd tomando en cuenta los predios colindantes inmediatos, es decir 03-tres predios
por su lado norte, atras del mismo, cuyo promedio es de 2,015.72 metros cuadrados y los lotes
resultantes de la subdivisién que se pretende se autorice, tienen las siguientes superficies: Lote 1 con
una superficie de 2,015.830 metros cuadrados, Lote 2 con una superficie de 2,015.980 metros
cuadrados y Lote 3 con una superficie de 2,142.494 metros cuadrados; es decir que presenta lotes
resultantes con superficie mayor al lote promedio del 4rea inmediata, por lo que se cumple con la
normatividad sefialada.

VIL. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccién XIII y ultimo pdrrafo, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccion I a IV, 279, 280 fracciones I ala IX,
360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién Il y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16
fraccion X,93,94 fraccidon V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio
de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 03-tres porciones, del predio con
superficie de 6,174.304 m2, identificado con el expediente catastral nimero 69-013-011, para quedar
como sigue: Lote 1 con una superficie de 2,015.830 metros cuadrados, Lote 2 con una superficie de
2,015.980 metros cuadrados y Lote 3 con una superficie de 2,142.494 metros cuadrados, colindantes
a Camino de Acceso sin nombre, ubicado en,la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano ue Nacional

/

Cumbres, en el Municipio de Monterrey, NI_;/x
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 3929/SEDUE/2016
Expediente N2 §-172/2016
Asunto: subdivision

SEGUNDO: Que en el presente caso, el predio en cuestion, no forma parte de un Fraccionamiento
Autorizado, por lo que conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn se difiere la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacion del predio, lo anterior ademés atendiendo a lo solicitado por el promovente
mediante escrito presentado en esta Secretaria el dia 16-dieciesis de diciembre del presente afio.

TERCERO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado
que al momento de solicitar un trdmite de construccién ante esta dependencia debera cumplir con lo
establecido en el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que a la letra dice
“En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se debera ceder una superficie a favor del municipio......."” ; esto en cuanto a que las nuevas
construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

QUINTO: Deacuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 26-veintiseis de octubre del presente
afio, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para el camino de acceso debera respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via
publica con la que colinda el Predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento al interesado, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones
fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y
tendran por objeto aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias habiles contados
a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtenciéon establecidos en el presente capitulo, y

- tendréd una vigencia de 130-ciento treinta dias hébiles a partir de su expedicién para solicitarse la

modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
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CIUDAD DE MONTERREY

GORIEAND MUNICIPAL 28i5-2018
N° de Oficio: 3929/SEDUE/2016
Expediente N2 $-172/2016
Asunto: subdivision

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberd
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el tltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jarami ,1\0, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Cantti Macias, Efrain Vazquez E$parza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra,
Rafael Herrera Villanueva, German Reyhaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica Paola
Rodriguez Gonzdlez, Yolanda Herﬁiﬁ&eﬁ?‘ex&\es y Jorge Alejandro Martinez Castillo, quienes podran
cumplirla conjunta o indistintan}"énte o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
el C. Secretario de Desarrollo Urb@}no y ch@logiaﬁde Monterrey, Nueyo Le6n.
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo lamarse
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LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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