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Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. OSCAR PABLO QUINTERO URRUTIA, APODERADO LEGAL
DEL C. FRANCISCO JOSE MARTINEZ GONZALEZ

Calzada San Pedro No.250 Nte. Int. 335, Col. Miravalle

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de Junio de 2016-dos mil dieciséis.-—--—=---—m-—-
VIS TO .- El expediente administrativo No. $-072/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. Oscar Pablo
Quintero Urrutia, acreditdndose como apoderado legal del C. FRANCISCO JOSE MARTINEZ GONZALEZ, quien en su caracter
de PROPIETARIO, le otorga poder mediante escrito de fecha 11-once de Febrero del presente ario, ratificade ante la Licenciada
Alida Enrigueta del Carmen Bonifaz Sanchez, titular de la Notaria Publica Numero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito
en el Estado, segln consta en el acta fuera de protocolo nimero 71,312/2016; por medio del cual solicitan la autorizacién de
Fusién en 01-una porcion, de los predios siguientes A) Predio identificado con el expediente catastral nimero 68-020-101
con 348.00 m2, el cual se acredita mediante Escritura Publica Ntimero 4,846-cuatro mil ochocientos cuarenta y seis, de fecha
17-diecisiete de Febrero de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita bajo el niimero 2345, Volumen 240, libro 59, Seccién
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de Abril de 1998-mil novecientos noventa y ocho; B) Predio identificado
con el expediente catastral nimero 68-020-102 con 348.00 m2, el cual se acredita mediante Escritura Publica Nimero 4,847~
cuatro mil ochocientos cuarenta y siete, de fecha 17-diecisiete de Febrero de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita
bajo el numero 2346, Volumen 240, libro 59, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de Abril de 1998-
mil novecientos noventa y ocho, C) Predio identificado con el expediente catastral numero 68-020-103 con 348.00 m2, el cual
se acredita mediante Escritura PUblica Nimero 4,848-cuatro mil ochocientos cuarenta y ocho, de fecha 17-diecisiete de
Febrero de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita bajo el ntimero 2347, Volumen 240, libro 59, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de Abril de 1998-mil novecientos noventa y ocho; documentales pasadas ante la Fe
del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Plblica Numero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en
este Municipio; para posteriormente Subdividirse en 02-dos porciones; predios colindantes a la Calle Maestre de los
Molinos; de'la.Colonia Residencial Bosquencinos, Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente, del Municipio de
Monter ey, N.L-i'y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y deméas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

L. gQuE:-a”é‘iacuerdo Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, el
prédio,en clestion se encuentra ubicado en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente.

Il. Que el predio en comento pertenece a la colonia Residencial Bosquencinos, de acuerdo a plano aprobado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones, expediente N° 5/99, oficio N°
DFR0216/99, de fecha 29 de Septiembre de 1999: es decir no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo
201, fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que no genera la obligacién de ceder
areas a favor del Municipio.

lll. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 12-doce de Mayo del presente afio, el solicitante sefala lo
siguiente: “Por medio de la presente me permito saludario y a la vez informarle que se esta llevando a cabo la solicitud de
fusién subdivisién para tres predios de mi propiedad....... es para hacer de tres lotes dos lotes resultantes.....mé4s grandes y
en un futuro solicitar licencia de construccion”.

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran baldios.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la subdivision es la particién
de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacion en dos o mas,
debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente:
“IV. En/fas zonas urbanizadas no se autorizara la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote
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promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad
de poblacion prevista lo permitan”.

VI. En ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del area inmediata a los predios con
expedientes catastrales 68-020-101, 102 y 103, es decir para los predios objeto del tramite que nos ocupa, se esta tomando
en cuenta 1-un lote lateral que colinda al oriente, 1-un lote lateral que colinda al poniente, los 3-tres lotes que colindan frente
del mismo en su lado sur y los 3-tres lotes que colindan frente del mismo en su lado norte, es decir un total de 8-ocho lotes,
cuyo promedio es de 441.5 metros cuadrados, y ambos lotes resultantes de la subdivisién que se pretende se autorice, tienen
la superficie de 522.00 metros cuadrados, colindantes a la Calle Maestre de los Molinos;_es decir que presenta lotes
resultantes con superficie mayor al lote promedio del area inmediata, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VIl. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion-Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la
densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en
cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccion IV, 10 fraccion XIII,
11, 191 fraccién IX, 220, 221 fraccidn | a IV, 279, 280 fracciones | a la X, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones | a la XlII del Reglamento de Zonificacién-y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N.L; 16 fraccion X 93,94 frac:cmn V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracion Pubhca del Municipio de

&&.

:depﬂﬁi:a ,bajo el expedlente catastral niumerc 68-020-101 con una superficie de 348 00 m2, predio identifi cado bajo el
.,_,-exPedie‘n a’tastra] namero 68-020-102 con una superficie de 348.00 m2 y predio identificado bajo el expediente catastral

era 68-020-103 con superficie de 348.00 m2, se Fusionaran para formar un Poligono con una superficie de 1,044.00

" metros cuadrados, para posteriormente Subdividirse en 02-dos porciones y resultar de la siguiente manera: Lote 1 con

una superficie de 522.00 m2 y Lote 2 con una superficie de 522.00 m2, colindantes a la calle Maestre de los Molinos, de la
Colonia Residencial Bosquencinos, Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente, del Municipio de Monterrey,
N.L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion |1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos
necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 13 de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, deberan respetar los
siguientes alineamientos viales: Para la calle Molinos, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la
modificacion de los alineamientos de tramo de la Via publica con la que colinda el Predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivision aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas por la
autoridad municipal competente y tendran por objefo aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hébiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta
dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante fa
Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
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QUINTO:  En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberén ingresar nuevo tramite y

obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones

sefalados en el articulo 280, fracciones del | a IX incluyendo el Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dictdé conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: " F 0 pe restados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiqguese personalmente
por conductq ihica dores adscrltos A esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con aﬁhse@p’rc:lbo Asi lo acuerda y|firma el C. Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia de Monterrey, -------—-
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Lo que  notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
(:5”’\1] QP’N I\ UM\_L({{ ray N I"Jyr\yP siendolas \ = &3 horasdeldla /& del mes de < | «yli=del afio 2016.
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