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CIUDAD DE |
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

Oficio No. 1742/SEDUE/2016
Expediente N° $-060/2016
Asunto; Fusion -Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C. ANTONIO ARENAS PEREZ, APODERADO LEGAL DE

LOS C.C. GUSTAVO GUAJARDO GARZA, ALEJANDRO FRANCISCO, MARCELA Y ALBERTO TODOS DE
APELLIDOS GUAJARDO VILLARREAL

Alamos No.714, Col. Los Tabachines

San Nicolas de los Garza, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, a los 02-dos dias del mes de Junio de 2016-dos mil dieciséis.-------=--=-=-—---
VIS TO .- El expediente administrativo No. $-060/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. ANTONIO
ARENAS PEREZ, quien acredita su personalidad como representante legal mediante carta poder especial para Actos de
Administracién y Actos de Dominio, de fecha 11-once de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, ratificada ante el Licenciado
Victor Manuel Martinez Morales, Notario Ptblico Numero 108-ciento ocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segun
consta en Acta Fuera de Protocolo N° 9,747, que al efecto le otorgan los C.C. GUSTAVO GUAJARDO GARZA, ALEJANDRO
FRANCISCO, MARCELA Y ALBERTO TODOS DE APELLIDOS GUAJARDO VILLARREAL, en su caracter de
PROPIETARIOS, por medio del cual sclicitan la autorizaciéon de Fusion en 01-una porcién, Predio identificado con el
expediente catastral nimero 16-019-002 con 7,962.57 m2 y Predio identificado con el expediente catastral nimero 16-019-
052 con 12,124.78 m2, los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales: A) Escritura Pdblica Numero 37,396-
treinta y siete mil trescientos noventa y seis, de fecha 25-veinticinco de Marzo de 1982-mil novecientos ochenta y dos, pasada
ante la Fe del Licenciado Daniel Elizondo Paez, Titular de la Notaria Publica Nimero 47-cuarenta y siete, en ejercicio en este
Municipio, e inscrita bajo el nimero 4464, Volumen 191, libro 90, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 26-veintiseis
de Julio de 1982-mil novecientos ochenta y dos; B) Escritura Publica Nimero 9,034-nueve mil treinta y cuatro, de fecha 20-
veinte de Febrero del 2012-dos mil doce, pasada ante la Fe del Licenciado Manuel Garcia Garza, Titular de la Notaria Publica
Numero 62-sesenta y dos, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, e inscrita bajo el nimero 4347, Volumen 282, libro
174, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 30-treinta de Mayo del 2012-dos mil doce; C) Acta Fuera de Protocolo
Numero 26,958-veintiseis mil novecientos cincuenta y ocho, pasada ante la Fe del Licenciado Manuel Garcia Garza, Titular
de la Notaria Publica Numero 62-sesenta y dos, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, e inscrita bajo el nimero 6996,
Volumen 111, libro 140, Seccién Auxiliares, de fecha 02-dos de Diciembre de 2014-dos mil catorce; para posteriormente
Subdlwgﬁ?se en 02-dos porciones; predios colindantes a la Calle Servicio Postal (antes Ladrén de Guevara), Colonia Regina,
n Gentro, Distrito Industrial Moderna, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademads, visto los dictimenes técnico,
er és constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

10 donde se permlten hasta 105 vwlendas por hectarea para la zona.

ll. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante de fecha 18-dieciocho de Abril del presente afio y recibido en esta
Secretaria el dia 22-veintidos del mismo mes y afio, manifiesta lo siguiente: “Por medio de fa presente, ocurrimos a solicitarle
nos sea autorizada la fusién y subdivision de 2 dos inmuebles de nuestra propiedad, ubicados en la calle Servicio Postal
(antes Ladron de Guevara) No. 202, en la Colonia Regina de esta ciudad............ y se encuentran amparados bajo los
expedientes catastrales 16-019-002 y 16-0719-052, lo anterior en virtud de que tenemos la necesidad de disolver la
copropiedad que tenemos sobre dichos Inmuebles”,

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con
construccion.

IV. Que los predio objeto de la fusidn-subdivision, identificados con el expediente catastral nimero 16-019-002 con superficie
de 7,962.57 metros cuadrados, y predio identificado con el expediente catastral nimero 16-019-052 con superficie de
12,124,78, pertenecen a la Colonia Regina, segin la documental Numero 37,396-treinta y siete mil trescientos noventa y
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seis, de fecha 25-veinticinco de Marzo de 1982-mil novecientos ochenta y dos, y Numero 9,034-nueve mil treinta y cuatro, de

fecha 20-veinte de Febrero del 2012-dos mil doce, descritas anteriormente; es decir no se encuentra dentro de los supuestos
que establece el articulo 201, fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que no genera
la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la
particion de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacion en
dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la
letra indica lo siguiente: “/V. En las zonas urbanizadas no se autorizara la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes
con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura
del area y el equilibrio de la densidad de poblacion prevista lo permitan”.

VI. Que del proyecto de Fusion-Subdivision presentado se desprende que el Predio marcado con el nimero 1, identificado
bajo el expediente catastral nimero 16-019-002 con una superficie de 7,962.57 m2 y el predio marcado con el nimero 2,
identificado bajo el expediente catastral nimero 16-019-052 con una superficie de 12,124.78 m2 se Fusionaran para formar
un Poligono con una superficie de 20,087.35 metros cuadrados, para posteriormente Subdividirse en 02-dos porciones y
resultar de la siguiente manera: Lote 01 con una superficie de 10,297.68 m2 y Lote 02 con una superficie de 9,789.67 m2,
ubicados en la calle Servicio Postal (antes Ladrén de Guevara); asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Alta D-10

F en- d@gj@ se permiten hasta 105 viviendas por hectérea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo

e}*aﬁaﬁiié pectlvo para la superficie total de 20,087.35 metros cuadrados, resultan permitidas las 02-dos unidades del
qtado por lo que se cumple con la normatividad senalada.

»é:«gidﬁs por-“ﬁl Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a
“shpefficie/delterreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la
ECRI denmdadpropuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en

‘ Ueuestion: -

G
(

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion X1,
11, 191 fraccidn IX, 220, 221 fraccién | a IV, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones | a la XlIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

L.; 16 fraccion X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién-Subdivisién de la siguiente manera: el predio identificado
con el expediente catastral nimero 16-019-002 con una superficie de 7,962.57 m2 y el predio identificado con el expediente
catastral nimero 16-019-052 con una superficie de 12,124.78 m2, se Fusionaran para formar un Poligono con una superficie
de 20,087.35 metros cuadrados, para posteriormente Subdividirse en 02-dos porciones y resultar de la siguiente manera:
Lote 01 con una superficie de 10,297.68 m2 y Lote 02 con una superficie de 9,789.67 m2, ubicados en la calle Servicio Postal
(antes Ladrén de Guevara), Delegacién Centro, Distrito Industrial Moderna, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién |ll de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos
necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 15-quince de marzo de 2016-dos mil dieciséis, debera
respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle Servicio Postal (antes Ladrén de Guevara) respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica con la que
colinda el predio.
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CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqui autorizada

deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas por la

autoridad municipal competente y tendrén por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las

autorizaciones a que se refiere este articulo serén expedidas en el término de diez dias hébiles contados a partir de que sean

satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta

dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberén ingresar nuevo tramite v
obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 280, fracciones del | a IX incluyendo el Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Ultimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo Rago de derechos por seryvicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente
por conducto de Ioglmgh"ﬁ:édczyes adscritos a esta Secretaria, quienes podfan sumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con actise'de recik

se bg: Asi lo acuerda y firma el €. Secretario ollo Urbano y Ecologia de Monterrey, —-—--

- C. LIC. LUIS HO T AZ(\)}? )
C.-SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO COLOGIA

\iccljggrscﬁééﬁg

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
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