Y ECOLOGIA

Oficio N° 2480/SEDUE/2016
Expediente N° S-124/2016
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C. JOSE OSCAR VASQUEZ LEDEZMA

APODERADO LEGAL DE LOS C.C. GILBERTO FLORES GONZALEZ
Y MARIA DEL CARMEN FLLORES COVARRUBIAS DE FLORES
Galileo N° 698, Col. Contry La Silla

Guadalupe, N.L.

Presente.-

----- En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n, a los 16-dieciseis dias del mes de agosto de 2016-dos mil dieciséis.-----
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-124/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. JOSE OSCAR
VASQUEZ LEDEZMA, quien acredita su personalidad como representante legal mediante Carta Poder de fecha 03-tres de
agosto del 2014-dos mil catorce, ratificada en fecha 12-doce de septiembre del 2014-dos mil catorce, ante la fe del Licenciado
Juan José Flores Rodriguez, Notario Publico Titular Ntimero 28-veintiocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, segun consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 194,513-ciento noventa y cuatro mil quinientos trece, que al efecto le
otorgan los C.C. GILBERTO FLORES GONZALEZ Y MARIA DEL CARMEN FLORES COVARRUBIAS DE FLORES,
mediante el cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcién de los predios siguientes: a).- Lote identificado con el
expediente catastral nimero 32-024-024 con 622.70 m2 de superficie y b).- Lote identificado con el expediente catastral
numero 32-024-023 con 400.00 m2 de superficie, los cuales se acreditan mediante las siguientes documentales: 1) Escritura
Publica Numero 356-trescientos cincuenta y seis, de fecha 07-siete de febrero de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro,
pasada ante la fe de la Licenciada Nydia Irma Fabregat de Garcia, Notario Publico Titular Namero 36-treinta y seis, con
ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 302,
Volumen 165, libro I, Seccién | Sub-seccion A Gran Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 22-veintidos de febrero de 1964-
mil novecientos sesenta y cuatro; 2) Escritura Publica Ntimero 7,392-siete mil trescientos noventa y dos, de fecha 01-uno de
junio de 1978-mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva Vidaurri, Notario Publico Titular
Numero 23-veintitres con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,
bajo el nimero 494, Volumen 100, libro V, Seccién Il Gravamenes (usufructo), de fecha 13-trece de julio de 1978-mil
novecientos setenta y ocho; 3) Acta Aclaratoria de fecha 14-catorce de marzo de 2016-dos mil dieciséis, ratificada en la misma
fecha, ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, Notario Publico Titular NUmero 28-veintiocho con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado, segtn consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 7,849-siete mil ochocientos cuarenta
y nueve, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el N° 3469, Volumen: 115, Libro: 70,
Seccion: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de fecha 13-trece de junio del 2016-dos mil dieciséis; 4) Escritura Plblica Nimero
24,360-veinticuatro mil trescientos sesenta, de fecha 23-veintitres de marzo de 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del
Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario Publico Titular Numero 28-veintiocho, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el ntimero 4767, Volumen
276, libro 191, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 16-dieciséis de junio de 2010-dos mil diez; predios colindantes
a las calles Tauro y Avenida Garza Sada (antes Av. Tecnoldgico), Fraccionamiento Contry, en la Delegacion Sur, Distrito
Urbano Garza Sada, d e Monterrey, N.L. y ademés, visto los dictamenes técnico, juridico y demas constancias
gue obran dentro del e ’

I. Que de acuerdoal: dléﬂl}rbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
ubicados en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

CONSIDERANDO

II. Que el tramite de fusion no es un supuesto juridico que cause la obligacion de ceder areas a favor de municipio, por lo que
en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesjon de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable,
se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.
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lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con
construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por el apoderado legal en fecha 29-veintinueve de julio del presente afio, sefiala 10
siguiente: “POR MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITO ANTE SU DEPENDENCIA LA FUSION DE LOS SIGUIENTES
PREDIOS....LOS DOS PREDIOS ANTES MENCIONADOS SON PROPIEDAD DE EL SR. GILBERTO FLORES GONZALEZ Y LA
SRA. MARIA DEL CARMEN FLORES COVARRUBIAS....”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral nimero 32-024-024 con
622.70 m2 de superficie y el predio identificado con el expediente catastral nimero 32-024-023 con 400.00 m2 de superficie,
se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 1,022.70 metros cuadrados colindante a las calles Tauro y Avenida
Garza Sada (antes Av. Tecnolégico), Fraccionamiento Contry, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio
de Monterrey, N.L.

V1. Que en el presente caso, el proyecto de Fusidn se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacion también previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusidn de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccién 1V, 10 fraccion X,
11,191 fraccién 1X, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion Il y
155 fracciones | a Xlll del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccidén X,93,94
fraccion V, 95 y 98 fraccion 1V del Reglamento de la Administraciéon Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

ba la Fusion en 01-una porcion del predio identificado con el expediente
uperficie y el predio identificado con el expediente catastral niumero 32-
“un Lote con una superficie de 1,022.70 metros cuadrados colindante a
ecnolégico), Fraccionamiento Contry, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano

024-023 con 400.00 m2 de superficie
las calles Tauro y Avenida Garza Sadat{
Garza Sada, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial, de fecha 13-trece de enero del presente afio, sefialan lo
siguiente: Para la calle Tauro debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la Avenida Garza Sada (antes
Av. Tecnolégico) una seccion vial de 50.00 metros, 25.00 metros hacia ambos lados del eje de la avenida, debera respetar
ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros en la esquina. Si se prevee la modificacién del tramo de la via publica con la
gue colinda el predio en la forma que se indica.
/

TERCERO: Se hace del conocimiento’a los interesados, que a fin de que surta efecto la fusion aqui autorizada debera dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano gue en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcg;/ciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente y tendrén por objeto aprobar el numero, superficie y
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dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez
dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y
tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la
inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho térming sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar nuevo tramite y
obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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