LA GRAN DIRGAD

Oficio No. 2268/SEDUE/2016
Expediente N° S-087/2016
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C. PATRICIO GUERRA FARIAS

EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“PROYECTOS INMOBILIARIOS DE SANTIAGO, S.A. DEC.V.”
AV. Vasconcelos No. 207-A, Residencial San Agustin.

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dias del mes de julio de 2016-dos mil dieciséis.
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-087/2016,formado con motivo del escrito presentado el dia 02-dos de junio del
presente afio por el C. PATRICIO GUERRA FARIAS, en su caracter de representante legal de la persona moral denominada
“PROYECTOS INMOBILIARIOS DE SANTIAGO, S.A. DE C.V.” que al efecto le otorga poder mediante la Escritura Publica
Numero 17,677-diecisiete mil seiscientos setenta y siete, de fecha 12-doce de abril del 2011-dos mil once, pasada ante la fe

del Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, Notario Publico Numero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito en el
Estado; Mediante el cual solicitan la autorizacion de Fusion en 01-una porcion del Lote identificado con el expediente
catastral nimero 32-110-017 con 297.538 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-018

con 381.335 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-019 con 1,146.648 m2 de
superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-020 con 558.979 m2 de superficie, Lote identificado
con el expediente catastral nimero 32-110-034 con 294.935 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral
nimero 32-110-035 con 44.091 m2 de superficie y Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-041 con
42.354 m2 de superficie, los cuales se acreditan, mediante las siguientes Escrituras Publicas pasadas ante la fe del
Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, Notario Publico Nimero 23-veintitres, con ejercicio en el Primer Distrito en el

¢~ Estado, y Mediante Actas Aclaratorias de Acreditacion de Medidas y Superficie, documentales que a continuacion se describen
i_" en su inciso respectivo: A).- Para el Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-017, presenta Escritura
, é Pubhca Numero 16,648-dieciseis mil seiscientos cuarenta y ocho de fecha 22-veintidos de diciembre del 2009-dos mil nueve,
b ita bajo el nimero 2580, Volumen 276, libro 104, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 25-veinticinco de
2010-dos mil diez; Escritura Plblica Numero 17,642-diecisiete mil seiscientos cuarenta y dos de fecha 01-primero
| 2011-dos mil once, e inscrita bajo el nimero 4286, Volumen 279, libro 172, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey,
-catorce de junio de 2011-dos mil once; y Acta Aclaratoria de Acreditacion de Medidas y Superficie de fecha 22-
enero del 2015-dos mil quince, ratificada en esta misma fecha ante el Licenciado Victor M. Garza Salinas, titular
Publica Numero 67-sesenta y siete, segun consta en el acta fuera de protocolo nimero 79,627-setenta y nueve
osyveintisiete, e inscrita bajo el nimero 650, Volumen 113, libro 13, Seccién Auxiliares Unidad Monterrey, de
ve de febrero del 2015-dos mil quince; B).- Para el Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-
018 presenta Escritura Publica Numero 16,512-dieciseis mil quinientos doce, de fecha 14-catorce de octubre del 2009-dos
mil nueve, e inscrita bajo el nimero 9317, Volumen 273, libro 373, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 12-doce
de noviembre del 2009-dos mil nueve; y Acta Aclaratoria de Acreditacion de Medidas y Superficie de fecha 22-veintidos de
enero del 2015-dos mil quince, ratificada en la misma fecha ante el Licenciado Victor M. Garza Salinas, titular de la notaria
Pubilica Nimero 67-sesenta y siete, seglin consta en ef acta fuera de protocolo nimero 79,628-setenta y nueve mil seiscientos
veintiocho, e inscrita bajo el numero 651, Volumen 113, libro 14, Seccién Auxiliares Unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de
febrero del 2015-dos mil quince; C).- Para el Lote identificado con el expediente catastral numero 32-110-019, presenta
Escritura Publica Numero 16,560-dieciseis mil quinientos sesenta, de fecha 02-dos de noviembre del 2009-dos mil nueve, e
inscrita bajo el numero 9860, Volumen 273, libro 395, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 01-primero de
diciembre del 2009-dos mil nueve; y Acta Aclaratoria de Acreditacion de Medidas y Superficie de fecha 22-veintidos de enero
del 2015-dos mil quince, ratificada en la misma fecha ante el Licenciado Victor M. Garza Salinas, titular de la notaria Publica
Numero 67-sesenta y siete, segun consta en el acta fuera de protocolo numero 79,629-setenta y nueve mil seiscientos
veintinueve, e inscrita bajo el nimero 652, Volumen 113, libro 14, Seccion Auxiliares Unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de
febrero del 2015-dos mil quince; D).- Para el Lote identificado con el expediente catastral numero 32-110-020, presenta
Escritura Publica Numero 16,560-dieciseis mil quinientos sesenta, de fecha 02-dos de noviembre del 2009-dos mil nueve, e
mscnta baJo el numero 9860, Volumen 273, libro 395, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 01-primero de
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diciembre del 2009-dos mil nueve; y Acta Aclaratoria de Acreditacién de Medidas y Superficie de fecha 08-ocho de marzo del
2016-dos mil dieciséis, ratificada en fecha 15-quince de marzo del presente afio ante la Licenciada Angélica Guadalupe Garza
Valdés, titular de la notaria Publica Nimero 67-sesenta y siete, segun consta en el acta fuera de protocolo nimero 2,092-dos
mil noventa y dos, e inscrita bajo el nimero 1955, Volumen 115, libro 40, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 08-
ocho de abril del presente afio; E).- Para el Lote identificado con el expediente catastral niimero 32-110-034, presenta Escritura
Publica Numero 17,644-diecisiete mil seiscientos cuarenta y cuatro de fecha 01-primero de abril del 2011-dos mil once, e
inscrita bajo el nimero 4181, Volumen 279, libro 168, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de junio del
2011-dos mil once; Escritura Publica Nimero 16,939-dieciseis mil novecientos treinta y nueve de fecha 22-veintidos de junio
del 2010-dos mil diez, e inscrita bajo el nimero 6452, Volumen 276, libro 259, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha 17-diecisiete de agosto del 2010-dos mil diez; y Acta Aclaratoria de Acreditacion de Medidas y Superficie de fecha 22-
veintidos de enero del 2015-dos mil quince, ratificada en esta misma fecha ante el Licenciado Victor M. Garza Salinas, titular
de la notaria Publica Numero 67-sesenta y siete, seglin consta en el acta fuera de protocolo nimero 79,630-setenta y nueve
mil seiscientos treinta, e inscrita bajo el nimero 653, Volumen 113, libro 14, Seccién Auxiliares Unidad Monterrey, de fecha
09-nueve de febrero del 2015-dos mil quince; F).- Para los Lotes identificados con los expedientes catastrales nimero 32-110-
035 y 32-110-041 presenta Escritura Publica Numero 17,645-diecisiete mil seiscientos cuarenta y cinco de fecha Q1-primero
de abril del 2011-dos mil once, e inscrita bajo el nimero 4008, Volumen 279, libro 161, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey,
de fecha 03-tres de junio del 2011-dos mil once; Escritura Publica Nimero 16,791-dieciseis mil setecientos noventa y uno, de
fecha 13-trece de abril del 2010-dos mil diez, e inscrita bajo el nimero 4291, Volumen 276, libro 172, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey, de fecha 01-primero de junio del 2010-dos mil diez; y Acta Aclaratoria de Acreditacion de Medidas y
Superficie de fecha 22-veintidos de enero del 2015-dos mil quince, ratificada en esta misma fecha ante el Licenciado Victor
M. Garza Salinas, titular de la notaria PUblica NUmero 67-sesenta y siete, segiin consta en el acta fuera de protocolo nimero
79,631-setenta y nueve mil seiscientos treinta y uno, e inscrita bajo el nimero 654, Volumen 113, libro 14, Seccion Auxiliares,
Unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de febrero del 2015-dos mil quince; y Acta Aclaratoria de Acreditacion de Medidas y
Superficie de fecha 08-ocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, ratificada en fecha 15-quince de marzo del presente afio
ante la Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés, titular de la notaria Publica Nimero 67-sesenta y siete, segln consta
en el acta fuera de protocolo nimero 2,091-dos mil noventa y uno, e inscrita bajo el nimero 1954, Volumen 115, libro 40,
Unldad Monterrey, de fecha 08-ocho de abril del presente afio; Predios colindantes a la Avenida Eugenio
,amino al Diente, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio de Monterrey, N.L., y.
tamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

lan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
16n Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

Il. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder dreas a favor de municipio, por lo que
en caso de realizar en un futuro algan tramite urbanistico, la cesidn de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable,
se realizara conforme a la legislacion vigente en ese momento.

lil. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los solicitantes, se observa que los predios se encuentran baldios.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes en fecha 02-dos de junio del presente afio, manifiesta lo siguiente:
“...Por convenir a nuestros intereses, solicitamos la fusién de los 7 (siete lotes).

V. Que del proyecto presentado se desprende que el Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-017 con
297.538 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral numero 32-110-018 con 381.335 m2 de superficie,
Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-019 con 1,146.648 m2 de superficie, Lote identificado con el
expediente catastral nimero 32-110-020 con 558.979 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero
32-110-034 con 294.935 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-035 con 44.091 m2
de superficie y Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-041 con 42.354 m2 de superficie, se Fusionaran
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para formar un Lote con una superficie de 2,765.88 metros cuadrados colindante a la Avenida Eugenio Garza Sada y calle

Camino al Diente, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio de Monterrey, N.L.

Vi. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacién también previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion Xill,
11,191 fraccién X, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3 fraccion Il y
155 fracciones | a Xl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94
fraccion V, 95.y.98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario
o y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

érminos anteriores se Aprueba la Fusion en 01-una porcién del Lote identificado con el expediente
catastra r0:32-110-017 con 297.538 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-018
uperficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-019 con 1,146.648 m2 de
superficie, Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-020 con 558.979 m2 de superficie, Lote identificado
con el expediente catastral nimero 32-110-034 con 294.935 m2 de superficie, Lote identificado con el expediente catastral
numero 32-110-035 con 44.091 m2 de superficie y Lote identificado con el expediente catastral nimero 32-110-041 con
42.354 m2 de superficie, para formar un Lote con una superficie de 2,765.88 metros cuadrados colindante a la Avenida
Eugenio Garza Sada y calle Camino al Diente, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio de Monterrey,
N.L. .

SEGUNDO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial, de fecha 30-treinta de mayo del presente afio sefialan lo
siguiente: Para la calle Camino al Diente debera respetar banqueta existente y no se prevé la modificacion de los alineamientos
de tramo de la via publica con la que colindan los predios y para la Avenida Eugenio Garza Sada debera respetar 50.00 metros
de seccibn vial , 25.00 metros del eje de la avenida hacia ambos lados y Si se prevé la modificacion del tramo de la via publica
con la gue colindan los predios en la forma gue se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efecto la fusion aqui autorizada debera dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serén expedidas en el término de diez
dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y
tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la
inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.” ’

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar nuevo tramite y
obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
senalados en el articulo 280 fracciones del | a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén%gi; — :
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QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier

otro derecho de terceros y se dictdé conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su

estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 primer y ultimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prest%dos en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por
conducto de los Notificadores adscritos a esta Seé“retagla quienes, pe@iran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse-dey rec:bo Asi lo acuerda 'y fxrmavel C Secret@no de“@esarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. ——--——--

F § e

TONI VAZQUEZ 7 -
C. SECRETARIO DE DE‘SARROLLO URBANO Y ECOLOGIA \ :

o~ £

AN
C. ARQ. }RGINIA CA§T|LL0 GONZALEZ

N C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS Y REGULARIZACIONES

5y ;
VCGl/jamc/S (; b

que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

‘\}{h () / "%“xf ard \/’% ‘* 7(1\'4‘”%EC€ (/,:V“ip’(i";ﬂ siendo las _E_&_horas del dia _&ﬂ_del mes de %Ee,‘mgz del afio 2016.

ELC. NOTIFICADOR LA PERSONA _€ON“ QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

FIRMA__ A\ } {);)\ ! N 2 FIRMA //cg‘j

NOMBRE 0}9(\ “X\Eﬁ“ AN %@i’i’"\ﬂi‘”\f‘ 7 @ ﬂ NOMBRE_AZ A77s #v (i DAL/ S 7 aiin 7y (st -
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