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Oficio No. 2365/SEDUE/2016
Expediente N° $-034/2016
Asunto: Relotificacion

INSTRUCTIVO

C. LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ,

APODERADO LEGAL de las personas morales denominadas
“DESARROLLOS HADWELL S. A. DE C.V.” y “AGORA INVEST S. A. DEC.V.”
Calzada del Valle No. 350, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

El C. Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leén, ha dictado un acuerdo, el cual a la letra dice: En la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de agosto de 2016-dos mil dieciséis.

VISTO.-El expediente administrativo No. $-034/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. LIC. GUSTAVO ADOLFO
COINDREAU MENDEZ, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica Niimero 498-cuatrocientos noventa y ocho, de fecha 23-
veintitrés de julio del 2010-dos mil diez pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Publica Namero 143-
ciento cuarenta y tres con ejercicio en el séptimo Distrito Registral y con residencia en Santiago N.L., y mediante Escritura Publica Namero
20,772 —~veinte mil setecientos setenta y dos de fecha 14-catorce de agosto del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Cesar
Alberto Villanueva Garcia, titular de la Notarfa Publica Nimero 23-veintitres con ejercicio en el primer Distrito en el Estado, que al efecto le
otorga las personas morales denominadas “DESARROLLOS HADWELL S. A. DE C.V.” y “AGORA INVEST S. A DE C.V.”,
respectivamente en su caracter de PROPIETARIOS, mediante el cual solicita la autorizacion de Relotificacion de 6-seis lotes a 09-nueve
lotes, de los predios con nimero de expediente catastral 21-349-051 con 1,881.70 m2, 21-349-052 con 3,391.97 m2, 21-349-053 con
2,231.30 m2, 21-349-054 con 1,396.33 m2, 21-349-055 con 1,358.32 m2, 21-349-056 con 3,123.72 m2; los cuales se acreditan mediante
las Escrituras Publicas Numero: 17,861-diecisiete mil ochocientos sesenta y uno, 17,862-diecisiete mil ochocientos sesenta y dos,17,863-
diecisiete mil ochocientos sesenta y tres y 17,864-diecisiete mil ochocientos sesenta y cuatro; documentales de fecha 13-trece de julio de
2005-dos mil cinco, pasadas ante la Fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Publica Nimero 123-ciento
veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, e inscritas bajo los nimeros 10740,10741,10742 y 10743 respectivamente,
Volumen 262, Libro 431, Seccién Propiedad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de noviembre de 2005-dos mil cinco; predios colindantes a
la Avenida Lomas: ergel del Fraccionamiento Lomas del Vergel, en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, en el
Municipio de’ Ment L., y ademas, visto los dictmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el caso de la Delegacion Huajuco, las
nisticos seran las sefialadas en el plan parcial especifico para la Delegaciéon Huajuco ; y de acuerdo al Plan
de Desarroflo: Urbe table Cafion del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, el predio en cuestidn se encuentra ubicado
en la Delegaciofi"Huajuco, Distrito Urbano la Estanzuela, indicado en el plano de densidades con densidad Media D-5, permitiendo hasta
42-cuarenta y dos viviendas por hectarea para la zona.

densidades yilinea

Il. Que los predios objeto del tramite que nos ocupa, se encuentran dentro del fraccionamiento Lomas del Vergel, Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con Usos Comerciales de Urbanizacion iInmediata, cuya Celebracion de Operaciones Tendientes a
la Transmision de Propiedad o Posesion de Lotes fue autorizada mediante resolucion administrativa de fecha 09-nueve de diciembre del
2005-dos mil cinco, contenida bajo el nimero de oficio DIFR793/2005 dentro de! expediente administrativo F-276/2005 ; autorizando como
lotes multifamiliares los predios objeto de la Relotificacion que nos ocupa con la siguiente cantidad de viviendas: para el predio con niimero
de expediente catastral 21-349-051 uso multifamiliar de 19 viviendas, para el predio con nimero de expediente catastral 21-349-052 uso
multifamiliar de 34 viviendas, para el predio con nlimero de expediente catastral 21-349-053 uso multifamiliar de 25 viviendas, para el predio
con nuamero de expediente catastral 21-349-054 uso multifamiliar de 18 viviendas, para el predio con nimero de expediente catastral 21-
349-055 uso multifamiliar de 14 viviendas y para el predio con nimero de expediente catastral 21-349-056 uso multifamiliar de 34 viviendas;
resultando un total de 144 viviendas distribuidas en los citados lotes.

lll. Que con el presente tramite de Relotificacion se incrementa el numero de lotes aprobados, pero no el niimero de viviendas
originalmente autorizados, (144 viviendas en total para los predios en comento) por lo gue no es necesario aumentar el area municipal, lo
anterior conforme lo dispone el articulo 222, fraccion IV de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

IV. Que los predios identificados con nimeros de expediente catastral 21-349-051, 21-349-052 21-349-053, 21-349-054, 21-349-055, 21-
349—05@, Presentan Hipoteca a favor de Banorte seguin Certificados de Libertad de Gravamen de fecha del 12-doce de mayc del presente
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afo, para lo cual acomparia escrito de fecha del 19-diecinueve de mayo del presente afio, suscrita por Rosendo Alejandro Larrea Cortes y

Claudia Elena Antunez Gonzalez , en representacion de Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero Banorte, por medio del cual otorga su anuencia para que se lleve a cabo la presente relotificacion; cumpliendo de tal manera
con el requisito indicado en el articulo 280,fraccion 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

V. Que de acuerdo al escrito de fecha 16-dieciseis de febrero del presente afo y recibido en esta Secretaria el dia 25-veinticinco de febrero

del mismo afio, sefiala lo siguiente: “....La modificacion de los predios antes mencionados, obedece a los proyectos de disefio que
pretendemos construir.”

V1. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por la solicitante, se observa que los predios se encuentran baldios.

VIl.Conforme a lo dispuesto en el articulo 222 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la relotificacion es el acto
mediante el cual dos o mas lotes contiguos de un fraccionamiento o area urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones, debiendo
observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la fraccion |l del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “//. No se
autorizard la relotificacion cuando esta de por resuitado lote con superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al cual corresponda’,
En el presente caso los predios presentan superficie mayor a los predios autorizados del Fraccionamiento Lomas del Vergel.

Vill. En ese orden de ideas, se estd tomando en cuenta que tenemos para el predio con nimero de expediente catastral 21-349-051 lote
multifamifiar con 19 viviendas, para el predio con nimero de expediente catastral 21-349-052 lote multifamiliar con 34 viviendas, para el
predio con nimero de expediente catastral 21-349-053 lote multifamiliar con 25 viviendas, para el predio con niimero de expediente catastral
21-349-054 lote multifamiliar con 18 viviendas, para el predio con nimero de expediente catastral 21-349-055 lote multifamiliar con 14
viviendas y para el predio con niimero de expediente catastral 21-349-056 lote multifamiliar con 34 viviendas, siendo un total de 144
viviendas distribuidas en los citados lotes, colindantes a la Avenida Lomas del Vergel; los cuales se Relotificaran para formar los siguientes
predios: lote 51 multifamiliar con superficie de 2,818.090 metros cuadrados con 13-trece viviendas , lote 52 multifamitiar con superficie
de 8,434.042 metros cuadrados con 120-ciento veinte viviendas , lote 53 unifamiliar con superficie de 220.105 metros cuadrados con
01-una vivienda, lote 54 unifamiliar con superficie de 161.814 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 55 unifamiliar con superficie
de 169.627 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 56 unifamiliar con superficie de 180.521 metros cuadrados con 01-una vivienda,
lote 56-A unifamiliar con superficie de 196.359 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 56-B unifamiliar con superficie de 176.162
metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 56-C multifamiliar con superficie de 1,026.62 metros cuadrados con 05-cinco viviendas
tal de 144 viviendas distribuidas en los citados lotes, colindantes a la Avenida Lomas del Vergel, del Fraccionamiento Lomas
nda Delegacion Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela del Municipio de Monterrey, N.L., es decir, en el presente caso no se
ntidad de viviendas; por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

resente caso, el Proyecto de Relotificacion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de
del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales
0s-devia“de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que
2 PROCEDENTE la aprobacion de la Relotificacion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion Xlil, 11,191 fraccion
1X, 222 fraccion | a IV, 279, 280 fracciones | a la 1X, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones | a Xl del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccion 1V del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuesto y fundado se Aprueba la Relotificacion de 6-seis lotes a 09-nueve lotes, de la manera siguiente: el predio
con nimero de expediente catastral 21-349-051 lote multifamiliar con 19 viviendas, el predio con nimero de expediente catastral 21-349-
052 lote multifamiliar con 34 viviendas, el predio con nimero de expediente catastral 21-349-053 lote multifamiliar con 25 viviendas, el predio
con namero de expediente catastral 21-349-054 lote multifamiliar con 18 viviendas, el predio con nimero de expediente catastral 21-349-
055 lote multifamiliar con 14 viviendas y el predio con nimero de expediente catastral 21-349-056 lote multifamiliar con 34 viviendas, siendo
un total de 144 viviendas distribuidas en los citados lotes, se Relotificaran para formar el lote 51 multifamiliar con superficie de 2,818.090
metros cuadrados con 13-trece viviendas , lote 52 multifamiliar con superficie de 8,434.042 metros cuadrados con 120-ciento veinte
viviendas , lote 53 unifamiliar con superficie de 220.105 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 54 unifamiliar con superficie de
161.814 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 55 unifamiliar con superficie de 169.627 metros cuadrados con 01-una vivienda,
lote 56 unifamiliar con superficie de 180.521 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 56-A unifamiliar con superficie de 196.359 metros
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cuadrados con 01-una vivienda, lote 56-B unifamiliar con superficie de 176.162 metros cuadrados con 01-una vivienda, lote 56-C

multifamiliar con superficie de 1,026.62 metros cuadrados con 05-cinco viviendas siendo un total de 144 viviendas distribuidas en los

citados lotes, colindantes a la Avenida Lomas del Vergel, del Fraccionamiento Lomas del Vergel, en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano
La Estanzuela del Municipio de Monterrey, N.L.,

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 222 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios ptiblicos necesarios para atender a
los nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 10-diez de diciembre del 2015-dos mil quince, debera respetar
los siguientes alineamientos viales: Para la Avenida Lomas del Vergel debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se
prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la Relotificacion aqui autorizada deberan dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones
de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendrén por objeto
aprobar el namero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en
el término de diez dlas habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisifcs para su obtencién establecidos en el presente
capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la
inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo tramite v obtener nueva
autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280,
fracciones del | a IX incluyendo el tlitimo péarrafo de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicto conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo

Ledn. 1

- ’ i
SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios plfestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por conducto
de los Notificadores adscritos a esta Secretaria,yquieaaﬂsxpodrén cum@ﬁﬁ”cgnjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de
recibo. Asi lo acu a el C. Secretario de Desarﬁ’oﬂ‘% Urbanoy Ecologf“a“de\ﬁMonterrey.
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