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Asunto: Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. ING. FELIX LEONEL PICO AGUIRRE Y LIC. ANA ELIDA CANALES FERNANDEZ
Miguel Angel Bounarotti N° 2461, Col. Contry La Silla

Guadalupe, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié el acuerdo que
en seguida se transcribe;

---En la ciudad de Monterrey, N. L., a los 14-catorce dias del mes de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis.------
VIS TO: El Expediente administrativo nimero F-108/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-
catorce de Septiembre de 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 14-catorce de Septiembre de 2016-dos mil
dieciséis, presentados por sus propios derechos por los C.C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida Canales
Fernandez, mediante el cual solicitan la autorizacién del Plano de Rasantes, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara THESSALIA;
relativo a la superficie solicitada de 11,335.16 metros cuadrados, identificado con el niumero de expediente catastral
51-006-684, el cual acreditan mediante Escritura Publica N° 13,738-trece mil setecientos treinta y ocho, de fecha 12-
doce de Enero del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Enrique J. Kuri Gallardo, Notario Publico
Titular N° 84-ochenta y cuatro, con Jurisdiccion en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, inscrito en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N° 5405, Volumen: 267, Libro: 217 Seccién:
Propiedad, Monterrey, de fecha 25-veinticinco de Mayo del 2007-dos mil siete; Asi mismo Presenta Rectificacién de
edidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo N° 78,361/2014-setenta y ocho mil trecientos sesenta y uno,
nal dos mil catorce, de fecha 04-cuatro de Diciembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado
sto Pérez Charles, Notario Publico Titular Nimero 133-ciento treinta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito
gistral en el Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
264, volumen: 111, libro: 146 seccién: Auxiliares, Monterrey, de fecha 11-once de Diciembre del 2014-dos mil
ce; con junsdlccaon en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon; predio colindante a la calle Lomas
nie s Pinos, y al sur del Panteén Jardines del Descanso, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la

' ciudad de Monterrey, Nuevo Leon; Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictamenes
técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

l. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucién
contenida en el expediente administrativo N° F-008/2015, bajo el oficio N° 1253/2015/DIFR/SEDUE, de fecha
27-veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, dictaminé procedente la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
inmediata, el cual se denominara TESSALIA, relativo a la superficie con pendientes menores de 45% de
11,335.16 metros cuadrados, del predio identificado bajo el numero de expediente catastral 51-006-684.
Posteriormente, esta Secretaria, mediante resolucion contenida en el expediente administrativo N° F-041/2015,
bajo el oficio N° 1803/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, indico los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacién Inmediata, denominado TESSALIA; relativo a la superficie con pendientes menores de 45% de
11,335.16metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-006-684.

Il. Que mediante resolucién contenida en el expediente administrativo N° F-101/2015, bajo el Oficio N°
1755/SEDUE/2016, de fecha 01-primer dia del mes de Junio del 2016-dos mil dieciséis, aprob6 el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado THESSALIA; relativo a la superficie a desarrollar de 11,335.16 metros cuadrados, identificado
con el numero de expediente catastral 51-006-684; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:
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Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4,091.252 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,243.908 metros cuadrados
Area Derecho de Paso de Servicios: 173.578 metros cuadrados
Area Municipal: 1,034.861 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados
Area Vendible Total: 6,035.469 metros cuadrados
Numero de Lotes Habitacionales: 36

N° Total de Lotes: 36

Que en relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 251 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, que establece como requisito para la obtencién de la autorizacion del Plano de
Rasantes de un fraccionamiento, el Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Ledn
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, el promovente presentd ante esta
Secretaria, la siguiente documentacion:

o De fecha 09-nueve de abril del 2015-dos mil quince, copia del resolutivo bajo oficio N° 139.003.03.0315/15,

emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacion de
Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales, que fuera emitido en respuesta a solicitud de
amientos ambientales para un predio con una superficie de 11,335.16 metros cuadrados, ubicado en la
alle Loma de Los Pinos N° 5599 en la Colonia La Estanzuela, del municipio de Monterrey, N.L;; y a
anifestacion bajo protesta de decir verdad, del promovente de que el predio exclusivamente es zacate
el, para lo cual solicitara el permiso para el retiro del mismo en el municipio correspondiente, en el cual
le anforman los siguiente:

caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable, articulos 28 fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

(LGEEFPA), 5° inciso Q) Fraccion | de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental los
promoventes no requieren presentar el Estudio Técnico Justificativo ni la Manifestacién de Impacto
Ambiental”.

“‘De manera independiente a lo anterior, esta Secretaria podréa realizar las visitas de inspeccion que
considere necesarias para verificar el cumplimiento de la normatividad y la veracidad de la informacion

presentada.”

Escrito de que fuera dirigido a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, presentado ante esa
dependencia en fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, en relacién al referido oficio N°
139.003.03.0315/15, emitido en fecha del 09-nueve de abril del 2015-dos mil quince, manifestando lo
siquiente: “...Con respecto al oficio No. 139.003.03.0315/15 de fecha 9 de abril del 2015 con referencia a
nuestra solicitud de informacion de la aplicacion de leyes federales en materia ambiental para el desarrollo
del fraccionamiento de urbanizacion inmediata habitacional unifamiliar de nuestra propiedad denominado
Tessalia a ubicarse en el lote identificado con el expediente catastral 51-006-684 ubicado al suroeste de la
calle Loma de los Pinos en la Col. Antigua Estanzuela del Municipio de Monterrey, N.L.

Por medio de la presente manifestamos bajo protesta de decir verdad que dicho predio no se encuentra en
los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) articulo 28
fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Medio Ambiente (LGEEPA) 5to
inciso fraccion | de su reglamento en materia de evaluacion de impacto ambiental por lo que no requerimos
presentar estudio Técnico Justificativo ni manifestacion...”

De fecha 02-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ecologia de esta Secretaria
y recibido en esta Direccién en Fecha 26-veintiséis de Julio del presente afio, oficio nimero 1166/16-DIEC-
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SEDUE en respuesta a la solicitud del promovente de Lineamientos Ecolégicos de fecha 14 de
septiembre del 2015-dos mil quince , le inform¢ lo siguiente:

“Se tiene a la vista y obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio con nimero 139.003.03.315/15,
emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal del Estado de
Nuevo Ledn, Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, el 09 de Abril
del 2015, y notificado ante la SEDUE, donde informa que el promovente determinara si el predio sujeto de
solicitud, se ubica o no en los supuestos normativos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), 5° inciso O) Fraccion | del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como escrito presentado por el
promovente ante esta Direccién de Ecologia, referente a que “las caracteristicas del predio no se
ubica en los supuestos normativos antes indicados”, manifestacion expresa la cual queda bajo su
estricta responsabilidad, la cual es objeto de las actividades de inspeccién y vigilancia de Ia
autoridad citada y la PROFEPA. Considerando que el drea total a desarrollar en el predio en cuestion es
de 11,335.16 metros cuadrados y que las condiciones actuales, son de un predio con una fopografia
irregular de pendiente plana, ................ actualmente no existe actividad de construccién.

Por Ilo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacién
correspondiente, esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninquna actividad de Limpieza y/o

. Desmonte y/o Tala 6 Transplante de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Sec(étaria de

)esarrollo Urbano y Ecologia el permiso de construccién, una vez contando con la autorizacién en
ncién, se determina lo siguiente: '

otorgan lineamientos de Desmonte solamente para una superficie de 4,091.252 metros
rados, condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la
ealizacion de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o0 a la comunidad:

Debera conservar los arboles mayores de 2-dos pulgadas de didmetro, medido a 1.20-un metro

veinte centimetros de altura, que se encuentran en el predio y que no interfieren con el area vial,

por lo que queda prohibido realizar dafios. poda 6 su derribo.

2. Debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 64-
sesenta y cuatro arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberan ser de 2-dos pulgadas de
diametro de tronco, medido a 1.20-un_metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura
como minimo, dicho arbolado tendra que ser entregado en el Vivero Municipal.

3. Por la reposicion de cada arbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto
podré realizar dicha reposicién por sus propios medios

4. 14..."

Por lo que el promovente adjunt6 copia de la factura numero 637, de fecha 24-veinticuatro de Agosto del
2016-dos mil dieciséis expedida por Mario Hernandez Garcia, por la cantidad de 64-sesenta y cuatro
arboles Encinos de 2° de tallo a 1.20 metros de altura, a fin de acreditar haber cumplido con la
compensacion de arbolado sefialada en oficio nlimero 2270/SEDUE/2016, mediante el cual se le informd la
cantidad y especie de arbolado a reponer, atendiendo lo indicado en el oficio 1166/16-DIEC-SEDUE.

Ahora bien, y en relacién a los antecedentes citados, de conformidad con el oficio N° 139.003.03.0315/15,
emitido por la Autoridad competente en este caso, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, en respuesta a

petigion del promovente sobre los lineamientos ambientales para el predio objeto de la solicitud de Proyecto de
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Rasantes que nos ocupa, en el mismo se le hizo del conocimiento por parte de dicha dependencia que queda
bajo la estricta responsabilidad de la propietaria del predio, determinar si el mismo se encuentra en los
supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulos 28 fraccion Vil de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5° inciso Q) Fraccion | de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y en consecuencia determinar si requiere o no
presentar ante la referida Autoridad Federal, una Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular
(Guifa Sector Cambio Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios) y un Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para
remover la vegetacion nativa existente, por tanto en el caso de serle aplicable, a responsabilidad del
promovente el obtener la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales de la Autoridad
Federal competente.

Asi mismo y respecto al citado escrito presentado ante la citada dependencia federal en fecha 11-once de
Septiembre del 2015-dos mil quince, que contiene la manifestacion expresa del promovente, bajo protesta de
decir verdad y bajo su mas estricta responsabilidad, de! expediente catastral 51-006-684 con el que se
identifica la superficie 11,335.16 m2 del poligono en solicitud de autorizacién del Plano de Rasantes del
Fraccionamiento THESSALIA, se desglosa por medio de la escritura publica no. 13,738 del expediente
catastral 51-006-684 con superficie de 11,413.03 metros cuadrados, presentando una rectificacion de medidas
realizada por el propietario, de la cual resulta un poligono con una superficie total de 11,335.16 metros
cuadrados, ubicado en Avenida Lomas de los Pinos del Poblado la Estanzuela, en el Municipio de Monterrey,
N.L.; de que no se encuentra en los supuestos que sefiala el oficio N° 139.003.03.0315/15, emitido por la
ecretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacion de Gestién para la
leccién Ambiental y Recursos Naturales, y en el cual manifiesta que no requiere presentar ante la
idad Federal competente, la Manifestacion de Impacto Ambiental ni el Estudio Técnico
icativo, por las manifestaciones vertidas en el referido escrito.

rido oficio y escrito fueron presentados por el promovente, con la finalidad de cumplir con el requisito
do por el 146 fraccion V del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
yl.eén, en correlacion con el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que
“establece como requisito para la obtencién de la autorizacion del Plano de Rasantes de un fraccionamiento, el
@ Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacion Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente
~ Yy Recursos Naturales, SEMARNAT; y como sefalé la citada Autoridad Federal es el promovente quien tiene la
responsabilidad de determinar si conforme a la L.ey de su materia, requiere o no presentar ante la misma, una
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (Guia Sector Cambio Uso de Suelo o Proyectos
Agropecuarios) y un Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para remover la vegetaciéon nativa existente, para la
obtencion de la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales; a lo que el promovente
manifiesta expresamente y bajo protesta de decir verdad y su mas estricta responsabilidad, que no se
encuenira_en tales supuestos, por lo gue sequn manifiesta el promovente no requiere presentar ante la
Autoridad Federal competente, la Manifestacién de Impacto Ambiental ni el Estudio Técnico Justificativo; por lo
que ésta Secretaria emite los lineamientos ecolégicos para el Plano de Rasantes, mismos que se sefialan en el
Acuerdo Tercero numeral 6. ASPECTOS ECOLOGICOS, de la presente resolucién, en la inteligencia de que
dado que dichas actividades son objeto de inspeccién y vigilancia tanto de la Delegacién Federal en Nuevo
Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, como de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), se hace del conocimiento del promovente, que la presente no le
exime del cumplimiento de obligaciones que le corresponda aplicar a las diversas autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

IV. Que en fecha 18-dieciocho de Septiembre de 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccion por parte de
personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observd en cuanto a al desmonte, el trazo, los cortes y las
nivelaciones aln no se han iniciado para las vialidades, el predio se encuentra parcialmente desmontado y en
el hay varios monticulos de tierra y grava, se observa una ligera pendiente descendente hacia el norte, el predio
se encuentra delimitado por una barda de block. Terracerias: no se han iniciado los trabajos. Drenaje Sanitario:
No se han iniciado las excavaciones para la instalaciéon de la tuberia de la red principal y las acometidas y la
construccion de los pozos de visita. Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos. Agua Potable: no se han
iniciado las excavaciones para la instalacion de la tuberia de la red principal y las acometidas en los lotes. Gas
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Natural: No se ha realizado la canalizacion de la tuberia para la red principal y la instalacion de las acometidas.
Pavimentacién: no se han iniciado los trabajos. Banquetas y guarniciones: No se han iniciado los trabajos.
Electrificacion: No se han iniciado los trabajos de instalacion de poliductos y construccién de los registros.
Alumbrado Publico: no se han iniciado los trabajos de construccion de las bases y registros asi como la
instalacion de poliductos. Jardineria y Arborizacién: No se ha iniciado los trabajos. Nomenclatura y
sefialamiento: no se ha instalado. Equipamiento: atin no se han iniciado los trabajos de instalaciones. Uso de
Suelo del Area Colindante: Al norte habitacional, al sur con vialidad, al oriente con un parque funerario y al
poniente con bodegas. Ocupacion de los Lotes (Construcciones EX|stentes) No hay inicio de construccion,
existen dos viviendas. Colindancias del predio: Al norte el fraccionamiento La Escondida, al sur con la calle
Loma de los Pinos, al oriente con el Panteén Jardin del Descanso y al poniente con bodegas. Infraestructura:
no se ha iniciado las instalaciones de los diversos, frente al predio por la calle Loma de los Pinos hay linea de
C.F.E., agua potable, drenaje sanitario, telefonia aérea y alumbrado publico. Seccion de Vialidades colindantes
al Predio: Calle Loma de los Pinos con una seccién de 11.50 m. Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No hay.
Vegetacion: Nogales, arbustos, pasto y maleza. Derechos de Paso C.F.E., Ay D, Gas, Pluvial, C.N.A.: No se
observan.

V. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, emitié el oficio nimero
790/SEDUE/2016, en fecha 16- dieciséis de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, notificado el dia 25-veinticinco
del mismo mes y afio, por medio del cual previno a los C.C. Ing. Félix Leones Pico Aguirre y Lic. Ana Elida
Canales Fernandez; en relacién al desarrollo de un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata denominados TESSALIA, respecto a la solicitud de autorizacidn del Plano de Rasantes,
para que dentro de un término de 20-veinte dias habiles contados a partir de la notificacién del referido. oficio,
allegara’ a esta Autoridad la siguiente documentacion indispensable para estar en condiciones de resolver lof
onducente, como enseguida se transcribe: “....
cumentos Faltantes:
‘A fin de dar seguimiento a su solicitud de Proyecto de Rasantes, debera presentar la autorizacién de
royecto Urbanistico, que se ftramito en el diverso expediente administrativo No. F-000101/2015, de
-conformidad con los dispuesto por el articulo 146 fraccion Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
[ Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.
- ompletar datos dentro de Solicitud Oficial, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 146 fraccién | del
CQ§ Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

B. Plano del Proyecto de Rasantes presentado por el propio promovente:
1) Verificar y corregir observaciones en el plano de revision, (ya revisado y corregido el plano anexar 3-tres
copias simples y proyecto digital, asi como incluir el plano de revisién notificado). ... *

VL. Que en fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, los C.C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana

Elida Canales Fernandez, presentaron escrito en respuesta a la prevencion notificada en fecha 25-veinticinco

j; de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, con oficio nimero 790/SEDUE/20186, del dia 16-dieciséis del mismo mes

y afo, respecto al presente tramite como enseguida se transcribe: “... REFERENTE AL PROYECTO DE

RASANTES CON EL NUMERO DE OFICIO 790/SEDUE/2016 Y EXPEDIENTE NUMERO F-108/2015,

PRESENTADA POR EL ING FELIX LEONEL PICO AGUIRRE Y LA LIC ANA ELIDA CANALES FERNANDEZ

REFERENTE AL DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE
URBANIZACION INMEDIATA, DENOMINADO THESSALIA

PARA EFECTOS DE DAR CUMPLIMIENTO Y CONTESTACION AL OFICIO ANTES MENCIONADO
ANEXAMOS LA SIGUIENTE DOCUMENTACION E INFORMACION ADJUNTADA AL PRESENTE ESCRITO:

A.1- SOLICITUD OFICIAL

B.1 - 3 PLANOS DEL PROYECTO DE RASANTES Y ARCHIVO DIGITAL, ASI COMO EL PLANO ANTERIOR
REVISADO CON SUS CORRECCIONES Y/O OBSERVACIONES.
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AGRADESCO DE ANTEMANO SUS ATENCIONES Y EL APOYO QUE PUEDAN BRINDAR A LA PRESENTE Y
SE TENGA POR CUMPLIDO EN FORMA. QUEDO DE USTEDES PARA CUALQUIER ACLARACION AL
RESPECTO. ...”

VII. Que en el presente caso se esta solicitando la aprobacion del Plano de Rasantes para desarrollar el
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominadoc THESSALIA, relativo a
la superficie solicitada de 11,335.16 metros cuadrados, cuyo proyecto contiene una superficie vial de
4,091.252 metros cuadrados.

VIll. Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial con Folio N° 300100000040892, de fecha 14-
catorce de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad de $182.60 (CIENTO OCHENTA Y DOS 60/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en
el Articulo 52-bis Fraccion Vil de la Ley de Hacienda para los Municipios del estado de Nuevo Leodn, relativos a
este tramite.

IX. Que en el presente caso, el plano de proyecto urbanistico aprobado cumplié a satisfaccion con los lineamientos
urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de agua y drenaje, alineamientos
viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesién de suelo para area verde
unicipal y localizacion de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
ficacién, incluye superficie y dimensiones de lotes, la distribucion de areas y/o cuadro de areas del
ecto, el nimero de lotes; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobaciéon del Plano de Rasantes del
cionamiento en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 1 fraccién V, 3, 5

ones |, XXXIl y LX, 6 fraccién 1V, 10 fracciones Xl y XXV y ultimo parrafo, 11, 121 fraccién |, 142

- fracciones | al IV, 158 Fraccion 1V, Vi al VI, 159 Fracciones | al Xll, 160, 197 fraccién |, 198, 199 fraccién VI,
204 fraccién VI, 205 fracciones | y VI, 242 fraccion V, 243 fraccién 1V, 251, 271 fraccuon IV, 272 fraccion Il
276 fraccién |, segundo parrafo, y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, y ios Articulos 1, 2, 3 fraccion H, 4 Fraccion XLV, 139, 140, 141 fraccién |, 142, 146 Fracciones | al
VIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén y de conformidad
con lo establecido por los articulos 70 y 74, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica del Estado de
Nuevo Leén; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccion V, 95 y 98 fraccion 1V, del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn;

ACUERDA

PRIMERO: Se aprueba el Plano de Rasantes, cuyo proyecto contiene una superficie vial de 4,091.252 metros
cuadrados, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominado THESSALIA, relativo a la superficie solicitada de 11,335.16 metros cuadrados, identificado con el
nimero de expediente catastral 51-006-684; predio colindante a la calle Lomas de Pinos, y al sur del Pantedn
Jardines del Descanso, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Continuan vigentes y se ratifican las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:
1. VIALIDAD MAESTRA: De conformidad con el oficio N° DPTDU/V/319/2016, de fecha 22-veintidos de Junio del
2016-dos mil dieciséis, la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa otorga el Visto
Bueno de Vialidad al presente proyecto, al respecto informa lo siguiente:
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1. El proyecto presentado cuenta con pendientes menores al 15.00%, por lo que cumple con las observaciones
indicadas en la Etapa de la Fijacion de los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, y que dice lo
siguiente:

‘La pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos
especiales que asi lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de
calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberén intercalarse con tramos de calle de 60-
sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento...”

2. ASPECTOS HIDROLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la entonces denominada
Direccion Técnica de Desarrolio Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 342/2015, de fecha 21-veintiuno
de Septiembre del 2015-dos mil quince, el cual informa que con base en la revision del plano presentado
correspondiente al Proyecto de Rasantes presentado por el propio promovente, se otorga el Visto Bueno
condicionado a los siguientes lineamientos:
A) Contintan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestos en la autorizacion de Factibilidad y
Lineamientos Generales que no hayan sido efectuadas.

B) Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
Hidrolégico elaborado por BASA ingenieria y Proyectos Ambientales, S.A. de C.V. a través del Ing. Roberto
Bariuelos Rueda (Cedula No. 1828954) con fecha de Enero de 2015, esto a fin de no ocasionar dafios al
entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado por
ervicios y Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales

onforme lo sefiala el articulo 199 fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
aestructura autorizada por S.A.D.M., I.P.D. segin Oficio No. SADM-ING-0886-15 (Junio 2015):

funcion de los gastos, se revisaron las secciones criticas dentro de las vialidades, determinandose la
acidad de conduccion de la ldmina de agua, en base al gasto acumulado y considerando una altura de
uarnicion de 0.15 mts. Arrojando que la seccién cumpliré con la altura permitida, no representado ningun
roblema o riesgo desde el punto de vista hidréulico, ya que este se evacuara en forma inmediata, esto es
(\/N considerando la pendiente de rasantes existente.”

D) Se deberan respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema
pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

E) Ademas, se deberan de dar los tratamientos necesarios en carpetas asfalticas a fin de evitar la formacion de
baches, fisuras o algtin tipo de falla en carpeta producto de la accion erosiva del caudal pluvial.

F) Sien el proceso de construccion de las vialidades con sus diferentes etapas como son terracerias, colocacién
de sub-base, base o carpeta, se presentaran lluvias ordinarias o fuera de temporada, se recomienda la
colocacion de una barrera en el sitio de unién con la urbanizacion existente para evitar que el material de
triturados o terracerias se integre a pavimento existente, estas barreras podran ser por medio de
contenedores temporales o con la construccion de una guamicién provisional que se demolera al momento
de habilitarse el proyecto total o parcial para venta.

G) Durante la etapa de urbanizacion, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:

1. Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra.
2. Mo depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

%' et} 7111
/  Av.Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx




MONTERREY

LR ENAR CiREAY

N° de Oficio: 2847/SEDUE/2016
Expediente N° F-108/2015
Asunto: Plano de Rasantes

3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

H) Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi
como construir cualquier represa. El causante debe responder por los darfios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

1) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracién, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacion o mantenimiento de las redes de
infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccion {1l de La Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

J) Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 252, fraccion IX de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera presentar un plano conteniendo todas las especificaciones
hidraulicas correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacion urbanistica,
direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de conducciéon de las
vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacién de
alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

n caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
casionar afectaciones a ferceros y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean
spetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacién de nuevos
rogramas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su
ausura temporal.

RN N TOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geolégico emitido por la entonces denommada
=N Dlrecmon Técnica de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/G360/2015, de fecha 03-tres de
Q Diciembre de 2015-dos mil quince; el cual otorga el presente dictamen Factible en virtud a la revision del plano
~  proporcionado por el propio promovente y el antecedente con N° de Oficio: DT/G359/2015; con base en lo anterior, se
desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos: .

1. Contintan vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el Oficio No.
DT/G359/2015.

2. El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que

realicen los Estudios para verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los

. diserios propuestos de cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno correspondan

14 estrictamente con el disefio de construccién.

3. Para la etapa de Proyecto Ejecutivo, debera presentarse el Estudio de Mecanica de Suelos con la
siguiente informacién:

Croquis de localizacion del Fraccionamiento.

Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos.

Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada

sondeoc mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo realizadas y sus

resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos,

se presentaran las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad estructural de las

construcciones y la seguridad de las personas.

v Estas caracteristicas del comportamiento de la mecénica del suelo se obtendran con base en las
pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacién bajo carga o de
contraccion lineal.

Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

Especificar si se determind el nivel freético o la profundidad estimada del mismo.

Recomendaciones de cimentacién y profundidades de desplante.
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v Recomendaciones y observaciones acerca del predio.
v Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel freatico
alcance los estratos mas superficiales.

4. El nimero de sondeos y su ubicacién serd determinado por el asesor o asesores geotécnicos de
comun acuerdo con el propietario o constructor de la vivienda o fraccionamiento, sin atender
exclusivamente a un criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a
desarrollar buscando siempre obtener la mayor informacion técnica posible.

5. En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacién del terreno para la construccion de las vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacion mas adecuadas segun sea el caso.

4. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Las calles publicas se deberan habilitar hasta contar con la
aprobacion del Proyecto Ejecutivo (incluidas guarniciones y banquetas), realizando el disefio de pavimentos de
acuerdo a lo establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén,
en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 205 fracciones Vi y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén.

5. CONTROL DE EROSION: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca
y materiales que se generen deberén manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asimismo, solamente deberan
desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural. Se prohibe
emitir contaminantes a la atmésfera que rebasen los niveles maximos permisibles establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas y en las Normas Ambientales Estatales, para la prevencién y control de la contaminacién a la

atmosfera, considerando llevar a cabo los programas de control de contaminantes y de prevencion, disposicién y

tiliza e contaminantes atmosféricos para el caso de residuos, cuando se requiera por la cantidad o naturaleza
os contaminantes, lo anterior en cumplimiento al articulo 133, fraccion Il y Ill, 135, 137 y 138 de la Ley Ambiental
stado de Nuevo Leon.

PECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a los Lineamientos Ecolégicos para el Proyecto de Rasantes, bajo el N°
6/16-DIEC-SEDUE, de fecha 02-dos de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia de
Secretaria y recibido en esta Direccién en Fecha 26-veintiséis de Julio del presente afio; se informa que se tiene
ista’y obra dentro del expediente el resolutivo, bajo oficio nimero 139.003.03.315/15, con fecha del 09-nueve de
Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal
del Estado de Nuevo Leo6n, Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales y notificado
ante la SEDUE, donde informa que el promovente determinara si el predio sujeto a solicitud, se ubica o no en los
supuestos normativos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), articulo 28
fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), articulo 5 inciso 0O)
fraccion | del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, asf como escrito presentado por el promovente antes esta Direccién de Ecologia,
referente a que ‘las caracteristicas del predio no se ubica en los supuestos normativos antes indicados’,
manifestacion expresa la cual queda bajo su estricta responsabilidad, la cual es objeto de las actividades de
inspeccion y vigilancia de la autoridad citada y la PROFEPA.

Considerando que el area total a desarrollar en el predio en cuestion es de 11,335.16 metros cuadrados, en la cual la
solicitud de la superficie del proyecto de AREA VIAL a desarrollar es de 4,091.252 metros cuadrados y que las
condiciones actuales son de un predio con una topografia irregular de pendiente plana, delimitado con barda de
concreto por toda la periferia y como acceso principal cuenta con puerta de metal, presentando severo impacto por lo
que se compone de pasto como vegetacion de disturbio, ademas de 1-una jacaranda y 12-doce leucaneas con
dimensiones mayores a 2-dos pulgadas de diametro en su tallo, actualmente no existe actividad de construccion.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacion correspondiente, esta
Autoridad Municipal, apercibe a no realizar_ninguna actividad de Limpieza y/o Desmontes v/io Tala o
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Trasplante de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
el permiso de construccién, una vez contando con la autorizacidén en mencién, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie de
4,091.252 metros cuadrados, la cual serd area municipal destinada a vialidad, condicionado el presente oficio al
cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacion de dicha vialidad, con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o a la comunidad:

1. Debera conservar los arboles mayores de 2-dos pulgadas de diametro, medido a 1.20-un_metro
‘veinte centimetros de altura, que se encuentran en el predio y que no interfieren con el area vial,
por lo que queda prohibido realizar dafios, poda 6 su derribo.

2. Debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 64-sesenta
y cuatro drboles nativos de la siguiente especie: Encino. Debera ser de 2-dos pulgadas de diametro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo,
dicho arbolado tendra que ser entregado en el Vivero Municipal.

3. Por la reposicion de cada arbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podra
realizar dicha reposicién por sus propios medios

4. Laremocion de la vegetaciéon deberd hacerse en forma mecanica, quedando la utilizacion de productos
quimicos y/o fuego.

5. El material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas

verdes.

Queda prohibido la disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no

autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.

horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sabado de 8:00 a 13:00 horas

el fin de evitar impactos acusticos al entorno.

nte el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo

~que tendran que contratar servicios sanitarios moéviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos

anitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los
siduos.

ébera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda

O prohibido encender fogatas.

10. La recoleccion de basura se debera garantizar, a través del contrato con una compafiia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccién, transporte y la disposicién adecuada de los residuos.

11. La magquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos.

12. No debera de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de
las seis a las veintidés horas.

13. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
debera notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Leén para que proceda a su rescate,
resguardo y posterior liberacion en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

14. Todo desecho generado por las obras de construccién debera ser llevado a un sitio de disposicion final
adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del
predio y de su area de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion de material en
sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades competentes.

CUARTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia.

QUINTO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobaciéon no lo faculta para realizar actos
tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes; es para los Unicos efectos de que se inicien y/o
definan los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre las mismas, asi como
iniciar los tramites ante las demas dependencias de servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el
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fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacioén al sistema.

SEXTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el interesado podra
solicitar_ modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes. el proyecto ejecutivo v la autorizacion de ventas,
pudiendo ser estos dos Ultimos en un_solo tramite, siempre v cuando las modificaciones no contravengan la
establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan
iniciado las ventas.

SEPTIMO: E! promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en el los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, quienes
formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus
legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y
validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga
sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente. SR v

DECIMO: Notifiguese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta- Secretaria,
comisionandoles para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier
Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos
Garza, Georgina Jeannette Cantt Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Mario Alfredo
Cazares Valdez, Flor Lizbeth Chavez Ibarra,; Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda
Hernandez Reyes y Jorge Alejandro Martinez Castillo, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo
acuerda y firma el C. Secreta O

sarfolls Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leon.
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