CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanfistico

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. de C.V.

Calle Calzada del Valle N° 350, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el
acuerdo que en seguida se transcribe:

------- En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dfas del mes de Octubre del afio 2016-

, ;dos mil dieciséis.-- e e
5 T O : El expediente administrativo nimero F-049/2016, formado con motivo de la solicitud de
- 17-diecisiete de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, presentado por el C. Lic. Gustavo Adolfo
dreau Méndez, quien acredita su personalidad mediante Escritura Ptblica N2 20,930-veinte mil
cientos treinta, de fecha 26-veintiseis de Septiembre de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
enciado César Alberto Villanueva Garcia Notario Pdblico Titular N2 23- veintitres, con ejercicio en el
merDlstrlto en el Estado de Nuevo Ledn, el cual contiene Poder General para Actos de Dominio, que
@ le otorgé a su favor la persona moral denominada PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. de
C.V.; mediante el cual solicita la Modificaciéon del Proyecto Urbanistico, consistente en la
incorporacion de derechos de paso pluviales para la integracién de las soluciones pluviales al proyecto
y por consecuencia se ajustan las superficies y medidas de los lotes y el drea municipal; para el
desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado VISTANCIA 2° SECTOR 5° ETAPA; relativo a la superficie solicitada de 32,513.951
metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-513; acreditado
mediante la Escritura Publica N° 7,905-siete mil novecientos cinco, de fecha 1-uno de Octubre del 2013-
dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdalez, Notario Publico
Titular N° 75-setenta y cinco, en ejercicio en el Primer Distrito; inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N° 9910, Volumen: 285, Libro: 397, Seccién: Propiedad, de
fecha 04-cuatro de Diciembre del 2013-dos mil trece, predio colindante a la Avenida Portal del Huajuco
y al sur del fraccionamiento Vistancia 2° Sector 4° Etapa, Distrito Urbano El Uro, Delegacién Huajuco; en
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNC MUNICIPAL 2015-2018

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

la Ciudad de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los
dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., a través de la
Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones, mediante resolucién contenida bajo el oficio
nimero DFR0457/2003, emitido dentro del expediente administrativo N2 53/2003, en fecha 10-
diez de Junio del 2003-dos mil tres, informé sobre la factibilidad de Urbanizacion y fij6 los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, Gnicamente para la porcién solicitada que se encuentra
fuera de los limites del Monumento Natural Cerro de la Silla, para una superficie total de
494,090.03 metros cuadrados, correspondiente a 4-cuatro predios identificados con los niimeros
dezexpedlente catastral 51-015-237, 238, 239 y 039, que suman una superficie total de 981,617.73
metros cuadrados. Posteriormente esta misma Secretaria, mediante acuerdo contenido en el oficio
DFR012/2004 de fecha 13-trece de Enero del 2004-dos mil cuatro, bajo el expediente
ministrativo N© 73 /2003, aprob6 el Proyecto Urbanistico, para desarrollar un fraccionamiento
abitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, para la superficie solicitada de
. 7.494,090.03metros cuadrados, correspondiente a un predio de mayor extensién el cual se
G encuentra conformado por 4-cuatro lotes, los cuales en conjunto suman una superficie 981,617.73
metros cuadrados, identificados con los expedientes catastrales 51-015-237, 238, 239 y 039;
quedando con la distribucion de 4reas siguiente:

Area Total Poligono: 494,090.03 metros cuadrados
Area fuera de Tramite: 45,166.57 metros cuadrados
Area de Tanques y Derecho de Paso

cedido a Agua y Drenaje: 11,124.97 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 437,798.49 metros cuadrados
Area Vial: 131,349.84 metros cuadrados
Area Urbanizable: 306,448.65 metros cuadrados
Area Vendible: 254,350.17 metros cuadrados
Area Habitacional: 254,350.17 metros cuadrados
Area Municipal: 52,098.48 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 1,030

Lotes Habitacionales: 1,030
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

Asi mismo, esta Autoridad bajo el expediente administrativo N2 280/2003, de fecha 29-
veintinueve de Enero del 2004-dos mil cuatro, aprobé el plano del Proyecto de Rasantes, para
desarrollar un fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
CANTERIAS NORTE, para una superficie la superficie solicitada de 494,090.03metros cuadrados,
cuya superficie vial quedé de 131,349.84 metros cuadrados. Mediante acuerdo contenido bajo el
oficio nimero DFR0451/2004, emitido dentro del expediente administrativo N2 F-118/2004, en
fecha 12-doce de julio del 2004-dos mil cuatro, aprobdé el Proyecto Ejecutivo, para el
fraccionamiento denominado VISTANCIA 1° SECTOR, relativo a la superficie solicitada de
138,059.39 metros cuadrados; quedando con la distribucién de dreas siguiente:

Area Total del Poligono: 494,090.03 metros cuadrados
Area fuera de Tramite: 356,030.64 metros cuadrados
Area Total del 1° Sector: 138,059.39 metros cuadrados
Area Vial: 43,865.21 metros cuadrados
Area Urbanizable: 94,194.18 metros cuadrados
Area Municipal: 14,764.41 metros cuadrados

Area Vendible: 79,265.59 metros cuadrados
rea Habitacional: 79,265.59 metros cuadrados
\rea Derecho Paso Pluvial: 164.18 metros cuadrados
umero Total de Lotes: 364

a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante
acuerdo contenido bajo el oficio nimero DFR039/2005, emitido dentro del expediente
administrativo N2 F-001/2005, en fecha 20-veinte de Enero del 2005-dos mil cinco, aprobé el
Proyecto Ejecutivo, para el fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado VISTANCIA 2° SECTOR, relativo a la superficie solicitada de 145,355.18 metros
cuadrados, que pertenece a la superficie de mayor extensién de 494,090.03 metros cuadrados, que
a su vez corresponde a un predio de mayor extension e cual se encuentra conformado por cuatro
lotes y que en conjunto suman una superficie de 981,617.73 metros cuadrados, identificados con
los expedientes catastrales 51-015-237, 238, 239 y 039; quedando con la distribucién de 4reas
siguiente:

Area Total del Poligono: 494,090.03 metros cuadrados
Area fuera de Tramite: 348,734.85 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 145,355.18 metros cuadrados
Area Vial: 46,680.82 metros cuadrados
Area grbanizable: 98,674.36 metros cuadrados
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Area Vendible:

Area Habitacional:
Area Municipal:
Numero Total de Lotes:
Lotes Habitacionales:

85,437.37
85,437.37
13,236.99
380
380

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N2 194, volumen: 121, libro: 8, Seccién: IV
Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha 29-veintinueve de enero del 2008-dos mil ocho; as{
mismo autorizd su realizacién y otorgé la concesién para las obras de urbanizacién e instalacién
de los servicios publicos correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador asf como la

forma y plazos para su cumplimiento.

IV. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante
acuerdo contenido bajo el oficio nimero DFR096/2005, emitido dentro del expediente

2. Area Total del Poligono:

Q "‘"A,rea fuera de Tramite:
Area Total del 1° Sector:

Area Vial:

Area Urbanizable:

Area Municipal:

Area Vendible:

Area Habitacional:

Area Derecho Paso Pluvial:

Area en lotes para C.F.E.:
Namero Total de Lotes:
Lotes Habitacionales:

494,090.03

3
1

56,030.64
38,059.39
43,865.21
94,194.18
14,764.41
79,249.66
79,249.66
164.18
15.93
364

364

‘administrativo N2 F-003/2005, en fecha 11-once de febrero del 2005-dos mil cinco, autorizé la
lebracién de operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o posesién de los lotes
par el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado
VI'TANCIA 1° SECTOR, relativo a la superficie solicitada de 138,059.39 metros cuadrados;
que ano con la distribucion de dreas siguiente:

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

V. Posteriormente, mediante acuerdo contenido bajo el oficio niimero DFR0385/2005, emitido
dentro del expediente administrativo N® F-109/2005, en fecha 14-catorce de junio del 2005-dos
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

mil cinco, autorizé la modificaciéon al Proyecto Ejecutivo consistente en el aumento del area
destinada para C.F.E,, por lo tanto en la disminucién del area vendible, modificindose el cuadro de
areas y la ratificacién para que lleve a cabo la celebracién de operaciones tendientes a la
transmision de la propiedad o posesion de los lotes, para el fraccionamiento denominado
VISTANCIA 1° SECTOR, relativo a la superficie solicitada de 138,059.39 metros cuadrados;
quedando con la distribucién de areas siguiente:

Area Total del Poligono: 440,608.25 metros cuadrados
Area fuera de Tramite: 302,548.86 metros cuadrados
Area Total del 1° Sector: 138,059.39 metros cuadrados
Area Vial: 43,865.22 metros cuadrados
Area Urbanizable: 94,194.17 metros cuadrados
Area Municipal: 14,764.41 metros cuadrados
Area Vendible: 79,240.65 metros cuadrados

rea Habitacional: 79,240.65 metros cuadrados

a Derecho Paso Pluvial: 164.18 metros cuadrados
aenlotes para CFE: 24.93 metros cuadrados

umero Total de Lotes: 364

tes Habitacionales: 364

/“en-cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén, quedd inscrito ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N¢ 758, volumen: 174, libro: 130, seccion:
Fraccionamientos Monterrey, de fecha 18-dieciocho de agosto del 2005-dos mil cinco; con este
acto quedaron por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante
acuerdo contenido bajo el nimero de oficio 2874-07-GARP/SEDUE, emitido dentro del expediente
administrativo N2 V-161/2007, de fecha 03-tres de Diciembre del 2007-dos mil siete, autoriz6
para que se llevara a cabo la celebraciéon de operaciones tendientes a la transmisién de la
propiedad o posesion de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion
Inmediata denominado VISTANCIA 2° SECTOR 1° ETAPA, formado por un predio identificado con
el numero de expediente catastral 51-015-039, con superficie de 302,548.86 metros cuadrados;
quedando con la distribucién de dreas siguiente:

érea Total del Poligono 1: 302,548.86 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién Poligono 1-A: 157,193.68 metros cuadrados
Area 2° Sector: 145,355.18 metros cuadrados
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CIUDAD PE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Area fuera de aprobacién Poligono 1-B
2° Sector 2° Etapa

Area fuera de aprobacién N° 1 y N° 2:
Area 2° Sector 1° Etapa:

Area Vial:

Area Urbanizable:

Area Vendible:

Area Habitacional:

Area Municipal:

Area Derecho de Paso Sanitario:
Numero Total de Lotes:

Lotes Habitacionales:

92,920.95
52,434.23
21,985.36
30,448.87
25,584.52
25,584.52
4,779.75
84.60

117

117

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito ante el Instituto

‘fReglstral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 834, volumen: 174, libro: 143, seccién:
namientos Monterrey, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2008-dos mil ocho; con este
edaron por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.

e la Secretarfia de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L., mediante

"acuerdo contenido en el Oficio N° 033/2014/DIFR/SEDUE, expediente administrativo N2 F-

076/2 013, de fecha 24-veinticuatro de Enero del 2014-dos mil catorce, autorizé la Modificacién al
Proyecto Ejecutivo consistente en modificar el d&rea municipal N° 2 cedida a mayor superficie de
604.25 metros cuadrados a 633.858 metros cuadrados y el lote 74 de la manzana 146 de 4rea
vendible a drea municipal, asi como la autorizacién de Ventas de los lotes del fraccionamiento de
tipo habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata denominado VISTANCIA 2° SECTOR 2°
ETAPA, relativo a la superficie solicitada de 8,097.52 metros cuadrados; la cual resulta de la suma
de 2-dos predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono 1-B: con superficie de
91,234.29 metros cuadrados (la cual para esta etapa se tomara la superficie de 6,821.320 metros
cuadrados); 2.- Area fuera de aprobacién N° 2 del fraccionamiento Vistancia 2° Sector 1° Etapa con
identificados bajo los numeros de expedientes
catastrales 51-015-513 y 51-469-033 respectivamente;; cuyo proyecto contiene el cuadro de

superficie de 1,276.20 metros cuadrados,
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GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacion al Proyecto Urbanistico

Area Poligono 1-B: 91,234.29 metros cuadrados
Area fuera de aprobacion: 84,412.97 metros cuadrados
Area Neta Poligono 1-B: 6,821.32 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién N° 2 (Fracc.

Vistancia 2° Sector 12, Etapa): 1,276.20 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 8,097.52 metros cuadrados
Area Vial: 1,629.51 metros cuadrados
Area Urbanizable: 6,468.01 metros cuadrados
Area Habitacional: 5,513.29 metros cuadrados
Area Municipal: 954.72 metros cuadrados
N° Total de Lotes Habitacionales: 18

en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
nanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscrito ante el Instituto
tral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 976, volumen: 174, libro: 157, seccién:
ionamientos Monterrey, de fecha 13-trece de Marzo del 2014-dos mil catorce; con este acto
iron por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.

a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L., mediante
A" acuerdo contenido bajo el nimero de oficio 1006/2014/DIFR/SEDUE, emitido dentro del
- expediente administrativo N2 F-068/2014, de fecha 25-veinticinco de Noviembre del 2014-dos
mil catorce, autoriz6 las Ventas de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacién Inmediata denominado VISTANCIA 2° SECTOR 3° ETAPA, el cual constara de 62-
sesenta y dos lotes habitacionales unifamiliares; relativo a la superficie solicitada de 19,707.544
metros cuadrados la cual resulta de la suma de 2-dos predios, los cuales se indican a continuacién:
1.- Poligono 1-B: con superficie de 84,412.970 metros cuadrados (la cual para esta etapa se tomara
la superficie de 19,297.084 metros cuadrados) identificado con el niumero de expediente catastral
51-015-513; 2.- Area fuera de aprobacién N° 1 del fraccionamiento Vistancia 1° Sector 2° Etapa
con superficie de 410.46 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-
469-001; cuyo proyecto contiene el cuadro de areas siguiente:

VI

érea fuera de aprobacién 2° Etapa: 84,412.970 metros cuadrados
Area fuera de aprobacion: 65,115.886 metros cuadrados
Area 2° Sector 3° Etapa: 19,297.084 ,
Area fuera de aprobacién N° 1 (1° 410.460 metros cuadrados
Etapa):
Area Neta a Desarrollar: 19,707.544 metros cuadrados
% N 7120
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CIUDAD DE MONTERREY
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Oficio N°: 3307 /SEDUE /2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacidn al Proyecto Urbanistico

Area Vial: 4,590.892 metros cuadrados
Area Urbanizable: 15,116.652 metros cuadrados
Area Habitacional: 12,902.522 metros cuadrados
Area Municipal: 2,214.130 metros cuadrados
N° Total de Lotes Habitacionales: 62

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedé inscrito ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N2 8, volumen: 176, libro: 1, seccién:
Fraccionamientos Monterrey, de fecha 29-veintinueve de Junio de 2015-dos mil quince; con este
acto quedaron por transmitidas o cedidas las dreas correspondientes al Municipio.

IX. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., mediante
acuerdo contenido bajo el nimero de oficio 900/SEDUE/2016, emitido dentro del expediente
~administrativo N2 F-001/2016, de fecha 02-dos de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, autorizé las
'Ventas de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
ediata denominado VISTANCIA 2° SECTOR 4° ETAPA, el cual constard de 87-ochenta y siete
tes habitacionales unifamiliares; relativo a la superficie solicitada de 32,601.935 metros
rados, el cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 65,115.886 metros cuadrados,
ficado con el nimero de expediente catastral 51-015-513; cuyo proyecto contiene el cuadro
.+ de areas siguiente:

Ql\ /—:\rea Total del Poligono: 65,115.886 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién: 32,513.951 metros cuadrados
Area 2° Sector 4° Etapa: 32,601.935 metros cuadrados
Area Vial: 10,381.775 metros cuadrados
Area Urbanizable: 22,220.160 metros cuadrados
Area Habitacional: 18,745.779 metros cuadrados
Area Municipal: 3,474.381 metros cuadrados
Total de Lotes Habitacionales: 87

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscrito ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledén bajo el N° 25, Volumen: 176, Libro: 2, Seccidn:
Fraccionamientos, de fecha 25-veinticinco de Julio de 2016-dos mil dieciséis.

X. El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones de
factibilidad de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico,
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aplicados con base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de Monterrey, 2002-2020; donde se le indicé que es permitido el uso habitacional
unifamiliar; por lo que el presente proyecto cumple con el uso destinado.
En cuanto a la densidad se refiere, respeta la autorizada en el Proyecto Ejecutivo, bajo el
expediente administrativo N° F-001/2005; donde se autoriz6 con una densidad para 380
viviendas unifamiliares en total para dicho proyecto; de las cuales se desglosan las siguientes
Etapas:

- Segundo Sector Primer Etapa: 117 viviendas

- Segundo Sector Segunda Etapa: 18 viviendas

- Segundo Sector Tercer Etapa: 62 viviendas

- Segundo Sector Cuarta Etapa: 87 viviendas

- Segundo Sector Quinta Etapa: 94 viviendas
Total de Viviendas permitidas autorizadas: 380 viviendas
Total de Viviendas resultantes de la suma de las cinco etapas: 378 viviendas
Por lo que se cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

royecto cumple con la cesién de areas al Municipio tal y como lo establece el articulo 150
ion V'y 151 fraccién 11 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea
ible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte
..El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o
plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccion del
equipamiento educativo publico del nivel basico, 4reas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia
publica.

En el presente caso se requiere un drea municipal 3,846.434 metros cuadrados, correspondiente a
cuantificar el 17% del drea vendible habitacional (drea habitacional de 22,626.085 metros
cuadrados; siendo un drea municipal requerida de 3,846.434 metros cuadrados), por ser mayor
que calcular 22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (94 viviendas; siendo un 4rea
municipal requerida de 2,068.00 metros cuadrados), por lo que el presente proyecto cede una

superficie total de 3,850.410 metros cuadrados. En la presente proyecto cede la superficie de
1,843.171 metros cuadrados, ademds de las 4reas municipales siguientes, cedidas
anticipadamente: 1,289.260 metros cuadrados (restando Gnicamente una superficie excedente de
4.24 metros cuadrados), bajo el expediente administrativo N2 F-109/2005, con fecha de
aprobacion 14-catorce de junio del 2005-dos mil cinco, inscrito ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledén, bajo el N2 758, volumen: 174, libro: 130, seccién:
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Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

Fraccionamientos Monterrey, de fecha 18-dieciocho de agosto del 2005-dos mil cinco; 430.380
metros cuadrados, bajo el expediente administrativo N2 V-161/2007, con fecha de aprobacién 03-
tres de Diciembre del 2007-dos mil siete, inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, bajo el N® 834, volumen: 174, libro: 143, seccién: Fraccionamientos Monterrey, de
fecha 29-veintinueve de Enero del 2008-dos mil ocho; 287.599 metros cuadrados, bajo el
expediente administrativo N2 F-001/2016, 02-dos de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, inscrito
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el N° 25, Volumen: 176, Libro:
2, Seccion: Fraccionamientos, de fecha 25-veinticinco de Julio de 2016-dos mil dieciséis. Dichas
areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en
éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segin lo estipulado en el
Articulo 151 fraccién Il ultimo parrafo incisos a), b), ¢} y d) de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Escritos libres presentados por el promovente, vinculados al expediente:

6 En fecha 17-diecisiete de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente:
Referente a la solicitud de modificacion del Proyecto Urbanistico al Fraccionamiento
istancia 2do. Sector, 5ta. Etapa, le comento que las modificaciones consisten en:

La integracion de las soluciones pluviales que estaban previstas para las préximas
etapas (Anexo Estudio Hidroldgico e Hidrdulico). ,

Por la incorporacidn de los derechos de paso pluviales se modificé las superficies de los
lotes y por lo tanto el drea vendible total del proyecto.

e Por sugerencia del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, se realizo
para el predio en cuestion el andlisis de rectificacion de medidas; Con la finalidad de
coincidir en coordenadas con el sistema de SICOF IRCNL para Fraccionadores que se
maneja en el proceso de registro.

Cabe mencionar que las vialidades del proyecto no sufren cambios, cumplimos con el drea
municipal requerida y con la normatividad estipulada en los antecedentes autorizados....”

o En fecha 17-diecisiete de Agosto de 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente:
“Anuencia de Subrogacién para la transferencia de derechos y obligaciones exponiendo que
con el interés juridico como Apoderado Legal, ocurro hacer de su conocimiento que de
conformidad a lo establecido por el articulo 234 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se asumen los
derechos y obligaciones derivados de las autorizaciones, Licencias y permisos que en materia
urbanistica le concedieran en su momento a la persona moral “Urbanizadora ETA de México
S.A. de C.V.” para el Fraccionamiento Vistancia 2do. Sector 5ta. Etapa en este Municipio....”
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Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

XHI. Que ala solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, que a la letra sefiala: “El interesado podrd solicitar modificar los proyectos urbanistico,
ejecutivo y de ventas, pudiendo ser estos dos tltimos, en un solo tramite”.

Respecto del proyecto urbanistico, objeto de la modificacién solicitada, el Ordenamiento Legal
invocado, prevé las siguientes disposiciones:

“Articulo 218.- El interesado en urbanizar el suelo y desarrollar un fraccionamiento deberd:

L
m ..
AL Solicitar la aprobacion del proyecto urbanistico que deberd reflejar el cumplimiento
de los lineamientos generales indicados por la autoridad; ......"
aVil. ....”

lo 223.- En la etapa de proyecto urbanistico el interesado deberd presentar la siguiente
entacion:
C\ n ..
111 Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada
5-cinco metros, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacion,
dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para_cesién municipal en
forma de plazas, jardines o parques, la zonificacion propuesta, el cuadro de
distribucidon de dreas;
V. avill. ....”

“Articulo 241.- Las resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un
fraccionamiento deberdn contener:
L ..
nmw
I La autorizacién del proyecto urbanistico deberd realizarse con el plano sellado y
firmado de aprobacién y el acuerdo correspondiente, contemplando:
a) Ladistribucién de dreas o cuadro de dreas del proyecto;
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Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

b) Elnumero de lotes y superficie promedio del mismo;
¢) La zonificacion de usos del suelo;
V. aVl ...~

De lo anteriormente expuesto, se colige que es en la etapa del proyecto urbanistico en la que se
contempla la distribucién de dreas o cuadro de areas del proyecto, la cual se aprueba de ser
congruente a lo indicado en la autorizacién de Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano. '

XIV. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N 3010000041596, de
fecha 20-veinte de Octubre de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $4,272.84 (CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS
84/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa
de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién

V.inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos al
ite de Modificacién al Proyecto Urbanistico.

Aram

XV | 1 el presente caso, el plano de Modificacién al Proyecto Urbanistico presentado se ajusta y
ple a satisfaccién con los lineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados, por lo que
resulta PROCEDENTE su aprobacion.

XVI. Que la presente aprobacién es para los tnicos efectos que se definen los trazos y anchura de las

Q vias publicas, la definicién de manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las
areas de suelo para la cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién
propuesta y demds lineamientos, para integrarse a las prevenciones de orden urbano y para
posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas presentadoras
de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a
presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio
para su incorporacion al sistema.

XVII. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se
trata de un fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal
antes citado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios
de la Ley.de Desarrollo del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado el
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Oficio N°: 3307 /SEDUE/2016
Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el
Peridédico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas
disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1
fraccion VI, 3, 7, 8, 9 inciso B) fracciones 1 y I, 12 fraccién XXI, 13, 124 fraccién 111, 1V, V, VI, VIIl y
IX, 148 fraccién 1, 150 fracciones IV y V, 151 fracciones [ y II, 218 fraccién II, 219 fraccién I, 223
fracciones del I al VIII, 226, 241 fraccién 11, incisos a), b), y ¢), 242 fraccidén I, y demés aplicables
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido por los Articulos 86, 89, 90, 91,94 y 96
de Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leo6n; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones
IyV, 95, 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey;
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

: En los términos anteriores se APRUEBA la Modificacion al Proyecto Urbanistico para
rolo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual
.se. denominard VISTANCIA 2° SECTOR 5° ETAPA; relativo a la superficie solicitada de 32,513.951
metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-513; cuyo proyecto
contiene la distribucién de dreas siguiente:

- Area Segundo Sector 5° Etapa: 32,513.951 metros cuadrados
Area Vial: 7,896.988 metros cuadrados
Area Urbanizable: 24,616.963 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 147.707 metros cuadrados
Area Habitacional: 22,626.085 metros cuadrados
Area Municipal: 1,843.171 metros cuadrados
N° Total de Lotes 94
Habitacionales:

Predio colindante a la Avenida Portal del Huajuco y al sur del fraccionamiento Vistancia 2° Sector 4°
Etapa, Distrito Urbano El Uro, Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones
otorgadas con,anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.
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Expediente N2 F-049/2016
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

TERCERO: De acuerdo a escrito de fecha 17-diecisiete de Agosto de 2016-dos mil dieciséis,
presentado ante esta Dependencia por el propio promovente, se autoriza la transferencia de derechos y
obligaciones en lo concerniente tinicamente para el Fraccionamiento Vistancia 2° Sector, 5° Etapa, de
conformidad con el Articulo 234 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

CUARTO: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las
aprobaciones de factibilidad de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y proyecto
urbanistico, aplicados con base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de Monterrey, 2002-2020; donde se le indic6 que es permitido el uso habitacional
unifamiliar; por lo que el presente proyecto cumple con el uso destinado.

En cuanto a la densidad se refiere, respeta la autorizada en el Proyecto Ejecutivo, bajo el expediente
] ativo N° F-001/2005; donde se autorizé con una densidad para 380 viviendas umfamlhares
dicho proyecto; de las cuales se desglosan las siguientes Etapas:
Segundo Sector Primer Etapa: 117 viviendas
-Segundo Sector Segunda Etapa: 18 viviendas
Segundo Sector Tercer Etapa: 62 viviendas
G - Segundo Sector Cuarta Etapa: 87 viviendas
- Segundo Sector Quinta Etapa: 94 viviendas
Total de Viviendas permitidas autorizadas: 380 viviendas
Total de Viviendas resultantes de la suma de las cinco etapas: 378 viviendas

Por lo que se cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

QUINTO: AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas al Municipio tal y como lo
establece el articulo 150 fraccién V y 151 fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado del Estado de Nuevo Ledn, a razén del
17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidds metros cuadrados por unidad
de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberé destinarse para
jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la
construccion del equ1pam1ento educativo publico del nivel basico, dreas deportivas, caseta de vigilancia
y asistencia publica. ;
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Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

En el presente caso se requiere un drea municipal 3,846.434 metros cuadrados, correspondiente a
cuantificar el 17% del 4rea vendible habitacional (drea habitacional de 22,626.085 metros cuadrados;
siendo un drea municipal requerida de 3,846.434 metros cuadrados), por ser mayor que calcular 22.00
metros cuadrados por unidad de viviendas (94 viviendas; siendo un drea municipal requerida de
2,068.00 metros cuadrados), por lo que el presente proyecto cede una superficie total de 3,850.410
metros cuadrados. En la presente proyecto cede la superficie de 1,843.171 metros cuadrados, ademas
de las areas municipales siguientes, cedidas anticipadamente: 1,289.260 metros cuadrados, bajo el
expediente administrativo N2 F-109/2005, con fecha de aprobacién 14-catorce de junio del 2005-dos
mil cinco, inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 758,
volumen: 174, libro: 130, seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha 18-dieciocho de agosto del
2005-dos mil cinco; 430.380 metros cuadrados, bajo el expediente administrativo N2 V-161/2007, con
fe de aprobacion 03-tres de Diciembre del 2007-dos mil siete, inscrito ante el Instituto Registral y
§: ] del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N2 834, volumen: 174, libro: 143, seccién: Fraccionamientos
ey, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2008-dos mil ocho; 287.599 metros cuadrados, bajo el
te administrativo N2 F-001/2016, 02-dos de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, inscrito ante el
‘Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el N° 25, Volumen: 176, Libro: 2, Seccién:
ionamientos, de fecha 25-veinticinco de Julio de 2016-dos mil dieciséis. Dichas dareas se

" encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se

(@

aprueban; asi mismo, deberdn habilitarse y equiparse segin lo estipulado en el Articulo 151 fraccion II
ultimo pdérrafo incisos a), b), ¢) y d) de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Ademas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA: Deberd ceder y habilitar a tftulo gratuito a favor del Municipio
correspondiente, las superficie de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias
publicas, ademdas deberd de respetar lo sefialado en el articulo 151 fraccién I de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere, y de conformidad al oficio N¢ DPTDU/V/503/2016,
con fecha 09-nueve de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; se otorga el Visto Bueno de vialidad
al presente proyecto, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
a.Deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de

Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la
vialidad de la zona.

'
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Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la
zona.

c.El acceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién evitando colocar plumas,

maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier otro
elemento que impida la continuidad vial, debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para
regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el
Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. DRENAJE PLUVIAL: De conformidad con el oficio N2 DPTDU/H 171/2016, de fecha 06-seis de
Octubre de 2016-dos mil dieciséis, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de
esta Secretaria, otorga el presente dictamen técnico Hidrol6gico factible. En base en la revision del
plano presentado correspondiente a la Modificacién al Proyecto Urbanistico con fecha de octubre

d)

del 2004 y al plano de Modificacién al Proyecto Urbanistico con fecha de agosto del 2016, y al
Estudio Hidrologico - Hidraulico realizado por Ingenierias para Urbanizacién y firmado por el Ing.
an de Dios Rodriguez Rodriguez con cedula profesional No. 6412819, presentados por el propio

movente; se informan las siguientes especificaciones y obligaciones al presente: :
Contintan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la
Factibilidad de Urbanizacion y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, que no hayan sido
~efectuadas, asi como las indicadas en el Proyecto de Modificacion al Urbanistico y Ejecutivo.
Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del
estudio hidrolégico e hidraulico elaborado por Ingenierias para Urbanizacién por medio del
Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez (Cédula 6412819), con fecha de realizacién febrero del
2016, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea, eliminar todo riesgo
hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.
Se deberan respetar las pendientes propuestas en los analisis hidriulicos efectuados y areas
hidraulicas obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una
revisiéon, a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o
funcionamiento hidraulico.
Asf mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de
cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe
responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
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e) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento
hasta su drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o
mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje
pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio,
esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccién VIII de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

f) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de
construccion, llegasen a ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto
ecologico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes
mencionados, se podré exigir la implementacién de nuevos programas de compensacién u
otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

g) Debera aportar con los recursos econdémicos que se requieran tendientes a la realizacién de

obras hidrdulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la

zona y que demande las necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado

e Nuevo Leodn.

CTOS GEOLOGICOS: De conformidad con el oficio N¢ DPTDU/G157/2016, de fecha 05-
e Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
, Urbano, de esta Secretaria, otorga el presente dictamen factible, en virtud de la revisién de los
@ planos presentados por el propio promovente, y antecedente con N° de Oficio: DFR039/2005, se
~ desprenden las siguientes obligaciones, observaciones y lineamientos técnicos para su
seguimiento:

e Parala Etapa de Proyecto Ejecutivo y con base a la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, esta
Secretaria solicita evaluar las caracteristicas fisico mecanicas de los materiales presentes
en la estratigrafia del sitio, determinada por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de
laboratorio que proporcionen sus pardmetros y las capacidades de carga admisibles, as{
como las recomendaciones generales de construccién de vialidades y del proyecto en
general. Ademés de su conocimiento de las condiciones del entorno y su afectaciéon por el
desarrollo urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la
infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones
derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con base a lo anteriormente citado,
se informan los requisitos que esta Secretarfa requiere:
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Estudio de Pavimentos Flexibles y Mecdanica de Suelos, debiendo contener la siguiente

informacion:

v Croquis de localizacién del Fraccionamiento.

v" Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

v" Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los
sondeos.

v' Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo.
(Estratigrafia de cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales,
pruebas de campo realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y
nivel freatico).

v En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o
expansivos, se presentaran las soluciones de cimentacién para garantizar la
seguridad estructural de las construcciones y la seguridad de las personas.

Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con

base en las pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacién, de

aturacion bajo carga o de contraccién lineal.

Regkorte fotografico del reconocimiento del sitio.

‘Especificar si se determiné el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.

Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el

nivel freatico alcance los estratos mas superficiales.

v" El niimero de sondeos y su ubicacion serd determinado por el asesor o asesores
geotécnicos de comun acuerdo con el propietario o constructor de la vivienda o
fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un criterio geométrico, sino también al
tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre obtener la
mayor informacién técnica posible.

Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales
en el predio durante la etapa de cortes, evitando transporte de material suelto, afectacion
por infiltraciones directas al subsuelo y erosién del area de desplante.

En caso de requerir realizar cortes en el terreno que dejen taludes permanentes, estos
deberdn estar debidamente protegidos mediante método de contencién que garantice su
estabilidad, para aquellos que cuenten con alturas mayores a 3.00 m de altura deberan
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contar con su andlisis geotécnico correspondiente que determine sus condiciones de
estabilidad y de este modo se realicen las obras de mitigacién de riesgo necesarias.

4. Aspectos Ecologicos: De acuerdo a dictamen técnico emitido por la Direccién de Ecologia
Municipal mediante oficio N2 3734 /16-DIEC/SEDUE, de fecha 29-veintinueve de Septiembre de
2016-dos mil dieciséis, establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser
considerados para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la
comunidad se deberd cumplir con las siguientes condicionantes:

1. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que
establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al municipio un porcenta]e del
terreno para areas verdes.

2. Prever en la habilitacién de las areas verdes la retencidn y absorcién del agua de escorrentia,

para un mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudieran

ocasionar el flujo y la velocidad de la misma.

La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del
elo,“subsuelo y se dicté con base a la documentacion, datos e informes proporcionados por el
- Solicitante. ba]O su estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de
informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales
y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos
administrativos y marco legal correspondiente.

OCTAVO: Lasobligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién gréifica (planos) que debidamente sellados y
autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso
concreto se pronuncio.

NOVENO: Elpromotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al
o los adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o
compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes o0 manzanas.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 242 fraccién I, asi como de incumplir con todo aquellos lineamientos
7
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urbanisticos sefialados en las diversas etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el cuerpo
de la presente, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

UNDECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier
Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo
Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesis Javier Loera Mendoza,
Mario Alfredo Cazares Valdez, Flor Lizbeth Chdvez Ibarra, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez
Gonzalez, Yolanda Herndndez Reyes y Jorge Alejandro Martinez Castillo, quienes podran cumplirla
conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C.

' itwm Vézquez
ECRETARIQ/ DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

I3

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES ‘

jpré%&/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarsefz?i I é,]! L Ay f:ﬁéfz&; siendo las{

deldia__ 21 del mes de€ETUG® del afio 2016-dos mil dieciséis.

1

EL C. NOTIFICADOR, LA PERSONA COI\?QUIEN SE EN;TIENDE LA DILIGENCIA
Iy )
FIRMA e FIRMA mw’ Ayt %"”
NOMBREA/ _¢Kice ff%?c@fré? €z NOMBRE ﬁ%f’&% NoE @mgﬁgﬁ%
(e N
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