CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 1503/SEDUE/2016
. Expediente N° F-142/2015
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS

TRAZZO URBANO INTERNACIONAL S.A. DE C.V. E IMMOBILIEN METRO S.A. DE C.V.
Calle Batallon de San Patricio N° 109 Local BC-01, Valle Oriente, :

San Pedro, Garza Garcia, N.L. '

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié.el acuerdo que
en seguida se transcribe: - ) '

-—-En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de Mayo del afio 2016-dos mil dieciséis.———-

VIS TO: El Expediente administrativo nimera F-142/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 17-
diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 17-diecisiete de Biciembre del mismo afio,
presentados por el Licenciado Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, quien acredita su pergonalidad en la escritura publica
N° 10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y siete, de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2006-dos mil seis, pasada
ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; el cual contiene Poder General para actos de Administracion en
ereral, que le otorgé a su favor la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL S.A. DE C.V,;
mismo mediante escritura publica N° 21,487-veintiun mil cuatrocientos ochenta y siete, de fecha 10-diez de Marzo
el 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciddo Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-
eiento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registfal en el Estado de Nuevo Leén; él cual contiene Poder General
ra'Actos de Dominio, que le otorgd a su favor la persona moral denominada IMMOBILIEN METRO S.A. DE C.V.;

=

fante el cual solicita la Modificacién al proyecto Urbanistico consistente en cambiar el uso de suelo del lote

_L.comercial'y'de servicios identificado con el numero de expediente catastral 06-343-034 con superficie de 6.206.02
0 ~metros cuadrados, en un lote multifamiliar con superficie de 6,111.96 metros cuadrados y 144 unidades de vivienda;

asi como la incorporacion de un érea municipal con superficie de 94.06 metros cuadrados; del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata denominado
CENTRIKA 1° SECTOR 1° ETAPA, relativo a la superficie neta a desarroflar de 6,206.02 metros cuadrados, la cual
se desprende de la superficie de mayor extensién de 216.861.80 metros cuadrados; el cual se acredita mediante
escritura publica N°® 11,191-once mil ciento noventa y uno, de fecha 30-treinta de Enero del 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzalez, Notario Publico Titular N® 46-cuarenta y seis, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; inscrita en el Instjtuto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el N° 2606, volumen: 291, libro: 105, seccién: Propiedad Monterrey, de fecha 27-
veintisiete de Marzo del 2015-dos mil quince; predio colindante a la Avenida Centrika, Delegacion Centro, Distrito
Urbano Industrial Moderna, en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del
terreno, los dictamenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

l.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, mediante acuerdo contenido en el oficio
numero DFR0252/2004, de fecha 06-seis de mayo del 2004-dos mil cudtro, bajo el expediente administrativo N°
\s. ¢ ] .. °
([ i 11’14 "
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F-040/2004, informéd sebre la factibilidad de urbanizacién y fij® los lineamientos para desarrollar un
fraccionamiento de tipo habitacional unifamiliar con uso complementario comercial y de servicios de urbanizacion
inmediata, pafa una superficie de 564,517.877 metros cuadrados. Posteriormente, se aprobé mediante oficio N°
DFR0325/2005, de fecha 27-veintisiete de mayo 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo N° F-
083/2005 el Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Unifamiliar y Multifamiliar con
usos comerciales y de servicios complementarios de urbanizacion inmediata, denominado CENTRIKA 1°
SECTOR, relativo a una superficie de 300,276.37 metros cuadrados, correspondiente a una superficie de mayor
extensién de 542,056.31 metros cuadrados; y mediante oficio N° DIFR0727/2005 de fecha 18-dieciocho de
noviembre del 2005-dos mil cinco, dentro del expediente administrativo N° F-234/2005, se aprobd el proyecto de
- Rasantes para desarrollar el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con usos comerciales y de
servicios complementarios de Urbanizacion Inmediata denominado CENTRIKA 1° SECTOR, para una superficie
de 300,276.37 metros cuadrados. '
Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, mediante acuerdo contenido en el oficio
nimero DIFR0817/2005, de fecha” 12-doce de diciembre del 2005-dos mil cinco, bajo el expediente
administrativo N°® F-260/2005, aprobd la Modificacién al Proyecto Urbanistico, consistente en la modificacion de
dos servidumbres de paso pluvial y sanitario y cambios de seccion otra servidumbre de paso y otorgd la

3 *-\Automzacuén del Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Unifamiliar y Multifamiliar

‘con usos comerciales y de servicios complementarigs de urbanizacion inmediata, denominado CENTRIKA 1°
SEC’{'@R relatlvo a una superﬁcue solicitada de 289, 976 37 metros cuadrados correspond1ente auna superf icie

300,276.37 metros cuadrados

N° viviendas multifamiliares:
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,.alveservada 28.52 metros cuadrados
A Area Municipal futuros sectores: 1,300.00 metros cuadrados
" Area neta 1° Sector; 289,976.37 metros cuadrados
Area vial: 113,176.55 metros cuadrados
Area urbanizable: 185,799.82 metros cuadrados
Area servidumbre pluvial: 1,118.07 metros cuadrados
Area municipal: 29,395.68 metros cuadrados
Area vendible total: 155,233.07 metros cuadrados
Area vendible habitacional unifamiliar: 97,148.07 metros cuadrados
Area vendible habitacional multifamiliar: A 27,608.47 metros cuadrados
Area vendible comercial; 21,807.70 metros cuadrados
Area vendible comercial y de servicios: 8,658.83 metros cuadrados

N° lotes habitacionales unifamiliares: 746

N° lotes habitacionales multifamiliares: 123

N° lotes comerciales: 21

N° lotes comercial y de servicios: 02

N° total de lotes: 892

N° total de viviendas: - 1,238

N° viviendas unifamiliares: 746
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Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los’ Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se inscribié ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el N° 498, volumen: 117, libro: 10 seccion |V: Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha
17 de Febrero de 2006; quedando garantizadas las obligaciones de acuerdo al tipo de desarrolio autorizado.

Posteriormente, esta misma Secretaria, mediante acuerdo contenido en el oficio nimero DIFR0830/2005, de
fecha 16-dieciseis de diciembre del 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo N° F-262/2005, autorizd
la celebracion de operacicnes tendientes a la transmision de la propiedad o posesién de los lotes, para el
desarrollo de un fraccionamiento de tipo Unifamiliar de urbanizacién inmediata, denominado CENTRIKA 1°
SECTOR 1° ETAPA, relativo a una superficie neta a desarrollar de 216,861.80 metros cuadrados
correspondientes a una superficie de mayor extension de 300,304.89 metros cuadrados, identificado con el
numero de expediente catastral 06-003-001; cuyo proyecto quedé con el cuadro de areas comorsigue:

Area Total: 300,276.37 metros cuadrados
Area reservada: 28.52 metros cuadrados
Area Municipal futuros sectores: 1,300.00 metros cuadrados
A_rea fuera de aprobacién A: 41,716.03 metros cuadrados
3 'Area fuera de aprobacién B: 40,370.02 metros cuadrados
'jArea neta 12 Sector 216,861.80 metros cuadrados
- 79,344.30 metros cuadrados
- 137,517.50 metros cuadrados
Are servndumbre pluvnal 1,944.68 metros cuadrados
ﬁ:@a}ml{ﬂﬂmpal 24,510.96 metros cuadrados
Area vendible total: 111,061.86 metros cuadrados
““Area'vendible habitacional unifamiliar: 55,439.67 metros cuadrados
~ Area vendible habitacional multifamiliar: 27,608.47 metros cuadrados
(1/\Area vendible comercial: 21,807.70 metros cuadrados
Area vendible comercial y de servicios: 6,206.02 metros cuadrados -
N° lotes habitacionales unifamiliares: 533
N° lotes habitacionales multifamiliares: 123
N° lotes comerciales: 21 ' )
N° lotes comercial y de servicios: ‘ 01
N° total de viviendas: 1,025
N° viviendas unifamiliares: 533
N° viviendas multifamiliares: 492

V.

¥

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbanog del Estado de Nuevo Leodn, se inscribié ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el N° 784, volumen: 174, libro: 135, seccion: fraccionamientos, de fecha 27 de Marzo de 2006;
quedando transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, mediante acuerdo contenido en el oficio
numero 124-08-GARP/SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de enero del 2008-dos mil ocho, bajo el expediente
administrativo N° PYR-137/2007, concedido la Reduccién de las Garantias,: para el de€sarrollo de un
fraccionamiento de tipo habitacional de urbanizacion inmediata, denominado CENTRIKA 1° SECTOR 1° ETAPA,
relativo a una superficie neta a desarrollar de 216,861.80 metros cuadrados que corresponde a una superficie
de mayor extension de 300,304.89 metros cuadrados.

- S
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Esta misma autoridad, mediante acuerdo contenido.en el oficio nimero 2116/2009/SEDUE, de fecha 07-siete
dias del mes de septiembre del afio 2009—-dos mil nueve, bajo el expediente administrativo N° MEYV-042/2009,
aprobo la Modificacion al proyecto Ejecutivo y Ventas, consistente en incorporar 03-tres casetas para vigilancia y
elementos urbanos, asi como modificaciones al cuadro de areas en general; para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacian Inmediata, denominado CENTRIKA PRIMER SECTOR
PRIMER ETAPA, relativo a una superF cie solicitada de 216,861.80 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene el
cuadro de areas siguiente:

Area Total (Lote A): 300,276.37 metros cuadrados
Area reservada: 28.52 metros cuadrados
Area Municipal futuros sectores: 1,300.00 metros cuadrados
Area fuera de aprobacion A: 41,716.03 metros cuadrados
Area fuera de aprobacion B: 40,370.02 metros cuadrados
Area neta 1° Sector: 216,861.80 metros cuadrados
Area via; 81,077.50 metros cuadrados
Area urbanizable: 135,784.30 -metros cuadrados
Area Municipal: . 24,510.96 metros cuadrados
‘~"~"Area Municipal casefa vigilancia: 45,84 metros cuadrados
A rea servidumbre pluvial: 1,944.68 metros cuadrados
* “Area vendible: 109,282.82 metros cuadrados
, Area lotes unifamiliares: 53,660.63 metros cuadrados
égréemultlfam:hares 27,608.47 metros cuadrados
-Areaicomercial. 21,807.70 metros cuadrados
£ Areaicomercial y servicios: ; ' 6,206.02 metros cuadrados
DY ENe-deLotes: 532
N° lotes unifamiliares: . 387
. N° lotes multifamiliares: 123
N° lotes comerciales: . 21
N° lotes comercial y servicios: E 01
N° total de viviendas: 879
N° viviendas unifamiliares: 387

N° viviendas multifamiliares: . 492

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se inscribié ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el N° 3037, volumen: 123, libro: 122, seccion: IV Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha
18 de Noviembre de 2009; quedando transmltldas 0 cedidas las areas correspondientes al Municipio.

Que esta Secretaria de Desarrollo: Urbano y Ecologia de Monterrey, mediante acuerdo contenido en el oficio
numero 946/SEDUE/2010, de fecha 07-siete de Mayo del 2010-dos mil diez, bajo el expediente administrativo N°
MEV-002/2010, autorizd la Modificacién al.Proyectt Ejecutivo y Ventas, consistente en la relotificacion de 93-
noventa y tres lotes de 9.00 metros de frente a 119-ciento diez y nueve lotes de 7.00 metros de frente, con un
incremento de 26-veintiséis lotes multifamiliares, ubicados dentro de las manzanas N° 343, 346 y 347; para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con usoe complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, denominado CENTRIKA PRIMER SECTOR PRIMERA

414
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ETAPA (FASE 3) relativo a una superficie total solicitada de 216,861.80 metros cuadrados; cuyo proyecto
contiene el cuadro de Areas General siguiente:

Area Total (Lote A): 300,276.37 metros cuadrados
Area reservada: | 28.52 metros cuadrados
Area Municipal futuros sectores: 1,300.00 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién A: 41,716.03 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién B: 40,370.02 metros cuadrados
Area neta 1° Sector: 216,861.80 metros cuadrados
Area vial: 81,077.50 metros cuadrados
Area urbanizable: 135,784.30 metros cuadrados
Area Municipal: 24,510.96 metros cuadrados
Area Municipal caseta vigilancia: 45.84 metros cuadrados
Area servidumbre pluvial: 1,944.68 metros cuadrados
Area vendible: 109,282.82 metros cuadrados
Area lotes unifamiliares: 53,660.63 metros cuadrados
Area multifamiliares: 27,608.47 metros cuadrados
Area ‘comercial: 21,807.70 metros cuadrados
< Araa cgamerual y servicios: 6,206.02 metros cuadfados
ﬂ“ deLotes: 558
% Iotes ‘Unifamiliares: 413
. ,_uJb?kag multifamiliares: 123
; ﬂg}'}g@s comerciales: 21
seencrn NBIGtes. Comercial y servicios: 01
o ~N? totalde viviendas: 905
/‘Q N° viviendas unifamiliares; 413
N° viviendas multifamiliares: 492

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se inscribié ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el N° 3874, volumen: 103, libro: 78, seccién: Auxiliar, de fecha 06 de’ Agosto de 2010;
quedando transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.

VII. El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado de conformidad a la ,aprobacién de- factibilidad de
urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y Proyecto Urbanistico, aplicados de acuerdo al entonces
vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020; el cual indicé que el predio se ubica
en una zona clasificada como Industrial; asi mismo, la parte colindante a la calle Guerrero, a la Avenida Ruiz
Cortines y a la Avenida San Nicolés, se encuentra en un Corredor Urbano Industrial; en ambas zonas segun la
matriz de compatibilidad de usos del suelo contenida en dicho ordenamiento, el uso de suelo habitacional
unifamiliar, multifamiliar y algunos usos comerciales y de servicios, se éstima permitido. Respecto a la densidad,
se le indico respetar una densidad D-10, donde se permite desarrollar un maximo de 118 viviendas por hectarea.
El presente proyecto sefiala una superficie total solicitada de 21.686180 hectareas, lo que permite un maximo de

2,558.96 viviendas, ‘el proyecto presenta 1049 viviendas, por lo que se cumple con Ios Lineamientos
urbamstlcos

(}'
-
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VIIl. Que segun inspeccion fisica en fecha ™14-catorce de Enero del 2016-dos mil dieciséis, realizada por personal

adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, detecté que en la actualidad en cuanto a
trazo, las nivelaciones, los cortes y el desmonte ain 'no se han realizado el predio se encuentra con maleza y
escombro. Terracerias: aln no se han iniciado los movimientos de tierra para las etapas de terracerias y
nivelaciones. Drenaje Sanitario: no se ha iniciado la excavacién para la instalacion del poliducto de la red
principal y la excavacién para la instdlacién de las acometidas asi como la construccion de los pozos de visita.
Drenaje pluvial: no hay, es a nivel de rasantes a desembocar a |la avenida Centrika Principal. Agua potable: no se
ha iniciado la excavacion para la instalacién de la tuberia para la red principal y las acometidas en los lotes. Gas
natural: no se ha iniciado la canalizacién de la tuberia de la red principal y la instalacién de las acometidas en los
lotes. Pavimentacion y Banquetas y Guarniciones: no se han iniciado los trabajos. Electrificacién: no se ha
iniciado la instalacién de, la tuberia para el cableado de los transformadores, ni la construccion de las bases y los
registros para estos, asi como la instalacion de las acometidas en los lotes. Alumbrado publico: no se ha
instalado la tuberia para el cableado de las luminarias ni la instalacién de estas, asi como de los registros con
sus tapas. Jardineria y Arborizacion: no se ha habilitado el area municipal 33m, frente al predio hay una seccién
del area municipal 26 la cual se encuentra con pasto. Nomenclatura y sefialamiento: no se ha instalado.
Equipamiento: no se ha habilitado el area municipal. Uso de Suelo del Area Colindante: al norte, al sur y al
oriente habitacional y al poniente con vialidad. Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): no se han
iniciado construcciones en los lotes. Colindancias del predio: al norte con la fase 2 y al sur con la fase 3 del

«/ -mismo Fraccionamiento, al oriente con la colonia Asarco y al poniente con la Avenida Centrika principal.
’1nff estructura dentro del predio ain no se han iniciado la construccion e instalacion de los servicios de agua,

qu. gas a]umbrado pubhco cable y telefoma Seccion de Vialidades colindantes al Predio: al ponlente la

X Que medlante escrito presentado en fecha 17-diecisiete de Diciembre del 2015-dos mil quince, las personas

(\'.

morales denominadas, TRAZZO URBANO INTERNACIONAL S.A. DE C.V. E IMMOBILIEN METRO S.A. DE
‘C.V,, através de su Apoderado General el Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego; manifiestan lo siguiente: “... POR
MEDIO DE LA PRESENTE SOLICITAMOS ATENTAMENTE AUTORIZACION PARA LA “MODIFICACION AL PROYECTO
URBANISTICO" DEL FRACCIONAMIENTO DE NUESTRA PROPIEDAD DENOMINADO “CENTRIKA 1° SECTOR 1°
ETAPA” UBICADO EN LA ZONA CENTRQ DISTRITO INDUSTRIAL MODERNA DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY,
NL..... °

2°- ASI MISMO SOLICITAMOS LA CONVERSION DEL LOTE COMERCIAL Y DE SERVICIOS IDENTIFICADO CON EL
EXPEDIENTE CATASTRAL (06-343-034) DE 6,206.02 M2 DE SUPERFICIE UBICADO EN AV. CENTRIKA NO. 302 EN UN
LOTE MULTIFAMILIAR CON 144 UNIDADES DE VIVIENDA DE 6,111.96 M2 DE SUPERFICIE Y UN LOTE DE AREA
MUNICIPAL DE 94.06 M2 DE SUPERFICIE, LA JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION SOLICITADA ES LA DEMANDA
DE VIVIENDA ECONOMICA DE LA ZONA Y LA POCA DEMANDA DE LOS LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AL
INTERIOR DEL FRACCIONAMIENTO.

LOS CAMBIOS RESULTANTES DE ESTA MODIFICACION CON RESPECTO A LA ULTIMA MODIFICACION AL
PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS AUTORIZADA CON EL EXP. ADMINISTRATIVO NO. MEV-002/2010 SE INDICA EN
EL SIGUIENTE CUADRO:

AUTORIZACION ESTA DIFERENCIA
EXP MODIFICACION
MEV-002/2010
AREA' TOTAL LOTE “A™ 300,276.37 300,276.37 0.00
f\-;i" ' 6/14
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AREA RESERVADA: 28.52 28.52 - 0.00
AREA MUNICIPAL FUTUROS SECTORES: i 1,300.00 .1,300.00 , 0.00
AREA FUERA DE APROBACION A: 41,716.03 . 41,716.03 . © 000
AREA FUERA DE APROBACION B: 40,370.02: 40,370.02 0.00
AREA NETA PRIMER SECTOR PRIMERA ETAPA: 216,861.80: 216,861.80 0.00
AREA VIAL: ) 81,077.50" 81,077.50 0.00
AREA URBANIZABLE: 135,784.30 135,784.30 0.00
AREA MUNICIPAL: 24,510.96 24,605.02 (+) 94.06 M2
AREA MUNICIPAL CASETAS DE VIGILANCIA: 45.84 45.84 0.00
AREA SERVIDUMBRE PLUVIAL: 1,944.68 1,944.68 0.00
AREA VENDIBLE: : 109,282.82 109,188.76 (-) 94.06 M2
AREA LOTES UNIFAMILIARES: 53,660.63 53,660.63 0.00
AREA LOTES MULTIFAMILIARES: § 27,608.47 33,720.43 | (+)6,111.96 M2
AREA COMERCIAL: 21,807.70 21,807.70 0.00
AREA COMERCIAL Y DE SERVICIOS: 6,206.02 0.00 | (-) 6,206.02 M2
NUMERO DE LOTES: 558" 558 _ 0.00
LOTES UNIFAMILIARES: 413 “413 0.00 |"
LOTES MULTIFAMILIARES: 123 124 (+) 1.00
“.LOTES COMERCIALES: 21 21 ) 0.00
LOTES COMERCIALES Y SERVICIOS: 1 0 " (- 1.00 }
*I'QTAL DE VIVIENDAS: . 905 1,049 | . T (+) 144
AVIENDAS UNIFAMILIARES: 413 413 . 0.00
)| VIMIENDAS MULTIFAMILIARES: 492 | . 536 i (+) 144
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20 Fw@m@*s QUEREMOS MANIFESTAR LO SIGUIENTE:.

¢

Wa
o/

SECRETARIA DE ARROLLO
s "Et ]PﬁﬁCCIONAMIENTO CENTRIKA PRIMER SECTOR PRIMERA ETAPA TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL DE

D 216,861.80 M2, Y UNA DENSIDAD AUTORIZADA EN ACUERDO DE FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS EXP. NO. F-
\" 040/2004, TIPO ALTA D-10 DE HASTA 118 VIVIENDAS POR HECTAREA, LO QUE EQUIVALE A UN TOTAL DE 2559

VIVIENDAS PARA TODO EL FRACCIONAMIENTO. ..

CABE MENCIONAR QUE DICHA FACTIBILIDAD SE QTORGO COMO HABITACIONAL UNIFAMILIAR, SIN EMBARGO
LA MISMA FUE OTORGADA CON EL “PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2002-
2020", EL CUAL PERMITE EL USO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EN EL PREDIO Y.LOS LINEAMIENTOS PARA
DICHO USO MULTIFAMILIAR SON LOS QUE YA FUERON OTORGADOS EN LA AUTORIZACION SENALA EN LA
PRESENTE PROPUESTA CUMPLE CON LOS MISMOS.

CON RESPECTOQ A LA DENSIDAD: '

DENSIDAD AUTORIZADA FYL-040/2004= 2559 VIV. /21.686180 HAS =118 VIV. X HA.

ACTUALMENTE EL FRACC. TIENE AUTORIZADAS= 905 VIV. / 21.686180 HAS = 41.74 VIV. X HA.

CON LA MODIFICACION SOLICITADA SERIAN= 1049 VIV, /21.686180 HAS = 48.38 VIV. X HA. -
MUY POR DEBAJO DE LA DENSIDAD AUTOR!ZADA

CON RESPECTO A LA OBLIGACION DE CESION DE AREAS MUNICIPALES.

EL PROYECTO DE MODIFICACION CUMPLE CON LA OBLIGACION DE CESION DE. AREAS MUNICIPALES DE
ACUERDO A LO SIGUIENTE:

AREA MUNICIPAL REQUERIDA: HABITACIONAL 1049 x 22 M2 x VIV.= 23078.00 M2..
/. COMERCIAL Y SERVICIOS 21807.70 M2 x 7%= 1526.54 M2.

AREA MUNICIPAL TOTAL REQUERIDA = 24604.54 M2.
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AREA MUNICIPAL TOTAL DEL PROYECTO=  24605.02

o EL FRACCIONAMIENTO CUENTA CON LA AUTORIZACION DE USO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR AUTORIZADO
EN LOS SIGUIENTES EXPEDIENTES:

EXP. No. F-083/2005 AUTORIZACION DE PROYECTO URBANISTICO
EXP. No. F-260/2005 APROBACION DE MODIFICACION DE PROYECTO URBANISTICO Y PROYECTO EJECUTIVO.
EXP. No. F-262/2005 AUTORIZACION DE VENTAS

e POR ULTIMO MANIFESTAMOS QUE EL LOTE EXPEDIENTE CATASTRAL (06-343-034) OBJETO DE ESTA ULTIMA
MODIFICACION_ SOLICITADA FORMA PARTE DE LA 3° FASE (LAGOS) DEL FRACCIONAMIENTO CENTRIKA
PRIMER SECTOR PRIMERA ETARA. LA CUAL NO HA SIDO ENTREGADA. ...”

X. Que mediante escrito presentado ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, en fecha
17-diecisiete de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, los C.C. Ing. Jorge Martinez Paez y Lic. Mario Alberto Flores
Gonzalez, Apoderados Legales de la persona moral denominada Banco Interacciones, S.A,, Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Interacciones, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso 1642; manifiestan lo que

./ sigue; “Nos "reférimoss a las autorizaciones solicitadas y autorizadas a mi representada BANCO

1 INTE ERACCIONES, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

"INTERACCIONES EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 1642, respecto a un

\frécecionamiento de urbanizacién inmediata, denominado Centrika, Primer Sector, ....Dado que de dicho

proyecto surgié un lote comercial y de servicios con una superficie de 6,206.02 metros cuadrados identificado

201 5e0nel @xpediente catastral nimero 06-343-034, que adquirio la empresa TRAZZO URBANO INTERNACIONAL,
AUSTAS'DENGIV. un 80% de los derechos de propiedad y un 20%, la IMMOBILIEN METRO, S.A. DE C.V., segtn

consta en Escritura Publica nimero 11,191.....Dando el origen de este lote, y la propuesta de desarrollo de dicho
lote, mi representada trasfiere los derechos 3% obl:gac:ones obtenidas con dicha auytorizacion a fin de que las

/\c:tadas empresas ahora propietarias le sea viable el desarrolffo de un proyecto multifamiliar el lote citado..

Que mediante escrito de Anuencia y Subrogacién presentada ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de Monterrey, en fecha 17-diecisiete de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, los C.C. Lic. Mario Alberto
Flores Gonzélez y Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, Apoderados Legales de las personas morales
denominadas-Trazzo Urbano Internacional, S.A. de C:V. e Immobilien Metro, S.A. de C.V.; manifiestan lo que
sigue: “Dado ‘el anterior escrito de BANCO INTERACCIONES, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL
FIDEICOMISO 1642, de fecha 17 de marzo del 2016, a fin de solicitar y obtener las autorizaciones
correspondientes para el desarrollo habitacional multifamiliar para el predio identificado con el expediente

- catastral nimero 06-343-034, en nuestra calidad de propietarios, manifestamos nuestra anuencia y por tanto la
subrogacion de los derechos y las obligaciones trasferidas, derivadas de la autorizacién del fraccionamiento
antes referidas...”

Por lo que con los escritos antes descritos cumple con.el requisito para transferir los derechos y obligaciones de
un fraccionamiento, que se encuentra indicado en el articulo 234, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Xll. Que a la solicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que
\&_‘ Y .
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a la letra sefiala: “El interesado podré solicitar modificar los proye-ctos urbanistico, ejecutivo y de ventas,
pudiendo ser estos dos dltimos, en un solo tramite”.

Respecto del proyecto urbanistico, objeto de la modlf cacién solicitada; el Ordenamiento Legal invocado, prevé
las siguientes disposiciones:

“Articulo 218.- El interesado en urbanizar el suelo y desarrolfar un fraccionamiento debera:

l.
.

il Sbﬁcitar la aprobacion del proyecto urbanistico que deberd reflejar el cumplimiento de los
lineamientos generales indicados por la autoridad; ...... " .
V. a VHI '

o

“Articulo 223.- En la etapa de proyecto urbanistico el mteresado deberd presentar la siguiente
documentac:én

Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada 5-cinco

metros, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y
superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesidn municipal en forma de plazas Jardines o

parques, !a zonificacion propuesta, el cuadro de distribucién de éreas

rroLLo @ Vil . -

deberan contener:
I
II. ’ ' d
1. La autonzacaén del proyecto urbanistico deberé realizarse con el p]ano sellado y firmado de
aprobacion y el acuerdo correspondiente, contemplando:
a) Ladistribucién de areas o cuadro de dreas del proyecto;
b) El namero de lotes y superficie promedio del mismo;
¢) La zonificacién de usos del suelo;
V. avl...m

))“'\& “Amcu!o 241.- Las resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un fraccronamfento

De lo anteriormente expuesto, es de concluirse que al estar contemplado como permitido el uso multifamiliar
para la etapa de proyecto urbanistico y al ser exactamente los mismos lineamientos aplicables tanto al uso
Unifamiliar como Multifamiliar; se colige que es en la- etapa del proyecto urbanistico en la que se contempla la
zonificacién de usos del suelo y la distribucién de areas o cuadro de areas del proyectp; la cual se aprueba de
ser congruente a lo indicado en la autorizacién de Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos Generales de
Disefio Urbano. ; s

Xlll. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N° 3010000038040, de fecha 28-
veintiocho de Abril de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad
de $4,272.84 (CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 84/100 M.N.); por concepto de pago de
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los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V inciso g) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Lebn, r{alatwos al tramite de Modificacidn al Proyecto Urbanistico.

XIV. Que en el presente caso, el plano de Modificacidn al Proyecto Urbanistico se ajusta y cumple a satisfaccién con
los lineamientos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta PROCEDENTE su aprobacién.

XV. Que la presente aprobacién es para los Unicos efectos que se definen los trazos y anchura de las vias publicas,
la definicibn de manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo para la
cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para
integrarse a las prevenciones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fragcionador para contratar o
convenir con las empresas presentadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacion al sistema.

XVI1.-Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

_Asentamientos. Humanos y de Désarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
3 prcfcedlmlento administrativo iniciado con antelacién a‘la entrada en vigor de la Ley de Desarrollo del Estado de
“Nuevo Ledn, publicada en el Periédico Oficial del Es"mdo el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009-dos mil
nueve y de su fe de erratas, publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio
: 2"9;0‘05 mil nueve y demas disposiciones legales aplicables.

.~ Por lo. anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1 fraccién VI, 3,7, 8, 9lInciso B, 12
Ffaccmn X.XI 13, 124 fracciones | a XII, 148 fraccion I, 150-fracciones | a V, 151 fracciones | a X, 218 fraccién I, 219
(=~ fraccién I, 223 fracciones | al VI, 224, 226, 241 fraccion lll incisos a), b) y c), 242 fraccion | y demas aplicables de la
(Y- Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Leon y de conformidad en lo
Y\ establecido por los Articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén;
\artlculos 18, fraccion X, 93, 94 fracmones Iy V, 95y 98 fraccidn IV del Reglamento de la Administracién Publica deI
Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcnpro de Monterrey, Nuevo
Ledn: .

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se autoriza a las personas morales denominadas TRAZZO
URBANO S.A. DE C.V. E IMMOBILIEN METRO S.A. DE C.V la Modificacion al Proyecto Urbanistico, del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial de Urbanizacién
Inmediata denominado CENTRIKA 1° SECTOR 1° ETAPA; relativo a la superficie neta a desarrollar de 6,206.02
metros cuadrados, la cual se desprende de la superficie de mayor extension de 216.861.80 metros cuadrados; cuyo
proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:

Area Total Lote “A”: 300,276.37 metros cuadrados

Area Reservada:; . 28.52 metros cuadrados

Area Municipal Futuros Sectores: 1,300.00 metros cuadrados

Area Fuera de Aprobacién A: 41,716.03 metros cuadrados

Area Fuera de Aprobacion B: 40,370.02 metros cuadrados
Q- 10/14
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Area Neta Primer Sector Primera Etapa: . 216,861.80 metros cuadrados
Area Vial: 81,077.50 ; metros cuadrados
Area Urbanizable: 135,784.30 metros cuadrados
Area Municipal: 24 .605.02 ' metros cuadrados
Area Municipal Casetas de Vigilancia: 45.84 : metros cuadrados
Area Servidumbre Pluvial: 1,944.68 . metros cuadrados
Area Vendible: ¢ . 109,188.76 ' metros cugdrados
Area Lotes Unifamiliares: 53,660.63 o metros cuadrados
Area Multifamiliares: 33,720.43 ’ metros cuadrados
Area Comercial: © 21,807.70 e metrog cuadrados
Numero de Lotes: ' 558

Lotes Unifamiliares: - 413

Lotes Multifamiliares: ‘ 124

Lotes Comerciales: 21

Total de Viviendas: 1049

Viviendas Unifamiliares: ; 413

Viviendas Multifamiliares: 636

Predio colindante a la Avéhida Centrika, Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leébn. .

‘.'-S E G U N D O : Se ratifican y continlan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones otorgadas con

ad, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

RGE R O : El presente proyecto respeta el uso de suelo autonz_ado de conformidad a la aprobacién de
?@thhglggiag de urbanizacién, lineamientos generales de disefio urbano y Proyecto Urbanistico, aplicados de acuerdo al
;e;ntnncesmgmte Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020; el cual indicé que el predio se
‘ubica efi“lina zona clasificada como Industrial, y segun la matriz de compatibilidad de usos del suelo contenida en
~' dicho ordenamiento, el uso de suelo habitacional unifamiliar, multifamiliar y algunos usos comerciales y de
" servicios, se estima permitido. Por lo que cumple con €l uso de suelo Permitido.

En cuanto a la densidad se refiere, se determind una D-1d_, donde se permite desarrollar un méﬁcimo de 118 viviendas
por hectarea. El presente proyecto sefiala una superficie total solicitada de 21.686180 hectareas, lo que permite un
maximo de 2,558.96 viviendas, el proyecto presenta 1049 viviendas, por lo que se cumple con los Lineamientos
urbanisticos.

CUARTO: AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas al Municipio tal y como lo
establece el articulo 150 fraccién V y 151 fraccion Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado del Estatio de Nuevo Leon, a razén del 17%-diecisiete por ciento del
area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; més en este
caso el 7%-siete por ciento correspondiente a los usos complementarios no habitacionales. El 60%-sesenta por ciento
del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra
destinarse para la construccion del equipamiento educativo publico del nivel bésmo areas deportlvas caseta de
V|g|ian0|a Y asustencna publica.
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En el presente caso se requiere un area municipal total de 24,604.54 metros cuadrados, correspondiente a cuantificar
22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (1049 viviendas, siendo un &rea municipal requerida de 23,078.00
metros cuadrados); por ser mayor que calcular, el area vendible habitacional de 87,381.06 metros cuadrados,
equivalente a calcular el 17% del drea vendible habitacional (siendo un érea municipal requerida de 14,854.78 metros
cuadrados); mas el 7% del area vendible comercial (correspondiente a 21,807.70 metros cuadrados; siendo un area
municipal requerida de 1,526.539 metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cede una superficie total de
24 605.02 metros cuadrados

Dichas areas se encuentran debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan
habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 151 fraccion Il Gltimo parrafo incisos a), b), ¢) y d) de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
Ademas deberan habilitarse de acuerdo al plano presentado ante esta Secretaria.

QUINTO : Ademas el Fraccionador debera cumplir con lo siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA: Debera ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las
superficie de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas debera de respetar lo
sefialado en el articulo 151 fraccion | de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en cuanto a vialidad se refiere, y de conformidad al oficio N°

.. 7 " “DTIVI075/2016, con fecha 12-doce de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entonces denominada
2 k‘D;feccuén Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; se otorga el Visto Bueno de vialidad al presente
- ‘proyecto condicionado al cumplimientd de los siguientes lineamientos:

_egdmarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar el
.4 - _-senalamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

7 'b} “Debera, de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdémicos que se requieran para las
- adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.
Q Debera llevar 2 cabo la_semaforizacién de la interseccion de la Av. Unién de Calles (Av. Céntrica) — Av. San

\/\Nicolés. Cabe sefalar que los semaforos, sefialamientos viales, pintura sobre el pavimento y demas dispositivos

gue se requieran, deberan ser suministrados por el desarrollador. Esta obligacién debera estar concluida previo a
la autorizacién de la etapa subsecuente del fraccionamjento, © en su defecto cuando asi lo requiera la Direccion
de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey.

d) El acceso al fraccionamiento debera estar libres a la circulacion evitando colocar plumas, maceteros, casetas de
vigilancia (via publica), cadenas, conos, postes, mallas metalicas o cualquier otro elemento que impida la
continuidad vial. ; i

2. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la entonces denominada Direccion
Técnica, de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 039/2016, de fecha 22-veintidos de Febrero del 2016-dos
mil dieciséis; otorga el Visto Bueno, y se informa que con base en la revisién del plano presentado
correspondiente a la Modificacién al Proyecto Urbanistico, asi como la aprobacion del Proyecto Urbanistico bajo
el expediente administrativo F-083/2005, mediante oficio No. DFR0325/2005 con fecha del 27 de mayo del 2005,
se informan las siguientes especificaciones y obligaciones al presente:

A) Contintlan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacion de Factibilidad de
Urbanizacion y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como las indicadas en el Proyecto
Urbanistico que no hayan sido efectuadas. !

B) Deberé contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta se
dren/aje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las

; \)‘* . . 12/14
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redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 apartado VIl de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafadas y escurrimie_ntos pluviales. Asi
como construiricualquier represa. El causante debe de responder por los dafios y perjuicios que ocasione
por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Para la etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al articulo 228, fraccién IX de la Ley de Ordenamlento
Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo, debera presentar un
plano conteniendo todas las especificaciones hidréulicas correspondientes al sector en cuestion,
marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes,
capacidad de conduccion de vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso,
asi como la ubicacién de alguna obra que haya sido considerada como aditiva dél proyecto.

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoidgico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacion de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo
llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacion pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande
las necesidades para afrontarlas, esto conforme al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de

e Ios Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

»ASPESI,OS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geolég1co emitido por’ la entonces denominada
Dlrecdrén Técnica, de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/G030/2016, de fecha 18-dieciocho de Febrero del
2016~ dps ‘mil dieciseis; otorga factible el dictamen condicionado al cumpllmlento de las siguientes obligaciones y

'rgos técnicos para su seguimiento:

'--&guen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos, em:tldos en los "antecedentes
“6oH'No. de Oficio: 946/SEDUE/2016 y COPD/G 441/2005.

Se reitera la obligacién de que el proyecto cuente con la supervision geotécnica necesaria y suficiente
para verificar que el desplante para la cimentacion de las viviendas y el desarrollo de las vialidades se
realice de acuerdo a los lineamientos del estudio geotécnico, vigilar las maniobras ‘de remediacion de
suelos y supervisar la disposicién del material del corte asi como las medidas de seguridad estructural y
compactacion recomendadas por las Normas Técnlcas correspondientes.

4. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo a dlctamen técnico emitido por la D|recc:|én de Ecologia Munlc:lpal

8-

mediante oficio N® 1164/16-DIEC/SEDUE, de fecha 13-trece de Abril del 2016-dos mil dieciséis, establece una
serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacién de dicho proyecto, con
el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:

1. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urb&no del Estado de Nuevo Leén, que establece que el
fraccionador tendra como obligacién ceder al municipio un porcentaje del terreno para areas verde.

2. Prever en la habilitacion de las areas verdes la retencion y absorcion del agua de escorrentia, para un mejor

aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudieran ocasionar el flujo y la velocidad
de la misma.
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CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 1503/SEDUE/2016
, Expediente N° F-142/2015
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

SEXTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo, subsuelo
y-se dictd con base a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informaciéon que en su momento le
puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEPTIMO : Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan a la documentacién grafica (planos) que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que
ambos documentos expresan el acuerdo que en caso concreto se pronuncio.

OCTAYVY O : El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

N OV EN O : Sehace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos
en el articulo 242 fraccién |, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y'de lfesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMO: Notfiguese personaimente-por.conducto del Notificador adscrito a esta'Secretaria. Asi lo acuerda
y ﬂrma el C. Secretat;o‘-’ eiDesarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leén.
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CRETARI

QJ

ETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lo que notifico a Usted méediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse 4 { '!9@3
siendo las [( } 4@ horas del dia l + _delmesde del afio 2016-dos mil dieciséis.
EL C. NOTIFICADOR _ LA PERSONA CO%QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA_A A/ 4 ~ FIRMA

=X

NOMBRE '§ 1 2!45!{ lﬂ 3’:&&[1{'12& &{5’3 NOMBRE ez Pooday ).
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