CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 901/SEDUE/2016
Expediente N° F-100/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

INSTRUCTIVO

AL C. ARQ. JUAN FRANCISCO SANDOVAL MONTIEL
APODERADO ESPECIAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V.

Calle Rio de la Plata N° 409, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que
en seguida se trascribe:

—--—--En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 26-veintiseis dias del mes de Febrero del afio 2016-dos mil
dieciséis.
VIS TO: El Expediente administrativo nimero F-100/2015, formado con motivo de la solicitud en fecha 09-
nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 27-veintisiete de Enero de 2016-dos mil dieciséis,
por conducto de su apoderado legal el C. Arg. Juan Francisco Sandoval Montiel, quien acredita su personalidad
mediante Poder Especial de fecha 27-veintisiete de Julio de 2008-dos mil ocho, ratificado el dia 26-veintiseis de
Agosto de 2010-dos mil diez, ante el Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular N° 29-veintinueve,
_=¢con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
seginiconsta en el Acta Fuera Protocolo N° 33,613/2010; el cual contiene Poder de actos de Administracion, que le
-Btbfgaa su favor la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la
Lautorizacion del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unlfamlhar de Urbanizacion Inmediata,
Qenommado MORETTA,; relativo a la superficie neta a desarrollar de 64,980.649 metros cuadrados, la cual se derlva
“E'éila superficie de mayor extension de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-cuatro predios
_— ' d_escﬂtosa continuacién: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie de 4,760.18 metros cuadrados, la cual para este
reancSectorse tomara la superficie de 2,459.972 metros cuadrados, identiﬁcado bajo el N° de expediente catastral 52-006-

F 625; 2. Lote marcado con el N° 4 con superficie de 6,071.34 metros cuadrados, la cual para este Sector se tomara la

|| superficie de 3,919.111 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote
marcado con N° 5 con superficie de 55.378.13 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-
006-627, los cuales se acreditan mediante Escritura Publica N° 969-novecientos sesenta y nueve, de fecha 02-dos de
Diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario Publico N° 29-
veintinueve, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leén con residencia en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leon, bajo el N°: 333, Volumen: 264, Libro: 14, Seccién: | Propiedad, Monterrey, de fecha 16-
dieciseis de Enero del 2006-dos mil seis; 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados, la
cual para este Sector se tomara la superficie de 3,223.436 metros cuadrados, identificado con el numero de
expediente catastral 52-006-018, el cual se acredita mediante Escritura Publica N° 15,735-quince mil setecientos
treinta y cinco, de fecha 03-tres de Marzo del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Salazar
Venegas, Notario Publico Titular Nimero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo
Ledn; Inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N°: 4174, volumen: 288, libro:
167, seccion: Propiedad, de fecha 22-veintidos de Mayo del 2014-dos mil catorce; predios colindantes a la Carretera
Nacional y al noreste del Fraccionamiento El Barro, Distrito Urbano El Barro, Delegacién Huajuco, de este Municipio
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de Monterrey, Nuevo Ledn; Vistos los planos presentados, la ihspeccién fisica del terreno, los dictamenes técnicos,
legales y demas constancias que obran en el expediente, v,

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido bajo el
numero de oficio 1331-07-GARP/SEDUE, emitido dentro del expediente administrativo N° $-100/2007, de fecha
29-veintinueve de junio del 2007-dos mil siete, aprobd la Fusién en 01-una porcién, posteriormente el lote

" resultante de la fusién (78,025.00 metros cuadrados) se Subdividié en 05-cinco porciones, para quedar de la

siguiente manera: Lote 1: con superficie de 5,758.00 -metros cuadrados; Lote 2: ‘con superficie de 6,057.35
metros cuadrados; Lote 3: con superficie de 4,760.18 metros cuadrados; Lote 4: con superficie de 6,071.34
metros cuadrados y Lote 5: con superficie de 55,378.13 metros cuadrados; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el N° 3780, Volumen: 97, Libro 76, Seccion:; Auxiliar, de fecha 22-veintidos de
agosto del 2007-dos mil siete; siendo los lotes identificados con los nimeros 2, 3, 4 y 5, los predios objeto del
tramite que nos ocupa.

‘-.“Cabe destacar gue en la resolucion en comento, en los Consnderandos VI y VIl se sefialé respectivamente, 1o

& ,ﬁ’onformfdad al articulo 168 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
QLEO Urbano del Estado de Nuevo Lebn y a lo establecido en el articulo 65 bis-2 de la Ley de Hacienda
ﬁa,ré Tos dnunicipios de Nuevo Lebn, que a letra dice... “Las personas fisicas 0 morales que soliciten el tramite

“ureande trelotificaciones o subdivisiones, en  su caso deberén complementar proporcionablemente las areas

para equipamientos y fines publicos, o pagarlas al Municipio en los términos a que se refiere el articulo 168

/| en correlacionado con el articulo 151 fraccién Il de la citada Ley; tratandose de inmuebles en el que los lotes

cuenten o vayan a contar con el uso habitacional unifamiliar, se debera pagar al Municipio el
equivalente al porcentaje a ceder en efectivo, segin valor catastral.

VIl. Por lo que en el mismo orden de ideas, el presente predio requiere un drea muricipal de 13,264.25 metros
cuadrados; correspondientes a cuantificar el 17% de la superficie de los Lotes Resultantes. En el presente
caso, el interesado presenta recibo Oficial N® 446338 expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey por la
cantidad de 3'249,741.20 (tres millones doscientos cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y un pesos
20/100 M.N.) de fecha 25-veinticinco de junio del 2007-dos mil siete, por concepto de pago equivalente al 17%

~ de la superficie vendible de los Lotes Resultantes, pagada segin avalud expedido por la Direccién de Catastro

del Es,zfado. "

Que mediante acuerdo contenido en el expediente’ administrativo N° FYL-052/2011, con N° de Oficio
2086/SEDUE/2011, de fecha 09-nueve de Agosto del 2011-dos mil once, informé sobre la Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo y fij6 los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Comercial de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie
total solicitada de 66,209.65 metros cuadrados (Unicamente hasta la cota 560.00). Posteriormente, mediante
acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-184/2012, con N° de Oficio 929/2013/DIFR/SEDUE, de
fecha 01-uno de Noviembre del 2013-dos mil trece, se aprobé el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado MORETTA, relativo a
la superficie solicitada de 66,209.65 metros cuadrados; tramite dentro del cual el promovente presenté la
correspondiente Autorizacion de manera condlclonada en materia de Impacto Ambiental, emitido por la
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Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, bajo el oficio N® 1049/SPMARN-1A/12, de fecha 22- veintidés de Agosto
del 2012-dos mil doce, el cual contiene las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad General y su autorizacién que acomparia asi como los Términos y Condicionantes de
dicho Instructivo, que el promovente debe cumplir a fin de minimizar los impactos ambientales, por lo que es
obligacion del promovente el cumplimiento y de la citada autoridad estatal la inspeccion y vigilancia respecto de
dicha resolucion asi como de otras obligaciones de caracter ambiental y demas disposiciones Iegales sobre el
presente proyecto que le sean aplicable al promovente.

Que mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-050/2014, con N° de Oficio
764/2014/DIFR/SEDUE de fecha 15-quince de Septiembre del 2014-dos mil catorce, informd sobre la
Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para
desarrollar un Fraccionamiento de tipo Hahitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la
superficie solicitada de 6,057.350 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-
006-018. Posteriormente mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N® F-077/2014, con N° de
Oficio 917/2014/DIFR/SEDUE de fecha 11-once de Noviembre del 2014-dos mil catorce, informd sobre los

-Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional

s “Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA,; relativo a la superficie con pendientes menores

al 45% respecto a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta dé la suma de 4-cuatro

“‘predios descritos a continuacién: 1. Lote marcado con N° 3 con superficie de 4,760.18 metros cuadrados,

|deﬂtlf;cado bajo el numero de expediente catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el N° 4 con superficie de
ﬁ.

ALC 20

5¢oh @EN° 5 con superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expedlente catastral

-11_'52“035 627: 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados, identificado bajo el
" numero de expediente catastral 52-006-018.

Que mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-102/2014, con N° de Oficio
1148/2014/DIFR/SEDUE de fecha 19-diecinueve de Diciembre del 2014-dos mil catorce, aprobo la Modificacion
al Proyecto Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, denominado MORETTA,; relativo-a la superficie con pendientes menores al 45% respecto a la
superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-cuatro predios descritos a
continuacion: 1. Lote marcado con N® 3 con superficie de 4.760.18 metros cuadrados, identificado bajo el
namero de expediente catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el N° 4 con superficie de 6,071.34 metros
cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote marcado con el N° 5 con
superficie de 55.378.13 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-627; 4.
Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6.057.35 metros cuadrados, identificado bajo el namero de
expediente catastral 52-006-018, quedando con la distribucion de areas siguiente:

Area Total: 72,267.000 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 7,286.351 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 64,980.649 metros cuadrados
Area Vial: 25,600.425 metros cuadrados
Area Urbanizable: 39,380.224 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 37,645.897 metros cuadrados
Area Vendible Total: 37,645.897 metros cuadrados
Area Municipal Total: ¢ 1,564.170 metros cuadrados
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Derecho de Paso Pluvial y Servicios: 170.157 " metros cuadrados
Numero Total de lotes Vendibles: 265

V. Posteriormente mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-002/2015, con N° de Oficio

1262/2015/DIFR/SEDUE de fecha 25-veinticinco de Marzo del 2015-dos mil quince, aprob6 el Proyecto de

" Rasantes, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,

denominado MORETTA,;, relativo a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, cuyo proyecto
contiene una superficie vial de 25,600.425 metros cuadrados.

VI. Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el Oficio N° 432/SEDUE/20186, de fecha12-doce de Febrero de 2016-dos mil dieciséis,
bajo el expediente administrativo N° F-098/2015, aprobd la Modificacion al Proyecto Urbanistico, consistente en
el ajuste general en el cuadro de areas al momento de trazar la lotificacién, asi como la incorporacion de los
transformadores de CFE en base al proyecto de Electrificacion otorgado por la Comisién Federal de
Electricidad; para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién

wihmediata, denominado MORETTA; relativo a la superficie total solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la

. cualresulta de la suma de 4-cuatro predios descritos a continuacién: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie

+ide 4,760.18 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-625: 2. Lote marcado con

) 5 con superficie de.6,071.34 metros cuadrados, identificado bajo el N° de ex'pediente catastral 52-006-

6263 Lote marcado con N° 5 con superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el N° de

»exbeﬂef te catastral 52-006-627 y 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados,

den do con el nimero de expediente catastral 52-006-018, cuyo proyecto contiene la distribucién de areas

siguiente:

' Area Total: i 72,267.000 metros cuadrados

_ Area Fuera de Aprobacién: . 7,286.351 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 64,980.649 metros cuadrados
Area Vial (Incluye Transformador C.F.E.): o 25,618.090 metros cuadrados
Area Urbanizable: - ' 2 39,362.559 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 37,668.775 metros cuadrados
Area Vendible Total: : 37,668.775 metros cuadrados
Area Municipal Total: 1,524.384 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 169.400 metros cuadrados
Numero Total de lotes Vendibles: 265

VII.  Escritos libres presentados por el propio promovente vinculados al expediente:

o En fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, manifestando lo siguiente: “Por medio
de este conducto me permito informarle con relacién al Convenio de Aportacién de Agua y Drenaje N°
246/2015 para el fracc, “MORETTA”, la superficie del 4rea vendible indicada en é/ fue Ia que se
autorizo en la Modificacién al Proyecto Urbanistico con N° de Exp. F-102/2014, que es de 37,645.897
mz, la cual difiere del area vendible en el Proyecto Ejecutivo en proceso de autorizacién de 37,668.775
m2, y para poder hacer la aclaracién ante Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, se nos solicita el
Proyecto de Ventas autorizado ante esta Secretaria....”

o En fecha 27-veintisiete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente: “Con respecto al
fracc. “Moretta”, por medio de la presente me permito manifestar la discrepancia de la superficie del
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area vendible (diferencia de 22.878 m2) del proyecto solicitado con relacion al Canvenio de Aportacion
ante Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey. Que se muestra en la siguiente tabla:

Superficie Aprobada Superficie por Aprobar

Area Total 72,267.000 m2 72,267.000 m2
Area Fuera de Aprobacion 7,286.351 m2 7,286.351 m2
Area a Desarrollar 64,980.649 m2 64,980.649 m2
Area Vial (Incluye Transformador C.F.E.) 25,600.425 m2 25,618.090 m2
Area Urbanizable 39,380.224 m2 39,362.559 m2
Area Vendible Habitacional 37,645.897 m2 37,668.775 m2
Area Vendible Total 37,645.897 m2 37,668.775 m2
Area Municipal Total : 1,564.170 m2 1,5624.384 m2
Derecho de Paso Pluvial 170.157 m2 169.400 m2
Nimero Total de Lotes Vendibles 265 265

Esta diferencia se vera reflejada al momento de solicitar la obra terminada ante esta Secretaria, mediante el
Convenio de Clausula de Garantia ante Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey. Este convenig se hara

”

o faso wahdades que se encuentran hacia el poniente de la Avenlda Acueducto; Drenaje Sanitario: Se realizé la

©(v\

instalacion de poliductos para la red principal, la instalacién de las acometldas en los lotes y la construccién de
los pozos de visita quedando pendiente la instalacion de las alcantarillas, solo en la Avenida Acueducto no se
han iniciado las excavaciones para la instalacién de los poliductos, en la esquina de la lateral de la Carretera
Nacional y la calle hacia el Barro se estan realizando trabajos para la instalacién de un poliducto para la
conexién a un existente, en la calle Moretta entre la Avenida Acueducto y la calle Tritone se esta realizando la
excavacion para la instalacién de la tuberia de la red principal para conectarse a la existente en la misma calle;
Drenaje Pluvial: No se han iniciado la construccién de imbornales e instalacion de poliductos, en la esquina de
la lateral de la Carretera Nacional y la calle hacia el Barro se estan realizando trabajos para la instalacién de un
poliducto de 55" de diametro para el cruce la Carretera Nacional hacia el arroyo que se ubica hacia el oriente de
la Carretera; Agua Potable: Ya se instal6 la tuberia de la red principal, las acometidas en los lotes y la
construccion de los registros en todo el predio; Gas Natural: Se realizé la canalizacién de la tuberia de la red
principal y la instalacion de las acometidas en los lotes de las manzanas 11, 12, 13, 14, 15 y 16; Pavimentacién:
No se ha instalado la carpeta asféltica; Banquetas y Guarniciones: No se ha iniciado ‘la construccién de
banquetas ni en areas municipales y en las viviendas en construccién, hay guarniciones terminadas en las
calles Palestro, Tramonte, Monti, Tevere y en una secciéon aproximada de 160.00 m. de la calle Moretta;
Electrificacion: En las manzanas 11, 12, 13, 14, 15 y 16 ya se instalaron las tuberias para el cableado, hay
algunos registros instalados y otro en construccién faltan las bases y registros para los transformadores;
Alumbrado Publico: En la calle Monti se instalaron bases para las luminarias, asi como la instalacion de la
tuberia, asi como en las calles Palestro, Tramonte, Tevere y una seccién de la calle Moretta; Jardineria y
Arborizacién: No se han iniciado los trabajos de sembrado e instalacién del pasto en las areas municipales;
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Nomenclatura y Sefialamiento: No se han instalado: Equipamiento: No se ha instalado; Uso de Suelo del Area
Colindante: ‘Al norte y al sur habitacional, al oriente.con vialidad y al poniente con terrenos sin uso actual;
Colindancias del Predio: Al norte con el Fraccionamiento Villas Moretta y Fraccionamiento El Barro, al oriente
con la lateral de la Carretera Nacional y al poniente con terrenos baldios; Infraestructura;: En etapa de
construccion e instalaciéon de los servicios de agua, drenaje sanitario, luz, electrificacién, alumbrado publico,
cable y telefonia; Seccion de Vialidades colindantes al predio: al oriente con la Carretera Nacional con una
seccion de 50.00 metros y al sur con el camino al Barro con una seccién actual frente al predio de 9.00 metros:
Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No se observan; Vegetacién: No hay; Derechos de paso de C.F.E., A. y
D., Pluvial, C.N.A., Gas: Acueducto Monterrey-Santiago el cual cruza de norte a sur aproximadamente a 330.00
metros de la lateral de la Carretera Nacional hacia el poniente y los que se indican en el plano para pluvial.

Que én el presente caso se esta solicitando la aprobacién‘del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado MORETTA, relativo a la superficie neta a
desarrollar de 64,980.649 metros cuadrados, la cual se deriva de la superficie de mayor extensién de

- 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-cuatro predios descritos a continuacién: 1. Lote

marcado con el N° 3 con superficie de 4,760.18 metros cuadrados, la cual para este Sector se tomara la
superficie de 2,459.972 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-625; 2. Lote
marcade,con el N° 4 con superficie de 6,071.34 metros cuadrados, la cual para este Sector se tomara la
supeaﬁcle de 3.919.111 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote
marcado can 'N° 5 con superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral
52-006-627; 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados, la cual para este Sector
se: tomaré la'superficie de 3,223.436 metros cuadrados, 1dent|f cado con el nimero de expediente catastral 52-
OOGM 8 ,cuye, proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:
Ar.ea Fotal> 72,267.000 metros cuadrados

A Area Flera de Aprobacién: 7,286.351 metros cuadrados

@ Area a Desarrollar: 64,980.649 metros cuadrados

{ 4 Area Vial (incluye transformadores de C.F.E.): 25,618.09 metros cuadrados
Area Urbanizable: 39,362.559 . metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 37,668.775 ' metros cuadrados
Area Vendible Total: ‘ 37,668.775 metros cuadrados
Area Municipal Total: 1,524.384 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 169.400 metros cuadrados
Numero Total de lotes Vendibles: 265

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N° 3010000036205, de fecha 22-
veintidos de Enero de 2016-dos mil dieciséis, expedido .por la Tesoreria Municipal de Monterrey, N.L., por la
cantidad de $322,450.22 (TRESCIENTOS VEINTIDQS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS 22/100
M.N.); por concepto de pago del Proyecto Ejecutivo con un monto por area vendible de 37,668.78 metros
cuadrados; lo cual son derechos por servicios prestados-por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V inciso ¢), nimero 1, letras Ay B, de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite de Autorizacion del Proyecto
Ejecutivo.

Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacion, lotificacion, densidad, lineamientos para construccion, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial,

\
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areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta
procedente la aprobacion del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y
plazos correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacién del fraccionamiento.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos1 Fraccién V, 3, 5 Fraccién LIV, 6
Fraccién IV, 10 Fracciones Xl y XXV y altimo parrafo, 11, 121 Fraccién I, 123 Fracciones | inciso a) y Il incisos
a) y d), 142 Fracciones | al IV, 158 fracciones IV, VI y VI, 159 fracciones | al Xlll, 160, 191 fraccion I, 197
fraccion |, 199 fracciones | al X1V, 201 fraccion |, 202 fracciones | al V, 204 fracciones | al IV y VIII al XI, 205
fracciones | al VI, IX y X, 206 fracciones | al VI, 241 primer parrafo, 242 fraccion VI, 243 fraccion V, 244
fraccion IV, 245, 252 fracciones | al XVI, 253, 271 Fraccion V incisos a), b), ¢), d) y e), 272 Fraccién Ill, y demas
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulos 1, 2, 3 fraccion II, 140, 141
fracciones | y lll, 142, 147 fracciones | al XVIIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Orgénica de la
_Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 12 Fraccién [Il y 15 Fraccion | “De
¢~ Planeacion y Administracién” inciso D), del Reglamento Orgémco del Gobierno Municipal de Monterrey, el
fsuscmto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;

ACUERDA

ERIMEBO < En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un

rFra?rfc;k:man“rrer}to de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard MORETTA;

Q2

"

rélativo a'la- superﬂc:e neta a desarrollar de 64,980.649 metros cuadrados, la cual se deriva de la superficie de
mayor extension de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-cuatro predios descritos a
continuacion: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie de 4,760.18 metros cuadrados, la cual para este Sector se
tomara la superficie de 2.459.972 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-625; 2.
Lote marcado con el N° 4 con superficie de 6,071.34 metros cuadrados, la cual para este Sector se tomaré la
superficie de 3.919.111 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote
marcado con N° 5 con superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-
006-627; 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados, la cual para este Sector se
tomara Ia superficie de 3,223.436 metros cuadrados, identificado con el nimero de exped|ente catastral 52-006-018;
cuyo proyecto contiene la distribucién de areas siguiente:

Area Total: 72,267.000 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 7,286.351 metros cuadrados
Area a Desarrollar; 64,980.649 metros cuadrados
Area Vial (incluye transformadores de C.F.E. ) 25,618.09 metros cuadrados
Area Urbanizable: 39,362.559 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional; 37,668.775 metros cuadrados
Area Vendible Total: 37,668.775 metros cuadrados
Area Municipal Total: 1,524.384 metroscuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 169.400 metros cuadrados
Nimero Total de lotes Vendibles: ‘ 265

Predios colindantes a la Carretera Nacional y al noreste del Fraccionamiento El Barro, Distrito Urbano El Barro,
Delegacion Huajuco, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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SEGUNDO: Se Ratifican y Contintan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo
gue no se oponga a lo aqui resueltc.

TERCERO: Ademas el Fraccionador (en este caso la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A.
DE C.V.;) por conducto de sus apoderados o representantesrlegales debera cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a las aprobaciones
de factibilidad de urbanizacion, lineamientos generales de disefio urbano, proyecto urbanistico y modificacién
al proyecto urbanistico, aplicados de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, el predio se ubicd en una zona clasificada como Subcentro Urbano Los Cristales (SCU), en la cual de
acuerdo a la matriz de compatibilidades de Uso del Suelo, esta permitido el uso Habitacional Unifamiliar. Para
las porciones colindantes a las Avenidas Acueducto, se considera como Corredor Urbano de mediano
Impacto (CMI), donde para su area de influencia, se permite el uso habitacional Unifamiliar, de conformidad a
ilo establecido'en la Matriz de Compatibilidades de Uso del Suelo del Plan en comento. Por lo que el

; ﬁpresente proyecto cumple con el uso permitido.

.D ,NSIDAD En cuanto a la densidad se refiere, se sefialé para esta zona, una Densidad media tipo D-5,
) donde -8 permite desarrollar un maximo de 42 viviendas por hectarea. Asi mismo la porcidn colindante al
c@rredor de Mediano Impacto-(CMI), permite desarrollar 120 viviendas por hectarea, teniendo fondo de

~«U 1 oaplicacion_o area de influencia de 50.00 metros de profundidad, en el resto del predio se le aplicara la
SRR Tdensidad correspondiente a la zona en donde se ubique el predio; siendo la superficie a desarrollar de
6.4980649 hectareas, lo que permite un maximo de 272.918 viviendas, el proyecto presenta 265 viviendas, lo

?’f que representa 40.781 viviendas por hectareas; por lo que en el presente proyecto se cumple con la

densidad sefalada en los lineamientos.

CUARTO: En el presente caso, ‘es menester establecer que los predios objeto de la solicitud que nos ocupa,
provienen de una autorizaciéon de Fusion-Subdivision la cual fue descrita con antelacion en el Considerado | del
presente instrumento, y en el cual se sefiala que en su momento el promovente cumplié con la obligacién de pagar al
Municipio el equivalente al 17% de la superficie de los Lotes Resultantes, a fin de complementar las 4reas para
equipamiento y fines publicos, lo anterior conforme lo dispone la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, en el numeral -65 bis 2 “las personas fisicas 0 .morales que soliciten el framite de relotificaciones o
subdivisiones, en su caso deberan complementar proporcionalmente las éreas para equipamientos y fines publicos o
pagarlas al municipio en los términos a que se refiere el articulo 168 en correlacion con el articulo 151fraccion Il de la
citada Ley; traténdose de inmuebles en el que Jos lotes cuenten o vayan a contar con el uso habitacional unifamiliar,
se debera pagar al Municipio el equivalente del porcentaje a ceder en efectivo, segtn el valor catastral.”

Del antecedente previamente citado, se desprende que el promovente, en su momento did6 cumplimiento a la
obligacion de ceder areas a favor de Municipio para equipamiento y fines publicos, esto a través del pago en efectivo
del equivalente del porcentaje a ceder, de acuerdo a las disposiciones legales entonces vigentes (se adjunta copia
debidamente notariada); por lo que no es exigible la obligacién contenida en la fraccién |, del articulo 201, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén, de ceder gratuitamente al municipio sin condicion, reserva o
limitacion alguna para destinos y equipamiento urbano publico el 17%-diecisiete por ciento del area vendible
habitacional o 22-veintidos metros cuadrados por una unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
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No obstante lo anterior, en el presente Proyecto Ejecutivo, el promovente contempla una superficie a ceder a favor del
Municipio de 1,524.384 metros cuadrados. Dichas areas se encuentran debidamente sefialadas en los planos que en
este acto se aprueban asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 205 fracciones |
al X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Esta Autoridad no pasa por inadvertido que la autorizacion de Proyecto Urbanistico otorgada dentro del expediente
administrativo F-184/2012, fue objeto de revision en los trabajos de fiscalizacion practicados por-la Auditoria Superior
del Estado, respecto de la cuenta publica del ejercicio 2013, de la cual se' desprende la siguiente observacién,
especificamente en cuanto a la cesion de areas municipales:

‘Normativa.- 2 (Obs. 3.1) Se revisé la tramitacién urbanistica correspondiente a la autorizacién del proyecto
urbanistico para desarrollar un fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata, detectando una
cesién de area municipal de 2,329.758 m2, siendo que dicha drea, segin Ley, debio ser de 5,816.76 m2, resultando
un area faltante por ceder de 3,487.00 m2, lo cual hace evidente que dicha autorizacion contraviene fas.disposiciones
generales para un fraccionamiento, esto en razén de que no cumple con el 17% de cesién de édrea mumcrpaf lo
anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 201, fraccion |, de la LDUNL. (Obs.3.1)"

“Analisis de la Auditoria Superior del Estado

'

' con numero de oficio 1331- O?—GAF?P/SEDUE de fecha 29 de junio de 2007 y recibo de ingresos nameros 446338, de
fecha 25-de Junio de 2007, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey; no acreditan el cumplimiento de la
normatw:dad sefialada, esto en razén de que la cesién de &rea municipal ‘es una disposicién general para la
';i = auferrzacrén de un fraccionamiento habitacional, la cual no podré ser cubierta en efectivo, acorde a lo sefialado en el
an’rcwo 291 _pendltimo pérrafo "

,\ Lo antenor fue comunicado mediante el oficio ASENL-PFRA-CP2013-MU40-028/2014 de fecha 05 de noviembre de

2014 en el que se formula la Promocién del Fincamiento de Responsabilidades Administrativas; al respecto la

(“ w/\ Direccién de Normatividad de la Secretaria de la Contraloria Municipal de Monterrey integré el expediente No. P.R.A

\Q8/2014 emitiendo Acuerdo de Desechamiento en fecha 19 de marzo de 2015, que puso fin al Procedimiento de
esponsabilidad Administrativa P.R.A 58/2014, en la cual se sefialé lo que a continuacién se transcribe:

“‘Queda solventada mediante el informe rendido y las documentales anexadas y en atencioén a lo siguiente:-----
-Que el predio objeto de la solicitud que nos ocupa, proviene de una autorizacién de Fusion-Subdivision otorgada el
29-veintinueve de junio de 2007-dos mil siete, bajo el expediente N° S100/2007, en el cual se aprobé la fusién en una
porcion de 2-dos predios con superficie de 51,925.00 metros cuadrados identificados y 26,100.00 metros cuadrados
identificados con el expediente catastral N° 52-006-018, posteriormente el lote resultante de la fusion (78,025.00
metros cuadrados) se subdividio en 5-cinco porciones; siendo los lotes identificados con los numeros 3,4 y 5, los
predios objeto de tramite correspondiente a la autorizacion del proyecto urbanistico del Fraccionamiento denominado
MORETTA y en dicha autorizacion de fusion-subdivision, en su momento cumplio con la obligacion de pagar al
Municipio el equivalente al 17%-diecisiete de la superficie de los lotes resultantes, a fin de completar las dreas para
equipamientos y fines piblicos, lo anterior conforme lo disponia la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Lebn, en el numeral 65 Bis-2 que a la letra dice:

b
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“...Las personas fisicas.o morales que soliciten el tramite de relotificaciones o subdivisiones, en su caso, deberan
completar proporcionalmente las dreas para equipamiento y fines publicos, o pagarlas al municipio en los terminos a
que se refiere al articulo 168 en correlacion con el articulo 1571 fraccion Il de la citada ley; tratandose de inmuebles en

el que los lotes resultantes cuenten o vayan a contar con el uso habitacional unifamiliar, se debera pagar al municipio
el equivalente del porcentaje a ceder en efectivo segun valor catastral”

Lo anterior se puede constatar mediante recibo oficial de pago N°446338 a nombre de INMOBILIARIA ALLEGRO
S.A. DE C.V., expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey en fecha 25-veinticinco de junio del 2007-dos mil
siete, por la cantidad de $3,249.741.20 (TRES MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
SETESCIENTOS CUARENTA Y UN PESO 20/100 M.N), equivalente al pago de 13,264,25 metros cuadrados que
representan el 17%-diecisiete de fa superficie total de -78,025.00 metros cuadrados ‘por el valor segun avaluo
expedido por la Direccion de Catastro de Gobierno del Estado; en esta fecha se expidio la autorizacion conforme a los
ordenamientos legales vigentes aplicables en tiempo, forma y espac:o para la resolucion de la licencia solicitada por
el promovente. A
B

Posteriormente en fecha 19-diecinueve de diciembre del 2012-dos mil doce la misma persona moral denominada
inmobiliaria  ALLEGRO S.A. DE C.V., solicita Aprobacién de Proyecto Urbanistico para un fraccionamiento
habitacional ‘unifamiliar de urbamzac:on inmediata denominada MORETTA, relativo a la superficie de 66,209.65
g metms cuadrados, resultado de tres expediente catastral correcta y legalmente fusionados con numeros de

expedfente 52-006-626, 52-006-627 y 52-006-625, en ese tenor se resolvio que en el presente caso era menester
. .establecer que los predios objéto de la solicitud que nos ocupa, proviene de la autorizacion de Fusion-Subdivision
(~descrita anteriormente, mediante instructivo de fecha 1-uno de noviembre de 2013-dos mil tres y con oficio N°

"*";—929/2013 DIFR/SEDUE, en el cual se sefiala en el acuérdo ‘segundo, N° areas publicas, que en su momento el

removente cumplié con la obligaciones de pagar al municipio el equivalente al 17%-diesisiete de las superficies de

A,,‘Ios'ffofes resultantes, a fin de completar las areas para equipamiento y fines pablicos, lo anterior conforme lo disponia

la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, en el numero 65 bis- 2, citado con antelacion.----—--

|En razon de Io anteriormente sefialado se desprende, que el promovente en su momento dio cumplimiento a la
obligacion de ceder areas a favor de este Municipio para equipamiento y fines publicos; esto a través del pago en
efectivo del equivalente del porcentaje a ceder, de acuerdo a las disposiciones legales entonces vigente; por lo que
no es exigible la obligacion contenida en la fraccion 1 articulo 201 de fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Lebn, de ceder gratuitamente al municipio sin condicion, reserva o limitacion alguna para destinos y
equipamiento urbano publico el 17-diesisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidos metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayo, debido a que el articulo 8 del Cédigo Fiscal establece que las
contribuciones se causan conforme se realizan las situaciones juridica so de hecho, previstas en las leyes Fiscales, y
como la- situacion fue en el momento en que se efectuo el pago por la cesion en el tramite de subdivision, queda
demostrado que se cumplié con dicha contibucion fiscal, tomando en cuenta que cualquier violacion que cause un
impuesto o contribucion de dinero exigida por si o por otro medio de dinero, sabiendo que no es debida, o en mayor
cantidad a la sefialada por la Ley, es concusion.

No obstante a lo anterior, en el presente Proyecto Urbanistico denominado MORETTA, el promovente, contemplo una
superficie a ceder a favor de Municipio 2,329,758 metros cuadrados; dichas areas se encuentran debidamente
sefialadas en los planos aprobados, cumpliendo con la responsabilidad de habilitarse y equiparse segin lo estipulado
en el Articulo 205 fracciones 1 al X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N.L.
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Por lo tanto aqui se constata que no hubo incumplimiento ya que con las documentales anexadas y que se
describieron anteriormente se cumplieron las obligaciones contenidas en el articulo 201 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo leén.

En vista a todo lo anteriormente planteado fundado y motivado, se concluye: Que no existe presuncién de
infracciones administrativas de acuerdo a la Ley de Responsabilidades de Los Servidores Publicos Del Estado y
Municipios de Nuevo Leén; Por tanto y por lo que respecta a la observaciénes namero 01 y 02 anexo DUOT aqui
analizadas, esta autoridad ordena que se deseche el presente Procedimiento de Responsabilidad y se archive
el presente asunto; toda vez, que de acuerdo al articulo 82 de Ia Ley de Responsab.-hdades de los Servidores
Pablicos del Estado y Municipios de Nuevo Leén, no ex:ste presuncién de responsabilidad de servidor
publico alguno. ;

Lo anterior se hace mencién para los efectos legales correspondiente.

QUINTO: Debera cumplir con lo establecido en el Articulo 204 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn; en el presente caso y de acuerdo al proyecto presentado por el propio promovente, del

fraccionamiento MORETTA contara con 01-una caseta de vigilancia, ubicada dentro del area municipal identificada
_«1 fcomo A.M.2; y debera cumplir con lo siguiente: a) la construccion de Ia caseta sera a cargo del fractionador y formara
| "..paﬂce de las obras de urbanizacién; b) Sera publica y al momento de la Terminacién de Obras del fraccionamiento
" deberé ‘ser entregada al Municipio; ¢) En la Caseta de vigilancia, no se debera colocar ningin elemento que impida o
restranja el libre acceso al fraccionamiento. En caso de tener interés de instalar control de acceso al
_manamlento deberan llevarse a cabo las gestiones necesarias ante las Dependencias Municipales
Ch_rrespondlentes para su analisis y en su caso ser aprobadas, toda vez que no se debe lmpedlr el acceso o
ibre fransito al fraccionamiento.

SEXTO El desarrollador, (en este caso INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. DE C.V.); por conducto de su Apoderado o
/§epresentante Legal; esta obligado a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de
ua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y.demas necesarias conforme las normas y especificaciones

que dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se
requieran para su incorporacion al area urbana, y demas obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de
caracter Municipal que se mencionan a continuacién; y conforme al programa de obra presentando por el propio
promovente, se realizaran en un plazo no mayor a 06-seis meses, a partir de la fecha'de autorizacién, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 199 fraccién XIV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén:

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacion de la toma
domiciliaria y vélvulas, registros y demés obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N° 131/15, de fecha 08-ocho de Julio del 2015-dos mil quince.

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a los
planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N° N° 131/15, de fecha 08-
ocho de Julio del 2015-dos mil quince. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los
derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios y
demas especificaciones que sefialen los proyectos aprobados y el convenio N° 246/2015, de aportacién para obras
de infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 16-dieciseis de Junio del 2015-dos mil quince, por un
area vendible de 37,645.90 metros cuadrados, destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial (265

L 4
-

11/20

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey Nuevo Leon

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
EEeTaas freent s ey



;%31 CIUDAD DE
{t.Q | MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N°® de Oficio: 901/SEDUE/2016
Expediente N° F-100/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

lotes), para el fraccionamiento denominado Moretta; del cual fuera proporcionado en copla para la debida integracion
del exped|ente administrativo.

Red Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizd en fecha 13-trece de Abril de 2015-dos mil quince, los
planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento Moretta, quedando el
fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefalan en dicho plano de acuerdo a las
caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio N® ESP-007/2015, de fecha 22-veintidos de Mayo de
2015-dos mil quince, para 265 servicios domésticos de aportacién de cbra especifica celebrado con dicha compafiia,
del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente administrativo.

Red de Gas Natural: Debera cumplir el solicitante para la instalacion de la Red de Gas Natural del fraccionamiento,
las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asi como al convenio de
fecha 09-nueve de Marzo de 2015-dos mil quince; siendo responsable el solicitante de la ejecucion de dichas obras e
instalaciones.que se sefalan en el proyecto anexo.

Drenaje Pluvial: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano,
de esta Secretaria, mediante oficio N° DT/H325/2015, de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince; en el
cual otorga el Vo: Bo., y se informa que con base en la revision del plano presentado correspondiente al Proyecto
Ejecutiyo: Se sefialan Ios siguientes lineamientos:
a} Cohtiitan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de
Al Urbamzamén y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como las correspondientes contenidas en los
proyectos de urbanizacion posteriores que no hayan sido efectuadas.
,b' ~Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
204 EII&‘GIOQJCO elaborado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez (Cédula No. 4741200) con fecha de
SECRETA '{.}uiip de.2011, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al
I ““romento de presentarse eventos extraordinarios.
Fr c) Lared u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado por
,,,( Servicios y Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales

y conforme lo sefiala el articulo 199 fraccion il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Infraestructura autorizada por S.A.D.M.,|.P.D. segun Oficio No. 263-R-10-3-C/2014:
621.00 mts. de tubo 1.06 mts (42”) en tramos: 1,2, 7, 10y 14.
345.00 mts. tubo de 0.91 mts. (36") en tramos: 3, 4, 5y 6.

7.50 mts. tubo 1.22 mts. (48”) en tramo 8.

215.00 mts. de cuneta B=0.30 mts. H=0.38 mts. T=0.40 mts.

10 Registros del tramo 1 al 14,

42.00 mts. Hincado de tubo de Acero 1.40 mts. en carretera Nacional.
4.00 piezas con 32 mts. de rejillas de 1.00 mts. de ancho.
Un lavadero L=10 mts. .

\

XN A ON

'd) Ademas, se deberan de dar los tratamientos necesarios en carpetas asfélticas a fin de evitar la formacion de
baches, fisuras o algun tipo de falla en carpeta producto de la accion erosiva del caudal pluvial.

e) Durante el proceso de urbanizacion, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda:
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1. Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2. No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

f) De acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

g) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién, llegasen a
ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacion de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo Ilegar incluso a ocasionar su
clausura temporal.

h) El desarrollador deberé contemplar el manejo integral de aguas pluvnales desde su captura y escurrimiento

-hasta su drenaje e infiltracién, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de

« [ las'redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fracmén [ll-de la Ley de

: '?'Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

|drauhcas y pluviales debido a la operacion pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las
“hecesidades para afrontarlas, esto conforme a los articulos 171 y 172 de la Ley de Desarrollo Urbano del

s

'Estadd' e Nuevo Ledn.

ruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
ealice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas
les juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas
tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que
las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el
uso de rampas con la finalidad de hacer factible el trénsito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de
nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros,
esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los
postes de los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el
uso de los mismos, asi como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores
contrastantes con el medio visual.

FElementos urbanos del uso publico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitioé propicios para el
|

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a la Mecénica de Suelos de fecha 28-veintiocho de Julio
de 2015-dos mil quince signado por el Ing. Sten Flores de la Torre, con Cédula Profesional N° 5413322 los
resultados del Estudio de Disefio de Pavimentos de fecha 31-treinta y uno de Agosto de 2015-dos mil quince signado
por el Dr. Carlos Humberto Francisco Fonseca Rodriguez con Cédula Profesional N° 8200421; y Estudio Geotécnico
de fecha 19-diecinueve de Agosto de 2015-dos mil quince, con Cédula Profesional N" 8200421; para el
fraccionamiento denominado MORETTA, realizados por la empresa Quality Controller Laboratorio de Control de
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Calldad para la Construccion, presentados por el propio promovente presentando el Certificado N° L.C. 012 emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica a QCONTROLLER
LABORATORIOS S. DE R.L. DE C.V. como Laboratorio Certificado de acuerdo a lo estipulado en las Normas
Téchicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 1 Certificacion de
Laboratorios; en el.articulo 6 de la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn; asi como el .Certificado N° PRC 005 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo -Ledn, que certifica al Dr. Carlos Humberto Francisco Fonseca Rodriguez, como Profesional
Responsable de aduerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn NTEPNL-
03-C Certificaciones, Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable; en el articulo 7 de la Ley para La
Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y 9 fraccién |l del Reglamento Interior de |a
Secretaria de Desarrollo Sustentable. Las caracteristicas de los pavimentos se indica la'siguiente estructura: Sub-
Rasante de un espesor de 0.30 metros, Base Hidraulica cor un espesor de 0.15 metros y Mezcla con un espesor de
0.04" metros. Por lo que deberd cumplir con el procedimiento constructivo v recomendaciones que se indican en
Estudios presentados por el promovente, anexos al expediente, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 199
fraccién VIII, y articulo 252 fraccion Xl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
Se adjunta documentacion que comprueba la identificacion y certificacion del Profesional Responsable que autorizo el
_préyectonde pavifientacion, el Ing. José Alberto Olivares Maldonado, Certificado N° PRC 023 emitido por la
«'Secretania de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén y renovacién de certificacion aprobada
e fecha 15-quince de Octubre de 2015-dos mil quince, emitiendo un Dictamen de Validacién Técnica en fecha 22-
£ wmtldos de Octubre de 2015-dos mil quince, referente al Estudio Geotécnico y Disefio de Pavimento para Vialidades
~ ,de‘Fﬂturo Fracmonamento “MORETTA", concluyendo que los trabajos desarrollados en el mismo estan de acuerdo a
e \fos-L‘inearmentos establecidos en la Ley para la Construccion.y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo
sLedn; arncuro 20 y sus Normas Técnicas Estatales correspondientes; con lo anterior se da cumplimiento al diverso
articulo 7 parrafo primero de la referida Ley y a las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn
U[(NTEPNL-03-C), Capitulo 2. CERTIFICACION Profesional Responsable B. Campo de Aplicacién, parrafo tercero de
las NTEPNL.

Guarniciones (Cordones): Seran de concreto hidraulico fc= 200 kg/ecm2, perfil tipo pecho de paloma con acabado
pulido.

Banquetas: En el frente de Iotes y perimetralmente al area verde publica municipal se impone la obligacién de
construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan estar concluidas en su
totalidad previo a la recepcion de las obras de urbanizacion y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2086,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado publico, que contiene la propuesta de
instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién de Imagen y Mantenimiento Urbano, de
la Secretana de Serwcnos Publicos mediante N° DIMU/1830/2015, de fecha 21-veintiuno de Julio del 2015-dos mil
qumce el cual sefala que habiendo revisado el Proyecto de’ Alumbrado Publico del fraccionamiento denominado
Moretta, el mismo cumple con la Norma Oficial Mexicana y las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de
Alumbrado Publico del Municipio de Monterrey; asi mismo se anexa memoria técnica descriptiva del alumbrado
publico.

Nomenclatura y -Senalamiento’ Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalacion del sefialamiento vertical y
horizontal contenigo en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccion de Ingenieria Vial de la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, segun oficio N° SSPVM/DIV/25013/11/2015, con fecha
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del 03-tres de Febrero del 2015-dos mil quince, asi como plano autorizado en fecha 04-cuatro de Febrero del mismo
afo; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacion interna del fraccionamiento y- sefialamiento externo.
Debiendo coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este
Municipio, para la correcta instalacién del sefialamiento requerido, previa aprobacion del proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico vial emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta

Secretaria; mediante oficio N° DT/V/692/2015, con fecha del 29-veintinueve de Septiembre del 2015-dos mil quince,

en el cual otorga el Vo. Bo., por lo que debera de cumplir con lo establecido en el articulo 199 fraccién Vill-de la Ley

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con los lineamientos siguientes:

1. Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar
el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

2. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requleran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentran la
repavimentacién del Camino al Barro en el tramo que abarca desde Carretera Nacional hasta la calle Cementos
Mexicanos.

3. Debera llevar a cabo |a semaforizacién de la interseccién de la Carretera Nacional y Camino al Barro (Interseccién
bajo el paso a desnivel). Cabe sefialar que los semaforos, sefialamientos viales, pintura sobre el pavimento y
, demas dispositivos que se requieran, deberan ser suministrados por el desarrollador. Esta obligacién debera estar

“concluida previo a la etapa del proyecto de ventas, o en su defecto, cuando asi lo requiera la Direccion de

I ‘.lngenlena Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey.

14/ El acceso al fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar libres a la
‘,cj-rcula@én evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o
1éualouierotro elemento que impida la continuidad vial.

.5 'Respecto.aclos lotes ubicados colindantes a la Carretera Nacional y que se indican como “Area fuera de
- " aprobacion”, estos deberan presentar en su momento el respectivo Estudio de Impacto Vial asi como las

soluciones viales de accesibilidad autorizadas por la Secretaria de Comunicaciones y Trar_ISportes'

(‘/\f

ontrol de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de suelo, tierra, roca y

ateriales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asi mismo, solamente deberan
desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes
que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o
regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizarén solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
terracerias, el Propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar-la autorizacién correspondiente ante
esta Secretaria y cumplir-con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion, arremetimientos y
estabilidad que se le mdnquen

Bomberos: El solicitante presenta oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Leodn, A.C., Direccion de Ingenieria contra Incendios y Materiales Peligrosos, mediante reporte N° 115-658, con fecha
del OT-SIete de Diciembre de 2015-dos mil quince; el cual sefiala que después de revisar los planos de construccion,
se determina conveniente otorgar el Visto bueno por el cumplimiento descrito en la Ley de Protecciéon contra
Incendios y Materiales Peligrosos, asi como la Ley de Proteccién Civil en el estado de Nuevo Leén, atendiendo el
capitulo VI, articulo 86: “El suministro de agua contra incendio debera realizarse a través de h:drantes del tipo

15/20

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
s on-= i, < e



-| @zl | CIUDAD DE
‘*@é«; MONTERREY

GOBIERNOC MUNICIPAL 2013 - 2018

N° de Oficio: 901/SEDUE/2016
Expediente N° F-100/2015
. Asunto: Proyecto Ejecutivo

seco conectados a la red de agua municipal o industrial, siendo las tuberias de alimentacién de un diametro
minimo de 67, instalandose de acuerdo a la Norma Técnica correspondiente:
. 1. En zonas habitacionales.e industriales se instalaran como maximo a cada 200 metros
Il En zonas comerciales - industriales se instalaran como maximo a cada 100 metros; instalandose
preferentemente en las esquinas.
Siendo aprobados los requisitos de prevencién contra incendio por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leodn,
descritos en las leyes anteriores, con la finalidad de continuar con los avances y tramites correspondientes.

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico geologico emitido por la Direccion Técnica de Desarrolle Urbano, de esta

Secretaria; mediante oficio N° DT/G323/2015, con fecha del 01-uno de Octubre de 2015-dos mil quince, en el cual

otorga el presente, dictamen factible, en virtud de la revisién del plano, el Estudio de Mecanica de Suelos, Disefio de

Pavimentos, Estudio Geolégico-Geotécnico, elaborados' por “QUALITY CONTROLLER, LABORATORIO DE

CONTROL DE CALIDAD PARA LA CONSTRUCCION’ y los antecedentes con N° de Oficio:

1262/2015/DIFR/SEDUE, 764/2014/DIFR/SEDUE, 917/2014/'DIFR/SEDUE y 1148/2014/DIFR/SEDUE presentados

por el propio promovente se desprenden las siguientes obhgacuones observaciones y lineamientos técnicos para su
seguimiento:

o Para:la.determinacion de la estratigrafia, sus propiedades y espesores, se determinaron con base en 5 sondeos
exploratdrios efectuados a 4.00m de profundidad méxima.

o EffE,érumo presenta la estratigrafia general siguiente:

= Superﬁctalmente y hasta una profundidad de 1.00m se detectd una arcilla, café oscura con materia

h: '_gémca Bajo este material se tiene una arcilla café verdosa con un espesor de 0.60m. Subyaciendo a

este material se encontré una arcilla café verdosa con lajas de lutita con un espesor de 1.9m. Bajo este

e ‘material se tiene una arcilla café rojiza con lajas de lutita, con un espesor de 0.50m. A este material le

Ursano ¢ cSUbyace una lutita fragmentada con un espesor de 0.80m.
C‘?’/’ — Se obtuvieron valores mayores de 60 golpes en la prueba de penetracion estandar.
— No se'detect6 el nivel de aguas fredticas hasta la profundidad maxima explorada.

o |La propuesta de cimentacidn consiste en zapata cuadrada.

o La profundidad de desplante de la cimentacion y las capacidades de carga admisible, se haran conforme a las
recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suelos.

o Fisioggaficamente el area de Estudio se ubica en la Provincia de la Sierra Madre Oriental, conformada por una
cadena de sierras alineadas caen orientacién NW-SE con elevaciones maximas de 2,500 msnm.

o La estratigrafia esta constituida por rocas sedimentarias esencialmente de origen marino y, en menores
proporciones, continentales. Varian de edad del Jurasico Superior al Cretacico Superior, con sedimentos clasticos
continentales del Cenozoico.

o Se analizaron los principales peligros geolégicos a los cuales se determiné lo siguiente:

— No se encontrd prcblemas por fallas, fracturas, y /o hundimientos, ademas no se encontraron
deslizamientos ni caidos’asi como tampoco flujos de lodo (licuacion).

— No se encuentran problemas de erosion.

— No se presentan cortes o caidos dada la topografia de la zona.

o' Para la determinacion de las estructuras del pavimento, “se utilizdé el Método AASHTO 1993, el cual se clasifica
entre los procedimientos de disefio basados en ecuaciones de regresion, desarrolladas a partir de los resultados
de tramos de prueba. %

o Para la elaboracién de terracerias para el pavimento se ereré utilizar una subrasante de 30cm, colocado sobre

* 20cm de terreno natural estabilizados con cal al 5% en volumen.

a
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De acuerdo al procedimiento de disefio del Método AASHTQO'93, se recomienda utilizar la propuesta estructural
para el pavimento de 4cm de mezcla asfaltica sobre 15cm de una base hidraulica, apoyado sobre 30cm de
Subrasante.

El procedimiento constructivo consiste en:

— Despalmar en su totalidad el estrato de arcilla café oscura con materia organica encontrado en los
sondeos.

— Realizar los cortes necesarios para alojar entre el nivel de la rasante y el TN, el total de la suma de las
capas de mezcla asfaltica, base hidraulica, subrasante.

— Se debe escarificar, incorporar cal al 5% en volumen y agregar el agua necesaria, homogeneizar y
compactar 20cm de la capa de desplante del terreno natural y compactar al 95% de su MVSM.

— En dado caso de requerirse colocar en capas de 20cm material calidad terraplén sobre el desplante hasta
obtener la altura necesaria, este material estara compactado al 90% de su MVSM y debera cumplir con la
norma N-CMT-1-01.

- Con material de banco que cumpla con la calidad de subrasante (N-CMT-1-03/02), se le incorporara el

~-agua requerida para obtener la compactacién necesaria para tener una capa de 30cm que cumpla con la

-« /-~ calidad para capa subrasante.

L=~ -La base hidraulica de 15cm se tendra sobre la subrasante, incorporandole el agua requerida y
~—compactandola para cumplir con la norma N-CMT-4-02-002/11.
" Realizar el riego de impregnacién con una emulsién asfaltica para impregnacién a razén de 12lts/m?
mbre la base hidraulica y debera cumplir con lo establecido en la norma N-CMT-4-05-001/086.

Reahzar el riego de liga con una emulsion asfaltica de rompimiento répido a razén de 0.7lts/m? sobre la
e v oase Hidraulica y debera cumplir con lo establecido en la norma N-CMT-4-05-001/06.
ﬁ —  Colocar la mezcla asfaltica densa en caliente requerida que cumpla con lo establecido en- la norma N-
‘ CMT-4-05-003/086.
o‘ “El Predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geolégico Geotécnico para verificar que los

isefios de construccion, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado, el tipo de cimentacion, la
metodologia de excavacion y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante
la construccién. Ademas que los célculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al
diseno de construccioén.
Tomar las medidas necesarias para evitar que cualquier tuberia que transporte un liquido o riegos programados
en el Predio, infiltren en el subsuelo y afecten la calidad del material donde se realizara la cimentacién
Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea,
etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las construcmones
aledaﬁas.
Una vez alcanzada la profundidad de desplante y cerciorarse de que la superficie expuesta se encuentre libre de
materiales no apropiados para el soporte de la cimentacion tales como escombros, material vegetal o suelo muy
suelto, entre otros. En las excavaciones superficiales estas deberan protegerse inmediatamente con una plantilla
de espesor minimo de 5cm, puesto que el remoldeo y los cambios bruscos de temperatura o inundaciones,
producen deterioros graves en el suelo de cimentacion.
Debe prestarse especial atencién y supervision durante Ia cimentacién, previniendo derrumbes de las paredes de
las excavaciones.
La futura estructura debera contar con un sistema para la captacién, conduccién y entrega de las aguas de lluvia,
esto es: colocacion de canales y bajantes e impermeabilizacion de patios.
Se debera retirar la capa que contiene materia organica.
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o Con base en el plano presentado no presenta cortes o rellenos significativos que representen Riesgo Geolégico.
o Sedeberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion de Ecologia, de esta Secretaria,

mediante oficio N° 6118-15/DIEC/SEDUE, de fecha 09-nueve de Septiembre del 2015-dos mil quince, en el cual

otorga el Vo. Bo., e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo, considerando el proyecto de
habilita‘_giic’)n del Area Municipal presentado por el promovente, a la propuesta presentada para el Fraccionamiento

“Moretta”, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos y prohibiciones:

1. En la solicitud de recepcion debera presentar plano de habilitacion de areas verdes municipales incluyendo:

"a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicion fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas

-mayores de 02-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura,
indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 24-veinticuatro arboles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo Blanco,

Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del

‘Potro vy Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte

_centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.,El sembrado del arbolado

‘debera considerar las areas de cableado tanto de distribucion como de transmision de energia eléctrica,

. «bardas, banquetas y demas construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del

w1/ ~ arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su

“waloracion.

) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de

\b3jo consumo de agua.

~B bpré contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo instalar

R adémas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccion de
?2 Ecokagla prewa instalacion de dicho sistema de riego.

e) Considerar que los andadores en las areas Municipales deberan cubrir como maximo un 20% de la superficie
- total del area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

_ El equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez centimetros

- de espesor minimo, rampas para discapacitados, alumbrado, juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube y
baja), bancas (metdlicas o concreto), cancha polivalente, colectores de pilas usadas, bote sanitario para
desechos caninos subterraneo, deberd indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos y

- materiales naturales preferentemente de la region para la restauracion en general de la zona.
Las areas se habilitaran de la siguiente manera:
Las areas municipales (1, 2, 3, 4, 5 y 6) se habilitaran con pasto 6 especies arbustivas, sistema de riego,
luminarias, bancas, andadores, rampas para discapacitados, juegos infantiles y la plantacién de 24-
- veinticuatro arboles nativos.

2. La plantacion de 265-doscientos sesenta y cinco arboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar, que
contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano Nogal. Sabino, Sicomoro, Palma Yuca,
Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de
altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse en el Vivero Municipal.

3. Se prohibe la plantacion de las Siguientes especies, tanto para las &reas municipales como para los lotes: fresno
comun y americarfo, ficus, trueno, alamo, chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo,
laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

L d
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4. Debera implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas
verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.

5. Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccion se sohcntara la autorizaciéon del desmonte respectivo, ante la Direccién de Ecologia de
Monterrey.

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del proyecto y zonas aledanias,
en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de esta Secretafia, previo a la
instalacion.

SEPTIMO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbamzacbn prevista,
firmado por los C.C. Arq. Juan Francisco Sandoval Montiel, Apoderado Especial de INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A.
de C.V. y Arq. Aldo Adrian Castillo Cardenas Perito Responsable (Gerencia Urbanizacién) con Cédula Profesional N°
4326919, y de conformidad con lo solicitado, INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., debera de concluir las obras de
urbanizacién en un plazo no mayor a 06-seis meses, contados a partir de Ia fecha de notificacion de esta
resolucion. En caso de vencer el plazo establecido para concluir las obras de urbanizacién: el promotor, desarrollador
y/o propietario, podra solicitar Prorroga antes de su fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones
yfgi ar{?_educmén de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del
; uevo Ledn.

,o,e::r A,"VCL Cumplir en'su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y

plumﬂes que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o

sccrposterior:de.a ejecucion de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos

‘economicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

acuerde con los propietarios del sector de la zona especnflca para contribuir a la ejecucion de las adecuaciones viales

F y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnlco juridico y
/\f inanciero al que sera convocado.

NOVENO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el interesado
podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes. el proyecto ejecutivo v la autorizacién de
ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo trémite, siempre v cuando las modificaciones no contravengan la
establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan
iniciado las ventas.

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V,,

por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; que conforme a lo establecido en el Articulo 253 de Ea
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debeta gestionar v obtener de inmediato del Instituto Registral v
Catastral del Estado de Nuevo Leén la inscripcién del acuerdo del Proyecto Ejecutivo autorizado v los planos
correspondientes, con este acto se tendrén por garantizadas las obligaciones: asi mismo se le hace de su
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conocimiento que deberad presentar copia de los mismos debidamente inscritos en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn (antes denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio) para el tramite de
Autorizaciéon de Ventas, va que se trata de un requisito para la etapa, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
254 fraccion |l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn vy articulo 148 fraccién VIl del Reglamento
de Zonificacion vy Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

DUODECIMO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas can anterioridad, en
todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

DECIMOTERCEROQ: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o
los adquirientes de una+o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOCUARTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo harén en el ejercicio de
sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez
de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los
derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de tercero; asi mismo, se otorga sin
perjuicio de otras solicitudes de informaciéon que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente.

DECIMOQUINTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272 fraccién lll, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 342 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. A

-

DECIMOSEXTO: Notlﬂquese personalmente por conducto del Notifi
acuerda y firma el C. Secretario.de" Desarrol[o Urbano y Ecologierde;Montegfey, N.L

ING GABRIEL EUGENIO TQOD Ams/

<, SE_GRETARIO DE DESARROLL NO Y ECOLOGIA

dscrito a esta Secretaria. Asi lo

L6 gue notifico a Usted mediante el ‘pﬂesemte s *ujziqyoque entregué au ona que dijo llamarse MMM—ML
sibnduias,_ &8 horas:dei i ' del mes de _W\ifi7e  del afio 2016-dos mil dieciséis. a el
> -
EL C. NOTIFICADOR Q LA PERSONA.CON QUIEN SE ENTIENDE DILIGENCIA
FIRMA (t;// Y2tz "~ FIRMA ozl S lre ~
NoMBRE _JD(LEF € . 0. NOMBRE
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