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8 ‘ N° de Oficio: 1052/SEDUE/2016
s 1 ‘ Expediente N° F-115/2015
Asunto: Auterizacion de Ventas

INSTRUCTIVO

AL C. ING. FELIPE ADRIAN RISOUL MUDD

ADMINISTRADOR UNICO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA LN
INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V.

Rio de la Plata N° 409, Colenia Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N. L. .
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbanc y Ecologia del Municipio de Monterrey. Nuevo Leén; emitié queen
seguimiento se transcribe: '

‘

---En la ciudad de Monterrey, N. L., a los 18-dieciecho dias del mes de Marzo del apo 2016-dos mil dieciséis. -
VIS TO: Elexpediente admlnlstratwo namero F 115/2015, formado con motivo de la. solicitud de fecha 21-
veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince ¥ al escrito de fecha 18- dieciocho de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, presentados por el Ing. Felipe Adrian Risoul Mudd, quien acredita su persoftalidad mediante Escritura
Plblica N° 4,936-cuatro mil novecientos treinta y seis, de fecha 22-veintidos de enero de,1991-mil novecientos
noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Salazar Venegas, Notario Puhﬁco Titular Numero 63-
sesenta y tres, con ejercicio en este Municipio y con la Péliza N° 181-ciento ochenta’'y ung, de fecha 17-diecisiete
de junio del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe de la Licenciada Lilian Jauregui Salinas, Corredor Publico Numero
23-veintitres, con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn; los cuales contienen Poder para ejercer Actos
de Dominio, que le otorgd a su favor la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C. V.
.. mediante la cual solicita la Autorizacion de Ventas de los lotes del Fraccionamiento de tipo Habltac:[onal
_Unlfamrhar de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA,; el cual constard de 265-doscientos sesenta y
. cinco lotes habitacionales unifamiliares, relativo a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual
/resUlta de la suma de 4-cuatro predios descritos a continuacién: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie de
4;760.18 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-625:; 2. Lote marcado con el N°
- 4eon superficie de 6,071.34 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote
. 'marcado con N° 5 con superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral
1 62-006-627, los cuales se acreditan mediante Escritura Publica N° 969-novecientos sesenta y nueve, de fecha 02-
dos de diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario
Publico N° 29-veintinueve, con ejercicio en la Demarcacion Notarial Correspondiente gl Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Leon con residencia en el Municipio de Monterrey, inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N°: 333, Volumen: 264, Libro: 14, Seccién: | Propiedad, Monterrey, de fecha
16-dieciseis de enero del 2008-dos mil seis; 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057:35 metros
cuadrados, identificado con el numero de expediente catastral 52-006-018, el cual se acredita mediante Escritura
Plblica N° 15,735-quince mil setecientos treinta y cinco, de fecha 03-tres de marzo del 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Licenciado JesUs Salazar Venegas, Notario Publico Titular Namero 63-s&senta y tres, con
ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leon; Inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén, bajo el N°: 4174, volumen: 288, libro: 167, seccién: Propiedad, tnidad: Monterrey, de fecha 22-
veintidos de mayo del 2014-dos mil catorce; predios colindantes a la Carretera Nacional y al noreste del
Fraccionamiento El Barrp, Distrito Urbano El Barro, Delegacion Huajuco, de este Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas
constancias que obran en el expediente, v;

— -
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CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido bajo el
numero de oficio 1331-07-GARP/SEDUE, emitido dentro del expediente administrativo N° $-100/2007, de
fecha 29-veintinueve de junio del 2007-dos mil siete, aprebo la Fusién en 01-una porcién, posteriormente el
lote resultante de la fusion (78,025.00 metros cuadrados) se Subdividié en 05-cinco porciones, para quedar
de la siguiente ‘manera: Lote 1: con superficie de 5,758.00 metros cuadrados; Lote 2: con superficie de
6,057.35 metros cuadrados; Lote 3: con superficie de 4,760.18 metros cuadrados; Lote 4: con superficie de
6,071.34 metros cuadrados y Lote 5: con superficie de«55,378.13 metros cuadrados; inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N° 3780, Volumen: 87, Libro 76, Seccion: Auxiliar, de fecha
22-veintidos de agosto del 20Q07-dos mil siete; siendo los lotes identificados con los nimeros 2, 3, 4y 5, los
predios objeto del tramite que nos ocupa. ,

Cabe destacar que en la resolucién en comento, en los Considerandos VI y VIl se sefiald respectivamente,
lo siguiente:

“VI. De conformidad al articulq 168 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y a lo establecido en el articulo 65 bis-2 de la Ley de
Hagienda para los municipios de Nuevo Ledn, que a letra dice... “Las personas fisicas 0 morales que
‘soliciten el tréamite de relotificaciones o subd:ws:ones en su caso deberan complementar
pmporc:onablemente las areas para equ.-pamrentos y fines publicos, o pagarfas al Municipio en los

| términos a que se refiere el articulo 168+en correlacionado con el articulo 151 fraccién Il de la citada Ley;

|\ _tratdndose de inmuebles en el que los Iotes ‘cuenten o vayan a contar con el uso habitacional

1

SN

- umfam:IJar se debera pagar al Municipio el equivalente al porcentaje a ceder en efectivo, segtin valor

1 oatastra! o

VH Por Io que en el mismo orden de ideas, el presente predio requiere un area municipal de 13,264.25
metros cuadrados; correspondientes a cuantificar el 17% de la superficie de los Lotes Resultantes. En el
presente caso, el interesado presenta recibo .Oficial N° 446338 expedido por la Tesorerfa Municipal de
Monterrey por .’a cantidad de 3248, 741. 20 (tres millones doscientos cuarenta y nueve mil setecientos
cuarenta y un pesos 20/100 M.N.) de fecha 25-veinticinco de junio del 2007-dos mil siete, por concepto de
pago equivalente al 17% de la superﬁcre vend:bie de los.Lotes Resultantes, pagada segin avalud expedido
por la D:recc:én de Catastro del Estado.”

— .

Que mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N°® FYL-052/2011, con N° de Oficio
£2086/SEDUE/2011, de fecha 09-nueve de agosto.del 2011-dos mil once, informo sobre la Factibilidad de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo y fijo los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie total
solicitada de 66,209.65 metros cuadrados (unlcamente hasta la cota 560.00). Posteriormente, mediante
acuerdo contenido en el expedi&nte administrativo N° F-184/2012, con N° de Oficio 929/2013/DIFR/SEDUE,
de fecha 01-uno de noviembre del 2013-dos m|I trece, se aprobd el Proyecto Urbanistico para el desarrollo
de un Fraccionamiento de tipo-Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA,;
relativo a la superficie solicitada de 66, 209.65 metros cuadrados; tramite dentro del cual el promovente
presento la correspondiente Autorizacion de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido
por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente Yy Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Leén, bajo el oﬂcno N° 1049/SPMARN-IA/12, de fecha 22- veintidés de
Agosto del 2012-dos mil doce, el cual contlene las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad General y sy autorizacién que acompafia asi como los Términos y
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Condicionantes de dicho Instructivo, que el promovente debe cumplir a fin de minimizar los impactos
ambientales, por lo que es obligacién del promovente el cumplimiento y de la citada “autoridad estatal la
inspeccion y vigilancia respecto de dicha resolucién asi como de otras obligaciones de carécter ambiental y
demas disposiciones legales sobre el presente proyecto que le sean aplicable al promovente

Que mediante acuerdo contenido en el expediente administrativd N°.F-050/2014, con N° de Oficio
764/2014/DIFR/SEDUE de fecha 15-quince de septiembre del 2014-dos mil catorce, informo sobre la
Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de:Urbanizacion Inmediata;. relativo a la
superficie solicitada de 6,057.350 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expedlente catastral 52-
006-018.

Posteriormente mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-077120'14, con N° de Oficio
917/2014/DIFR/SEDUE de fecha 11-once de noviembre del 2014-dos mil catorce, informq sobre los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrellar un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA; relativo a la s superficie_con pendientes
menores al 45% respecto a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de Ia

“.suma de 4-cuatro predios descritos a continuacion: 1. Lote marcado con N° 3 con superficie de 4,760.18
\‘\metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el
“N°4 con superﬂcne de 6.071.34 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-
‘;006-626 3. Lote marcado con el N° 5 con superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el
. mumero de expediente catastral 52-006-627; 4. Loté marcado con el N° 2 con superficie de 8.057.35 metros
'.;.-euadrados identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-018.

' Oue* mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-102/2014, con N° de Oficio
1148/2014/DIFR/SEDUE de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2014-dos. mil catorce," aprobd la
Modificacién al Proyecto Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA,; relativo a la superficie con pendientes menores al 45%
respecto a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-cuatro
predios descritos a.continuacion: 1. Lote marcado con N° 3 con superficie de 4.760.18 metros guadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el N° 4 con superficie
de 6.071.34 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote
marcado con el N° 5 con superficie de 55.378.13 metros cuadrados, identificado bajo el numero de
expediente catastral 52-006-627; 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-018, quedando con la dIStI’[bUCIOI’l de areas
siguiente: _ ‘

Area Total: : 72,267.000 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 7,286.351 metros cuadrados
Area a Desarrollar: - T 64,980.649 metros cuagrados
Area Vial: © 25600425 metros cuadrados
Area Urbanizable: ~ 39,380.224 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: . 37,645.897 metros cuadrados
Area Vendible Total: 37,645.897 ' metros cuadrados
Area Municipal Total: 1,564.170 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Servicios: 170.157  metros cuadrados
CZ Numero Total de lotes Vendibles: | 265 e
S—__ ]
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VI. Posteriormente mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-002/2015, con N° de Oficio
1262/2015/DIFR/SEDUE de fecha 25-veinticinco: de marzo del 2015-dos mil quince, aprobé el Proyecto de
Rasantes, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado MORETTA, relativo a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, cuyo proyecto
contiene una superficie vial de 25,600.425 metros cuadrados.

VIl. Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el Oficio N° 432/SEDUE/2016; de fecha 12-doce de Febrero del 2016-dos mil
dieciseéis, bajo el expediente administrativo N° F-098/2015, aprobd la Modificacion al Proyecto Urbanistico,
consistente en que el Area Vendible aument6 én algunos lotes por ajustes que se hicieron en campo al
.momento de trazar la lotificacién, asi como se agregd el Area de CFE (Transformadores), en base al
proyecto de Electrificacién otorgado por la Comision Federal de Electricidad; para el desarrollo de un
Fraccionamientc de tipc Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA;
~relativo a la superficie total solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-

cuatro predios descritos a continuacion: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie de 4,760.18 metros
cuadrados, identificado.bajo el N° de expednente catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el N° 4 con

. superficie de 6,071.34 metros cuadrados, ‘identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote

A ‘,marc‘ado con N° 5 con' superficie de 55,378.13 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente
~catastral 52-006-627 y 4. Lote marcado con el'N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados,

‘ 1demtif[cado con el numero de expedrente catastral 52-006-018, cuyo proyecto contiene la distribucion de

) aneas siguiente:

a-Total: i ' 72,267.000 metros cuadrados
20 ﬁ & rAPea Fuera de Aprobacion: . . 7,286.351 metros cuadrados
y i A;ea 4 Desarrollar: . 64,980.649 metros cuadrados
A Area Vial (Incluye Transformador de C.F.E.): 25,618.090 metros cuadrados
=~ Area Urbanizable: , . 39,362.559 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 37,668.775 metros cuadrados
Area Vendible Total: . : "' 37,668.775 metros cuadrados
Area Municipal Totak ' ; w T 1,524,384 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: ' : " 169.400 metros cuadrados

(7 Numero Total de lotes Vendibles: : o 265

. Sl .

VIIl. Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y ‘Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el Oficio N° 901/SEDUE/2016, de fecha 26-veintiseis de Febrero del 2016-dos mil
dieciséis, bajo el expediente administrativo N° F-100/2015, aprob6 el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MORETTA;
relativo a la superficie neta a desarrollar de’ 64,980.649 metros cuadrados, la cual se deriva de la superficie
de mayor extension. de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 4-cuatro predios
descritos a continuacion: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie de 4,760.18 metros cuadrados, de los
cuales para este sector se tomara la superficie de'2,459.972 metros cuadrados, identificado bajo el numero
de expediente catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el N° 4 con superficie de 6,071.34 metros
cuadrados, de los cuales para este sector se tomara la superficie de 3,919.111 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote marcado con N° 5 con superficie de
55,378.13 metros cuadrados, identificado, bajo el N® de expediente catastral 52-006-627 y 4. Lote marcado
con el N° 2 con superficie de 6, 057 35 'metros cuadrados de los cuales para este sector se tomara la

&~
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superficie de 3,223.436 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente- catastral 52-006-013,
cuyo proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:

Area Total: 72,267.000 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 7,286.351 metros cuadrados
Area a Desarrollar: ' 64,980.649 metros cuadrados
Area Vial (Incluye Transformadores de 25,618.090 metros cuadrados
C.F.E : 39,362.559° metros cuadrados
Area Urbanizable: ) ; 3%,668.775 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: . 37,668.775 metros cuadrados
Area Vendible Total: ' 1,524.384 metros cuadrados
Area Municipal Total: 169.400 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: ' 265 :

Numero Total de lotes Vendibles:

-~

Y en cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, ef interesado
inscribié ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén una copia del acuerdo de
aprobacion del proyecto ejecutivo del fraccionamiento y los planos correspondientes firmados y sellados,
oy f autorlzando la realizacién y otorgando la concesién para las obras de urbanizacion e instalacién de los
Nl "Serwmos publicos correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador asi como la forma y plazos
ré u cumplimiento; quedando con los siguientes datos de inscripcion; numero 1030, volumen 137, libro

2 $%Clén Resoluciones y Convenios Diversos, umdad Monterrey, de fecha 11 de marzo del 2016

2 tx.‘,Ql{e*gn fecha 19-diecinueve de enero del 2016 dos mil dieciséis, esta Secretaria de Desarrollo. Urbano y

' ©Ecologia:del Municipio de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo-emitido en fecha 11-once de enero del

'2016dos mil dieciséis, bajo el Oficio N° 402/2016/DIFR/SEDUE, en donde se hace del conocimiento al

C interesado los siguientes requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos minimos indispensables
de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, siendo los siguientes: “...

£~

A. Documentos Faltantes: . .
1) A fin de dar seguimiento a su solicitud de Autonizacién de Ventas, debera presentar la autorizacion de Proyecto
Ejecutivo que se tramita en el diverso expediente administrativo No. F-00100/2015 y los planos
correspondientes debidamente inscrifos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, actualmente
denominado Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén en cumplimiento con lo dispuesto por el
articulo 254 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

X. Escritos presentados por el propio promovente vinculados al expediente:

e En fecha 14-catorce de Marzo del afio en curso el C. Arqg. Juan Francisco Sandoval Montiel, apoderado
especial de la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., manifiesta lo
siguiente: “Por medio de la presente reciba un cordial saludo y al mismo tiempo me permito presentar
copia de el registro ante Registro Publico de la Propiedady del Comercio, de el Proyecto Ejecutivo del
Fracc. “MORETTA”, esto con relacién al tramite de Proyecto de Ventas con No. De Exp. F-115/15, ya
que es un requisito para su autorizacion, este desarrollo se encuentra ubicado en fa Calle Camino al

% Barro, en la delegacién Huajuco, en este munjcipio de Monterrey, N. L.,”
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-

s En fecha 18-dieciocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, el C. Ing. Felipe Adrian Risoul Mudd,
Apoderado legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., manifiesta lo
siguiente: “Con respecto al fracc. “Moretta”, por medio de la presente me permito manifestar la
discrepancia de la superficie del area vendible (diferencia de 22.878 m2) del proyecto solicitado con
refacién al Convenio de Aportacién ante Servicios #le Agua y Drenaje de Monterrey. Que se muestra en
la siguiente tabla:

Superficie Aprobada Superficie Aprobada en Exp.
Exp. F-102/2014 F-098/2015
Area Total 72,267.000 m2 72,267.000 m2
Area Fuera de Aprobacién 7,286.351 m2 7,286.351 m2
Area a Desarrollar 64,980.649 m2 64,980.649 m2
Area Vial 25,600.425 m2 25,618.090 m2
{Incluye Transformador de‘C.F.E.)
: Area Urbanizable , 39,380.224 m2 39,362.559 m2
- ' “Area Vendible Habitacional 37.645.897 m2 37,668.775 m2
¥4 (#1lArea Vendible Total 37,648.897 m2 37,668.775 m2
v *; “Atea Municipal Total 1,564.170 m2 1,524.384 m2
Uy {Derecho de Paso Pluvial 170.157 m2 169.400 m2
4 Total de Lotes Vendibles 265 265

N1 m
)= L\

Esta d;ferenc:a se vera reflejada al momento de solicitar la obra terminada ante es Secretarla, mediante
“ef Convenio de Clausula de Garantia ante Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey. Este convenio se
(n hara posterior a la autorizacion de Ventas, el cual esta en tramite ante ustedes, con No. de Exp. F-

“ {?115/15

XI. Que segun inspeccidn fisica de fecha 23-veintitres de geptiembre del 2015-dos' mil quince, realizada por
personal adscrito a esta Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia Municipal, detecté que en la actualidad
la urbanizacién del fraccionamiento MORETTA, presenta un avance de obra del 29.06%, por lo que en este
acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total con la realizacién de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento en mencion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de urbanizaciéon presentade por el propio promovente, se
dictaminé un costo por obra pendiente de $6'394,626.96 (SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS PESOS 96p 00 M.N.); ademas en cumplimiento con los articulos
254 fraccion V y 256 fraccion |l de la Ley de Desarrolfo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en el cual se
indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones de[ propietario o
fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%;
resultando un monto total de $7°673,552.35 (SIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 35/100 M.N.), notificado a la persona moral denominada
INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., por conducto del Apcderado Especial el C. Arg. Juan Francisco
Sandoval Montiel, bajo el oficio N° 985/SEDUE/2016, de fecha 11-once de marzo del 2016-dos mil dieciséis;
por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria de fecha 18-dieciocho de Marzo del 2016-dos mil
dieciséis, el C. Ing. Felipe Adrian Risuol Mudd Representante Legal de la persona moral denominada
INMOBILIARIA ALLEGRO, S. A. de C.V., exhibe péliza de fianza N° 1694046, expedida el dia 18-dieciocho
de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por ACE Fianzas Monterrey, S.A., en favor de la Tesoreria Municipal
de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo- Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la

(\')q‘ . _. Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Ce-ntro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Lebn
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cantidad $7°673,552.35 (SIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS 35/100 M.N.); la cual.solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la
Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologla‘ del Municipio de Monterrey, N.L., de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 272 Fraccion V de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién.

INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V.; expone que con el fin de que surtan efectos la Autorizacion de
Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurre en este acto a otorgar formalmente la citada
Garantia, sobre el debido cumplimiento de las.obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del
Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los planos. aprobados y autorizados por las
autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios Publicos y a los planos y especificaciones
que forman parte del proyecto que se aprobd. : ) N

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N° 3010000037470, de fecha 18-
dieciocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad de $8,582.20 (OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 20/100 M.N.); por concepto de
pago de los derechos por servicios prestados .por esta Secretaria de Desarrollo. Urbano y Ecologia,

., correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V inciso d) de la Ley de Hacienda para los
~'Municipios del Estado de Nuevo Ledn; relativos a este tramite de Autorizacion de Ventas.

: fAdemés el solicitante cumple con las obligaciones.a que se refiere el articulo 55 incisos a, b y c de la Ley de
' “WHacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, seglmn copia de recibo oficial con Falio N°

110000037471, de fecha 18-dieciocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria

'_'--'-Mummpal de Monterrey, por la cantidad de $27,969.06 (VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
.‘,NUE,VE PESOS 06/100 M.N.); constancia de pago por concepto de inscripcion de nuevos fraccionamientos,

respecto a un area vendible de 37,668.775 metros cuadrados, . cofrespondientes al fraccionamiento
MORETTA.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligacionds por
incorporacion a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energ,|a eléctrica y movilidad; .el promovente
presentd las siguientes documentales: :

a) Agua potable y drenaje sanitario: copia de recibo oficial con nimero de Folio 22582424, de fecha
18-dieciocho de agosto del 2015-dos mil quince, expedido por el Gobierno del Estadogle Nuevo
Leon, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua y Drenaje para un area vendible
de 37’ 645.90 metros cuadrados.

b) Energia eléctrica: copia de recibc a nombre de INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., con
nimero de ‘cuenta 99DD12A079990197, de fecha 20-veinte de mayo del 2015-dos mil quince, por
concepto de pago por Obras Especificas, en relacion al Convenio N° ESP-007/2015, de fecha 22-
veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, ante Comisién Federal de Electricidad.

Movilidad:

El promovente acomparié el Oficio nd’méro-_142/SDU/2015 de fecha 14-catorce de Septiembre del
2015-dos mil quince, expedido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la*Secretaria de

~  Av.Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey Nuevo Leén

\55‘ Tel. (+52) (81) 8130 6565 Www.mty.gob.mx
( 71



XVL

B
T3

!
Nendts | CIUDADDE |
G| \ MONTERREY |

»

.\‘ = ("‘1‘\'
zzwa .
. |

——— %

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 1052/SEDUE/2016
Expediente N° F-115/2015
Asunto: Autorizacién de Ventas

Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, en el que sefiala: “...solicita se le
expida la Constancia del Cumplimiento da las Obligaciones para la Incorporacion a las Redes de
Movilidad, para un Frdccionamiento. Habifacional Unifamiliar denominado “MORETTA”, en un
predio con superficie 72,267.00 m2, identificado con los nimero de expediente catastral 52-006-625,
52-006-626, 52-006-627 y 52-006-018, ubicado en la Carretera Nacional y Camino al Barro en la
zona conocida como la Estanzuela, mupféipio de”Monterrey, Nuevo Ledn, en los términos previstos
por el articulo 254 fragcién VI, de la Ley.de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn.

Me permito informarfe'que: Resulta procedente otorgar la constancia solicitada, toda vez, que el

predio colinda al poniente con la Carretera Nacional circula la ruta de transporte piblico: Ruta

Alamo. Nota: Se anexa copia del trazo de ruta de transporte que da servicio a la zona donde se ubica el fraccionamiento...”

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién a la obligacion
contenida en el referido.articulo 254 fraccion VI, de la Ley de la materia, y expidié la correspondiente
constancia al fraccionagiiento denominado Moretta, en términos del citado numeral. Por lo que se

tiene al promovente por acompafiando y exhibiendo la constancia expedida por el Estado gque
“aeredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido articulo 254, fraccién VI, del
2 -Dr‘denamlento Legal invocado.

> ) Ashmismo, en la etapa de Factibilidad de Urbanizaciéon y Lineamientos Generales de Disefio

ino, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccién XI, de la Ley de Desarrollo

201: Ufb{anio del Estado de Nuevo Leon, el promovente acompaiié el oficio nimero DIPV/0212/2010 de
: :.fecha 03-tres de Digiembre del 2010-dos mil diez, expedido por la Direccién de Ingenieria,
Planeacion y Vialidad de la Agencia para la racionalizacién y modernizacion del sistema del

transporte publico de Nuevo Leon, relatlvo a la factibilidad de la infraestructura vial para el servicio
de transporte urbano.

Que respecto a la obligacionrindicada por el articulo 254 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, en correlacion al articulo 143 de-la misma Ley, y de los diversos articulos 2, fraccién
I, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebracion de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo;
el promovente presentd copia de recibo oficial folio 22489755 expedide por el Gobierno del Estado de Nuevo
Leén, en fecha 28-veintiocho de julic del afio que transcurre, por la cantidad de $371,530.00
(TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS 00/100 M. N.), por concepto de
“Pago por Aportacmn para-el Equ1pam|ento Educativo seguin la publicacion en el P.O.E. de fecha
19/0372014 segun articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano correspondientes a 265-doscientos
sesenta y cinco lotes habitacionales del Fraccionamiento MORETTA” lo anterior de conformidad con el
Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacion para Equipamiento Educativo, que fuera
publicado en el Periodico Oficial del Estado Nimero 34 de fecha 19 de Marzo del 2014 y entré en vigor al
dia- siguiente de su publicacién; por lo que-se-tiene al promovente por exhibiendo y acompafando la
Constancia expedida por la autoridad competente del Estado que acredita el cumplimiento de la obligacion
LZ icin/tenida en el referido articuld 254, fraccion IX, del Ordenamiento Legal invocado.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en Nuevo Ledn, se
‘emitié el Decreto expedido por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo Medina de la Cruz publicado en el
Periédico Oficial el 19 de Marzo del afio 2014, y su entrada en vigor al dia siguiente de su publicacion, que
en su Considerando CUARTO a la letra dice: Que por tal motivo y en cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 143 de' la Ley de Desatrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la emision del presente Reglamento

>
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tiene como fin regular los convenios de aportaciéon para-el equipamiento educativo, la formaey tipo de
aportaciones, asi como el establecimiento de diversos fIdEIComISOS necesarios para ejecutar’ de forma
efectiva y transparente los recursos que seran destinados eh beneficio de la educacion publica en el Estado
de Nuevo Leodn.

Dicho Reglamento expedido en funcién del articulo 143, de la Ley: de Desarrollo Urbano del Estado,
establece en los articulos 3 fracciones |, II, lll y IV, 8 y demas relativos, las disposiciones vigentes en la
materia, por tanto, se encuentran formalmente cubiertos los requisitos previstos en los articulos 143 y 254
fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, y en relacién de lo antes citado y atento a lo
dispuesto por el articulo 8 del Reglamento invocado, en funcién del multicitado 143 de la Ley también citada,
esta autoridad concurrira a la Convocatoria que en su momento realice el Gobierno del Estado, a través de’
la Secretaria de Educacién del Estado para la coordinacion a que se refiere el articulo 8 del citado
Reglamento, que le confieren a dicha dependencia estatal Igs facultades para tales efectos. '

XVII. La persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO S.A. de C.V., por conducto de su apoderado
legal, por medio del presente instrumento, cede y traspasa sin reserva m limitacién alguna eh favor del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las superﬁmes destinadas para vias publicas, servicios publicos y para
“funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por otra parte en cumplifmiento a lo
dlspuesto en el articulo 256 Fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn:y 65 Bis-2
“de laiLey de Hacienda para los Mun|C|p|os del Estado de Nuevo Leon, acompafiando al efecto un juego de
\s [T p]anos para que los mismos en su oportunidad sirvan e titulo de propiedad de dichas areas, una vez

mscﬂ{‘t:«s en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

i

Que,rewsados los antecedentes de aprobacion del predio objeto del fraccnonamtento realizado el estudio y
anéllsus del expediente, considerando los dictamenes juridicos, urbanisticos y demés elementos que obran
.en el mismo, ademas que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre Zonificacion,
Lotificacion, Densidad, Lineamientos, Drenaje Pluvial, Areas destinadas para funciones publicas y. elementos
urbanos de uso publico previstos en la Ley en la materia, resulta positiva la solicitud de autorizacion de
ventas y es procedente la garantia propuesta para caUcionar las obras de urbanizacion faltantes.”

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lgs Articulos1 Fraccién V, 3, 5 Fraccion XXXII, 6

Fraccion 1V, 10 Fracciones Xlll y XXV y ultimo parrafo, 11, 121 Fraccion |, 123 Fracciones | inciso a) y Il incisos a)
y d), 142 Fracciones | al IV, 143, 158 fracciones VI y VII, 159 fracciones | al XIIl, 160, 197 fraccion I, 199 fracciones
I'a XV, 201 fraccion |, 202 fracciones | al V, 204 fracciones 1 al IV'y VIII al XI, 205 fracciones | al VII, 1X al XI, 242
fraccién VII, 243 fraccion VI, 245, 254 fracciones | al X, 256 Fracgiones | y Il, 257, 271 Fraccién VI, 272 Fraccién
IV, y demas aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién I, 140,
141 fraccion |, 142, 148 fracciones | a Xlll del Reglamento de' Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Orgénica de la
Administracion Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leon; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones V, XV, XVI
y XL y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Pulblica del MUFIICIpIO de Monterrey, ‘el suscrito
9Secretano de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefialados, hapiéndose Vfor‘malizado en este acto y por_instrumento el
otorgamiento de la Garantia mencionada, se otorga a la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO,
S.A. de C.V., la Autorizacion de Ventas de los Lotes, del fraccionamiento dé tipo Habitacional Unifamiliar de

~ Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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Urbanizacién Inmediata denominado MORETTA; el cual constara de 265-doscientos sesenta y cinco lotes
habitacionales unifamiliares, relativo a la superficie solicitada de 72,267.00 metros cuadrados, la cual resulta de
la suma de 4-cuatro predios descritos a continuacién: 1. Lote marcado con el N° 3 con superficie de 4,760.18
metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente ‘catastral 52-006-625; 2. Lote marcado con el N° 4 con
superficie de 6,071.34 metros cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral 52-006-626, 3. Lote
marcado con N° 5 con superficie de 55,378.13 metros. cuadrados, identificado bajo el N° de expediente catastral
52-006-627 y 4. Lote marcado con el N° 2 con superficie de 6,057.35 metros cuadrados, identificado con el
numero de expediente catastral 52-006-018, cuyo proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:

Area Total: - 72,267.000 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: | 7,286.351 metros cuadrados
Area a Desarrollar: ' 64,980.649 metros cuadrados
Area Vial (incluye transformadores de C.F.E.): 25,618.09 metros cuadrados
Area Urbanizable: , 39,362.559 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 37,668.775 metros cuadrados
Area Vendible Total: 37,668.775 metros cuadrados
Area Municipal Total: 1,524.384 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 169.400 metros cuadrados
Nuamero Total de lotes Vendibles: * 265 w

Predios colindantes a la Carretera Nacional y al noreste del Fraccionamiento El Barro, Distrito Urbano El Barro,
Delegacion Huajuco, de este Municipio de Monterrey, Nugvo Leén.

SEGUNDO: Se acepta la garantia propuesta por la pérsona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO,
7 S.A . de C.V. por conducto de su apederado legal, para caugipnar las obras de urbanizacién del fraccionamiento de
ﬂfpo,Habltamonal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara MORETTA; consistente en la
jzalde fianza N° 1694046, expedida el dia 18-dieciocho de marzo del 2016-dos mil dieciséis, por ACE Fianzas
Monterrey, S.A., en favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Muhnicipio de Nlonterrey, N.L., por la cantidad de $7°673,552.35 (SIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA
¥.TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 35/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la
aut’at‘izacrén escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad con

lo dispuesto por los articulos 266, y 271 Fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y

»

una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

TERCERO: Se tiene a la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V., por conducto de
su apoderado legal; cediendo formalmente las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para
funciones publicas y regreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni Ilmltamén alguna a favor del
Mummpto de Monterrey, N.L.

CUARTO: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada INMOBILIARIA ALLEGRO, S.A. de C.V.,
por conducto de su apoderado legal;-que para dar cumplirsiento al Articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leédn, debera acudir de inmediato al Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn a
inscribir_el instructivo v los planos autorizados; Con este acto se tendran por transmitidas o cedidas las areas
correspondientes al Municipio, remitiendo a esta autoridad un ejemplar gue contenga la inscripcion
correspondiente. -

4 ;
QUINTO: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligacionés impuestas en todas las autorizaciones otorgadas
con anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.
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SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contlenen en e[,presente acuerdo se complementan y adicionan a
la documentacion grafica (planos) que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en caso concreto’'se pronuncio. =
SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 245 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, quienes
formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el ejercicio de sus
legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez
de los documentos que presenten; los acuerdos y resolucipnes de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos
de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de
otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter
general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecndas en los procedimientos administrativos y marco *
legal correspondiente.

OCTAVO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en
el articulo 272 fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano-del Estado de Nuevo Leon, asi como de incumplir con
todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos
descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciches que establece el artlculo 342 fraccién Il inciso

n) y fraccién lll inciso ¢) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. o

.?‘

DECIMO Not|f|quese personalmente po ucte del Notlﬂcador adsc_;nto a esta Secretaria. Asi lo acuerda y

Lo que notifico a Usted mediante eI presente |nstruct1vo que entregué a una persona que dijo llamarse "‘I'(J JUan Frav JUI( ¢/ \( iy n( IV '
siendolas | O 14 horas del dia @ delmesde _Clbvi] delafo_ Z(J|C
ELC. N0T|Fla«:c{€R LA PERSONA ' CON-__ QUEEN SE ENTENDE _ LA  DILIGENCIA
FIRMA > FIRMA N7 a0
NOMBRE Arq _ Tessica Pcdrioyez NOMBRE—— )i (5 F)g(u LISA A J‘*&' Ob¢
' J o —— ~ o

C
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