}@} CIUDAD DE
@ MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 1755/SEDUE/2016
Expediente N° F-101/2015
Asunto: Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. ING. FELIX LEONEL PICO AGUIRRE Y LIC. ANA ELIDA CANALES FERNANDEZ
Miguel Angel Bounarotti N° 2461, Colonia Contry La Silla,

Guadalupe, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié que en
seguimiento se transcribe:

------ En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, al 01-primer dia del mes de Junio del afio 2016-dos mil dieciséis.--——--—-—--
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F-101/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 09-nueve
de Septiembre de 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 10-diez de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, presentados
por sus propios derechos por los C.C. Ing. Félix Leonel Pico Aguirre y Lic. Ana Elida Canales Fernandez, mediante el
cual solicitan el Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara THESSALIA; relativo a la superficie solicitada de 11,335.16 metros
.cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-006-684, el cual acreditan mediante Escritura
; Hbﬁca N_° 13,738-trece mil setecientos treinta y ocho, de fecha 12-doce de Enero del 2007-dos mil siete, pasada ante
fo' ﬂP-?.‘\Llcenmado Enrique J. Kuri Gallardo, Notario Publico Titular N° 84-ochenta y cuatro, con Jurisdiccién en el
P‘hme Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
: bajo el N° 5405, Volumen: 267, Libro: 217 Secc10n Propiedad, Monterrey, de fecha 25-veinticinco de Mayo del
20 0 2007:doszmil siete; Asi mismo Presenta Rectificacion de Medidas, contenida en el Acta Fuera de Protocolo N°
61!2@14-Setenta y ocho mil trecientos sesenta y uno, diagonal dos mil catorce, de fecha 04-cuatro de Diciembre del
2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Ernesto Pérez Charles, Notario Pablico Titular NUumero 133-
( \ ciento treinta y tres, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto
~ Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N° 7264, volumen: 111, libro: 146 seccion: Auxiliares,
Monterrey, de fecha 11-once de Diciembre del 2014-dos mil catorce; con jurisdiccion en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leén; predio colindante a la calle Lomas de los Pinos, y al sur del Pante6n Jardines del Descanso,
Distrito Urbano La Estanzuela Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; Vistos los planos
presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales y deméas constancias que obran en el
expediente, y;

<-.‘

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucidn
contenida en el expediente administrativo N° F-008/2015, bajo el oficio N° 1253/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-
veintisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, dictaminé procedente la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el
Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara TESSALIA, relativo a la superficie con pendientes menores de 45% de 11,335.16 metros cuadrados,
del predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-006-684. Postenormente esta Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucién contenida en el expediente
administrativo N° F-041/2015, bajo el oficio N° 1803/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos
mil quince, indicé los Lineamientos Generales de Disefio Urbano para desarrollar el fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado TESSALIA; relativo a la superficie con pendientes
menores de 45% de 11,335.16metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-006-684.

Que los promoventes presentan autorizacion de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido
por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Le6n, bajo el oficio N° 713/SPMARN-IA/15, de fecha 15-quince de Mayo de
2015-dos mil quince, consistente en la urbanizacion, lotificacién y construccidn de un fraccionamiento habitacional
unifamiliar, en un predio con superficie de 11,335.160 metros cuadrados.

Que los promoventes presentaron los siguientes estudios:

..o -~ Bstudio Hidrolégico e Hidraulico de fecha Enero de 2015-dos mil quince, elaborado por BASA Ingenieria y

“!Proyectos Ambientales S.A. de C.V., signado por el Ing. Roberto Bafiuelos Ruedas MC, con Cédula

. Profesional N° 1828954, Cédula Profesional Ingenieria Ambiental N° 2155850.
0 Estudio de Manifestacién de Impactos Ambientales, de fecha Enero de 2015-dos mil quince, elaborado por
“:=BASA Ingenieria y Proyectos Ambientales S.A. de C.V., signado por el Ing. Roberto Bariuelos Ruedas MC,

15-¢0n €édula Profesional N° 1828954, Cédula Profesional Ingenieria Ambiental N° 2155850.

.8 0" Estadio-de Impacto Vial de fecha Diciembre de 2014-dos mil catorce, elaborado por BASA Ingenieria y
__ Proyectos Ambientales S.A. de C.V., signado por el Ing. Roberto Bafiuelos Ruedas MC, con Cedula
\f_f Profesional N° 1828954, Cédula Profesional Ingenieria Ambiental N° 2155850.

Que en fecha 18-dieciocho de Septiembre de 2015-dos mil quince, se llevd a cabo una inspeccion por parte de
personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé en cuanto a al desmonte, el trazo, los cortes y las
nivelaciones alin no se han iniciado para las vialidades, el predio se encuentra parcialmente desmontado y en él
hay varios monticulos de tierra y grava, se observa una ligera pendiente descendente hacia el norte, el predio se
encuentra delimitado por una barda de block. Terracerias: no se han iniciado los trabajos. Drenaje Sanitario: No se
han iniciado las excavaciones para la instalacién de la tuberia de la red principal y las acometidas y la construccion
de los pozos de visita. Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos. Agua Potable: no se han iniciado las
excavaciones para la instalacién de la tuberia de la red principal y las acometidas en los lotes. Gas Natural: No se
ha realizado la canalizacién de la tuberia para la red principal y la instalacion de las acometidas. Pavimentacién: no
se han iniciado los trabajos. Banquetas y guarniciones: No se han iniciado los trabajos. Electrificacion: No se han
iniciado los trabajos de instalacién de poliductos y construccion de los registros. Alumbrado Publico: no se han
iniciado los trabajos de construccién de las bases y registros asi como la instalacion de poliductos. Jardineria y
Arborizacién: No se ha iniciado los trabajos. Nomenclatura y sefialamiento: no se ha instalado. Equipamiento: aan
no se han iniciado los trabajos de instalaciones. Uso de Suelo del Area Colindante: Al norte habitacional, al sur con
vialidad, al oriente con un parque funerario y al poniente con bodegas. Ocupacion de los Lotes (Construcciones
Existentes): No hay inicio de construccion, existen dos viviendas. Colindancias del predio: Al norte el
fraccionamiento La Escondida, al sur con la calle Loma de los Pinos, al oriente con el Pantedn Jardin del Descanso
y al poniente con bodegas. Infraestructura: no se ha iniciado las instalaciones de los diversos, frente al predio por la
calle Loma de los Pinos hay linea de C.F.E., agua potable, drenaje sanitario, telefonia aérea y alumbrado publico.
Seccion de Vialidades colindantes al Predio: Calle Loma de los Pinos con una seccion de 11.50 m. Escurrimientos
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Naturales y/o Arroyos: No hay. Vegetacion: Nogales, arbustes, pasto y maleza. Derechos de Paso C.F.E.,, Ay D,
Gas, Pluvial, C.N.A.: No se observan.

V.  Que en fecha 25-veinticinco de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del municipio de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 16-dieciseis de Febrero del mismo
afio, bajo Oficio N° 791/SEDUE/2016, en donde se hace del conocimiento al interesado los siguientes
requerimientos para el trdmite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo los siguientes: “....

A. Papeleria Faltante:

1) Completar datos dentro de Solicitud Oficial, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 249 fraccién | de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacion con el articulo 145 fraccion | del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2) Estudio de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional.

Indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-

cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del
30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento en

color rojo: sefialando los escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e identificar la superficie y nimero de

. ¥ - viviendas que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 145 fraccién VII
del\Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, N.L., y al articulo 249 fraccién VI de la Ley de

1

) D’é 2 mJHo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

- T Asb@os Viales
1 ) “ELEstugro de Impacto Vial presentado por el desarrollador, muestra algunas discrepancias en su elaboracién por lo que
S .séré_ neéesano gque el mismo sea corregido y presentado nuevamente para su evaluacién y posterior dictamen.

C. Piano dei Proyecto Urbanistico presentado por el propio promovente:
- 1) Vernficar y corregir observaciones en el plano de revisién, (ya revisado y corregido el plano anexar 3-tres copias simples y
proyecto digital, asi como incluir el plano de revisién notificado). ... *

VI.  Escrito libre presentado por los promoventes, en respuesta al Oficio N° 791/SEDUE/2016 de fecha 16-dieciseis de
Febrero de 2015-dos mil quince, vinculado al expediente:
« En fecha 15-quince de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente: “... REFERENTE AL
PROYECTO URBANISTICO CON EL NUMERQO DE OFICIO 791/SEDUE/2016 Y EXPEDIENTE NUMERQO F-
101/2015,...... REFERENTE AL DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIONAL
UNIFAMILIAR DE URBANIZACION INMEDIATA, DENOMINADO THESSALIA

PARA EFECTOS DE DAR CUMPLIMIENTO Y CONTESTACION AL OFICIO ANTES MENCIONADO ANEXAMOS LA
SIGUIENTE DOCUMENTACION E INFORMACION ADJUNTADA EN EL PRESENTE ESCRITO:

A.1-SOLICITUD OFICIAL

A2 — PLANO CON PENDIENTES DEL PREDIO EN CUADRANTES DE 10 X 10 Y EL ESTUDIO DE
PENDIENTES CON FIRMA ORIGINAL POR PARTE DEL PERITO RESPONSABLE, ANEXANDO SU COPIA
DE LA CEDULA PROFESIONAL.

B.1 - ENTREGA DE ESTUDIO E IMPACTO VIAL CORREGIDO

§ -
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C.1- 3 PLANOS DEL PROYECTO URBANISTICO Y ARCHIVO DIGITAL, ASI COMO EL PLANO ANTERIOR
REVISADO CON SUS CORRECCIONES Y/O OBSERVACIONES....”

e En fecha 10-diez de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente: “... CABE
MENCIONAR QUE EN LA PASADA AUTORIZACION DE LA FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS DE
NUESTRO DESARROLLO, POR UN ERROR INVOLUNTARIO SE REGISTRO EL NOMBRE DEL
FRACCIONAMIENTO COMOQO “TESSALIA” Y EL NOMBRE CORRECTQ ES “THESSALIA”

DEEBIDO A LO ANTERIOR SOLICITO QUE EN LAS ETAPAS DE URBANISTICO, EJECUTIVO,
RASANTES, NUMEROS OFICIALES Y VENTAS, ETC., EN DICHAS AUTORIZACIONES SE
REGISTRE CON EL NOMBRE CORRECTO DE NUESTRO DESARROLLO COMO
“THESSALIA”....... ¥

Que mediante el presente tramite se esta solicitando la aprobacion del Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de
un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara THESSALIA;
relativo a la superficie solicitada de 11,335.160 metros cuadrados, identificado con el nUmero de expediente
catastral 51-006-684; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

w11~ 'Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
| Area Vial: 4,091.252 metros cuadrados
‘Area Urbanizable: 7,243.908 metros cuadrados
“Arez Derecho de Paso de Servicios: 173.578 metros cuadrados
Arez Municipal: 1,034.861 metros cuadrados

\ géj,Vgpdible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados

oo v ccAreasVendible Total: 6,035.469 metros cuadrados
A Numero de Lotes Habitacionales: 36
\ N° Total de Lotes: 36

Que al presente expediente se acompana copia de recibo oficial N° 3010000038442, de fecha 17-diecisiete de
Mayo de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de $8,582.20
(OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 20/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por
servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el
Articulo 52-bis Fraccion V inciso b) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos
a este tramite.

Que en el presente caso, el plano de Proyecto Urbanistico presentado se ajusta y cumple a satisfaccion con los
lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de agua y drenaje,
alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesion de suelo para area
verde municipal y localizacion de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacion, superficie y dimensiones de lotes, la distribucién de areas y/o cuadro de areas del proyecto, el nimero
de lotes; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién del Proyecto Urbanistico del fraccionamiento en cuestion.

Que la presente aprobacion es para los (nicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la
definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de suelo para cesién
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municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para integrarse a
las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las
empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a
presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
incorporacion al sistema.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién V, 3, 5 fracciones
[, L, LV y LX, 6 fraccion IV, 10 fracciones Xl y XXV y Ultimo parrafo, 11, 121 fraccién |, 123 fracciones | inciso a), y
Il incisos a) y d), 142 fracciones | al IV, 158 fracciones VIl y VIII, 159 fracciones | al Xlll, 160, 187 fracciones | al VII,
191 parrafos primero, segundo y tercero Fraccién |, 197 fraccion |, 199 fracciones | al XIV incluyendo ultimo parrafo,
201 fraccion |, 202 fracciones | al V, 204 fracciones | al IV, VII al XI, 205 fracciones | al X, 206 fracciones | al VI, 241
primer parrafo, 242 fraccién IV, 243 fraccién lll, 245, 249 fracciones | al VIII, 255, 271 fraccion lll incisos a), b) y c),
272 fraccion |, 276 fraccion | primer parrafo, y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, y articulos 1, 2, 3 fraccién Il, 140, 141 fracciéon I, 142, 145 fracciones | al XlII del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad con lo establecido por los
,articulos 70 y 74, de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 16, 93, 94
! @“aoclcmes Iy V, 95 98 fracciones Il y IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey; el
ito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMEROQ: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un
“WoFracdeionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara THESSALIA;

A relativo a la superficie solicitada de 11,335.160 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente

. catastral 51-006-684; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

Area Total: 11,335.16 metros cuadrados
Area Vial: 4.091.252 metros cuadrados
Area Urbanizable: 7,243.908 metros cuadrados
f_'\rea Derecho de Paso de Servicios: 173.578 metros cuadrados
Area Municipal: 1,034.861 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 6,035.469 metros cuadrados
Area Vendible Total: 6,035.469 metros cuadrados
Namero de Lotes Habitacionales: 36

N° Total de Lotes: 36

Predio colindante a la calle Lomas de los Pinos y al sur del Pantedn Jardines del Descanso, Distrito Urbano La
Estanzuela, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUND O: Se Ratifican y Contintan vigente las obligaciones impuestas con anterioridad, en lo que no se oponga a
lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademas El desarrollador, (en este caso los C.C. ING. FELIX LEONEL PICO AGUIRRE Y LIC. ANA
ELIDA CANALES FERNANDEZ) deberan cumplir con lo siguiente:

D
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ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar {HU), en la cual de acuerdo a la matriz de_usocs y
destinos del suelo por zonas secundarias predomina el uso habitacional unifamiliar.

DENSIDAD: En cuanto a la Densidad es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos
Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos seran
las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada
para esta zona, es una Densidad D5 donde se permite desarrollar un maximo de 42 unidades de vivienda por
hectarea. Siendo la superficie neta a desarrollar de 1.133516 hectareas, lo que permite un maximo de 47.607
viviendas, el proyecto presenta 36 viviendas, lo que representa 31.759 viviendas por hectarea, por lo que se
cumple con la densidad sefialada en los Lineamientos.

Debera observar lo sefialado en el articulo 196 fraccion | de la Ley de Desarrollo del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala que las acciones de crecimiento que se pretendas llevar a cabo en terrenos con pendiente natural, se

_su1etaran a las siguientes disposiciones:

vEp terrenos con pendiente natural mayor al 45%-cuarenta y cinco queda prohibido el desarrolio de cualquier
: qcrén urbana.

‘ ;que los promoventes adjuntan Plano de levantamiento Topografico y configuracion del predio solicitado, en
er‘;cu.al contempla una Zonificacién por Pendientes, presentado ante esta Secretaria en fecha 16-dieciseis de

'.,Mérzq de 2016-dos mil dieciséis, elaborado por Perito Responsable el Ing. Félix Leonel Pico Aguirre, adjuntando

ureanccopiacde Cédula Profesional N° 397447; el cual arroja las pendientes del 0 al 15% con superficie de 10,795.98

metros cuadrados; y del 15 al 30% con superficie de 539.18 metros cuadrados; dando una superficie total de
11,335.16 metros cuadrados; por lo que el proyecto presentado cumple con la densidad de la zona.

AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesidn de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los
articulos 201 fraccion |, 204 fraccién 1X de la Ley de Desarrollc Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razén del
17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda,
lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o
plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccion del equipamiento
educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

Asi mismo, dicho suelo cedido debera cumplir con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 202
fraccién | al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: “No deberd estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccién Il: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%,
hasta un 30% del drea de cesién podré estar ubicado en cafiadas y barrancas, como &areas verdes siempre que
no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como area recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de
manejo que efecto se elabore; fraccion Iil: Deberé ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las
que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrén tener cualquier forma geométrica y déberan tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccion V. No se aceptaran terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus
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caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que
sefiala esta Ley".

En el presente caso requiere un area municipal total de 1,026.029 metros cuadrados, correspondiente a
calcular el 17% del area vendible habitacional (area vendible habitacional de 6,035.469 metros cuadrados, siendo
un area municipal requerida de 1,026.029 metros cuadrados), por ser mayor que cuantificar 22.00 metros
cuadrados por unidad de vivienda (36 viviendas; siendo un area municipal requerida de 792.00 metros
cuadrados) y cede una superficie total 1,034.861 metros cuadrados. Dicha area se encuentra ubicada y
debidamente sefialada en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, debera habilitarse y equiparse
segun lo estipulado en el Articulo 206 fracciones | al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

. VIALIDAD MAESTRA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las
superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas, debera de respetar lo
sefalado en los articulos 204 Fraccién VIl y 205 Fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N° DPTDU/V/185/2016, de fecha 19-diecinueve
de Abril de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; dicha

Direccién otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, condicionado al cumplimiento de los siguientes

1 lin€amientos:

Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de

colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

) 2 "fDeberé aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las

-adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona. Entre las cuales se

encuentran la repavimentacion de la calle Loma de los Pinos.

. ,‘}Deberé garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las condiciones

Optimas para el transito de vehiculos.

4. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion. Para la colocacion de plumas, maceteros,
casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier otro elemento que restrinja la
continuidad vial, deberéd cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la
Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y
Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N. L.

. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico emitido por la entonces denominada Direccidn
Técnica de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 341/2015, de fecha 21-veintiuno de
Septiembre del 2015-dos mil quince, el cual informa que con base en la revisién del plano correspondiente al
Proyecto Urbanistico, asi como en el Estudio Hidrolégico proporcionados por los propios promoventes, se otorga
el Visto Bueno condicicnado a los siguientes lineamientos:

A) ContinGan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizacion de Factibilidad y
Lineamientos Generales que no hayan sido efectuadas.

B) Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
Hidrolégico elaborado por BASA Ingenieria y Proyectos Ambientales, S.A. de C.V. a través del Ing.
Roberto Bafiuelos Rueda (Cedula No. 1828954) con fecha de Enero de 2015, esto a fin de no ocasionar
darios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrologico al momento de presentarse eventos
extraordinarios.
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Visto lo anterior se tiene que:

1. Se recomienda que el nivel de acceso a la vialidad dentro del fraccionamiento quede a un nivel
superior al existente con la conexion de la calle Lomas de los Pinos, a fin de evitar la incorporacion
de aportaciones externas provenientes de dicha vialidad, adicionalmente para dar continuidad al
sistema pluvial superficial, se deberé considerar dejar una salida en la rotonda dentro del
fraccionamiento, habilitindose mediante la colocacion de una rejilla en la parte inferier de la barda
perimetral.

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado
por Servicios y Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D. de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas
pluviales y conforme lo sefala el articulo 199 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

Infraestructura autorizada por S.A.D.M.,|.P.D. segun Oficio No. SADM-ING-0886-15 (Junio 2015):

“En funcién de los gastos, se revisaron las secciones criticas dentro de las vialidades, determinandose la
capacidad de conduccién de la ldmina de agua, en base al gasto acumulado y considerando una altura de
guamnicion de 0.15 mts. arrojando que la seccién cumplira con la altura permitida, no representado ningin
problema o riesgo desde el punto de vista hidréulico, ya que este se evacuara en forma inmediata, esto es

',~'.j"*aq,r_rsiderando la pendiente de rasantes existente.”

). DUrante |a etapa de urbanizacién, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
coptrol de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se

Tecomienda:

Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.
So2-"“No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.
3. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera considerar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracion, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccién Il de La Ley de
Desarrello Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 252, fraccion IX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera presentar un plano conteniendo todas las
especificaciones hidraulicas correspondientes al sector en cuestiéon, marcando la lotificacion
urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de
conduccion de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacion de derechos de paso, asi
como la ubicacion de alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen a ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacién de nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo
llegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

Adicionalmente a las obras de mitigacion que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda
nueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacién, debera de contribuir econdmicamente, a
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las obras de manejo integral de aguas pluviales y drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacion de
riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a
los proyectos y costos para la mitigacién de peligros y riesgos Hidrometeorolégico, esto conforme al
articulo 15 de las Normas para la mitigacibn de peligro y riesgo en nuevas construcciones,
fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon.

6. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geolégico emitido por la entonces denominada
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/G359/2015, de fecha 03-tres
de Diciembre de 2015-dos mil quince; el cual otorga el presente dictamen Factible en virtud a la revisiéon del
plano proporcionado por el propio promovente y el antecedente con N° de Oficio: DT/G178/2015; con base en lo
anterior, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

1.

2.

; 3

4.

Bﬁ

Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el Oficio No.
DT/G178/2015.

El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que
realicen los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, Estabilidad de Taludes, los disefios
propuestos de cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente
con el disefio de construccion.

~Para la etapa de Proyecto Ejecutivo, debera presentarse el Estudio de Mecénica de Suelos con Ia siguiente
‘fprmauon

> G{oquns de localizacion del Fraccionamiento.

bicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

« Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos.

¥ (Pefrfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo.

ﬁ‘aﬁgraf[a de cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales,

ruebas de campo realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel fredtico).

¥"  En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos,
se presentaran las soluciones de cimentacion para garantizar la seguridad estructural de las
construcciones y la seguridad de las personas.

¥v'  Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con base en
las pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacion bajo carga
o de contraccién lineal.

¥"  Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

v Especificar si se determiné el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

v" Recomendaciones de cimentacién y profundidades de desplante.

v" Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

v" Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel

fredtico alcance los estratos mas superficiales.
El nimero de sondeos y su ubicacidn sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos de comun
acuerdo con el propietario o constructor de la vivienda o fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un
criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre
obtener la mayor informaciédn técnica posible.
En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a nivelacion
del terreno para la construccion de las vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera realizar el Estudio
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Geotecnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las
medidas de mitigacion mas adecuadas seglin sea el caso.

7. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y
con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y
rugosos, en las banquetas las juntas deberén encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las
esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades
de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de
ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas
discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulaciéon peatonal, los tensores
que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con
protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes,
semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o
intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

3 AS‘PECTOS ECOLOGICOS De acuerdo al oficio N°® 1165[16 DIECISEDUE de fecha 13- trece de Abril del 2016-

"Smren‘tes condiciones:

4 Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y

(;Recursos Naturales (SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio
Tecnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones, antes de iniciar los
trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano topografico con pendientes,
plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacién de arbolado
existente.

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccidn de Ecologia de Monterrey.

4. Haber cumplido con la entrega y aprobacion del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las
especies nativas que se encuentren en el area del Proyecto.

5. Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leodn, que establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del
terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fraccién I. No deberd estar afectado
por restricciones federales y estatales; fraccion Il. Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y
45%, hasta un 30% del érea de cesién podré estar ubicado en cafiadas y barrancas, como &reas verdes
siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas
pluviales, que se habilite como drea recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma
mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccion Ill. Deberd ser de la misma calidad y
caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccion V. Podran tener cualquier
forma geométrica y deberan tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo
las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién V. No se aceptaran terrenos con anchura menor a
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treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los
destinos y equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley.

6. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las areas a
respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco,
medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicion fisica aceptable, diferenciando
aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistico).

7. Prever en la habilitacion de las areas verdes la retencion y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad
de la misma.

9. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segun tipo de via, en cumplimiento con lo
dispuesto por el articulo 205 fraccién Il , VIl y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

10. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y
obligaciones a que se refieren los articulos 204 fracciones | al X y 205 fracciones | al X de la Ley de Desarrollo
U’rbano del Estado de Nuevo Leon.

2 ",-Cémbm de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Leén de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 251 de la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulo 146 fraccion V del
8L Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en relacién con los
g articulos 1, 58 Fraccién | y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120,
121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En |la etapa de PROYECTO EJECUTIVO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

a) Estudio de Mecanica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén en los
articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacion o Laboratorios reconocidos (original),
debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando copia
de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 252 fraccién Xl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leédn, asi como del Articulo 147 fraccion Xlll del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C.,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccion Xl inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

" ! [
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12. AFECTACION Y DERECHOS DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten al predio (C. F. E., PEMEX., A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS,
REDES VIALES, ETC.).

13. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios
para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con
seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos,
en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas
de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de
longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de
ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas
discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores
gue en la via plblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con
protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes,
semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o
intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo debera presentar el disefio de Sefialamiento y
-~Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional, en caso de Nomenclatura, previa
ﬁ'ﬁv@mn y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Pubhca y
\f@'i dad de este Municipio de Monterrey, N.L.

A I ;:roca yd'naterlales que se generen deberén manejarse con las medidas de segurldad necesarias que |mp|dan Ia
: “ Y igrosion y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asimismo, solamente
(~ deberan desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural.
Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor
conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente
su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion
de terrenos o terracerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion
correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion,
remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

CUARTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién | al lll de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “. En
fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de lineamientos generales
de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendran en su conjunto una vigencia que no debera exceder del término de
tres afios y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de
factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto gjecutivo, tendran una vigencia adicional a la anterior
de dos afios cada una, computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacion
respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendré derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios;
II: Tratédndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrolfarse en varias etapas o sectores: a) Se
tramitara para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacion de lineamientos generales de disefio
urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este dftimo las etapas o sectores en que habré de
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desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendran una vigencia que no deberd exceder del término de tres
afios y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de
autorizacion de la factibifidad de urbanizacion. Las tres autorizaciones referidas en el parrafo anterior, continuaran
vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera
continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso ¢) de esta fracciéon. b) Las autorizaciones del plano de
rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitarén de manera
sucesiva por cada una de las etapas o secfores a desarrollar, y conservarén su vigencia siempre y cuando no
transcurran mas de dos afios sin que el interesado lfeve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién del
acto definitivo respectivo, y, ¢) En caso de que una nueva legislacion modifigue las normas técnicas autorizadas, los
proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados,
deberan ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion Ill: “En los fraccionamientos sefialados en las fracciones
I 'y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano, deberé
llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata anterior respectiva exigida para el
otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se refiere el
articulo 255 de esta Ley”.

++QUINTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el interesado
podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacion de ventas,

pudiendo ser estos dos (ltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido

gnlos lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias vy no se hayan iniciado las

n"d®

iy ,S._E__,)(_'IE‘HQ-Z( Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar obras de

reano v urbanizacion en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes;_tiene

por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los siguientes

tramites: estudio y formulaciéon de los proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el

(= suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacion, nomenclatura y

‘. demas obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los

permisos para desmonte y tala de arboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo los

levantamientos topogréficos, de rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos

legales en vigor para la elaboracion del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le
aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

SEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al
solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

OCTAVO: De acuerdo a los Articulos 245, 260 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el ejercicio de
sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y
validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan sobre los
derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio
de otras solicitudes de informacion que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter

A
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general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente.

NOVENO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables
o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

DECIMO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que
se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y
originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran
reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara al
colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables
de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento seran sancionados
conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leodn.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales
que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccion | y Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; y que de incurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en
las fracciones | al XlIl del articulo 341 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las sanciones
correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones | incisos a) y b); Il incisos b), f), @), h), n); lll inciso ¢), de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DUODECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria de
conformidad con lo dispuesto por, el articulo.360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn. Asi lo
acuerda y firma el C. Segretgﬁodé:@esarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leon.

3 “LIC. LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ ,
(EL-CoSECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse ﬁ{f{_"t{ - AN ee PHC?%  siendo
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