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N° de Oficio: 2119/SEDUE/2016
Expediente N° F-035/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico y
Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C. ING. JOSE GONZALEZ MONTEMAYOR

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
TECNICA Y URBANISMO, S.A. de C.V.

Calle Mariano Escobedo Sur N° 730-C,

Zona Centro, Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que
en seguida se transcribe:

-——--En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis.-----
VIS TO : ElExpediente administrativo niumero F-035/2016, formado con motivo de la solicitud en fecha 03-tres
de Junio de 2016-dos mil dieciséis y al escrito de fecha 20-veinte de Julio del mismo afio, presentados por el C. ing.
José Gonzéalez Montemayor, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica N° 18,103-dieciocho mil
ciento tres, de fecha 28-veintiocho de Febrero de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis
Guerra, Notario Publico Titular N° 96-noventa y seis, en el Municipio de Monterrey, Estadoc de Nuevo Ledn; el cual
contiene Poder para Actos de Dominio, que le otorgd a su favor la persona moral denominada TECNICA Y
URBANISMO, S.A. de C.V., mediante el cual solicita las autorizaciones del Proyecto Urbanistico y Plano de
‘antes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién
ita, que en la Etapa de Ventas el multifamiliar se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Condominio
al, el cual se denominara OASIS; relativo a la superficie solicitada de 34,501.557 metros cuadrados,
'a,(do con el numero de expediente catastral 89-000-015; el cual se acredita mediante Escritura Publica N°
B-ciento veintidos mil novecientos cincuenta y seis, de fecha 30-treinta de Junio de 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular N° 51-cincuenta y uno, con ejercicio
Primer Distrito Registral, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral
A stado de Nuevo Leon, bajo el N° 7724, Volumen: 291, Libro: 309, Seccion: Propiedad Monterrey, de fecha 03-
. tres de Septiembre de 2015-dos mil quince; predio colindante entre las calles Arboledas, Optometristas, 29 de
- Noviembre y Psicologistas; al sur del fraccionamiento Periodistas de México, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,
/ Delegacion Norte, en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno,
los dictamenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolutivo
contenido en el expediente administrativo N° F-005/2016, bajo el oficio N° 1537/SEDUE/2018, de fecha 16-
dieciseis de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, dictamind procedente la Factibilidad de urbanizacion, para el
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacion inmediata, que en la Etapa
de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, el cual se denominara OASIS;
relativo a la superficie solicitada de 34,501.557 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 89-000-015. Posteriormente, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N° F-
008/2016, bajo el oficic N° 1783/SEDUE/2016, de fecha 03-tres de Junio de 2016-dos mil dieciséis, fijé los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollc de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Multifamiliar de Urbanizacion Inmediata, que en [a Etapa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad
en Condominio, el cual se denominara OASIS; relativo a la superﬁme solicitada de 34,501.557 metros
cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-015. i
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Il. Que en las autorizaciones sefialadas en el parrafo anterior se indico, que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica que el predio se ubica en una zona clasificada como
Habitacional Mixto Medio (HMM); se propone en zonas donde el uso habitacional convive con otros usos de
comercio y servicios, admite una mezcla mas intensa que el Mixto Ligero. Ahora bien, de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos, los usos habitacionales 1.1.1 Unifamiliar y
1.1.2 Multifamiliar se estiman permitidos.

En cuanto a densidad se refiere, se sefiala para esta zona, una densidad alta tipo D-10, donde se permite
desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectarea.

ill. Que el promovente presenta autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido
por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el oficio N° 1486/SPMARN-IA/15, de fecha 30-treinta
de Septiembre de 2015-dos mil quince; consistente en la construccién de un desarrollo habitacional tipo
condominio, en un predio con superficie total de 34,501.557 metros cuadrados.

IV. Que en relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
»Munlc:lplo de Monterrey, Nuevo Ledn, en correlacion con el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del
de Nuevo Leodn, que establece como requisito para la obtencién de la autorizacién del plano de rasantes
fraccionamiento, el Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacion Federal en Nuevo Leén de la
etaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT; el promovente presenté ante esta
etaria, la siguiente documentacion:

fecha 09-nueve de Abril de 2015-dos mil quince, copia del resolutivo bajo oficio N° 139.003.03.0312/15,
; do por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacion de

Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales; mediante el cual se informa lo siguiente:

“Acuse de recibo de escrito y anexo integrado.....en el que nos informa bajo protesta de decir verdad la
situacioén de un predio que entre ofras cosas indica cuenta con una superficie urbanizable de 34,501.557
m2 de la cual de manera parcial en una superficie de 420.61 m2 se encuentran dominado por arbolado
nativo y nos solicita lineamientos ambientales...

(A
R

Al respecto le comunico que es de sefialarse que ni la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS), ni la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) o cualquier otro
ordenamiento legal que aplica el sector ambiental, facultan a esta Dependencia del Ejecutivo Federal para
emitir dictdmenes sobre la clasificacion de terrenos forestales o preferentemente forestales. . ...

» En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), 5° inciso O) Fraccién | de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental la promovente no requiere presentar la solicitud de Autorizacion de Cambio de
Uso de Suelo ni la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Por ditimo, se le sefiala que las acciones a emprender por la promovente, se encuentran bajo la estricta
responsabilidad de la misma...”

o De fecha 25-veinticinco de Agosto de 2015-dos mil quince, copia del resolutivo bajo oficio N°
139.003.03.0768/15, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, en relacion al escrito y
anexos ingresados el 17-diecisiete de Agosto de 2015-dos mil quince, en el que hace referencia al nimero
de expediente 16. 139.24S.711.5.108/2015 y al oficio nimero 139.003.03.712/15, emitido por la mencionada
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Delegacion Federal, referente a los lineamientos ambientales para un predio con una superficie de
34,501.557 metros cuadrados; mediante el cual se informa lo siguiente: “.....

Y bajo protesta de decir verdad manifiesta:

v Que considera que su predio no aplica dentro de los supuestos del articulo 7 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), articulos 28 fraccion VIl Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y 5° inciso Q) fraccién | de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y el 16 fraccion Il de la Ley Federal de Procedimiento administrativo (LFPA), acuso de recibido
a su escrito sefialando que segdn con lo antes indicado por la promovente, se le notifica que las acciones a
emprender por la misma, se encueniran bajo su estricta responsabilidad.

Reiterandole que esta Delegacion Federal no se pronuncia en relacion a la tenencia de la tierra.

Es importante sefialar que el presente no exime a la promovente del cumplimiento de otras obligaciones
gue corresponda aplicar a ésta u otras auforidades federales, estatales o municipales en el ambito dé su
competencia. ...” e

e fecha 23-veintitres de Junio de 2016-dos mil-dos mil dieciséis, oficio nimero 2290/16-DIEC-SEDUE
do por ésta Secretaria, en respuesta a la solicitud respecto a los Lineamientos Ecolégicos para el
cto de Rasantes, le informo lo siguiente:

ene a la vista y obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio con nimero 139.003.03.012/15,
‘echa del 09-nueve de Abril del 2015-dos mil quince y resolutivo bajo el oficio con nimero
9:003:03.768/15, con fecha del 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, emitidos por la
refaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacién Federal del Estado de Nuevo Leén,
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales y notificado ante la SEDUE,
donde informa que el promovente determinara si el predio sujefo de solicitud, se ubica ¢ no en los
supuestos normativos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), articulo
28 fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), articulo 5
inciso O) fraccién | del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como escrito presentado por el promovente ante esta
Direccion de Ecologia, referente a que “las caracteristicas del predio no se ubica en los supuestos
normativos antes indicados”, manifestacion expresa la cual queda bajo su estricta responsabilidad, la cual
es objeto de las actividades de inspeccién y vigilancia de la autoridad citada y la PROFEPA.

Considerando que el area fotal del proyecto de AREA VIAL en cuestion es de 8,467.374 metros
cuadrados y que las condiciones actuales son de un predio con una topografia irregular....actualmente no
existe actividad.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacion correspondiente,
esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninqguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala 6
Transplante de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia e[ permiso de construccion, una vez contando con la autorizacion en mencion, se determina lo
siguiente:;g?,fw
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Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL con una superficie de 8,467.374
metros cuadrados, la cual seré area municipal destinada a vialidad, condicionado el presente oficio al
cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacion de dicha actividad, con el fin de evitar dafios
al ambiente y/o a la comunidad:

1. Se cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccién, con nimero de oficio DIEC-5574/2015
en fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, para este proyecto con una supefficie de
34,501.557 metros cuadrados, asi también copia de factura nimero A7496, expedida por Viveros y
Pastos Allende, S. de R.L. de C.V. por la cantidad de 609-seiscientos nueve arboles Nativos de 2-dos
pulgadas de diametro de tallo, por reposicién de la superficie antes mencionada.

2. La superficie de este proyecto es de 8,467.374 metros cuadrados y deberia reponer al municipio de
Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 132-ciento treinta y dos arboles
nativos de 2-dos pulgadas por reposicion de la superficie antes mencionada en este proyecto.

3. Visto lo anterior y debido a la modificacién del proyecto existe una diferencia entre la superficie del
anterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por
26,034.183 metros cuadrados, para futuras Etapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.

) que el promovente adjunté copia de la factura con numero de referencia A7496, expedida por
os y Pastos Allende, S. de R.L. de C.V., de fecha 28-veintiocho de Agosto de 2015-dos mil quince, a
‘de ‘acreditar haber cumplido con la compensacion de arbolado sefialada en oficio nimero 5574/15-
IEC-SEDUE, que fuera descrito en el punto que antecede.

V. Que el promovente presentd los siguientes estudios:

s Estudio Hidrologico e Hidraulico de fecha 25 de Enero de 2016, elaborado por Estudios e Ingenierias
para la Urbanizacién y Construccion, signado por el Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez, con Cédula
Profesional N° 6412819, del cual presenta Carta Responsiva de fecha 25 de Enero de 2016.

o Estudio de Manifestacidon de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha Abril 2015, siendo el
responsable técnico de la elaboracion del Estudio el Dr. José Manuel Mata Balderas, prestador de
Servicios en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental, Matricula N° SDS/PSA/IAR/012/2010.

o Estudio de Impacto Vial elaborado por la Empresa Impacto Vial soluciones a la Medida, de fecha Enero
2016, firmado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lépez, con Cédula Profesional N° 2014298, del cual
presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, de fecha 27 de
Enero de 2016.

VI. Que se llevd a cabo una inspeccién en fecha 13-trece de Junio de 2016-dos mil dieciséis, por parte de personal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observd que en cuanto a Preliminares: El terreno se encuentra
desmontado en su totalidad, se realizaron trazo, excavacién y nivelacion de las vialidades Dentistas,
Pedicuristas y Ortopedistas. Terraceria: Se estan realizando cortes y nivelacion de terreno para la habilitacion
de las vialidades Dentistas, Pedicuristas y Ortopedistas. Drenaje Sanitario: No se han iniciado los trabajos
correspondientes. Drenaje Pluvial: No existe. Agua Potable: No se han iniciado los trabajos correspondientes.
Gas Natural: No se han iniciado los trabajos correspondientes. Pavimentacion: No se han iniciado los trabajos
correspondientes. Banquetas y Guarniciones: No existe ningun tipo de avance. Electrificacion: No existe ningin
tipo de avance. Alumbrado publico: No existe. Jardineria y Arborizacion: No existe. Nomenclatura y
Sefialamiento: No existe ningln tipo de avance. Equipamiento. No existe. Uso de Suelo de las Areas
Colindantes: Al Norte, Sur, Oriente y Poniente con usos habitacionales. Ocupacion de los Lotes
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(Construcciones Existentes): No existe ningln tipo de construccién. Colindancias del Predio: El predio se
encuentra ubicado dentro del Ex ejido San Bernabeé. Infraestructura: No se han iniciado la
construccion e instalacion de los servicios dentro del terreno, sin embargo al rededor del predio si se cuenta
con servicios de agua, luz, gas, drenaje sanitario y pluvial, alumbrado publico y telefonia. Seccion de Vialidades
colindantes al Predio: Las calles que circundan al predio tienen una seccién vial de 12.00 m. Escurrimientos
Naturales y/o Arroyos: No hay. Vegetacion: No existe. Derechos de paso C. F. E,, Ay D, Gas, Pluvialy C. N. A
No existen.

VIl. Escritos libres presentados por el promovente, vinculados al expediente:
e De fecha 28-veintiocho de Junio de 2016-dos mil dieciséis, manifestando: “Por medio de este conducto
y como requisito para el tramite de Proyecto Urbanistico ante la Secretaria de Desarrollo urbano y
Ecologia de Monterrey es necesario aclarar que en nombre y representacion de Técnica y Urbanismo,
S.A. de C.V., los lotes del fraccionamiento Oasis (expediente catastral 89-000-015) de tipo de vivienda
multifamiliar triplex seran sometidos a Régimen en Condominio Vertical durante la gestoria del
Proyecto de Ventas...”

e De fecha 06-seis de Julio de 2016-dos mil dieciséis, manifestando: “Por medio de la presente, Técnica
y Urbanismo S.A. de C.V. solicita a Desarrollo Urbano de Monterrey la modificacion a la lotificacion en
el proyecto Oasis (EXPEDIENTE CATASTRAL 89-000-015) quedando como definitivos para Vivienda
Unifamiliar (4 LOTES) y Vivienda Multifamiliar Triplex Vertical (100 LOTES).

be Sefialar que en de las autorizaciones de Factibilidad y Lineamientos Generales dentro de la
atriz de compatibilidades del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se
rmite el uso habitacional unifamiliar y multifamiliar...”

echa 20-veinte de Julio de 2016-dos mil dieciséis, manifestando: “Por medio de la presente,
,a y Urbanismo S.A. de C.V. solicita a Desarrollo Urbano de Monterrey la modificacion a la
icacion en el proyecto Oasis (EXPEDIENTE CATASTRAL 89-000-015) quedando como definitivos para
Ja Vlwenda Unifamiliar (4 LOTES) y Vivienda Multifamiliar Triplex Vertical (100 LOTES), estos (100 LOTES
N TRIPLEX UNICAMENTE) quedaran sujetos a régimen en condominio vertical.

Cabe Serfialar que en de las autorizaciones de Factibilidad y Lineamientos Generales dentro de la
’ matriz de compatibilidades del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se
permite el uso habitacional unifamiliar y multifamiliar...”

VIII. Que mediante el presente tramite se esta solicitando las autorizaciones del Proyecto Urbanistico y Plano de
Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de
Urbanizacion Inmediata (Tipo triplex vertical), que en la Etapa de Ventas el multifamiliar se sujetara bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio Vertical, el cual se denominara OASIS; relativo a la superficie solicitada
de 34,501.557 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-015; cuyo
proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:

Area Total: 34,501.557 metros cuadrados
Area Vial: 8,467.374 metros cuadrados
Area Urbanizable: 26,034.183 metros cuadrados
Area Municipal Total: 6,688.031 metros cuadrados
Area Vendible Total: 10,346.152 metros cuadrados
Area Habitacional Multifamiliar: 18,913.376 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 432.776 metros cuadrados
N° Lotes Habitacional Multifamiliar: 100

N° Lotes Habitacional Unifamiliar: 004
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N° Lotes Totales: 104
N° de Viviendas Multifamiliar: 300
N° Viviendas Unifamiliar; 004
N° Viviendas Totales: 304

IX. Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial N° 3010000039665, de fecha 12-doce de Julio
de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad total de $8,764.80
(OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRC PESOS 80/100 M.N.); siendo la cantidad de $8,582.20
(OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 20/100 M.N.); por concepto de pago del Proyecto
Urbanistico, concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V inciso b) de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n; mas la cantidad de $182.60 (CIENTO OCHENTA Y
DOS PESOS 60/100 M.N.); por el concepto de pago por el plano de Rasantes, concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccion VIl de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
Ledn; lo cual son derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
relativos a los tramites de Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes del fraccionamiento denominado OASIS.

en el presente caso, los planos de los Proyectos Urbanistico y Rasantes presentados se ajustan y cumplen
sfaccion con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de
drenaje, alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesién -
0 para area verde municipal y localizacién de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e
ones sobre su zonificacion, superficie y dimensiones de lotes, la distribucion de areas y/o cuadro de
el proyecto, el nimero de lotes; es para los Unicos efectos que se definan los trazos y anchura de las
blicas, la definicion de las manzanas y su lotificacion, dimensiones y superficies de los lotes, las areas
de 'stelo para cesidon municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacion propuesta y demas
lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador
para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su
introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes
proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema, por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacion del Proyecto Urbanistico y plano de Rasantes del fraccionamiento en cuestion.

-~
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 1 fraccion V, 3, 5
fracciones I, XXXII L, LV y LX, 6 fraccién 1V, 10 fracciones Xl y XXV y ultimo parrafo, 11, 121 fraccion |, 123
fracciones | inciso a) y Il incisos a) y d), 142 fracciones | al IV, 158 fracciones IV, VI al VIil, 159 fracciones | al
XIll, 160, 187 parrafos primero y segundo, fracciones | al VII, 191 parrafos primero, segundo y tercero fraccion
[, 197 fraccién 1, 198, 199 fracciones | al X1V incluyendo ultimo parrafo, 201 fraccién 1, 202 fracciones | al V, 204
fracciones | al V y VIl al Xi, 205 fracciones | al X, 206 fracciones | al VI, 241 primer parrafo, 242 fracciones IV y
V, 243 fracciones lll y IV, 245, 249 fracciones | al VilI, 251, 255, 271 fracciones lil incisos a), b) y c) y IV, 272
fracciones 1 y I, 276 fraccion | primer y segundo parrafo y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccion i, 4 Fraccion XLV, 140, 141 fracciéon |, 142, 145
fracciones | al Xill y 146 Fracciones | al VIl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leédn; y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 91, 94 y 96, de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccion V, 95, 98 fraccion IV, del
Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey;

g

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico y plano de Rasantes para el
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, (Tipo
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triplex vertical), que en la Etapa de Ventas el multifamiliar se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Condominio
Vertical, el cual se denominarda OASIS; relativo a la superficie solicitada de 34,501.557 metros cuadrados,
identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-015; cuyo proyecto contiene la distribuciéon de areas

siguiente:
Area Total: 34,501.557 metros cuadrados
Area Vial: 8,467.374 metros cuadrados
Area Urbanizable: 26,034.183 metros cuadrados
Area Municipal Total: 6,688.031 metros cuadrados
Area Vendible Total: 19,346.152 metros cuadrados
Area Habitacional Multifamiliar: 18,913.376 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 432.776 metros cuadrados
N° Lotes Habitacional Multifamiliar: 100
N° Lotes Habitacional Unifamiliar: 004
N° Lotes Totales: 104
N° de Viviendas Multifamiliar: 300
N° Viviendas Unifamiliar: 004
N° Viviendas Totales: 304

Predio colindante entre las calles Arboledas, Optometristas, 29 de Noviembre y Psicologistas; al sur del
fraccionamiento Periodistas de México, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacion Norte, en la Ciudad de
Monterrey, N. L. ‘

U:N D O: Se Ratifican y ContinGian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo
> oponga a lo aqui resuelto.

'RO: Ademas El desarrollador, (en este caso la persona moral denominada TECNICA Y URBANISMO,
.); por conducto de sus Apoderados o Representantes Legal debera cumplir con lo siguiente:

ONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica
Ue' el predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Mixto Medio (HMM): se propone en zonas
donde el uso habitacional convive con otros usos de comercio y servicios, admite una mezcla mas intensa que
el Mixto Ligero. Ahora bien, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y
Estacionamientos, los usos habitacionales 1.1.1 Unifamiliar y 1.1.2 Multifamiliar (2 0 mas viviendas por lote) se
estiman permitidos. Por lo que el presente proyecto cumple con los usos permitidos.

.,
-

Cabe sefalar que el proyecto presentado cumple con lo dispuesto por el articulo 204 fraccion V de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece las dimensiones para los lotes para vivienda
multifamiliar triplex, que es de 180.00 metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 10.50
metros, ya que presenta lotes con superficie de 186.150 metros cuadrados y frente de 10.95 metros.

2. DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se
sefiala para esta zona, una densidad alta tipo D-10, donde se permite desarrollar un méaximo de 105 viviendas
por hectarea; siendo la superficie a desarrollar de 3.4501557 hectareas, lo que permite un maximo de 362.266
viviendas, el proyecto presenta 304 viviendas, lo que representa 88.111 viviendas por hectérea, por lo que se
cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

3. AREAS PUBLICAS: E! proyecto cumple con la cesion de areas a favor del municipio tal y como lo establecen
los articulos 201 fraccidn |, 204 fraccion X de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, a razon
del 17%-diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de
vivie}ada, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines,

e
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&
7118

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Le6n
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
‘ foa e o ] )



pesammoLLo
URBANO ¥ ECOLOGIA

T MONTERREY

LA BERAN Ehiga

N° de Oficio: 2119/SEDUE/2016
Expediente N° F-035/2016
Asunto: Proyecto Urbanistico y
Piano de Rasantes

parques o plazas publicas;, el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccion del
equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

Asi mismo, dicho suelo cedido debera cumplir con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 202
fraccion | al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: “No debera estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccion Il: Cuando se trate de zonas con pendientes de entre 30% y 45%,
hasta un 30% del area de cesién podra estar ubicado en cafiadas y barrancas, como areas verdes siempre que
no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo integral de aguas pluviales, que se
habilite como area recreativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental de la misma mediante el plan de
manejo que efecto se elabore; fraccion Ili: Debera ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las
que componen el fraccionamiento, fraccion IV: Podran tener cualquier forma geométrica y deberan tener una
superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente
Ley; y fraccion V: No se aceptaran terrenos con anchuras menor a treinta metros, ni aquelios que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que
sefiala esta Ley”.

En el presente caso requiere un area municipal de 6,688.00 metros cuadrados, correspondiente a
rantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (304 viviendas; siendo un area municipal requerida
588.00 metros cuadrados), por ser mayor que calcular el 17% del area vendible habitacional (area vendible
acional de 19,346.152 metros cuadrados, siendo un area municipal requerida de 3,288.846 metros
ados), y cede una superficie total 6,688.031 metros cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas
as porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan
abilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 206 fracciones | al VI de la Ley de Desarrollo Urbano
Estado de Nuevo Leodn.

4. VIALIDAD MAESTRA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las
superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias publicas, ademas, debera de respetar
lo sefialado en los articulos 204 Fraccion VIl y 205 Fraccién | de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado del
Estado de Nuevo Leon, en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N° DPTDU/V/309/2016, de
fecha 17-diecisiete de Junio de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; dicha Direccion otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto,
condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

- Proyecto Urbanistico:

‘ e Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a

fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

o Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se requieran
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

e El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion evitando colocar plumas, maceteros,
casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o cualquier elemento que impida la
continuidad vial.

Proyecto de Rasantes:
¢ Una vez revisado el proyecto, se observa que ya cumple con lo indicado en la etapa de Lineamientos

Generales y que dice lo siguiente:

“la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-quince por ciento. En
casos especiales que asi lo ameriten, se podran permitir pendientes del 20-veinte por ciento en
tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con
tramos de calle 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento”.

5. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo al dictamen técnico hidrologico emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/H 103/2016, de fecha 20-veinte

Ee
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de Junio de 2016-dos mil dieciséis, el cual informa que con base en el levantamiento topografico del lugar, asi
como de la configuracion de las curvas de nivel que fueron presentados ante esta Secretaria, con la finalidad
de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje pluvial debera
resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 199, fraccion lll de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, otorgando una resolucién Factible, condicionado a los siguientes
lineamientos:

Debido a las caracteristicas fisicas existentes dentro del predio y considerando la facultad del Municipio para
regular, controlar y promover las construcciones y habilitacidn de obras para el manejo de aguas pluviales
segun el articulo 155 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, el promovente presentd el
resultado del analisis Hidrolégico e Hidraulico mediante la elaboracidén de un Estudio de Aguas Superficiales,
siendo entregado por el promovente para la autorizacion del proyecto urbanistico, realizado por Ingenierias
para Urbanizacion, y firmado por el Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez, con No. de cedula profesional:
6412819, en el cual se observa lo siguiente:

¢ Objetivo especifico. Garantizar el normal desenvolvimiento de la vida diaria, permitiendo un- apropiado
trafico de personas y vehiculos durante la ocurrencia de lluvias, mediante la eficiente y adecuada
captacion, conduccién y desalojo de las aguas pluviales a los cauces naturales y/o infraestructura pluvial
existente.

e La situacion actual de la zona donde se localiza el predio es la siguiente; 1) por el predio en estudio no

' tran31ta ni colinda con algun cauce; 2) al Norte, en la calle 29 de noviembre, se detectd un sistema pluvial,

rraneo consistente en imbornales con un colector de concreto de 24 pulgadas. Escurre de Poniente a

te hasta la calle Anestesistas y posteriormente hacia el Norte, hasta descargar en el rio pesqueria; 3)

Pesqueria se localiza a 500 metros al Norte del predio; 4) actualmente, se encuentra en condiciones

ales.

base en la informacién recabada en campo y la informacion topografica proporcionada por el

oyente, se determinaron las areas de aportacion del predio, considerando el proyecto a construir.

Una:vez delimitadas las areas de aportacion se procede a determinar las caracteristicas geomorfoldgicas

de las mismas. Se definen los parametros fisiograficos tales como pendiente, area, longitud del cauce

principal, tiempo de concentracion, entre otros.

e Dadas las caracteristicas particulares del predio en estudio y de las areas de aportacion pluvial, se
determina la relacion lluvia escurrimiento utilizando el método racional, este modelo toma en cuenta las
principales caracteristicas geomorfolégicas, el tipo y uso de suelo en la cuenca y la intensidad de la lluvia.

;§ Siendo este modelo mas recomendado para el disefio de drenajes pluviales urbanos.

* Una vez analizadas las caracteristicas topograficas de la zona de estudio, considerando el proyecto con la

construccién propuesta; se determinan los caudales esperados para las areas de aportacion.

¢« Se revisa la capacidad de las calles para conducir el agua esperada para cada una de las areas de
aportacion en su punto de analisis.

+» Como parte integral del presente estudio hidrolégico, se llevé a cabo el analisis de lluvias y la construccion
de las curvas de altura de precipitacion- duracion- periodo de retorno (Hp-D-Tr) y las curvas Intensidad-
duracion- periodo de retorno de lluvias (I-D-Tr) a partir de datos pluviométricos o lluvias maximas
acumuladas en 24 horas.

e Con base en la informacién recabada en campo y la informacién topografica proporcionada por el cliente,
se determinaron las areas de aportacion, considerando el proyecto a construir se delimitaron 5 areas.

* Se revisé la capacidad hidraulica de las calles en los puntos de andlisis. Para el caso de las areas de
aportacion 1 y 5, en su punto de analisis la calle no tiene capacidad hidraulica para conducir el caudal
esperado, sin embargo, en estos puntos ya se cuenta con imbornales que permiten el ingreso del agua al
colector existente. Asi mismo, se recomienda que la plataforma de Iasﬁcasas sobre la calle Optometristas
se levante minimo 6 centimetros con respecto al nivel de la banqueta.i.
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» Se revisa la capacidad de los imbornales, posteriormente la capacidad de conduccion de los tubos y por
tltimo la capacidad de calles en algunos de los puntos criticos.

» De acuerdo a la revision realizada a la tuberia, en los tramos 4 y 5, los caudales esperados se tendran con
conducir una parte por el sistema pluvial y la otra por la calle, por lo que se resta al caudal esperado la
capacidad del tubo.

e Se observd, en algunos de los imbornales, azolves, los cuales son producto del material existente en la
zona dado que actualmente se localiza muchas areas descubiertas (sin urbanizacion). Este material se
encuentra en una condicion suelta, por lo que, al presentarse una tormenta no ordinaria, podra ser
arrastrado sin mayor dificultad, por tanto, el sistema pluvial no se vera afectado en su capacidad de
conduccion. ‘

+ Tomando como base las recomendaciones establecidas en el presente estudio y condicionado el proyecto
al cumplimiento de todas y cada una de las medidas de prevencién de riesgo y de seguridad, derivadas
del presente andlisis técnico, se concluye que no existe mayor riesgo hidrolégico para un evento igual o
menos asociado a un periodo de retorno de 20 afios.

Se debera respetar lo establecido en el Oficio de Factibilidad emitido por Agua y Drenaje de Monterrey, |.P.D.

La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales debera ser conforme al disefio proporcionado
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D. de acuerdo con el plan de manejo. integral de
aguas pluviales y conforme lo senala el articulo 199 Fraccion Il de la Ley de Desarrolio Urbano del
lado de Nuevo Ledn. '

debera de cumplir con las siguientes Obligaciones:

ra respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas

licas obtenidas. Cualquier modificacion de las mismas debe ser motivo para una revision, a

que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento

G « :-hidraulico.

# b) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su

L. drenaje e infiltracion, garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 142 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

c) Implementar las estrategias pluviales estructurales tales como obras de drenaje pluvial, cuando el aporte
hidraulico de la cuenca lo requiera y cuando sea sefialado en los estudios hidroldgicos especificos:
garantizando la calidad de las obras por el término de 3 afios a partir de la fecha de recepcion por parte
del Municipio, esto conforme al numeral 10.5.2. del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

d) No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia. Se
deben pasar por cada predio estos drenes inalterados y proporcionar un mejoramiento a la seccién
hidraulica de estos escurrimientos.

e) Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes
pluviales de los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacion de agua de lluvia de la zona, a menos
que la autoridad competente autorice Ia solucion que plantee el fraccionador o particular.

f) De acuerdo a los articulos 171 y 172 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, sefiala
que el desarrollador, debera realizar las obras necesarias derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca
en que se encuentra el fraccionamiento para el manejo adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales.
Toda nueva construccion, fraccionamiento, debera contribuir econémicamente, en las obras de manejo de
las aguas pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacion dentro de la cuenca.

g) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion,
IIegzgsen' a ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecologico 6 que en su

&
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defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacion de nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo
flegar incluso a ocasionar su clausura temporal.

h) Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 252, fraccién IX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera presentar un plano conteniendo todas las
especificaciones hidraulicas correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacion
urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de
conduccion de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacion de derechos de paso, asi
como la ubicacion de alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

6. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante el oficio N° DPTDUI/G103/2016, de fecha 07-siete
de Junio de 2016-dos mil dieciseis, el cual otorga Factible el Proyectos Urbanistico, en virtud a la revision de los
planos y de los antecedentes N° de Oficio: 1537/SEDUE/2016, 1783/SEDUE/2016 y DT/G037/2016; con base
en lo anterior, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

e Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los Oficios N°
DT/G037/2016. ;

o El proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que
realicen los Estudios para verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los disefios
propuestos de cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente

' | disefio de construccion.

etapa de Proyecto Ejecutivo, debera presentarse el Estudio de Mecanica de Suelos con la

te informacion:

uis de localizacion del Fraccionamiento.

acion en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

ltados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos.

s-de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo.

stratigrafia de cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales,

pruebas de campo realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos,

se presentaran las soluciones de cimentacion para garantizar la seguridad estructural de las

construcciones y la seguridad de las personas.

Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con base en

las pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacion bajo carga

o de contraccion lineal.

Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

Especificar si se determiné el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.

Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacion para los casos en donde el nivel

freatico alcance los estratos mas superficiales.

o El nimero de sondeos y su ubicacion sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos de comun
acuerdo con el propietario 0 constructor de la vivienda o fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un
criterio geometrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre
obtener la mayor informacién técnica posible.

o En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacion del terreno para la construccion de las vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotecnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacion mas adecuadas segun sea el cas&g’;}' 3
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7. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante el oficio N° DPTDU/G107/2016, de fecha 13-trece
de Junio de 2016-dos mil dieciséis, el cual otorga Factible el Proyecto de Rasantes, en virtud a la revision del
plano; con base en lo anterior, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:
e Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los Oficios N°

DT/G103/2016.

o El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que
realicen los Estudios para verificar las profundidades de excavacién, Estabilidad de Taludes, los disefios
propuestos de cimentacion, revisar que las capacidades de carga del terreno correspondan estrictamente
con el disefio de construccion.

o Para la etapa de Proyecto Ejecutivo, deberd presentarse el Estudio de Mecanica de Suelos con la
siguiente informacion:
= Croquis de localizacion del Fraccionamiento.
= Ubicacion en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.
= Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontrados en los sondeos.
= Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo.

» (Estratigrafia de cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales,

_pruebas de campo realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

n los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos,

resentaran las soluciones de cimentacion para garantizar la seguridad estructural de las

trucciones y la seguridad de las personas.

s caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con base en

ruebas indice 0 demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacién bajo carga

-contraccion lineal.

te' fotografico del reconocimiento del sitio.

Especificar si se determiné el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

Recomendaciones de cimentacién y profundldades de desplante.
= Recomendaciones y observaciones acerca del predio.
= Proponer medidas de remediacion y tipo de cimentacion para los casos en donde el nivel
= fredtico alcance los estratos mas superficiales.

o El nimero de sondeos y su ubicacién sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos de comun
acuerdo con el propietario o constructor de la vivienda o fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un
criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre
obtener la mayor informacion técnica posible.

s o En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacion del terreno para la construccion de las vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotecnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacion mas adecuadas segun sea el caso.

8. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente
y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y
rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las
esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las
superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito
de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de
coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal,
los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan
contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los
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postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas,
cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

9. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficio N° 2289/16-DIEC-SEDUE, de fecha 23-veintitres de Junio de
2016-dos mil dieciséis y recibido en esta Direccion en fecha 20-veinte de Julio del mismo afio; la Direccion de
Ecologia de esta Secretaria emite los Lineamientos Ambientales y emite que en tanto esta Autoridad establece
una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser consideradas para la realizacion de dicho
proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se deberd cumplir con las siguientes
condiciones:

1. Se hace del conocimiento del interesado que debera atender lo sefialado por la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacion Federal del Estado de Nuevo Leén, emitidas
en los resolutivos con nimeros de oficio 139.003.03.0312/15, con fecha del 09-nueve de Abril del 2015-
dos mil quince y 139.003.03.768/15, con fecha del 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince.

2. Importante sefialar que el punto anterior no exime al promovente del cumplimiento de ofras obligaciones
que corresponda aplicar a esta u otras Autoridades Federales, Estatales o Municipales en el ambito de su
competencia.

3. Se cumplié con la entrega y aprobacion de los siguientes planos: Plano topografico con pendientes, plano
referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico) y plano de ubicacion de arbolado
existente.

btener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccién de Ecologia de Monterrey.

aber cumplido con la entrega y aprobacion del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las

pecies nativas que se encuentren en el area del Proyecto.

bera cumplir con lo dispuesto en los articulos 201 y 202 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

vo Leon, que establece que el fraccionador tendra como obligacidn ceder al municipio un porcentaje

erreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: “fraccién I. No-debera estar
tado por restricciones federales y estatales; fraccién Il. Cuando se trate de zonas con pendientes de

“entre 30% y 45%, hasta un 30% del area de cesién podré estar ubicado en cafiadas y barrancas, como

areas verdes siempre que no sea de un ancho menor de 15-quince metros, que contemple el manejo

integral de aguas pluviales, que se habilite como area recreativa y que se garantice la sustentabilidad

ambiental de la misma mediante el plan de manejo que efecto se elabore; fraccién Ill. Deberé ser de la
misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién V. Podran
fener cualquier forma geomeétrica y deberan tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados
cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion V. No se aceptaran terrenos con
anchura menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser
aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley”.

7. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las areas a
respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco,
medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicion fisica aceptable, diferenciado
aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistico.

8. Prever en la habilitacion de las éreas verdes la retencién y absorcion del agua de escorrentia, para un
mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la
velocidad de la misma.

10. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficio N° 2290/16-DIEC-SEDUE, de fecha 23-veintitres de Junio de
2016-dos mil dieciseis y recibido en esta Direccion en fecha 07-siete de Julio del mismo afio, la Direcciéon de
Ecologia, emite los Lineamientos Ecolégicos para el Proyecto de Rasantes sefialando siguiente:

Se tiene a la vista y obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio con ntimero 139.003.03.012/15, con
fecha del 09-nueve de Abril del 2015-dos mil quince y resolutivo bajo el oficio con ntimero 139.003.03.768/15,
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con fecha del 25-veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, emitidos por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn, Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales y notificado ante la SEDUE, donde informa que el promovente
determinara si el predio sujeto de solicitud, se ubica o no en los supuestos normativos del articulo 7 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), articulo 28 fraccion VIi de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), articulo 5 inciso O) fraccidén | del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental,
asi como escrito presentado por el promovente ante esta Direccién de Ecologia, referente a que “las
caracteristicas del predio no se ubica en los supuestos normativos antes indicados”, manifestacion expresa la
cual queda bajo su estricta responsabilidad, la cual es objeto de las actividades de inspeccion y vigilancia de la
autoridad citada y la PROFEPA.

Considerando que el area total del proyecto de AREA VIAL en cuestion es de 8,467.374 metros cuadrados y
que las condiciones actuales son de un predio con una topografia irregular....actualmente no existe actividad.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacidén correspondiente, esta
Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala é Transplante
de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de
construccion, una vez contando con la autorizacion en mencion, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL con una superficie de 8,467.374
uadrados, la cual sera area municipal destinada a vialidad, condicionado el presente oficio al
nto de los siguientes lineamientos para la realizacion de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al
y/o a la comunidad: o

cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccion, con numero de oficio DIEC-5574/2015 en

fecha: 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, para este proyecto con una superficie de

34:501.557 metros cuadrados, asi también copia de factura nimero A7496, expedida por Viveros y

Pastos Allende, S. de R.L. de C.V. por la cantidad de 609-seiscientos nueve arboles Nativos de 2-dos

pulgadas de diametro de tallo, por reposicion de la superficie antes mencionada.

2. La superficie de este proyecto es de 8,467.374 metros cuadrados y deberia reponer al municipio de
Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 132-ciento treinta y dos arboles nativos
de 2-dos pulgadas por reposicion de la superficie antes mencionada en este proyecto.

3. Visto lo anterior y debido a la modificacion del proyecto existe una diferencia entre la superficie del
anterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por
26,034.183 metros cuadrados, para futuras Ftapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.

4. Laremocion de la vegetacion debera hacerse en forma mecanica, quedando prohibido la utilizacion de
productos quimicos y/o fuego.

5. El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas
verdes.

6. Queda prohibido la disposicidn de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no
autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancion correspondiente.

7. El horario de trabajo de la obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sabado de 8:00 a 13:00 horas
con el fin de evitar impactos acusticos al entorno.

8. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por
lo que tendran que contratar servicios sanitarios moéviles a razén de uno por cada 10 trabajadores.
Dichos sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de
los residuos.

9. Debera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatasy’

J
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10. La recoleccién de basura se debera garantizar, a través del contrato con una compafiia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccion, transporte y disposicion adecuada de los residuos.

11. La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones
sean percibidos por los vecinos. _

12. No debera de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A)
de las 6:00 a las 22:00 horas.

13. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
debera notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Leén para que proceda a su
rescate, resguardo y posterior liberacion en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

14. Todo desecho generado por las obras de construccion debera ser llevado a un sitio de disposicion final
adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del
predio y de su area de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de material en
sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades federales
competentes.

11. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banguetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segun tipo de via, en cumplimiento con lo
dispuesto por el articulo 205 fraccion il , Vil y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

12. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacion y
bligaciones a que se refieren los articulos 204 fracciones | al X y 205 fracciones | al X de la Ley de Desarrollo
no del Estado de Nuevo Leoén.

[ DIOS ESPECIFICOS:

aetapa de PROYECTO EJECUTIVO vy de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

Estudio de Mecanica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo

; establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en

'Q: los articulos 3 fraccion 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucion, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 252 fraccion Xi de la Ley de

|8 Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como del Articulo 147 fraccion Xili def Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C.,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccion Xl inciso h) del Reglamento de Zonificaciéon y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

14. AFECTACION Y DERECHOS DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten al predio (C. F. E.,, PEMEX,, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE
RIOS, REDES VIALES, ETC.).

15. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente
y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y
rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las
esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las
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superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de
personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacién de
coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal,
los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan
contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los
postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas,
cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

16. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo debera presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura, previa
revisién y autorizacién por parte de la Direccidn de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L.

17. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosion y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
asimismo, solamente deberan desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion
en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles 0 avenidas deberan tener una altura que
propicien la mayor conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o
cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente,.
licitar la autorizacion correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica
suelos, cimentacion, remetimientos y estabilidad que se le indiquen. h

O: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones gque le corresponda a
des Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia.

‘O: De acuerdo al Articulo 276 fraccion | al Ili de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: *I. En
(7 fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de lineamientos
™ generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendrén en su conjunto una vigencia que no deberé exceder del

término de fres afos y que se empezaran a_computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del
acuerdo de factibilidad de urbanizacion. Las del plano de rasantes y proyecto ejeculivo, tendran una vigencia
adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del

. acuerdo de autorizacion respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendra derecho a solicitar una

gﬁw prérroga hasta por dos anos; II: Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en

varias etapas o sectores: a) Se tramitara para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacion, la fijacion de
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las etapas o
sectores en que habra de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendran una vigencia que no debera
exceder del término de tres afios y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el
parrafo anterior, continuaréan vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que éstas
se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso ¢) de esta fraccién. b) Las
autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se
solicitaran de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y conservarén su vigencia
siempre y cuando no transcurran més de dos afios sin que el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente
para la autorizacion del acto definitivo respectivo, y, ¢} En caso de que una nueva legislacion modifique las normas
técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo.y ventas de los
sectores no iniciados, deberén ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion lil: “En los fraccionamientos
sefialados en las fracciones | y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacion de cada una de las auforizaciones de
desarrollo urbano, debera llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacion de la etapa inmediata anterior
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respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen las
modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”.

SEXTO: De acuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el interesado
podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la autorizacion de
ventas, pudiendo ser estos dos Ultimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no contravengan la
establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se hayan
iniciado las ventas.

SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacion no lo faculta para ejecutar obras
de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de los lotes;
tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los
siguientes tramites: estudio y formulacion de los proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para
solucionar el suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacion,
nomenclatura y demas obras de urbanizacion que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la
obtencidn de los permisos para desmonte y tala de arboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a
cabo los levantamientos topograficos, de rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros
ordenamientos legales en vigor para la elaboracion del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo
e le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacion no lo faculta para realizar actos
Ia transmision de la propiedad o posesién de los lotes; es para los Unicos efectos de que se inicien y/o
trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre las mismas, asi como
amites ante las demas dependencias de servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el
fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el
veniopara su incorporacion al sistema.

NOVENO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacion gréfica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al
- solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

UNDECIMO: De acuerdo a los Articulos 245, 260 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el
ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la
autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa
no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi
mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacion que en su momento le puedan ser solicitadas por
otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
disposiciones u otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DUODECIMO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador
de un proyecto de conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Lednsly
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DECIMOTERCERO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en
los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas
de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal
aplicable y originaran como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion
de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados
seran reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento
seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMOCUARTO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones
legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccion | y Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon; y que de incurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones
sefialadas en las fracciones | al Xill del articulo 341 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las
sanciones correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones | incisos a) y b); Ii incisos b), f), g), h), n); lli
inciso ¢), de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

DECIMOQUINTO: Notifiqguese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. Asi lo
acuerda y firma el C. Secretari oﬁmbmqno y Ecolognaﬁﬁ”’ﬂwonterrey, Nuevo Leon.
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse ; "':%f(j (@ oy f\,{q%‘ Vﬁf@ siendo
las 1S " S5 horasdeldia___ o T del mes de ;Ui o delafio_ 20
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