DESARROLLO |
URBANO ¥ ECOLOGIA

. W
MONTERREY

LA BEAN LR

N° de Oficio: 2086/SEDUE/2016
Expediente N° F-023/2016
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo

INSTRUCTIVO
AL C. ARQ. RAFAEL CARLOS QUIROGA MADRIGAL
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. de C.V.
Calle Rio Grijalva N° 219,
Colonia Del Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo que en
seguida se transcribe:

--—--En la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de Julio del afio 2016-dos mil dieciséis.~-------—----
VIS TO: ElExpediente administrativo nimero F-023/2016, formado con motivo de la solicitud de fecha 10-diez de
Marzo de 2016-dos mil dieciséis, presentada por el C. Arq. Rafael Carlos Quiroga Madrigal, quien acredita su
personalidad mediante Carta Poder de fecha 22-veintidos de octubre de 2015-dos mil quince, ratificada el dia 26-
veintiseis del mismo mes y afio, ante el Licenciado Adrian Cantld Garza, Notario Publico Titular N° 124-ciento
veinticuatro, con ejercicio en el Municipio de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn, segun consta en el Acta Fuera de
Protocolo N° 7,068-siete mil sesenta y ocho, el cual contiene Poder Especial para Actos de Administracion, que le otorgd
._a-su favor la persona moral denominada IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita se le
'forme sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
acnonal Unifamiliar con usos Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, el cual se
nara COLONIAL SAN BERNABE; relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados, identificado
niimero de expediente catastral 89-000-018; el cual se acredita mediante Escritura Publica N° 20,237-veinte mil
tos treinta y siete, de fecha 05-cinco de Febrero del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Adrian
nta Garza, Notario Publico Titular N° 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de
_ uevo: Leon; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn bajo el N° 6292, Volumen: 291, Libro:
=, 252, Seccion: Propiedad, de fecha 23-veintitres de Julio del 2015-dos mil quince; Asi mismo, presenta Rec’uﬂcacnon de
.,.MMedidas contenida dentro del Acta Fuera de Protocolo N° 138,840/16-ciento treinta y ocho mil ochocientos cuarenta
diagonal dieciséis, de fecha 04-cuatro de Enero de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Andrés
Gerardo Canales Gonzalez, Notario Publico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica N° 122-ciento veintidos,
de la cual es Titular el Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al
< Primer Distrito Registral con residencia en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, inscrito en el Instituto Registral y
¥ Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el N° 314, Volumen: 115, Libro: 7, Seccion: Auxiliar Monterrey, de fecha 20-
! veinte de Enero de 2016-dos mil dieciséis; predio colindante al Camino del Pastizal, San Bernabé Topo Chico, Distrito
Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacion Norte, en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la
inspeccion fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, vy;

CONSIDERANDO

. Que en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica que el predio se ubica en una
zona clasificada como Habitacional Mixto Medio (HMM); se propone en zonas donde el uso habitacional convive
con otros usos de comercio y servicios, admite una mezcla mas intensa que el Mixto Ligero. Por lo que de acuerdo
a la Matriz de Compatibilidad de Usos de y Destinos del Suelo, el uso habitacional 1.1.1 Unifamiliar se estima
permitido, en cuanto a los usos comerciales y servicios algunos usos se consideran condicionados; para la
porcion colindante a la Avenida Calzada del Pastizal, se considera Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBIl), donde
para su area de influencia, predominan y se permiten los usos de comercio y servicios complementarios a la
funcion habitacional, de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo del referido
Plan; De conformidad al Plan en comento, se sefiala para esta zona, una densidad alta tipo D-10, donde se
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permite desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectarea y para el corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI)
mencionado, para su area de influencia de 50.00 metros de profundidad, se le sefiala una densidad de 95
viviendas por hectarea.

ll. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 271 fraccion |, inciso b) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, respecto a la factibilidad de dotacion y prestacion de servicios publicos urbanos a cargo de la
autoridad municipai:

o Oficio N° SSP/91/2016 de fecha 20-veinte de Abril de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretaria de
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente:

“...Al respecto le informo que el predio en mencién, se encuentra localizado en el drea de operacién de esta
Secretaria, correspondiendo a la Delegacién Operativa Norte, en donde dicha delegacién presta el servicio de
mantenimiento de parques, jardines, vialidades pluviales y alumbrado pablico y la Direccién Técnica coordina
la prestacion de la recoleccién de basura domiciliaria, por lo tanto es FACTIBLE prestar dichos servicios.
Cabe mencionar, que los servicios mencionados anteriormente, seran otorgados, una vez que el solicitante,
cuente con la correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 268 de
la Ley de Desarrollo urbano del Estado de Nuevo Leoén, que indica:

“La municipalizacién de un fraccionamiento tendra por objeto que el municipio se haga cargo de la presentacion de los
servicios publicos que le correspondan y se formalizara mediante un acta entrega recepcion que sera firmada por el
inferesado el municipio...”

o Oficio N° SSPVM/0816/2016, de fecha 21-veintiuno de Abril de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Oficina
del Comisario General de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, mediante
el cual informa lo siguiente:

en el cual solicitan el apoyo de esta Secretaria para la dotacién y prestacién de Seguridad en los Fracc.

jominados....COLONIAL SAN BERNABE, después de que sea aprobada la Factibilidad de Fraccionar y

izar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, por la Secretaria a su digno cargo, se

a que dichas ubicaciones no se encuentran dentro de la jurisdiccién de Vigilancia Municipal de esta

taria, sino que las mismas le competen a la Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Nuevo L.edn,

[ motivo no se les puede brindar el apoyo solicitado...”

O N° SSPE/FC/CG/S5/6219/2016, de fecha 24-veinticuatro de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Comisaria General de la Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, de la Secretaria de Seguridad Publica
del Estado de Nuevo Leon, mediante el cual informa lo siguiente: “...En atencién a su atento oficio citado en
el apartado de antecedentes, relativo a informar sobre la factibilidad de la dotacién o prestacién de Servicios
Pablicos en Materia de Seguridad, y con fundamento en lo establecido por los articulos 21 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y 132 del Coédigo Nacional de Procedimientos Penales; de
conformidad con lo dispuesto por los numerales 2, 7, 8, 11 fraccion I, XXVIll y XXX de la Ley de la Institucion
Policial Estatal Fuerza Civil; me permito informar que se giraron las instrucciones necesarias a los diferentes
niveles de mandos de esta Institucién a mi cargo, a efecto de dar cabal cumplimiento a su solicitud, en ese
orden de ideas me permito efectuar un breve analisis de la situacién que nos ocupa.

fg/
&

1. La Institucion Policial Estatal Fuerza Civil tiene como objetivos y obligaciones lo siguiente:

A. Brindar un servicio publico de calidad a la ciudadania y salvaguardar su vida, integridad,
seguridad y el libre ejercicio de los derechos de las personas, asi como preservar las libertades,
el orden y la paz publicos, como garantes de la seguridad ciudadana;

B. Aplicar y operar la politica publica en materia de seguridad para abatir y disminuir la incidencia
de las conductas contrarias a la ley asi como la atencién de victimas y ofendidos de las diversas
infracciones a la ley, asi como evitar los tratos inhumanos, degradantes y humillantes con la
finalidad de evitar la re-victimizacion;

C. Usar legitimamente la fuerza a efecto de hacer cumplir las leyes, mantener la vigencia del
Estado de Derecho y salvaguardar el orden y paz pL’/incos;§
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D. Cuidar de la vida, la integridad, la seguridad, el patrimonio y los derechos de las personas, asi
como preservar las libertades y tranquilidad publicas.

Siendo asi hago de su conocimiento que Fuerza Civil cubrira el servicio de vigilancia en el Predio el cual se
denominaré Colonial San Bernabé; todo esto con el propdsito de evitar la comision de delitos asi como las
conductas contrarias a la normatividad.

Visto o anterior a esta Institucion Policial Estatal de Fuerza Civil le compete preservar el Estado de Derecho
dentro de las esferas de competencia, tanto en circunscripcién territorial como alcances juridicos de la
misma.

Haciendo hincapié que la prestacion del servicio de vigilancia no sera exclusivo de ese sector, toda vez que
Fuerza Civil como Policia Estatal cubre diversas zonas dentro del Estado; buscando salvaguardar en todo
momento los bienes juridicos de la ciudadania en general....”

o Oficio N° SSP/DAJ/MN/4164/2016, de fecha 07-siete de Abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual informa lo siguiente: “...En
atencion a su oficio nimero 0937/2016/DIFR/SEDUE de fecha 11 de marzo de 2016, mediante el cual
requiere apoyo a esta Secretaria sobre la factibilidad de la dotacién o prestacién de servicio publico en
materia de seguridad en relacién con el desarrollo habitacional y comercial en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon.

_ Con base en la normatividad que esgrime en su escrito al referirse al articulo 271 fraccion I inciso b) de la Ley
e Desarrollo Urbano del Estado corresponde a la autoridad municipal la factibilidad de dotacién y prestacion
e servicios publicos urbanos, por lo cual su solicitud esta fuera de competencia de esta Secretaria...”

echa 13-trece de Junio del 2016-dos mil dieciséis, se llevé a cabo una inspeccién por parte de personal
a esta Secretaria, en donde se observo que en cuanto al desmonte, el trazo, las nivelaciones y los cortes
€ han iniciado; Terracerias: no se han iniciado los trabajos; en cuanto a las obras de urbanizacién no se
ado los trabajos; Usos de Suelo del Area Colindante: al norte, al sur, al oriente y al poniente el uso de
suelo es habitacional; Ocupacion de los Lotes (Construcciones Existentes): no hay construccion en el lote;
Colindancias del Predio: El predio se encuentra ubicado dentro del Ex ejido San Bernabé; Infraestructura; no se
han iniciado la construccién e instalacion de los servicios, alrededor del predio hay servicios de agua, luz, gas,
drenaje sanitario y pluvial, alumbrado publico y telefonia; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No hay;
Vegetacion: el predio se encuentra desmontado, solo hay pequefias secciones con maleza; Derechos de paso de
C.F.E, A YD, Pluvial, C.N.A., Gas Natural: no se aprecian.

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000039454, de fecha 01-primer dia del
mes de Julio de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
$8,582.20 (OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 20/100 M.N.); por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis fraccion V inciso a) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacién, vialidad,
servicios publicos, areas destinadas para funciones publicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, con usos complementarios Comercial y de Servicios de
Urbanizacion Inmediata, para la superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fraccién V, 3, 5
fracciones |, XXXIl y LX, 6 fraccién IV, 10 fraccién XIlI, y XXV y dltimo parrafo, 121 fraccién |, 123 fraccion | incisos
a), b) y c), 147, 158 fracciones | a la Xll, 159 fracciones | al Xlill, 191 fraccién ll, 197 fraccion I, 198, 199 fracciones
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[ al XIV incluyendo el dltimo parrafo, 201 fraccion |y IX, 202 fracciones | al V, 204 fracciones | al XI, 205 fracciones
lal X, 207, 241 primer parrafo, 242 fraccion ill, 243 fraccion |, 245, 247 fracciones | al VI, 271 fraccion | incisos a) y
b), 276 fraccion |, y demas relativos aplicables a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulo
1, 2, 3 fraccion 11, 140, 141 fraccion |, 142, 143 fracciones | al VIl del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 90, 91, 94 y
96 de la Ley Organica del Municipio de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones | y V, 95, 98 fracciones | y IV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERO: Se informa a la persona moral denominada IMPULSORA SAN AGUSTIN, S.A. DE C.V.; que es
Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con usos
Complementarios Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara COLONIAL SAN
BERNABE; relativo a la superficie solicitada de 40,429.08 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 89-000-018; predio colindante al Camino del Pastizal, San Bernabé Topo Chico, Distrito Urbano Ciudad
Solidaridad, Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey, N. L.; toda vez que existe congruencia de los usos de suelo
solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, asi como lo
dispuesto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y existe
factibilidad de dotacién y prestacion de servicios publicos urbanos a cargo de la Autoridad Municipal.

SEGUNDO: CONGRUENCIA DE LOS USOS DEL SUELO SOLICITADOS POR EL INTERESADO, CON LO
SENALADO EN LOS PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO VIGENTES:

NIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica que
edio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Mixto Medio (HMM); se propone en zonas donde el
habitacional convive con otros usos de comercio y servicios, admite una mezcla mas intensa que el Mixto
. Por lo que de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de y Destinos del Suelo, el uso habitacional
Unifamiliar se estima permitido, en cuanto a los usos comerciales y servicios algunos usos se consideran
ionados; para la porcion colindante a la Avenida Calzada del Pastizal, se considera Corredor Urbano de
pacto (CBI), donde para su area de influencia, predominan y se permiten los usos de comercio y servicios
P complementarios a la funcién habitacional, de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos
(¥ del Suelo del referido Plan.

TERCERQO: El interesado podra solicitar le sean sefialados los Lineamientos Generales de Disefio Urbano para
elaborar el proyecto urbanistico, de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, entre los cuales se sefialaran la superficie maxima del suelo factible de urbanizar; los
alineamientos viales y derechos de via; los derechos de via de infraestructura; la superficie de cesién de suelo para
destinos y criterios de localizacién del mismo; los usos del suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacioén, incluyendo la densidad permitida en los usos habitacionales; las superficies y dimensiones minimas
de lotes por usos; los criterios de arborizacién de areas publicas; caracteristicas de las edificaciones a realizar; las
areas de restriccion para las construcciones en las zonas donde estén detectadas fallas geolédgicas, entre otros, de
conformidad con lo establecido en el articulo 271 fraccion 11 del citado ordenamiento legal.

CUARTO: De acuerdo al Articulo 276 fraccion | al 1ll de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn: “/.
En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de lineamientos
generales de disefio urbano y proyecto urbanistico, tendrén en su conjunto una vigencia que no deberé exceder del
término de tres afios y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo
de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendréan una vigencia adicional a la
anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de
Jjautorizacion respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendré derecho a solicitar una prorroga hasta
‘por dos afios; Il: Tratandose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o
sectores: a) Se tramitara para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijaciéri de lineamienfos
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generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las etapas o sectores en que
habra de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto fendran una vigencia que no debera exceder del término de
fres afios y que se empezara a computar a partir del dia héabil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de
autorizacion de la factibilidad de urbanizacién. Las tres autorizaciones referidas en el parrafo anterior, continuaran
vigentes durante el desarrollo de cada una de las etapas o sectores, siempre que estas se realicen de manera continua,
debiéndose observar lo dispuesto en el inciso ¢) de esta fraccion. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto
gfecutivo y la prorroga e este por dos afios, de ser esta necesitaria, se solicitaran de manera sucesivo y por cada una de
las etapas o sectores a desarrollar, y conservaran su vigencia siempre y cuando no transcurran mas de dos afios sin que
el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacion del acto definitivo, y, ¢) En caso de que una
nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes,
proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberadn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion
Il * En los fraccionamientos sefialados en las fracciones I y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacion de cada una
de las autorizaciones de desarrollo urbano, deberé llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacion de la etapa
inmediata anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones incluyen
las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley.”

QUINTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, quienes formulen
solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los
documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos
de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacion que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran
sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEXTO:- Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales que
decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Lebn, y que de incurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las
Fracciones | al Xill del Articulo 341 del mencionado Ordenamiento Juridico, se le aplicaran las sanciones
correspondientes establecidas en el numeral 342 Fracciones | incisos a) y b); Il incisos b), f), g), h), n); lll inciso ¢) de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SE P TIMO: Notlflquese personalmente pr conducto del Notificador adscrito a esta Secretana De compromlso con

[
Yo %f’g«j\\{@’h { ,{ i
ARQ. VIRGINIA c%%fru_o GONZAL f ;
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS w
Y REGULARIZACIONES

VCG/je{g/s%bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo lamarse r%gfa Nt’g M‘h CJ(“ a’ie‘f" % %‘i:*‘a&endo las
§'Y 5 g horas del dia LJS del mes de 1“&..@3 1} del afio ZCH’,

EL C. NOTIFICAPOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
A i, . ,
FIRMA FIRMA _ &</ 2 Glee s s20 %4 I8 D2 f g
; .
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