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N° de Oficio: 520/SEDUE/2016
Expediente N° F-111/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

INSTRUCTIVO

AL C. ING. CYRANO SALATIHEL MENA FARFAN
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A.de C. V.

Calle Zaragoza N° 1000 Sur, Zona Centro,

Monterrey, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo
que en seguida se trascribe:

----—-----—---En |a ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 04-cuatro dias del mes de Febrero del afio 2016-dos mil
dieciséis.
V1S TO: El Expediente administrativo nimero F-111/2015, formado con motivo de la solitud de fecha 18-
dieciocho de Septiembre de 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 11-once de Diciembre del mismo afo,
presentados por el C. Ing. Cyrano Salatihel Mena Farfan, quien acredita su personalidad mediante Escritura
Publica N° 13,094-trece mil noventa y cuatro, de fecha 22-veintidés de Septiembre del 2014-dos mi catorce,
pasada ante la fe del Licenciado Aldo Humberto Ponce Ricardi, Notario Publico Suplente de la Notaria Publica
«:Numero 69-sesenta y nueve, de quien es Titular el Licenciado y Contador Publico César Gonzalez Cantlu con
.4/ ejercicio en la Demarcacién Notarial que corresponde al del Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén,
gue contiene Poder General para Actos de Dominio limitado en cuanto a su objeto, otorgado a su favor por la
!, persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita
.. 'la"aprobacion del PROYECTO EJECUTIVO, para el desarrollo de un Fraccuonamlento de tipo Habitacional
' —~'Unrfam1har de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES SAN AGUSTIN 4° SECTOR 1° ETAPA,; relativo
U ga 4a) superf" cie solicitada de 119,626.150 metros cuadrados (pollgono derivado de la superficie de mayor
AR igterision de 196,683.360 metros cuadrados), identificado bajo el numero de expediente catastral 81-000-005; el
" cual se acredita mediante Escritura Publica N° 19,543-diecinueve mil quinientos cuarenta y tres, de fecha 12-
(/) doce de marzo del 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saladafa Davalos, Notario
Publico Titular N° 119-ciento diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito, del Estado de Nuevo Leén; inscrito
n el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, bajo el N° 10,201, volumen: 2586, libro: 204, seccion: |
ropiedad Monterrey, de fecha 03-tres de Diciembre del 2003-dos mil tres; asi mismo presenta Rectificacién de
medidas, el cual se acredita mediante Acta Fuera de Protocolo N° 108,293-ciento ocho mil doscientos noventa y
tres, de fecha 03-tres de junio de 2014-dos mil catorce pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza
Notario Publico Titular No. 43-cuarenta y tres con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado, inscrita en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el numero 3230, Volumen: 111, Libro: 65,
Seccion: Auxiliares, Unidad: Monterrey, de fecha 06-seis de junio de 2014-dos mil catorce; predio colindante al
sur del Fraccionamiento Cumbres San Agustin Privada ltaliana y Privada Francesa, Distrito Urbano Cumbres
Poniente, Delegacion Poniente, en la Ciudad de Monterrey, N.L.; Vistos los plancs presentados, la inspeccién

fisica del terreno, los dictamenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 3090/2008/SEDUE, de fecha 02-dos de Octubre del 2008-dos mil ocho, bajo el
expediente administrativo N° FYL-111/2008, dictaminé procedente la Factibilidad de Urbanizacién e indicé los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de
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Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara CUMBRES SAN AGUSTIN 3° SECTOR; relative a una
superficie total solicitada de 1,281,702.67 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 02-dos predios, que
se mencionan como sigue: 1. Predio identificado bajo el expediente catastral 81-000-005 con superficie de
362,014.08 metros cuadrados, 2. Predio identificado bajo el expediente catastral 81-000-015 con superficie de
919,688.59 metros cuadrados. Posteriormente esta Secretaria mediante acuerdo contenido en el oficic N°
694/2009/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Febrero de 2008-dos mil nueve, bajo el expediente administrativo
N° PU-133/2008, aprobd el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara CUMBRES SAN AGUSTIN 3° SECTOR, relativo a la
superficie neta a desarrollar de 167,490.50 metros cuadrados, que forma parte de una superficie de mayor
extension de 1,281,702.67 metros cuadrados, cuyo proyecto contiene |a siguiente distribucién de areas:

Area Poligono (81-000-005): 362,014.08 metros cuadrados
Area Poligono (81-000-015): 919,688.59 Metros cuadrados
Area a Desarrollar: 1,281,702.67 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién:; 1,114,212.17 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 167,490.50 metros cuadrados
Area Vial: 102,258.91 metros cuadrados
Area Urbanizable: 65,231.59 metros cuadrados
Area Municipal: 11,507.48 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Agua y Drenaje: 520.73 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 11,510.34 metros cuadrados
. /AreaMendible: 41,693.04 metros cuadrados
 ‘Area Habitacional: 41,693.04 metros cuadrados
~N%Lotes Habitacionales: 295
“'N°de Lotes Vendibles: 295

< Ul “Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano mediante acuerdo contenido en el Oficio N°
Bann v 1238/2009/SEDUE, de fecha 18-dieciocho de Mayo de 2009-dos mil nueve, bajo el expediente
administrativo N° RAS-046/2009, aprobd el Proyecto de Rasantes, para el desarrollo de un
L Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES SAN AGUSTIN
TERCER SECTOR, relativo a una superficie neta a desarrollar de 167,490.50 metros cuadrados, cuyo
' proyecto tiene una superficie de Area Vial de 102,258.91 metros cuadrados. Posteriormente esta
Secretaria mediante acuerdo contenido en el oficio N® DTF-004/2009, de fecha 23- veintitrés de Diciembre
de 2009-dos mil nueve, bajo el expediente administrativo N® MUYPE-265/2009, autorizé la Modificacién al
Proyecto Urbanistico consistente en la inclusién de un retorno de 22.00 metros de diametro al final de la
calle Florencia, para no dar continuidad al predio vecino hacia el poniente y la creacién de una calle
intermedia, conectando la calle Florencia con la calle Cd. Madrid, a la cual se esta nombrando Cd. Toledo,
lo anterior para cumplir con la longitud maxima entre vialidades, asi mismo disminuye un lote habitacional y
la autorizacién del Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional de
Urbanizacién Inmediata, el cual constara de.294-doscientos noventa y cuatro lotes unifamiliares el cual se
denominara CUMBRES SAN AGUSTIN 3° SECTOR, relativo a una superficie neta a desarrollar de
167,490.50 metros cuadrados y que forma’parte de una superficie de mayor extension de 1,281,702.67
metros cuadrados la cual resulta de la suma de 02-dos predios los cuales se indican a continuacion: 1.
Predio identificado bajo expediente catastral 81-000-005, con superficie de 362,014.08 metros cuadrados;
2. Predio identificado bajo el expediente catastral 81-000-015, con superficie de 919,688.59 metros
cuadrados; quedando con la distribucion de areas siguiente:
Area Poligono (81-000-005);: 362,014.08 metros cuadrados
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Area Poligono (81-000-015); 919,688.59 _ Metros cuadrados
Area a Desarrollar; 1,281,702.67 metros cuadrados
/-'}rea fuera de aprobacién: 1,114,212.17 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 167,490.50 metros cuadrados
Area Vial: 101,814.99 metros cuadrados
Area Urbanizable: 65,675.51 metros cuadrados
Area Municipal: 11,426.32 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Peatonales: 442.00 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Agua y Drenaje: 414,12 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 11,877.47 metros cuadrados
Area Vendible: 41,515.60 metros cuadrados
Area Habitacional: 41,515.60 metros cuadrados
Total Lotes Habitacionales: v 2094

Total de Lotes: 294

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, fue inscrito ante el Registro
Plblico de la Propiedad y del comercio, en fecha 27- veintisiete de enero del 2010-dos mil diez, bajo el N°

w198, Volumen: 125, Libro: 8, Seccién: IV Resolutivo y Convenios Diversos; asi mismo autorizé su

m.

_realizacion y otorgd la concesién para las obras de urbanizacion e instalacion de los servicios publicos
correspondientes, sefialando las obligaciones al fraccionador asi como la forma y plazos para su
_cumplimiento

qwe ‘esta Secretaria mediante acuerdo contenido en el oficio N°® 242/SEDUE/2009, de fecha 30-treinta de

o nDiciembre de 2009-dos mil nueve, bajo el expediente administrativo N° V-266/2009, autorizé para que se
"““levara a cabo la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los

lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion Inmediata, el cual constara de 294-doscientos

noventa y cuatro lotes unifamiliares el cual se denominara CUMBRES SAN _AGUSTIN 3° SECTOR, relativo a

una superficie neta a desarrollar de 93,143.75 metros cuadrados y que forma parte de una superficie de mayor

extension de 362,014.08 metros cuadrados, predio identificado bajo expediente catastral 81-000-005;
uedando con la distribucién de éreas siguiente:

Area Poligono (81-000-005): 362,014.08 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 93,143.75 metros cuadrados
Area fuera de Tramite 1-A: 268,870.33 metros cuadrados
Area Vial: 36,207.08 metros cuadrados
Area Urbanizable: 56,936.67 metros cuadrados
Area Municipal: 11,426.32 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Peatonales: 442.00 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Agua y Drenaje: 441.12 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 3,111.83 metros cuadrados
Area Vendible: 41,515.60 metros cuadrados
Area Habitacional: 41,515.60 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales: 294

N° Total de Lotes: 294

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, fue inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del comercio, en fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2010-dos mil diez, bajo el N° 904,
Volumen: 174, Libro: 157, Seccién: Fraccionamientos Monterrey; con este acto se tuvieron por transmitidas o
cedidas las areas correspondientes al Municipio.
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IV. Posteriormente esta Secretaria, bajo el expediente administrativo N® $-010/2011, de fecha 01-primer dia

del mes de febrero del 2011-dos mil once, aprobé la Subdivision en 02-dos porciones del predio con
superficie de 268,870.33 metros cuadrados (Area fuera de Tramite-1A), identificado bajo el expediente
catastral nimero 81-000-005 para quedar como sigue:

Poligono 1Ac: 267,800.35 metros cuadrados
Poligono 1B: 1,069.98 metros cuadrados
Superficie Total: 268,870.33 metros cuadrados

Cuyo plano quedo inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén (antes Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio) bajo el N° 2936, Volumen 1085, libro 59, Seccién Auxiliar, Unidad
Monterrey, N.L., en fecha 30-treinta de junic del 2011-dos mil once.

Mediante acuerdo contenido en el oficio N° 459/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Mayo de
2013-dos mil trece, bajo el expediente administrativo N°® F-016/2013, autorizd para que se llevara a cabo la
celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de |la propiedad o posesién de los lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con use complementario Comercial de Urbanizacion
Inmediata, el cual constard de 208-doscientos ocho lotes habitacionales unifamiliares y 01-un lote
comercial, denominado CUMBRES SAN AGUSTIN PRIVADA ITALIANA Y PRIVADA FRANCESA relativo
a la superficie solicitada de 71,859.370 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 2-dos predios, los

¢ ~cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono B1: con superficie de 71,307.77 metros cuadrados (la cual
~forma parte de la superficie de mayor extension de 267,800.35 metros cuadrados), identificado bajo el

numero de expediente catastral 81-000-005; 2.- Area fuera de tramite (futura &rea vial) con superficie de

.\ 551,60 metros cuadrados, (la cual se tomara una superficie de 539.97 metros cuadrados para &rea vial y
~411.63 metros cuadrados dentro del area vendible; dicha area se encuentra ubicada dentro del
= _fraccionamiento Cumbres San Agustin 2° Sector 6° Etapa, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y

ARl crdek Comercio, bajo el N° 880, volumen: 174, libro: 152, seccién: Fraccionamientos Monterrey; de fecha 20-

QSP.

" yeinte'de septiembre del 2009-dos mil nueve), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-

075, cuyo proyecto contiene el cuadro de areas siguiente:

Area a Desarrollar: 71,859.370 metros cuadrados
Area Vial: 29,194.577  metros cuadrados
Area Urbanizable: 42 664.793 metros cuadrados
Area Derechos de Paso Pluvial: 1,413.544 metros cuadrados
Area Municipal Total: 5,822.060 metros cuadrados
Area Municipal en Proyecto (Fracc. Cumbres San

Agustin Priv. Italiana y Priv. Francesa): 3,712.205  metros cuadrados
Area Municipal excedente para esta Etapa (Cumbres

San Agustin 3° Sector): 2,109.855  metros cuadrados
Area Vendible: 37,5639.044 metros cuadrados
Area Habitacional: 31,943.294  metros cuadrados
Area Comercial: 5595750  metros cuadrados
N° Total de Lotes: 209 '

N° Lotes Habitacionales: 208

N° de Lotes Comerciales: 001

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, fue inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y del comercio, en fecha 29-veintinueve de Octubre del 2013-dos mil trece, bajo el
N° 970, Volumen: 174, Libro: 157, Seccién: Fraccionamientos Monterrey; con este acto se tuvieron por
transmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.
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VI. Posteriormente esta Secretaria mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 1064/2015/DIFR/SEDUE, de fecha
27-veintisiete de Enero de 2015-dos mil quince, bajo el expediente administrativo N° F-064/2014, aprueba el
Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar
con uso complementaric Comercial de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard CUMBRES SAN
AGUSTIN 4° SECTOR; relativo a la superficie solicitada de 196,683.360 metros cuadrados, cuyo cuadro de
areas quedd de la siguiente manera:

6

Area Total Solicitada: 196,683.360 metros cuadrados
Av. Cumbres de San Agustin incluida en Fracc.
Cumbres San Agustin 3er Sector: 16,380.647 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial incluida en Fracc.
Cumbres San Agustin 3er Sector: 3,801.726 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion (Poligono 1Ae-3): 1,234.288 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 175,266.699 metros cuadrados
Area Vial: 41,943.258 metros cuadrados
Area Urbanizable: 133,323.441 metros cuadrados
Derecho de Paso: 367.245 metros cuadrados
Area Municipal en Proyecto: 21,091.247 metros cuadrados
- “Area Vendible: 111,864.949 metros cuadrados
- Aféa Multifamiliar: 46,746.900 metros cuadrados
* isArea Habitacional: 64,454.194 metros cuadrados
v, JArga Comercial: 663.855 Lotes
‘N°.Total de Lotes: 461 Lotes
otes Habitacionales: 459 Lote
= es Comerciales: 001 Lote
- Lotes Multifamiliares: 001 Lote
N° Total de Viviendas: 926 Viviendas
N° de Viviendas Unifamiliares: 459 Viviendas
N° de Viviendas Multifamiliares: 467 Viviendas

Vil

Mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 1371/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 26-veintiseis de Marzo de
2015-dos mil quince, bajo el expediente administrativo N°® F-006/2015, aprobé el Proyecto de Rasantes
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con Uso
Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominarda CUMBRES SAN AGUSTIN
4° SECTOR, relativo a la superficie neta a desarrollar de 175,266.699 metros cuadrados, cuyo proyecto
contiene una superficie de area vial de 41,943.258 metros cuadrados, identificado bajo el numero de
expediente catastral 81-000-005. Posteriormente, mediante acuerdo contenido en el Oficio N°
1936/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 28-veintiocho de Octubre de 2015-dos mil quince, bajo el expediente
administrativo N°® F-088/2015, aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico consistente en reducir las
area vendible y municipal e incrementar el area vial por la ubicacion de transformadores; para el desarrollo
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara CUMBRES SAN AGUSTIN 4° SECTOR; relativo a la
superficie solicitada de 175,266.699 metros cuadrados, la cual forma parte de una superficie de mayor
extension de 196,683.360 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-
005; cuyo proyecto contiene la distribucion de areas siguiente:

Area Total: 196,683.360 metros cuadrados
Av. Cumbres'San Agustin incluida en Fracc.
Cumbres San Agustin 3er Sector: 16,380.647 metros cuadrados
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Derecho de Paso Pluvial incluida en Fracc.

Cumbres San Agustin 3er Sector: 3,801.726 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién (Pol.1Ae-3): 1,234.288 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 175,266.699 metros cuadrados
Area Vial: 41,988.63 metros cuadrados
Area Urbanizable: 133,278.07 metros cuadrados
Derecho de Paso: 367.245 metros cuadrados
Area Municipal en Proyecto: 21,079.996 metros cuadrados
Area Vendible: 111,830.817 metros cuadrados
Area Multifamiliar: 46,746.900 metros cuadrados
Area Habitacional: 64,420.062 , metros cuadrades
Area Comercial: . 663.855 metros cuadrados
N° Total de Lotes: 461
N° Lotes Habitacionales: 459
N° Lotes Comerciales: . 001
N° Lotes Multifamiliares: % 001
:N° Total de Viviendas: 926
1N?de Viviendas Unifamiliares: 4 459
N° de Viviendas Multifamiliares: 467

vl Que en fecha 24-veinticuatro de Septiembre de 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccién por
211 parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que en cuanto al desmonte se realizd
“enrla totalidad del predio ubicado al poniente de la Avenida Cumbres San Agustin y el predio al oriente de
esta misma’Avenida se encuentra en estado natural en brefia, el trazo, las nivelaciones y los cortes alin no

(», se han iniciado en el interior del predio, solo se realizaron en la Avenida Cumbres San Agustin en ambos
9 cuerpos la cual se encuentra terminada; las terracerias se realizaron y terminaron hasta la etapa de base
con careta asfaltica en ambos cuerpos de la Avenida Cumbres San Agustin, en el interior de los predios

aun no se han iniciado los trabajos; en cuanto el drenaje sanitario no se han iniciado los trabajos en los
predios, solo por la Avenida Cumbres San Agustin en ambos cuerpos se encuentra instalada la tuberia de

la red principal con sus respectivas alcantarillas a nivel de la carpeta asfaltica; aun no se han iniciado los
trabajos de drenaje pluvial dentro del predio, por la Avenida Cumbres San Agustin es a nivel de rasantes a
desembocar por rampa al arroyo que se ubica al centro de esta; alin no se han iniciado las excavaciones
para la instalacién de la tuberia de la red principal de agua potable y las acometidas en los lotes, en el
retorno que se ubica por la Avenida Cumbres San Agustin hay un registro de valvulas; no se ha iniciado la
canalizacion de la tuberia de la red principal de gas natural asi como las acometidas en lotes, solo la red
existente por la Avenida Cumbres San Agustin; en cuanto a la pavimentacion solo se encuentra en ambos
cuerpos de la Avenida Cumbres San Agustin, en el retorno se realizaron reparacicnes colindantes al
registro de valvulas de la red de agua y estas se hicieron con concreto, en el resto del predio adn no se

han iniciado los trabajos; aln no se aprecian banquetas, solo un andador en el cuerpo oriente de la
Avenida Cumbres San Agustin, hay guarniciones en ambos cuerpos de la Avenida Cumbres de San
Agustin, en el interior de los predios aun no se han iniciado los trabajos de urbanizacion; en el cuerpo
oriente de la Avenida Cumbres de San Agustin se obervan registros de C.F.E., en el interior de los predios

aln no se han iniciado trabajos; hay luminarias instaladas con sus registros en ambos cuerpos de la
Avenida Cumbres San Agustin en el camellén central, en el interior de los predios aun no se han iniciado
trabajos; no se aprecian trabajos de jardineria y arborizacién, solo en el camellén central hay arbols y
pasto, se observan en buenas condiciones; no se han instalados la nomenclatura y sefialamiento vial; en el
camellén central se instalé el sistema de riego el cual esta en funcionamiento, se observan algunos
aspersores dafiados, en el cuerpo criente de la Avenida Cumbres San Agustin hay bancas metalicas con
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madera y contenedores plasticos para la basura; uso de suelo del area colindante: al norte y al oriente
habitacional, al sur y al poniente con terrenos sin uso actual; ocupacion de los lotes: aln no existe
ocupacion, el predio que se ubica al oriente de la avenida Cumbres San Agustin se encuentra en estado
natural en brefia; colindancias del predio: al norte con el 3° Sector 2° Etapa del fraccionamiento Cumbres
San Agustin, al sur con terrenos baldios, al oriente con el fraccionamiento Puerta de Hierro y al poniente
con terrenos baldios; ain no existe infraestructura dentro del predio solo por la Avenida Cumbres San
Agustin hay red de drenaje sanitario, agua potable, sistema de riego, electrificacién y alumbrado publico;
se aprecia la seccién vial de Avenida Cumbres San Agustin con seccién de 44.00 metros; por el estado
actual que se encuentra el predio ubicado al oriente de la Avenida no se aprecian escurrimientos, solo el
arroyo ubicado en el camelldn central en cual se observa limpio; dentro del predio desmontado al poniente
de la avenida solo quedaron palmas y yucas, el predio ubicado al oriente de la avenida se observan
palmas, yucas, maleza, plantas rastreras y arbustivas.

IX. Escritos libres presentados por el promovente, vinculados al expediente:

o Enfecha 05-cinco de Noviembre de 2015-dos mil quince, manifestando: “En relacién al Expediente
Administrativo, mediante el cual se solicita la Autorizacién del Proyecto Ejecutivo, para el
«.desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional, denominado CUMBRES SAN AGUSTIN 4to.

| 7-...SECTOR, identificado con el expediente catastral 81-000-005.

N ,Af:-réspecto me permito anexar los siguientes documentos QOriginales, para complemento del citado

- lexpediente.
=~ ".. Estudio de Mecénica de Suelos, de fecha 03 de julio del 2015, elaborado por CONTROL

5 DE CALIDAD PARA LA CONSTRUCCION, firmado por Ing. Edmundo Vaquera Garcia,

OLLGerente Técnico.

"= Estudio de Disefio de Pavimentos

(\T)h’\ - ANEXO 1 TABLA DE VALORES DE CAPACIDAD DE CARGA

- ANEXO 2 ESTRATIGRAFIAS
Elaborados por CONTROL DE.CALIDAD PARA LA CONSTRUCCION,
Firmados por Ing. Jorge Guerra Guerrero, Jefe de Laboratorio...”

o En fecha 11-once de Diciembre de 2015-dos mil quince, manifestando: “....referente a los
expedientes del Proyecto Ejecutivo del fraccionamiento CUMBRES SAN AGUSTIN 470. SECTOR
1era etapa y Proyecto de Ventas del mismo fraccionamiento 470. SECTOR etapa 1 Seccién “A”,
identificados con los nimeros de Expedientes Administrativos F-111/2015 con fecha de ingreso 18
de Septiembre del 2015 y F-000134-15 de fecha 25 de Noviembre del 2015, respectivamente, me
permito hacerle los siguientes comentarios.

En el caso del Proyecto Ejecutivo se dejarén como Area Fuera de tramite los siguientes Pligonos:

Poligono 1Ae-3 con superficie de 1,234.288 m2
Poligono 2A con superficie de 54,976.694 m2
Area (COIl) con superficie 663.855 m2

Por otra parte en el caso del Proyecto de Veentas me permito informarle que se va a presentar en
dos sectores, cumpliendo cada una su respectiva drea Municipal.

Lo anterior por asi convenir a los fines de fa empresa....”
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En el presente caso, se esta solicitando la aprobacion del Proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES SAN AGUSTIN 4° SECTOR
1° ETAPA, el cual constard de 453-cuatrocientos cincuenta y nueve lotes habitacionales unifamiliares;
quedando con la distribucion de areas siguiente:

Area Total solicitada (1Ae): 196,683.360 metros cuadrados
Av. Cumbres San Agustin incluida en Fracc.

Cumbres San Agustin 3er Sector: 16,380.647 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial incluida en Fracc.

Cumbres San Agustin 3er Sector: 3,801.726 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite (Pol.1Ae-3): 1,234.288 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite Pol.-2 A (Etapa 2): 54,976.694 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite (CO-1): © 663.855 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: ’ 119,626.150 metros cuadrados
Area Vial: 41,988.641 metros cuadrados
Area Urbanizable: 77,637.509 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 367.245 metros cuadrados
Area Municipal en Proyecto: 12,850.202 metros cuadrados
Area Vendible: 64,420.062 metros cuadrados
Area Habitacional: 64,420.062 metros cuadrados
N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 459

N‘f Total de Lotes: 459

du;e,al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial con Folio N° 3010000036010, de fecha
18-dieciocho de Diciembre de 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por

i a cantidad de $509,874.21 (QUINIENTOS NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS
- 21100 M.N.); por concepto de pago del Proyecto Ejecutivo, con un monto por metros cuadrado de area
A DEyendible ide 64,420.062 metros cuadrados; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados
" "por‘esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-

XIll.

bis, Fraccién V, inciso ¢) numero 1. Letras A y B, de la Ley de Hacienda para los Municipios del estado de
Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

Que al presente expediente se acémpaﬁa copia de recibo oficial con Folio N° 3010000036124, de fecha
15-quince de Enero de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por |a
cantidad de $21,384.17 (VEINTIUN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 17/100 M.N.);
por concepto de pago del Proyecto Ejecutivo, con un monto por metros cuadrado de area vendible de
64,420.062 metros cuadrados; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis,
Fraccién V, inciso ¢) numero 1. Letras A y B, de la Ley de Hacienda para los Municipios del estado de
Nuevo Leén, relativos a este tramite.

Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacion, lotificacion, densidad, lineamientos para construccién, vialidad, servicios publicos, drenaje
pluvial, areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta positiva la aprobacion
del Proyecto Ejecutivo del desarrolld de referencia, fijando las obligaciones y plazos correspondientes a
la ejecucién de las obras para la urbanizadién del fraccionamiento.
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XIV. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, toda vez que se trata de un
Fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo sexto de los Transitorios de |la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de
septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periddico Oficial del Estado,
el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y deméas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 1 fraccién VI, 3,
4,7, 8, 9inciso B) fraccién 1 y II, 12 fracciones |, XVI, XIX, XXI y XXIX, 13, 124 fracciones V, VII, VIII, IX, X,
Xly Xll, 142, 143 fraccion 1, 148 fraccién [, 150 fraccién [V, 151 fraccién VII, 218 fraccion V, 228 fracciones
| a XVI, 241 fraccién V y demas relativos aplicables a la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y de conformidad en lo
establecido por los articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracion Publica para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, articulos 12 fraccion Ill y 15 fraccion | “De Planeacién y Administracion”, inciso D), del
Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

‘ -=P-RI_MERO: En los términos anteriores se autoriza la aprobacién del Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de
2un) fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado CUMBRES SAN

“AGUSTIN 4° SECTOR 1° ETAPA, el cual constara de 459-cuatrocientos cincuenta y nueve lotes habitacionales

wunifamiliares; relativo a la superficie solicitada de 119,626.150 metros cuadrados (poligono derivado de la

"superﬁcre de mayor extensién de 196,683.360 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente
s "icafastrai* 81-000-005; quedando con la distribucion de areas siguiente:

N .~nArea Total solicitada (1Ae): 196,683.360 metros cuadrados
waano ¥ ECOLOGIFAY, Cumbres San Agustin incluida en Fracc.
(%‘ Cumbres San Agustin 3er Sector: 16,380.647 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial incluida en Fracc.

(L/\ Cumbres San Agustin 3er Sector: 3,801.726 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite (Pol.1Ae-3): 1,234.288 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite Pol.-2 A (Etapa 2): 54,976.694 metros cuadrados
Area Fuera de Tramite (CO-1): 663.855 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 119,626.150 metros cuadrados
Area Vial: 41,988.641 metros cuadrados
Area Urbanizable: 77,637.509 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 367.245 metros cuadrados
Area Municipal en Proyecto: 12,850.202 metros cuadrados
Area Vendible: 64,420.062 metros cuadrados
Area Habitacional: 64,420.062 metros cuadrados

N° Lotes Habitacionales Unifamiliares: 459

N° Total de Lotes: 459

Predio colindante al sur del Fraccionamiento Cumbres San Agustin Privada ltaliana y Privada Francesa, Distrito

" Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, en la Ciudad de Monterrey, N.L.

3
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SEGUNDO: Se ratifican y contindan vigentes las obligaciones impuestas con anterioridad en lo que no se
oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademéas el Fraccionador (en este caso la persona moral denominada FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.;) por conducto de sus apoderados o representantes legales,
debera cumplir con lo siguiente:

1.- ZONIFICACION: Que las autorizaciones sefialadas en el apartado de Considerandos del presente
resolutive se otorgaron encontrandose vigente el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,
2002-2020, en el cual el predio se ubicé en una zona clasificada Habitacional Multifamiliar (HM), de
acuerdo al referido plan la zona Habitacional Multifamiliar permite la construccién de edificios para
vivienda, asi como vivienda unifamiliar, el comercio basico esta condicionado; por lo que el presente
proyecto cumple con el uso permitido.

2.- DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2002-2020, en
cuanto a la densidad se refiere, se sefiala que para la porcidn del predio ubicada colindante al norte de la
Avenida Cumbres Madeira hasta colindar al norte de la Avenida Paseo de los Leones, se determina una
Densidad Medio de tipo D-7, donde se permiten desarrollar un maximo de 67 viviendas por hectarea;
Siendo la superficie a desarrollar de 11.962615 hectareas lo que permite un maximo de 801.495 viviendas:
el proyecto presenta 459 viviendas o que representa 38.369 viviendas por hectérea, por lo que se cumple
con [a densidad sefalada en los lineamientos.

CUARTO: EIl proyecto cumple con la cesion de areas a favor del Municipio de Monterrey tal y como lo
establecen los articulos 150 fraccion V y 151 fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
.. Asentamientos y de Desarrollo Urbano del Estado, a razén del 17%-diecisiete por ciento del area vendible
~ ~“habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por
| Seiento! del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por
| clento/podra destinarse para la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas
deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

En el presente caso se requiere un drea municipal de 10,951.410 metros cuadrados, correspondiente al area
vendible habitacional unifamiliar de 64,420.062 metros cuadrados, equivalente a calcular el 17% del area
vendible habitacional (siendo un &rea municipal requerida de 10,951.410 metros cuadrados); por ser mayor que
cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (459 viviendas, siendo un &rea municipal requerida
de 10,098.00 metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cede una superficie total de 12.850.202 metros
cuadrados, teniendo un excedente de 4rea municipal de 1,898.792 metros cuadrados, los cuales seran utilizados
para futuros sectores del mismo desarrollo. Dichas dreas se encuentran ubicadas en varias porciones,
debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse
segun lo estipulado en el Articulo 151 fraccidn Il tltimo pérrafo incisos a), b), ¢) y d) de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos yede Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. Ademas deberan
habilitarse de acuerdo al plano presentado por el propio promovente ante esta Secretaria.

QUINTO: Debera cumplir con lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Articulo 151, el fraccionamiento contara con
02-dos casetas de vigilancia, la cual estaran ubicadas dentro de las areas municipales N° AM-2 y AM-3 y
deberan cumplir con lo siguiente: a) la construccion de las casetas seran a cargo del fraccionador y formaran
parte de las obras de urbanizacién; b) Seran publicas y al momento de la Terminacion de Obra del
fraccionamiento deberan ser entregadas al Municipio; ¢) En las Casetas de Vigilancia, No se deberan colocar
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ningln elemento que impida o restrinja el libre acceso al fraccionamiento. En caso de tener interés de instalar
control de acceso al fraccionamiento, deberan llevarse a cabo las gestiones necesarias ante las
Dependencias Municipales correspondientes para su analisis y en su caso ser aprobadas, toda vez que
no se debe impedir el acceso o libre transito al fraccionamiento.

SEXTO: El desarrollador, (en este caso FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.); por
conducto de su Apoderado o Representante Legal; estd obligado a realizar las redes e instalaciones y obras
necesarias para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demas
necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demés
obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacion al area urbana, y
demas obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a
continuaciéon; y conforme al programa de obra presentando por el propio promovente, se realizarédn en un plazo
no mayor a 24-veinticuatro meses, a partir de la fecha de autorizacion, en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 151, fraccion lll, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacion de la toma domiciliaria y valvulas, registros y demas
obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo
el N® 19715, de fecha 28-veintiocho de Septiembre de 2015-dos mil quince.

" ',if‘_l'lrenage Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a
v los: planas autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N° 187/15, de fecha

28-ve1ﬂhocho de Septiembre de 2015-dos mil quince. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado

. ffdeberé respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalaciéon de tuberias secundarias para
= servicios-domiciliarios y demas especificaciones que sefalen los proyectos aprobados y el convenio N°
1 1353/2015; de aportacion para obras de infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 05-cinco de
p 'O,c.tubre‘de 2015-dos mil quince, por un area vendible total de 65,118.04 metros cuadrados, de la cual 64,454.19

metros cuadrados sera destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial (459 lotes) y 663.85 metros
cuadrados distribuida en un lote para uso comercial, para el fraccionamiento denominado Cumbres San Agustin
4° Sector 1° Etapa; del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente
administrativo.

ed Eléctrica: Comision Federal de Electricidad autorizé en fecha 01-uno de Junio de 2015-dos mil quince, los
planos que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento Cumbres San Agustin
4° Sector 1° Parcialidad, quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se
sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio N°
ESP-006/2015, de fecha 21-veintiuno de Abril de 2015-dos mil quince, para 459 servicios domésticos de
aportacion de obra especifica celebrado con dicha compariia, del cual fuera proporcionado en copia para la
debida integracién del expediente administrativo.

Gas Natural: Debera cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del fraccionamiento, las
caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa presentadora del servicio; siendo responsable el
solicitante de la ejecucién de dichas obras a instalaciones.

Drenaje Pluvial: De acuerdo al dictamen técnico Hidrolégico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo
Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N® DT/H 360/2015, de fecha 30-treinta de Septiembre de 2015-dos
mil quince, el cual otorga el Visto Bueno y se informa que base a la revisién del plano correspondiente al
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proyecto Ejecutivo, asi como en el acuerdo del Proyecto de Rasantes presentados por el promovente; se
informan las siguientes especificaciones y obligaciones al presente proyecto:

A)

B)

C)

D)

H)

)

Continua vigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de
Urbanizacién y Lineamientos Generales, asi como las correspendientes a los proyecto de urbanizacion
posteriores que no hayan sido efectuadas.

Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
Hidrolégice elaborado por Soporte y Servicios de Ingenieria Hidraulica y Ambiental a través del M.C. Ing.
Edgar Amauri Arteaga Balderas (Cédula N° 1792518) con fecha de Septiembre de 2014, esto a fin de no
ocasionar dafios al entorno que le rodea, y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse
eventos extraordinarios.

1. Dado que el flujo pluvial internc sera manejado superficialmente, se recomienda que las rasantes
de las vialidades que se manejen durante el proyecto se apeguen hasta donde sea posible a la
direccion de las pendlentes naturales del terreno y en valores no menores a las que actualmente
acusan.

Asi mismo debera atender las espegjficaciones consideradas en el plano pluvial (Ejecutivo) denominado
“Propuesta Pluvial”, con fecha de Agosto de 2015.

Se deberan respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacion de las mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el
sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

;~Ademas, se deberan de dar los tratamientos necesarios en carpetas asfalticas a fin de evitar la formacion
de baches, fisuras o algun tipo de falla en carpeta producto de la accién erosiva del caudal pluvial.
Durante la etapa de urbanizacién, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
\controlide los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se

i necomaenda

,.ulnstalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
“materiales producto de los movimientos de tierra.
~.No’ depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.
Verificar frecuentemente dichas mediadas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.
De acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como
construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
Deberéd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, cperacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afos a
partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el
articulo 151 fraccion VIl de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn.
Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacién de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande
las necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Elementos urbanos del uso publico: Las banquetas publicas deben tener en |las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad

C g{?
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se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las
banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las
banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en
el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben
igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en
las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de cualquier indole
sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via
publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metalico y
en la medida de lo posible se eliminard el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores
de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las
cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los resultados del Estudio de Mecéanica de Suelos
y Disefio de Espescres “Pavimento Flexible”, para el fraccionamiento denominado CUMBRES SAN AGUSTIN 4°
SECTOR, realizado por Laboratorio y Control de Calidad de Monterrey, S.A. de C.V. (QVER), de fecha 27-
veintisiete de Julio de 2015-dos mil quince, signado por los Ing. Jorge Guerra Guerrero Jefe de Laboratorio e Ing.
Edmundo Vaquera Garcia Gerente Técnico, presentados por el propio promovente; las caracteristicas de los
pavimentos seran las siguientes: Estructura del Pavimento para Transito Ligero (calles secundarias), se le indica
la estructura siguiente: Terraceria de 15.00 cms., Base con espesor de 15.00 cms., y Carpeta con espesor de
4.00 cms.; Estructura de Pavimentos para Avenida Colectora, se le indica la estructura siguiente: Terraceria de
20.00 cms., Base con espesor de 20.00 cms., y Carpeta con espesor 4.00 cms; por lo que deberan cumplir con

-el*procedimiento constructivo y recomendaciones que se indica en dichos los Estudio y planos de pavimentos

anexos al presente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 151 fraccion Il inciso g, fraccion Vil y articulo

-1\ 7228 fraccion XI de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
i ‘_Estado de Nuevo Leon.

_’:f- Guarmclones (Cordones): Seran de concreto hidraulico fc= 200 kg/cmz2.

".Banquetas En el frente de lotes y perimetralmente al area verde pudblica municipal se impone la

ANO ‘obligacion de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan estar

concluidas en su totalidad previo a la recepciéon de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 151 Fraccién ll, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado publico, que contiene la
propuesta de instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccion de Imagen y
Mantenimiento Urbano, de la Secretaria de Servicios Publicos meffiante oficio N° DIMU/1689/2015, de fecha 29-
veintinueve de Abril de 2015-dos mil quince; el cual sefiala que habiendo revisado el Proyecto de Alumbrado
Publico, el mismo cumple con la Norma Oficial Mexicana y las especificaciones técnicas para las instalaciones
de dicho servicio; asi mismo se anexa memocria técnica descriptiva del alumbrado publico.

Nomenclatura y Sefalamiento Vial: El solicitante deberd cumplir con la instalacién del sefialamiento verticalsy
horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial de la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, segun oficio N° SSPVM/DIV/27166/1X/2015, con
fecha del 25-veinticinco de Septiembre de 2015-dos mil quince, asi como plano autorizado en fecha 28-
veintiocho de Septiembre de 2015-dos mil quince; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacion
interna del fraccionamiento y sefalamiento externo. Debiendo coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de
la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, para la correcta instalacién del sefialamiento
requerido, previa aprobacién del proyecto.
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Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; mediante oficio N° DT/V/704/2015, con fecha del 01-uno de Octubre de 2015-dos mil quince, en el
cual otorga el Visto Bueno, por lo que deberd cumplir con lo establecido en el articulo 151, fraccién Il Inciso g)
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanoes y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, y con los lineamientos siguientes:

a. Deberd coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

b. Deberad aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

c. Debera llevar a cabo la semaforizacién de la interseccion de la Avenida Paseo de los Leones y la Avenida
Cumbres de San Agustin. Cabe sefialar que los semaforos, sefialamientos viales, pintura sobre el pavimento
y demas dispositivos que se requieran, deberan ser suministrados por el desarrollador. Esta obligacion
debera estar concluida previo a la etapa del Proyecto de Ventas, o en su defecto, cuando asi lo requiera la
Direccion de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica v Vialidad de Monterrey.

d. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion evitando colocar plumas, maceteros, casetas
de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad
vial.

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion
y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asi mismo, solamente
“deberan desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural.
‘Los ‘taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor
_y'canservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente
~rsu-estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion
| de fefrénos o terracerias, el Propietaric debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion

“correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacion,
" 'arfemetimientos y estabilidad que se le indiquen.

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direcciéon Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria; mediante oficio N° DT/G351/2015, de fecha 03-tres de Diciembre de 2015-dos mil quince, considera
el presente dictamen factible, en virtud de la revision del plano, el Estudio de Mecanica de Suelos y el Disefio de
Pavimentos elaborado por “QVER, CONTROL DE CALIDAD PARA LA CONSTRUCCION" y los antecedentes
con N° de Oficio 1371/2014/DIFR/SEDUE y DT/G084/2015 aportados por el promovente, el cual se desglosan
las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos al presente proyecto:

e El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que
realizaron los Estudios para verificar las profundidades de excavacion, Estabilidad de Taludes, los disefios
propuestos de cimentacién, revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente
con el disefio de construccién.

e De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos se realizaron 69 sondeos a cielo abierto hasta una
profundidad maxima de 2.30m; el suelo que predomina en la parte superficial del terrenc motivo del estudio,
corresponde a los que se identifican como arcilla color café oscuro con materia organica, con espesores del
orden de 0.20 a 1.10m, los cuales deberan eliminarse debido a que podrian provocar fallas prematuras a
manera de grietas o fisuras sobre estructuras livianas como banquetas, pisos, andadores, acabados y muros
de las viviendas. Bajo este material se tienen gravas de caliza y caliche con arcilla café claro, gravas de
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caliza con arcilla café rojizo, lajas de Iutita y hasta la profundidad méxima explorada se tiene un
conglomerado cementado.
e Se obtuvieron valores de hasta mas de 50 golpes en la prueba de penetracidn estandar.
e No se encontré el nivel freatico hasta la maxima profundidad explorada.
e Las propuestas de cimentacién consisten en lo siguiente:
— Zapatas continuas y/o zapatas aisladas, desplantadas a una profundidad minima de 2.20m, disefiadas
con una capacidad de carga admisible méxima de 3.15kg/cm2.
— La capacidad de carga admisible se realizé de acuerdo a la teoria del Dr. Karl Von. Terzaghi,
considerando un factor de seguridad de 3.
e La estructura de pavimento flexible para la Av. Colectora consiste en:
Carpeta-4cm.
Base-20cm
Subrasante-15cm
Terraplén- Variable (De ser necesario)
Terreno natural-20cm.

' /= La estructura de pavimento flexible para calles secundarias consiste en:

7w Carpeta-4cm.

/Base-15¢cm

“Subrasante-15¢cm

Terraplén- Variable (De ser necesario)

erreno natural-15¢cm.

o ® .‘._.-El suelo que se localiza en la parte superficial del terreno puede provocar empujes por expansion,
pnnmpalmente sobre estructuras livianas, tales como firmes, pisos, banquetas, andadores, etc., y causar
grietas o fisuras en las viviendas, provocando fallas también en los acabados, dando mal aspecto. Es por
ello, que es muy recomendable eliminar o sustituir con material inerte, o bien, construir elementos que
disminuyan el empuje por expansion.

Una vez retirado el material de la capa superficial que contiene rmateria organica, el material aflorante servira
como desplante (dependiendo del proyecto de rasantes o movimientos de tierras) de la estructura de
pavimento, el cual debera ser cortado y trabajado, asegurando su compactacion al 95% de su PVSM.

 Se recomienda la construccién de guarniciones en toda la longitud de las vialidades, cumpliendo con las
especificaciones de la SCT.

e En caso de que se empleen banquetas, éstas deberan construirse a base de concreto simple con un espesor
de al menos 10cm y un f'c de 100 kg/cm2 o la resistencia de proyecto, cualquiera que sea el valor mayor.

e El proyecto debera contar con las medidas de seguridad, suficientes y necesarias para la disposicién del
material de corte ya que no debe ser colocado en las laderas, pendientes o cafiadas del predio.

e Los disefios pluviales para el agua de las vialidades deberan ser conducidas hacia estructuras de drenaje
pluvial y desalojar rapidamente la escorrentia superficial para evitar la socavacién del subsuelo y dafios a la
infraestructura.

e En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT y a
las recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

e Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,
cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los corte$, drenaje inadecuado del predio, agua
subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las
construcciones aledafias.

15/18

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro. CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8150 6565 www.mty.gob.mx



CIUDAD DE
MONTERREY

|
|
1

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 520/SEDUE/2016
Expediente N° F-111/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

Debe prestarse especial atencién y supervisidn durante la cimentacion, previniendo derrumbes de las
paredes de las excavaciones.

La futura estructura debera contar con un sistema para la captacién, conduccién y entrega de las aguas de
lluvia, esto es: colocacién de canales y bajantes e impermeabilizacion de patios.

Las excavaciones para las cimentaciones no deberan quedar expuestas a la accién del agua de ningun tipo
gue modifique de manera negativa las caracteristicas de resistencia al esfuerzo cortante del suelo.

Se recomienda gque se verifiqgue que las cimentaciones se encuentren alojadas y / o desplantadas sobre los
estratos de suelos y /o profundidades.sefialados en el estudio de Mecanica de Suelos y en caso de existir
dudas en cuanto a las caracteristicas de los materiales indicados, que se lleve a cabo una revisién de los
mismos antes de ejecutar las cimentaciones por un especialista en este campo.

Todas las tuberias que transporten algln fluido deberan ser disefadas, construidas y protegidas, con el
objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el suelo y modifiquen de manera
negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Aspectos Ecoldgicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano,

de esta Secretaria; mediante oficio N° 0073/DIEC/SEDUE, de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil

quince, en el cual otorga el Vo. Bo., e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo,

consitderando el proyecto de habilitacién de Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece una

serie dé lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacién de dicho proyecto, con
Lel fi nde e\ntar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:

‘Habnhtacnén de Areas Verdes: debera cumplir con lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial de los
~“Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y cumplir con el proyecto de
«»habiﬁtacién de areas verdes municipales, las cuales se habilitaran de la manera siguiente:

1.

7

En la ‘solicitud de recepcion debera presentar plano de habilitacion de areas verdes municipales

" incluyendo:

a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicion fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20 metros veinte centimetros de
altura, indicando la forma de manejo.

) La plantacion de 201-doscientos un 4rboles nativos de las siguientes especies: Encino, Palo
Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita,
Hierba del Potro y Retama. Debera ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un
metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El
sembrado del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucién como transmision
de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construccion que en un futuro se pudiera ver afectadas
por el crecimiento de arbolado. Antes de realizar la plantacion debera dar aviso a la Direccién de Ecologia
para proceder a su valorizacion.

c) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto
de bajo consumo de agua.

d) Debera contar con sistema de riego de aspersidn para el pasto y de goteo para los arboles, debidamente
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego. '

e) Considerar que los andadores en las dreas Municipales cubrir como méaximo un 20% de la superficie total
del area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

f) El equipamiento deberad considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez
centimetros de espesor minimo, rampas para discapacitados, alumbrado, juegos infantiles (columpio,
resbaladero, sube y baja), bancas (metélicas ¢ concreto), cancha polivalente, colector de pilas usadas,
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bote sanitario para desechos caninos subterraneo, debera indicar las especificaciones de los mismos,
utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la regién para restauracién en general de la
Zona.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera:

1)  El area municipal (AM-2 y AM-3) se habilitardn como caseta de vigilancia, las areas municipales (AM-1,
AM-4, AM-6, AM-7 y AM-8) se habilitaran con pasto o especies arbustivas, sistema de riego, luminarias,

_ bancas, andadores, rampas para discapacitados, juegos infantiles y la plantacién de 201-doscientos un
arboles nativos.

2) La plantacién. de 449-cuatrocientos cincuenta y nueve arboles nativos, uno por cada lote habitacional
unifamiliar, que contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino,
Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 2-
dos pulgadas de diametro de tronco, medidas a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su
equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan ser plantados al
Vivero Municipal.

3) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los
lotes: fresnoc comun y americano, ficus, trueno, dlamo, chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugamobilia
eucalipto, canelo, laurel de la india, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

4) Debera implementar un Reglamento de ampliacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de
Jlas areas verdes municipales, a través de una junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez

o o AuXiliar,
4aYy ,Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
- “eonstruccién se solicitara la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Direccion de Ecologia de

[[/5) (Monterrey.
~6) 4 Entodas las etapas del proyecto de Urbanizacion queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
1 r.-aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuética, en el &rea del proyecto y zonas
cocramin o @ledaias; en especial aquellas incluidas en el NOM-059-SEMARNAT-2010.
REATY Y EHebef cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.
(~ 8) En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacion de esta Secretaria,

(L\E previo a la instalacion

SEPTIMO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto de fecha 03-tres de Diciembre de 2015-
dos mil quince, para las obras de urbanizacion previstas, firmado por los C.C. Ing. Cyrano Salatihel Mena Farfan,
Apoderado Legal de la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DEC.V. y
el Ing. Edgar Ariel Santana Sanchez, Perito Responsable con Cedula Profesional N° 1321393 y de conformidad
con lo solicitado por el propio promovente, debera de concluir las obras de urbanizacion en un plazo no mayor a
24-veinticuatro meses, contados a partir de la fecha de notificacién de esta resolucion. En caso de vencer el
lazo establecido para concluir las obras de urbanizacién: el promotor, desarrollador y/o propietario, podra
solicitar Prérroga antes de su fecha de vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones v/o la Reduccién
de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 237 de’la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y.
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que
ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncié.

NOVENO: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., por conducto de su Apoderado o Representante Legal; que conforme a lo
establecido en el Articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
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Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, gestione y obtenga de inmediato del Instituto Registral v Catastral
del Estado de Nuevo Ledn la inscripcidn del instructivo del Proyecto Ejecutivo autorizado, con este acto se
tendran por garantizadas las obligaciones: asi mismo se |le sefiala que deberd presentar copia del acuerdo de
autorizacién del provecto ejecutivo debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad vy del Comercio
(actualmente denominado Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén), para la autorizacién de
Ventas. de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 230 fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos vy de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en
todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

UNDECIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DUODECIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y
del subsuelo y se dicté conforme a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido
que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones
respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DECIMOTERCERO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 242 Fracciones®lll y IV, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 en
correlacién con el Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOCUARTO: Notifiquese personalmente por conducto del Motificador adscrito a esta Secretaria. Asi
lo acuerda y firma el C. Secretarro de D‘esarrollo Urbang™y Ecplogia de/Monterre
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