CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 971/SEDUE/2016
Expediente N° F-0129/2015
Asunto: Autorizacién de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. LIC. ALBERTO DE JESUS DE LA GARZA EVIA TORRES Y
LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO

APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.

Calle Batallon de San Patricio N° 109, Local BC-01 ,

Colonia Valle Oriente, San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié acuerdo que en
seguimiento se transcribe: :

-—-----En |a ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias del mes de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis.—-----—---
VIS TO : Elexpediente administrativo nimero F-0129/2015, formado con motivo de la solicitud de fecha 16-dieciseis
de Octubre de 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 26-veintiseis de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, presentados
por los C.C. Lic. Alberto de Jesus de la Garza Evia Torres, quien acredita su personalidad mediante Escritura Plblica N°
1,544-mil quinientos cuarenta y cuatro, de fecha 13-trece de Marzo del 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada
ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual contiene Poder General para Actos de Dominio; y Lic. Gustavo Adolfo
' "Backhoff Pliego, quien acredita su personalidad mediante Escritura Plblica N° 10,457-diez mil cuatrocientos cincuenta y
- Siete; de fecha 17-diecisiete de Febrero de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,

"+ Notario Publico Titular N° 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, el

- ;voual contiene Poder General para Actos de Dominio, otorgados a su favor por la persona moral denominada TRAZZO
_ .~ URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.: mediante el cual solicitan Ia Autorizacion de Ventas de los lotes del
- | fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado BALCONES DE LAS MITRAS
5.2 SECTOR, SAN FELIPE; el cual constara de 153-ciento cincuenta y tres lotes habitacionales unifamiliares, relativo a
~ la superficie total solicitada de 40,493.890 metros cuadrados, identificado con el numero de expediente catastral 48-
%-r 001-017; el cual se acredita mediante la escritura publica N° 8,650-ocho mil seiscientos cincuenta, de fecha 06-seis de
{ “\Noviembre del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Notario Publico Suplente en

nciones adscrito a la Notaria Publica N° 122-ciento veintidés, de la cual es el Titular el Licenciado Héctor Mauricio
Villegas Garza, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral, con residencia en la
Ciudad de Monterrey, del Estado de Nuevo Leon; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el
N° 1222, Volumen: 270, libro: 49 Seccion: | Propiedad, Monterrey, de fecha 06-seis de Febrero del 2008-dos mil ocho;
Asi mismo Presenta Rectificacién de Medidas, contenidas en el Acta Fuera de Protocolo 71,512/2013-setenta y un mil
quinientos doce, diagonal dos mil trece, de fecha 28-veintiocho de Febrero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Publico Ntimero 96-noventa y seis, con ejercicio en este Primer Distrito en el
Estado de Nuevo Leén; Inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leoén, bajo el N° 1250, volumen:
109, libro: 25 seccion: Auxiligres, de fecha 06-seis de Marzo del 2013-dos mil trece; Posteriormente, mediante Acta
Aclaratoria, de fecha 15-quince de Marzo del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis
Guerra, Notario Publico Titular Numero 96-noventa y seis, con ejercicio en este Primer Distrito en el Estado de Nuevo
Ledn; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el N° 1860, volumen: 109, libro: 38
seccién: Auxiliares, de fecha 15-quince de Abril del 2013-dos mil trece; predio colindante al noreste del Panteén
Municipal Valle Verde y al poniente del fraccionamiento Balcones de las Mitras 4° sector, Distrito Urbano Valle Verde,
Delegacioén Norte, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del
terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, ¥;
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CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

1 N® de Oficio: 971/SEDUE/2016
' Expediente N° F-0129/2015
Asunto: Auterizacion de Ventas

CONSIDERANDO

Que estd Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° FYL-099/2012, bajo el oficio N° 2492/SEDUE/2012, de fecha 05-cinco
de Septiembre del 2012-dos mil doce, dictamind procedente la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo e
indicé los.Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominard SAN FELIPE, para un predio con superficie
solicitada de 44,485.30 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 48-01-017.
Posteriormente, mediante acuerdo contenido-en el expediente administrativo N° F-107/2014, bajo el oficio N°
1377/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 26-ventiseis de Marzo del 2015-dos mil quince, aprobé el proyecto Urbanistico,
para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
BALCONES DE LAS MITRAS 5° SECTOR (SAN FELIPE); relativo a la superficie solicitada de 40,493.890 metros
cuadrados; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Area Total del Terreno: 40,493.890 metros cuadrados
Area Fuera de Aprocbacion: 10,534.609 metros cuadrados
Area Neta 5°. Sector (San Fellpe) 29,959.281 metros cuadrados
9/ .Area Vial: 9,698.169 metros cuadrados
L ZArea Urbanizable: 20,261.112 metros cuadrados
i Area Servidumbre Pluvial: 313.629 metros cuadrados
-‘Areg Mumcupal Total 5°. Sec. (San Felipe): 3,672.719 metros cuadrados
rea Municipal Cedida en este Sector: 3,408.769 metros cuadrados
Afea Mum(npai Reposicion andador Diorita: 184.172 metros cuadrados
LBANO Afea Municipal N° 1 Caseta: 14.105 metros cuadrados
A Area Municipal N° 4: 65.673 metros cuadrados
-Area Vendible Habitacional: 16,274.764 metros cuadrados

“| Namero de Lotes Habitacionales: 153

Asi mismo, mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-029/2015, con N° de Oficio
1643/2015/DIFR/SEDUE de fecha 07-siete de Julio de 2015-dos mil quince, aprobé el Proyecto de Rasantes, para
desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizaciéon Inmediata, denominado
BALCONES DE LAS MITRAS 5° SECTOR (SAN FELIPE); relativo a la superficie solicitada de 40,493.890 metros
cuadrados; cuyo proyecto contiene una superficie vial de 9,698.169 metros cuadrados. Posteriormente, mediante
acuerdo contenido bajo el N° de oficio 899/SEDUE/20186, bajo el expediente administrativo N° F-0128/2015, de
fecha 14-catorce de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, autorizé el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un
fracciBnarniento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado BALCONES DE LAS
MITRAS 5 ° SECTOR, SAN FELIPE; relativo a la superficie total solicitada de 40,493.890 metros cuadrados,
identifi cado'con el nimero de expediente catastral 48-001-017; cuyo cuadro de areas quedd como sigue:

Area Total del Terreno: 40,493.890 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 10,534.860 metros cuadrados
Area Neta 5°. Sector (San Felipe): 29,959.030 metros cuadrados
Areg; Vial: 9,697.849 metros cuadrados
ArezdJrbanizable: 20,261.181 metros cuadrados
Derécho.de Paso Pluvial: . 313.632 metros cuadrados
AreaMunicipal Total 5°. Sec. (San Fehpe): 3,672.702 metros cuadrados
Area'Vendible Habitacional: 16,274.847 metros cuadrados
Numero de Lotes Habitacionales: 153

/‘-
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N° de Oficio: 971/SEDUE/2016
Expediente N° F-0129/2015
Asunto: Autorizacién de Ventas

Y en cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el interesado
inscribi6 ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén una copia del acuerdo de aprobacion del
proyecto Ejecutivo del Fraccionamiento y los planos correspondientes firmados y sellados; bajo el Numero 1285,
Volumen: 137, Libro: 52, Seccién: Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha 08-ocho de Abril de 2016-dos mil
dieciséis; autorizando la realizacién y otorgando la concesién para las obras de urbanizacién e instalacién de los
Servicios Publicos correspondientes sefialando las obligaciones al fraccionador asi como la forma y plazos para su
cumplimiento; teniéndose con dicha inscripcion por garantizadas las obligaciones del desarrollador.

. Que en relacién al Gravamen que versa respecto del predio objeto del tramite que nos ocupa, el promovente
presentd en fecha 16-dieciseis de Octubre de 2015-dos mil quince, el siguiente escrito:

o Escrito signado por el C. Julio Eduardo Hernandez Prieto, en representacion de BANCO DEL BAJIO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ratificado en fecha 01-primer dia del mes de Octubre de 2015-dos
mil quince ante el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Titular de la Notaria Publica N° 113-ciento trece, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén , segun consta en el Acta Fuera de
Protocolo N° 210,684-doscientos diez mil seiscientos ochenta y cuatro; en el que hace referencia al
Contrato de Apertura de Crédito Simple con-Interés y Garantia Hipotecaria, que consta en Escritura
Publica N° 4,478 de fecha 15 de Mayo de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Mata
Rojas, Notario Publico Titular N° 49-cuarenta y nueve, la cual se encuentra debidamente inscrita en el
¢~ “Instituto Registral y Catastral con residencia en Monterrey, Nuevo Le6n, bajo el nimero 1597, Volumen
(1182 Libro 64, Seccién Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha 21-veintiuno de Mayo de 2013-dos mil
“trece. (De la cual anexa copia); celebrados entre BANCO DEL BAJIO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
' ¢MULTIPLE, como Acreedor y la sociedad TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., como
-+ Aoreditada, en el cual se ofreci6 en garantia el siguiente inmueble:

_w "‘fgféz.dau terreno marcado con el numero 17 diecisiete, de la Manzana nimero 001 uno, ubicado en

(ﬁ, rolongacion Vizcaya y Andador Diorita, del Fraccionamiento Ampliacién San Bernabé en esta

\ ~ Ciudad, con superficie de 40,493.89 M2, y los siguientes rumbos y medidas:...... Expediente Catastral
-0071-017.

Sefialando que en dicho contrato se otorgé en garantia, el inmueble objeto de la solicitud que nos ocupa,
escrito en el que manifiesta:

"....nos permitimos manifestar que esta Institucién no tiene inconveniente para que, respecto del inmueble
antes descrito, se realicen las gestiones correspondientes a fin de que se lleven a cabo las solicitudes
necesarias para tramitar y/o gestionar....Proyectos Ejecutivos, Autorizaciones de Ventas (el subrayado es
nuestro)...respecto al inmueble propiedad de mi representada...lo anterior en el entendido de que la
Hipoteca constituida en el Instrumento Piblico antes citado, subsistira integramente sobre el
inmuebles en cuestién....”. Cumpliendo con lo dispuesto por el articulo 254 Fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

IV. Que en fecha 20-veinte de Enero de 2016-dos mil dieciséis, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
municipio de Monterrey, notificéd al interesado el acuerdo emitido en fecha 11-once de Enero de 2016-dos mil
dieciseis, bajo Oficio N° 404/2016/DIFR/SEDUE, en donde se hace del conocimiento al interesado los siguientes
requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo los siguientes: “...

A. Documentos faltantes:
1) A fin de dar seguimiento a su solicitud de Autorizacién de Ventas, deberé presentar copia del acuerdo de autorizacién
. de Proyecto Ejecutivo y los planos correspondientes, debidamente inscritos en el Instituto Registral y Catastral del

~ A s
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% N°® de Oficio: 971/SEDUE/2016
" Expediente N° F-0129/2015
. L] Asunto: Autorizacion de Ventas

Estado de Nuevo Ledn, (que se tramita en el diverso.expediente administrativo No. F-000128/2015), de conformidad
con lo-dispuesto por el articulo 254 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, y el articulo
148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn.

Deberé presentar la Constancia del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacién a las redes de energia
eléctrica y movilidad: de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 254, fraccion Vi, de la Ley de Desarrollo Urbano del

. Estado de Nuevo Leén, asi como del articulo 148, X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén. (copia)

- Debera realizar correcciones en ‘eI'Programa y Presui)uesto de Obra, firmado por los propietarios o apoderados, asi

como el perito responsable acompariado por copia de su cedula profesional, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
254, fraccion X, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como del articulo 148 fraccion VNI, del
Reg!amento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcrpro de Monterrey, Nuevo Leén.

B. Plano de Autorizacion de Ventas presentado por el propio promovente:

' 1)+ Verificar y corregir observaciones en el plano de revision, (ya revisado y corregido el plano anexar 2-dos copias

. Simples y proyecto digital, asi mismo fncluir el plano de revision notificado)...”

Escritos' libres presentados por el promovente, en respuésta al Oficio N° 404/2016/DIFR/SEDUE, vinculados al
expemente

 "“En fecha 05-cinco de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente: “CON REFERENCIA

IOFICIO N° 404/2016/DIFR/SEDUE DE FECHA 11 DE ENERO DE 2016 CON RELACION A LA
DOCUMENTACION FALTANTE EN EL EXPEDIENTE N° F-129/2015 PARA AUTORIZACION DE
“VENTAS” DEL FRACCIONAMIENTO DE NUESTRA PROPIEDAD DENOMINADO “BALCONES DE

DE LAéMJTRAS 5° SECTOR (SAN FELIPE)”.

POR MEDIO DE LA PRESENTE MANIFESTAMOS LO SIGUIENTE

. A.2) CONSTANCIA DEL CUMPLIMIENTO DEL PAGO DE INCORPORACION DE REDES DE ENERGIA
. ELECTRICA. v

" ANEXAMOS AL PF\’ESEN'J;E ESCRITO COPIA DE SU COPROBANTE DE APORTACION C.F.E.

En fecha 17-diecisiete de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, manifestando lo siguiente: “CON
REFERENCIA AL OFICIO N° .403/2016/DIFR/SEDUE DE FECHA 11 DE ENERO DE 2016 CON

"RELACION A LA DOCUMENTACION FALTANTE EN EL EXPEDIENTE N° F-129/2015 PARA

“AUTORIZACION DE “VENTAS” DEL FRACCIONAMIENTO DE NUESTRA PROPIEDAD DENOMINADO
“BALCONES DE LAS MITRAS 5° SECTOR (SAN FELIPE).

ANEXAMOS AL PRESENTE ESCRITO LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:

A.2.- CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES POR MOVILIDAD EMITIDO POR LA
AGENCIA PARA LA RACIONALIZACION Y MODERNIZACION DEL SISTEMA DE TRANSPORTE
PUBLICO DE NUEVO LEON,

A.3.-*PRESUPUESTO GENERAL DE OBRAS DE URBANIZACION, CORREGIDO, FIRMADO POR
PERITO Y PROPIETARIOS. .

*PROGRAMA GENERAL DE OBRAS DE UF\’BANIZAVCION CORREGIDO, FIRMADO POR PERITO Y
PROFRIETARIOS.

- “COPIA DE CEDULA PROFESIONAL DEL P.ERITO RESPONSABLE ARQ. GABRIEL JESUS
.7 CAMARILLO UGARTE.

~
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B.-*2 EJEMPLARES DE PLANO DE AUTORIZACION DE VENTAS, CORREGIDO.
*CD DE PLANO DE AUTORIZACION DE VENTAS, CORREGIDO.
*PLANO REVISION NOTIFICADO DE AUTORIZACION DE VENTAS.

ASI MISMO ANEXAMOS LA INFORMACION COMPLEMENTARIA SOLICITADA EN EL PLANO
DEREVISION DE AUTORIZACION DE VENTAS.

e COPIA LEGIBLE DE ESCRITURA N° 1544

e COPIA DE CONVENIO DE APORTACION CFE N° ESP-028/2015

e COPIA LEGIBLE DE RECIBO CFE POR APORTACION POR KVAS

e PODER ARQ. VICTOR HUGO DURAN ZAMBRANO...”

Que segun inspeccion fisica de fecha 23-veintitres de Octubre de 2015-dos mil quince, realizada por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, detecté que en la actualidad la urbanizacién
del fraccionamiento denominado BALCONES DE LAS MITRAS 5 °© SECTOR, SAN FELIPE, presenta un avance
de obra del 42.14%, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total con la
realizacion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de urbanizacién presentado por el propio
promovente, se dictaminé un costo por obra pendiente de $3,419,247.06 (TRES MILLONES CUATROCIENTOS
DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS 06/100 M.N.); ademas en cumplimiento con los
articulos 254 fraccion V y 256 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el cual se
~indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador,

© /" que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%; resultando un monto

total 'de $4,103,096.47 (CUATRO MILLONES CIENTO TRES MIL NOVENTA Y SEIS PESOS 47/100 M.N.),

) notificado en fecha 25-veinticinco de Febrero del afio,en curso, a la persona moral denominada TRAZZO URBANO

ANTERNACIONAL, S.A. DE C.V,, bajo el oficio N° 8?9/8EDUE/2016, de fecha 19-diecinueve de Febrero de 2016-
os)rmik dieciséis; por lo que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 26-veintiseis de febrero de

ETARIA 2016-dos'mil dieciséis, la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.,, exhibe

A
J%’ Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de $4,103,096.47
(

VII.

VIIL.

' péliza de fianza N° 88281283 00000 0000, expedida el dia 19-diecinueve de Febrero de 2016-dos mil dieciséis, por
CHUBB DE MEXICO COMPANIA AFIANZADORA, S.A. de C.V., en favor de la Tesoreria Municipal de Monterrey

UATRO MILLONES CIENTO TRES MIL NOVENTA Y SEIS PESOS 47/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse
con la autorizacion escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 272 Fraccién V de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

La persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; expone que con el fin de que
surtan efectos la Autorizacion de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurre en este acto a
otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo
de aprobacion del Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por
las autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios Publicos y a los planos y especificaciones que
forman parte del proyecto que se aprobé.

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N° 3440000037785, de fecha 09-nueve
de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
$8,582.20 (OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 20/100 M.N.); por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso d) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn; relativos a este tramite de Autorizacién de Ventas.
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IX. Ademas el solicitante cumple con las obligaciones a que se refiere el articulo 55 incisos a, b y ¢ de la Ley de
Hacienda para los Municipios del 'Estado ‘de Nuevo Ledn, segun copia de recibo oficial con Folio N°
3430000032837, de fecha 09-nueve de Marzo de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $10,698.43 (DIEZ MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 43/100 M.N.);
constancia de pago por concepto de inscripcion de nuevos fraccionamientos, respecto a un area vendible de
16,274.847 metros cuadrados, correspondientes al fraccionamiento BALCONES DE LAS MITRAS § ° SECTOR,
SAN FELIPE.

X. Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo tedn, en cuanto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las redes
de agua potable y drenaje sanltano energia eléctrica y movilidad; el promovente present6 las siguientes
documentales

a) Aqua potable vy drenaje sanite;rio: copia de recibo aoficial con numero de Folio 22834791, de fecha 13-trece
de Octubre de 2015-dos mit quince, expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, por concepto de
pago por Incorporacion a las Redes de Agua'y Drenaje para un area vendible de 16,274.76 metros
cuadrados

._b) Enerqna eléctrica: copia de recibo a nombre de TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.; con

'* ““namero de cuenta 99DD12A019990138, de fecha 15-quince de Julio de 2015-dos mil quince, por concepto
(de pago Obra Especifica, en relacion, al Convenio N° ESP-028/2015, de fecha 16-dieciseis de Julio de
"_2@1:5 dos mjl quince, para 1563 servicios domesticos de aportacion de obra especifica celebrado ante
Gem:snén Federal de Electricidad.

i 'c) "‘Movmdad En fecha 17-diecisiete de F’ebrero de 2016-dos mil dieciseis; el promovente acomparid el Oficio

o | ‘N° DIPV/021/2016, de fecha 08-ocho de Febrero de 2016-dos mil dieciseis, expedido por la Direccion de
Ingenieria, Planeacién y Vialidad de la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema del
Transporte Publico de Nuevo Leén; en el que sefiala: “....de acuerdo a la documentacién y planos
‘presentados en esta Agencia de Transporte y Vialidad por Usted en calidad de solicitante y bajo su estricta
responsabilidad; de lo anterior se procedié a realizar el analisis de la documentacion presentada y los
‘estudios correspondiente, llegando a los siguientes resultados:

En el dictamen de factibilidad de infraestructura vial para el servicio de transporte urbano emitido por esta
- Agencia para el proyecto de Fraccionamiento Sarr Felipe se establecieron los compromisos por parte del
".desarrolfador del fraccionamiento de construir un andador peatonal para comunicar el fraccionamiento San

Felipe con la calle Diorita, asi como retirar la caseta de control localizada al inicio de la Av. Balcones de fas

Mitras y con esto mantener dicha vialidad libre a la circulacion.

Del acuerdo con el que se aprueba el Proyecto Urbanistico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Ecologia del Municipio de Monterrey se autoriza la construccion del andador peatonal denominado
Dicrita, también se establece que el desarrollador estara obligado entre otras coas a llevar a cabo la
semaforizaciéon de la interseccion Av. No Reeleccion con la calle Pelicano, mantener el acceso al
fraccionamiento asi como a todas las vialidades del futuro desarrollo libres a la circulacién evitando colocar
plumas, maceteros, casetas de vigilancia (sobre area vial), cadenas, conos, postes malla metélicas o
cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.

Una vez analizado lo establecido en los documentos referidos con respecto a la vialidad y lo referente al
acceso al servicio de transporte urbano, se realizé la inspeccién fisica de campo donde se observo que el
fraccionamiento en andélisis, que tiene colindancia al sur con el Panteén Municipal Valle Verde, al oriente
con el Fraccionamiento Balcones de las Mitras 4° Sector; tiene su acceso por la Av. Balcones de las
Q. - 610 @
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Mitras, la cual pasa por un costado de los Fraccionamientos Balcones de las Mitras 1° 2°, 3%y 4° Sector
conectado con la Unica entra al Fraccionamiento Balcones de las Mitras 5° Sector (San Felipe).

Se pudo observar que no esta habilitado el acceso peatonal que comunica ef fraccionamiento con la calle
Diorita que se establecié para que los habitantes de dicho desarrollo pudieran tener acceso al servicio de
transporte publico.

Por lo que esta Agencia Estatal de Transporte determina que se debera construir el paso peatonal ya
referido para que dé cumplimiento con la incorporacién a las redes de movilidad en el Fraccionamiento
Balcones de las Mitras 5° Sector (San Felipe)...." .

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién a la obligacion contenida
en el referido articulo 254 fraccién VI, de la Ley de la materia, y expidié la correspondiente constancia al
fraccionamiento denominado BALCONES DE LAS MITRAS 5 ° SECTOR, SAN FELIPE, en términos del
citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompafiando y exhibiendo la constancia expedida
por el Estado que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido articulo 254, fraccion
VI, del Ordenamiento Legal invocado.

Asi mismo, en la etapa:de Factibilidad de Fraccionar, Urbanizacién del Suelo y Lineamientos Generales de Disefio

_Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccién Xl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
A/ e Nﬁe_vo Ledn, el promovente acompafi6 el oficio nimero DIPV/0104/2012 de fecha 23 de Julio de 2012,

expedido por la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacion del Sisterna de Transporte Publico de Nuevo
Ledn relativo a Ia factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano.

Xl, . Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
| Nievo Leon, en correlacion al articulo 143 de la misma Ley, y de los diversos articulos 2, fraccion I, 3,.8 y 18 del
Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo: en fecha 29-
(~) veintinueve de Septiembre de 2015-dos mil quince, el promovente presenté copia de recibo oficial folio N°
/) 22775804 expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado de Nuevo Ledn, por la cantidad
(L e $214,506.00 (DOSCIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS SEIS PESOS 00/100 M. N.), por concepto de
“Pago por Aportacion para el Equipamiento Educativo segun la publicacién en el P.O.E. de fecha
19/03/2014, segin el Art. 143 de Ley de Desarrollo Urbano correspondiente a 153 lotes del Fracc. Balcones
de las Mitras 5° Sector San Felipe” lo anterior de conformidad con el Reglamento para la Celebracién de
Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo, que fuera publicado en el Periédico Oficial del Estado
Numero 34 de fecha 19 de Marzo del 2014 y entr6 en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que se tiene al
promovente por exhibiendo y acompariando la Constancia expedida por la autoridad competente del Estado que
acredita el cumplimiento.de la obligacién contenida en el referido articulo 254, fraccién IX, del Ordenamiento Legal
invocado. '

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en Nuevo Leén, se emitié el
Decreto expedido por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo Medina de la Cruz publicado en el Periédico Oficial el
19 de Marzo del afio 2014, y su entrada en vigor al dia siguiente de su publicacién, que en su Considerando
CUARTO a la letra dice: Que por tal motivo y en cumplimiento a los dispuesto por el articulo 143 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la emisién del presente Reglamento tiene como fin regular los
convenios de aportacién para el equipamiento .educativo, la forma y tipo de aportaciones, asi como el
establecimiento de diversos fideicomisos necesarios para ejecutar de forma efectiva y transparente los recursos
que seran destinados en beneficio de la educacién publica en el Estado de Nuevo Leén. :

Dicho Reglamento expedido en funcion del articulo 143, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, establece en
los articulos 3 fracciones I, II, lll y IV, 8 y demas relativos, las disposiciones vigentes en la materia, por tanto, se
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encuentran formalmente cubiertos los requisitos previstos en los articulos 143 y 254 fraccion IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, y en relacién de lo antes citado y atento a lo dispuesto por el articulo 8 del
Reglamento invocado, en funcién del multicitado 143 de la Ley también citada, esta autoridad concurrira a la
Convocatoria que en su momento realice el Gobierno del Estado de Nuevo Leon, a través de la Secretaria de
Educacién del Estado de Nuevo Leodn para la coordinacion a que se refiere el articulo 8 del citado Reglamento, que
le confieren a dicha dependencia estatal las facultades para tales efectos.

Xll. La persona moral denominada TRAZZO -URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., por conducto de sus
apoderados legales los C.C. Lic. Alberto de Jesus de la Garza Evia Torres y Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego;
por medio del presente instrumento, ceden y traspasan sin reserva ni limitacién alguna, en favor del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para funciones publicas
y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por otra parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 256
Fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Le6n, acompafiando al efecto un juego de planos para que los mismos en su
oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas éreas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del

:'—'i?Es:gado de Nuevo Leédn.

‘Que revisados los antecedentes de aprobacion del predio objeto del fraccionamiento, realizado el estudio y analisis
) Ié’g!;ékpediente, considerando los dictamenes juridicos, urbanisticos y demas elementos que obran en el mismo,
aﬁe;nas que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre Zonificacion, Lotificacion, Densidad,
Lineamientos, Drenaje Pluvial, Areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico
= previstos en la Ley en la materia, resulta positiva la solicitud de autorizacion de ventas y es procedente la garantia

"‘ \ 5 ’_'ﬁfdpﬁe‘sta para caucionar las obras de urbanizacion faltantes.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos1 Fraccion V, 3, § Fraccion XXXII, 6
Fraccion IV, 110 Fracciones XlIl y XXV y altimo parrafo, 11, 121 Fraccién |, 123 Fracciones | inciso a) y Il incisos a) y d),
142 Fracciones | al IV, 143, 158 fracciones VI y VII, 159 Fracciones | al Xlll, 160, 197 Fraccién |, 199 Fracciones | al XIV,
201 Fraccion 1, 202 Fracciones | al V, 204 Fracciones | al IV y VIl al XI, 205 Fracciones | al VI, IX 'y X, 242 Fraccion VII,
243 Fraccion VI, 245, 254 fracciones | al X, 256 Fracciones | y Il, 257, 271 Fraccion VI, 272 Fraccion IV, y demas
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 2, 3 fraccién Il, 140, 141 fraccion |,
142, 148 fracciones | al XlIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de'Monterrey, Nuevo Leén, y
de conformidad en lo establecido por los Articulos 70 y 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del
Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones V, XV, XVl y XL, 95, 98 fraccion IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: =

ACUERDA

PRIMERO: En los términos antes sefialados, habiéndose formalizado en este acto vy por instrumento el otorgamiento
de la Garantia mencionada, se otorga a la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE
C.V., la Autorizacion de Ventas de los Lotes, del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, denaminado BALCONES DE LAS MITRAS 5 ° SECTOR, SAN FELIPE; el cual constara de 153-ciento
cincuenta y tres .lotes habitacionales unifamiliares, relativo a la superficie total solicitada de 40,493.890 metros
cuadrados, identificado con el numero de expediente catastral 48-001-017; quedando con la distribucion de areas

siguiente: :
Area Total del Terreno: 40,493.890 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: ¢ 10,534.860 metros cuadrados
Area Neta 5°. Sector (San Felipe): 29,959.030 metros cuadrados
Area Vial: 9,697.849 1+ metros cuadrados
7 — 8/10 i
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Area Urbanizable: 20,261.181 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 313.632 metros cuadrados
Area Municipal Total 5°. Sec. (San Felipe): 3,672.702 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 16,274.847 metros cuadrados
Numero de Lotes Habitacionales: 153

Predio colindante al noreste del Panteén Municipal Valle Verde y al poniente del fraccionamiento Balcones de las Mitras
4° sector, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacion Norte, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Se acepta la garantia propuesta por la persona moral denominada TRAZZO URBANO
INTERNACIONAL, S.A. DE C.V., por conducto de sus apoderados legales los C.C. Lic. Alberto de JesUs de la Garza
Evia Torres y Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, para caucionar las obras de urbanizacién del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el cual £& denominaréa BALCONES DE LAS MITRAS 5 ° SECTOR,
SAN FELIPE; consistente en la péliza de fianza N° 88281283 00000 0000, expedida el dia 19-diecinueve de Febrero de
2018-dos mil dieciséis, por CHUBB DE MEXICO COMPANIA AFIANZADORA, S.A. de C.V., en favor de la Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad
de $4,103,096.47 (CUATRO MILLONES CIENTO TRES MIL NOVENTA Y SEIS PESOS 47100 M.N.); la-cual solo
podra cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266, y 271 Fraccion VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo.Leon y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion. '

TERCERO Se tiene a la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE-C.V., por

licas, servicios publicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni
Timitaeion alguna a favor del Municipio de Monterrey, N.L.

CUARTO';;,.,' Se hace del conocimiento a la persona moral denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A.
DE C.V., por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; que para dar cumplimiento al Articulo 257 de la
ey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, deberan acudir de inmediato al Instituto Reaqistral v Catastral del
stado de Nuevo Ledn a inscribir el instructivo v los planos autorizados; Con este acto se tendran por transmitidas o
cedidas las areas correspondientes al Municipio, remitiendo a esta autoridad un ejemplar que contenga la_inscripcién

correspondiente.

QUINTO: Se Ratifican y Contindan vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

SEXTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan a la
documentacion grafica (planos) que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos
expresan el acuerdo que en caso concreto se pronuncid.

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quienes formulan
solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez’ de los
documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de ofras
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran
sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.
—_—r
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OCTAVO: El interesado podra solicitar medificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo
y la autorizacidn de ventas, pudiendo ser estos dos «iltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones no
contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no
se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establecido en el articulo 255 primer parrafo de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENO:  El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los adquirentes
de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se hubieran visto
sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el
articulo 272 fraccién 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asi como de incumplir con todos
aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas etapas al emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el
cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 342 fraccion Il inciso n) y fraccion Ill inciso
¢) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

UNDECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria. Asi lo acuerda y firma
el C. Secretario de Desarrojie‘titbano y Ecologia/de Monterrey, N.L.
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