MONTERREY

' CIUDAD DE

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 1142/SEDUE/2016
Expediente N° F-093/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

INSTRUCTIVO

AL C. ING. ARTURO JAVIER ALMAGUER LOZANO
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PROMOTORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V.

Av. Francisco |. Madero N° 1955 Pte., Zona Centro,

Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié el acuerdo que
en seguida se trascribe:

----En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dias del mes de Abril del afio 2016-dos mil dieciséis.-
VIS TO: ElExpediente administrativo namero F-093/2015, formado con motivo de la solitud de fecha 28-
veintiocho de Agosto del 2015-dos mil quince y al escrito de fecha 25-veinticinco de Febrero de 2016-dos mil
dieciséis presentados por el Ing. Arturo Javier Almaguer Lozano, quien acredita su personalidad mediante Escritura
Publica N° 17,078-diecisiete mil setenta y ocho, de fecha 22-veintidos de agosto de 1997-mil novecientos noventa y
siete, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva Vidaurri, Notario Publico Titular N° 23-veintitrés, con ejercicio
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, la cual contiene el poder General para Actos de Dominio, que le otorgé a
su favor la persona moral denominada PROMOTORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita el
.. .PROYECTO EJECUTIVO, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
- Urbanizacion Inmediata, denominado CERRADAS CUMBRES CRISTARIA; relativo a la superficie solicitada de
49,012.728 metros cuadrados (poligono derivado de la superficie de mayor extensién de 123,367.770 metros
‘,'Guadféﬁbs), la cual resulta de la suma de 3-tres predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono 2a con
: fs’upfg;iﬁgig de 85.446 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de mayor extensién de 57,171.54 metros
. cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-063: el cual se acredita mediante Escritura
Publica N° 36,245-treinta y seis mil doscientos cuarenta y cinco, de fecha 02-dos de Junio del 2005-dos mil cinco,
J\:ancpasadacante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular N° 51-cincuenta y uno, con
¥ \ “ejercicio en el Primer Distrito Registral; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N°
/- ' 9762, Volumen: 264, Libro: 379, Seccién: | Propiedad, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2006-dos mil seis; 2.-
Poligono 3c con superficie de 36.722.822 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de mayor extension de
53,991.770 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-064: el cual se acredita
mediante Escritura Publica N° 38,405-treinta y ocho mil cuatrocientos cinco, de fecha 02-dos de Diciembre del 2005-

dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular N® 51-cincuenta y

uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo

el N° 9766, Volumen: 264, Libro: 379, Seccién | Propiedad Monterrey, de fecha 08-ocho de Septiembre del 2006-

dos mil seis; asi mismo mediante Acta Aclaratoria contenida dentro del Acta Fuera de Protocolo N° 74,897-setenta y
cuatro mil ochocientos noventa y siete, de fecha 06-seis de Noviembre del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular Numero 5§1-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el N° 5560, Volumen: 103,

Libro: 112, seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 21-veintiuno de Noviembre del 2010-dos mil diez; 3.- Poligono 4b

con superficie de 12,204.460 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-065; el

cual se acredita mediante la Escritura Publica N° 40,803-cuarenta mil ochocientos tres, de fecha 02-dos de Junio del
2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular N° 51-
cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn: inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N° 9262, Volumen: 264, Libro: 359, Seccién: | Propiedad Monterrey,

de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2008-dos mil seis; asi mismo mediante Acta Aclaratoria contenida dentro del

Acta Fuera de Protocolo N° 74,898-setenta y cuatro mil ochocientos noventa y ocho, de fecha 06-seis de Noviembre

del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular Numero
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51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el N° 5589, Volumen: 103, Libro: 112, seccién Auxiliar Monterrey, de fecha 22-veintidos de
Noviembre del 2010-dos mil diez; predios colindantes a la Avenida Monte Everest y al sur fraccionamiento Cerradas
de Cumbres Poniente 1° Sector, Distrito Urbano €umbres Poniente, Delegacién Poniente, en la Ciudad de
Monterrey, N.L.; Vistos los planos presentados, la inspeccion. f|5|ca del terreno, los dictamenes técnicos, legales y
demas constancias que obran en el expediente, v;

CONSIDERANDO

. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante resolucion
contenida bajo el numero de oficio 206/SEDUE/2010, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2010-dos mil diez,
bajo el expediente administrativo N° FYL-264/2009, dictaminé procedente |a Factibilidad de Urbanizar e indicé
los Lineamientos Generales Disefio Urbano, para el désarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional de
Urbanizacién Inmediata, relativo a una superficie total de 679,577.68 metros cuadrados, la cual resulta de la
suma de 07-siete predios les cuales se indican a continuacion: 1. Poligono con superficie de 429,628.19
metros cuadrados, (correspondiente a un predio de mayor extension con una superficie de 523,038.43 metros
cuadrados, dentro de la cual se constituyo una superficie de 93,410.24 metros cuadrados, para el

_wfraccionamiento Cerradas de Cumbres Premier), identificado bajo el nimero de expédiente catastral 81-000-

[ /.086y:2. Poligono con una superficie de 57,171.54 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
“expediente catastral 81-000-063; 3. Poligono con una superficie de 53,991.77 metros cuadrados identificado
\ bayo el nimero de expediente catastral 81 000’064 4. Poligono con una superficie de 12,204.46 metros
cuadrados identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-065; 5. Poligono con superficie de

*'15 930 31 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-095; 6. Poligono con

£ ' superf icie de 53,622.09 metros cuadrados identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-
URBANG v OLPoligono con una superficie de 57, 029 32 metros cuadrados, identificado bajo el numero de
~ expedlente catastral 81-000-066.

Il. Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante resolucién contenida en el Oficio
N° 639/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de julio del 2013-dos mil trece, bajo el expediente
administrativo N° F-0021/2013, aprobo el Proyecto Urbanistico, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con uso Complementaric Comercial y de Servicios, de Urbanizacién Inmediata,
denominado CERRADAS DE CUMBRES SECTOR MADEIRAS NORTE; relativo a la superficie solicitada de
49,656.982 metros cuadrados (poligono derivado de la superficie de mayor extensién de 123.367.770 metros
cuadrados), la cual resulta de la suma de 3-tres predios, los cuales se indican a continuacién: 1. Poligono 2a
con una superficie de 85.433 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de mayor extension de
57.171.54 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-063; 2. Poligono 3¢
con una superficie de 37,367.089 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie:de mayor extensién de
53,991.770 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-064; 3. Poligono
4b con una superficie de 12,204.460 metros cuadrados, identificado bajo el niumero de expediente catastral
81-000-065; cuyo cuadro de areas quedé como sigue:

Area Total: . 123,367.770 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: - 73,710.788 metros cuadrados
Area a Desarrollar en Gerradas de ,

Cumbres, Sector Madeiras Norte: o 49,656.982 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: . - 49,656.982 metros cuadrados
Area Vial: “ . 19,811.640 metros cuadrados
Area Urbanizable: . 29,845.342 metros cuadrados
Area Municipal Total: 4,579.640 metros cuadrados
Area Municipal en Parques: . & 2,852.004 metros cuadrados
Area Municipal en camellones: 1,727.636 metros cuadrados
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Area Vendible Total: 25,265.702 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 17,974.611 metros cuadrados
Area Vendible Comercial: 7,291.091 3 metros cuadrados
Lotes Habitacional: 120 ‘

Lotes Comerciales: 001

Total de Lotes: 121

Posteriormente esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante resolucién contenida en el Oficio
N° 1137/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2015-dos mil quince, bajo el expediente
administrativo F-109/2014, aprobé la Modificacién al Proyecto Urbanistico (consistente en la relotificacion
general de lotes vendibles, areas municipales y reducir el 4rea comercial, y asi aumentar el nimero de lotes
vendibles de 121 a 165), para el desarrollo del fraccionamierto de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, denom;nado CERRADAS DE CUMBRES SECTOR
MADEIRAS NORTE; relativo a una superficie solicitada de 50,163.025 metros cuadrados, (poligono derivado
de la superficie de mayor extensién de 123,367.770 metros cuadrados), la cual resulta de la suma de 3-tres

_.predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono 2a con superficie de 85.446 metros cuadrados (el

cual prowene de la superficie de mayor exten:-‘.lén de 57,171.54 metros cuadrados), identificado bajo el
ero de expedlente catastral 81-000-063; 2.- Poligono 3¢ con superficie de 37,873.119 metros cuadrados
Slicual proviene de la superficie de mayor extensién de 53,991.770 metros cuadrados), identificado bajo el
m’imero de expednente catastral 81-000- 064 3.- Polugono 4b con superf cie de 12,204. 460 metros cuadrados,

otal 123,367.770 metros cuadrados .

C efa uera de Aprobacién: 73,204.745 metros cuadrados
Area a Desarrollar en Cerradas de .
Cumbres, Sector Madeiras Norte: 50,163.025 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: : 50,163.025 metros cuadrados
Area Vial: : 20,388.560 metros cuadrados
Area Urbanizable: ’ 29,774.465 metros cuadrados’
Area Municipal Total: ; 4,780.076 metros cuadrados
Area Municipal en Parques: 3,095.231 metros cuadrados
Area Municipal en camellones: _ .1,656.776 metros cuadrados
Area de Equipamiento Municipal: - 28.069 metros cuadrados
Area Vendible Total: 24,850.905 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 23,700.608 metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 1,150.297 - metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 143.484 metros cuadrados
Lotes Habitacionales: 165 .
Numero de Lotes Habitacionales: 163
Numero de Lotes Comerciales y de ) .
Servicios: 002 . .
»

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante resoluciéon contenida en el Oficio N’
1386/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 27-veintisiete de Marzo del 2015-dos mil quince, -bajo el expediente

administrativo F-013/2015, aprobd el Proyecto de Rasantes, para el desarrollo del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con Uso Comercial y de Servicios; de Urbanizacién Inmediata, .denominado
CERRADAS DE CUMBRES SECTOR MADEIRAS NORTE; relativo a una superficie solicitada de 50,163.025
metros cuadrados, (poligono derivado de la superficie de mayor extension de 123,367:770 metros‘cuadrados),
la cual resulta de la suma de 3-tres predios, los cuales se indican a continuacion: 1.- Poligono 2a con

- ‘
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°

superficie de 85.446 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de mayor extension de 57,171.54
metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-063; 2.- Poligono 3¢ con
superficie de 37,873.119 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de mayor extensién de
53,991.770 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-064; 3.- Poligono
4b con superficie de 12,204.460 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-
000-065;cuyo proyecto contiene una superficie vial de 20,388.560 metros cuadrados.

Que en fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-dos mil quince, se llevé a cabo una inspeccidn por parte de
personal adscrito a esta Secretaria; en donde se obsefvé que en cuanto al desmonte y el trazo se realizé en
la totalidad del predio, se hicieron cortes en una seccién de las Avenidas Madeiras, iniciando en la Avenida
Monte Everest, en el area municipal P1 se terminé el relleno y la nivelacién, en cuento a terraceria se termind
el relleno y la compactacion en el area municipal P1, en el trazo de la Avenida Madeiras en el cuerpo norte en
una seccién de 180.00 m. aproximadamente se observan estacas el rellenc de la terraceria, Drenaje
Sanitario: continua abierta la excavacion que 3e realizé por la Avenida Madeiras en el cuerpo norte en una
seccion de 160.00 m. aproximadamente de oriente ‘a poniente. Drenaje Pluvial: No se han iniciado los
trabajos. Agua Potable: No se han iniciado excavacién para la instalacién de tuberia de la red principal y
acometidas asi como la construccion de los registros, Gas Natural: No se han iniciado los trabajos de

«i-canalizacién de la red principal y las acometidas para los lotes, por la Avenida madeiras en el cuerpo norte
: “-'-"hay un registro al parecer de una linea de altg presion. Pavimentaciéon: no se ha iniciado la etapa para la
-aplicacion de la carpeta asfaltica. Banquetas y Guarniciones: no se ha iniciado la construccién de banquetas y

la cpnstruccién de las guarniciones. Electrificacién: no se han iniciado los trabajos de instalacion de los
poliductos para el cableado asi como la construccion de los registros y bases para los transformadores.

: wmhado Publico: No se ha iniciado la instalacién de la tuberia para el cableado, la construccién de registros
-y las hases para los trasformadores. Jardineria y Arborizacién: no se ha iniciado la etapa de sembrado asi
- comerla habilitacion de areas verdes, Nomenclatura y Sefialamiento: no se han instalado los sefialamientos
" Yiales’y la nomenclatura. Equipamiento: a un no se inicia la habilitacién de las dreas municipales para la
' instalacién de mobiliario urbano y los sistemas de riego. Uso de Suelo del Area Colindante: Al norte vy al

oriente habitacional unifamiliar, al sur terrenos sin uso y al poniente con vialidad. Ocupacién de los Lotes
(Construcciones Emstentes) aun no se inicia-construccion dentro del predio. Colindancias del predio: al norte
con el primer sector del fraccionamiento Cerradas dé Cumbres Poniente 1er. Sector, al sur con terrenos
baldios, al oriente con el fraccionamiento Puerta de Hierro y al poniente con la avenida Monte Everest.
Infraestructura: Hay una linea de gas natural. Seccién de Vialidades colindantes al predio: al oriente con la Av.
Monte Everest con una seccién de 25.00 m.*Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Hay un arroyo casi al
centro del predio casi al centro, con orientacién de sur a norte, el cual desemboca en un imbornal a un ducto
de polietileno de 48" del fraccionamiento Cerradas de Cumbres Poniente 1er Sector. Vegetacién: el terreno
sea desmontado en su totalidad solo las palmas y algunas yucas. Derechos de Paso C.F.E., A Y D, Gas
Natural, Pluvial, C.N.A.: no se observan.

Escritos libres presentados por el promovente, vinculados al expediente:

o En fecha 27-veintisiete de Enero de 2016-dos mil dieciséis, manifestando: “‘Nos referimos a la
modificacion del Proyecto urbanistico identificado con el N° de oficio 1137/2015/DIFR/SEDUE,
Expediente N° F-109/2014. Relativo al Fraccionamiento Habitacional denominado Cerradas de
Cumbres Sector Madeiras Norte. :

Por este medio, hacemos de su conocimiento que estamos en proceso de gestién ante la
dependencia bajo su digno cargo del proyecto ejecutivo del fraccionamiento de referencia, haciendo
notar que en ese tramite modificamos el nombre, denominéndole Cerradas Cumbres Cristaria. Asi
mismo, hacemos de su conocimiento que de un érea Total de 123,367.77 m2 dejaremos como 4rea
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CUADRO DE AREAS .
CONCEPTO MOD. AL URB. PROYECTO |: DIFERENCIA
AUTORIZADO EJECUTIVO
5 AREA TOTAL 123,367.770 m2 | 123,367.770 M2 0.00 M2
AREA FUERA DE APROBACION 73.204.745M2 | 74355042 M2 | 1,147.297 M2
AREA A DESARROLLAR 50,163.025 M2 | 49,012.728 M2 | -1,150.297M2 |
AREA NETA A DESARROLLAR 50,163.025 M2 | 49.012.728 M2 | --1,150.297 M2 |
AREA VIAL 20,388.560 M2 % 2w g ek ;
AREA VIAL INCLUIDA AREA DE " .
sy T N RESS ; 20,393.584 M2 5.024 M2
AREA URBANIZABLE 29,774.465 M2 | 28619.144 M2 | -1.155.321 M2
AREA MUNICIPAL TOTAL . 4,780.076 M2 4,776.756 M2 _-3.32M2
AREA MUNICIPAL EN PARQUE 4 3,095.231 M2 - - :
AREA MUNICIPAL EN CAMELLONES 1,656.775 M2
AREA DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL 28.069 M2 . =
AREA VENDIBLE TOTAL 24,850.995 M2 ‘| 23,698.904 M2 | -1,152.001 M2
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 23,700.608 M2 23,698.904 M2 -1.704 M2
AREA VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1,150.297 M2 0 -1150.297 M2
DERECHO DE PASO PLUVIAL Y SANITARIO 143.484 M2 143.484 M2 0.00 M2
NUMERO TOTAL DE LOTES 165. 163 -2
NUMERO DE LOTES HABITACIONALES 163 163 0
NUMERO DE LOTES COMERCIALES Y ODE 2 0 2
SERVICIOS ]
VII.

?.

'\.--.‘

ey

CIUDAD DE - -
Lﬂgﬁ; MONTERREY )

[
GOBIERNO MUNICIPAL 2015 -,2018

.N° de Oficio: 1142/SEDUE/2016
i % Expediente N° F-093/2015
L W '. Asunto: Proyecto Ejecutivo

fuera de aprobacrdn la superficie de 74,355. 042 m2 correspondientes a los poligonos 2b 3d y 3e
sefialados en el plano de tramite.. ;

En fecha 25-veinticinco de Febrero de 2016-dos mil dleclséls manifestando: “Nos referimos a la
modificacion del Proyecto Urbanistico identificado con el nimero de oficio 1137/2015/DIFR/SEDUE,
Expediente N° F-109/2014. Relativo al Fracc:onamrento Habitacional denominado Ce.rradas de
Cumbres Sector Madeiras Norte. ‘ %

Por este medio, hacemos de su conocimiento qué estamos. en procesc de gestién ante la
dependencia bajo su digno cargo del Proyecto Ejecutivo del fraccionamiento de referencia, haciendo
notar que en ese tramite modificaremos el nombre, denominéndole- Cerradas Cumbres Cristaria. Asi
mismo, le informamos que de un &rea.total de 123,367.77 M2, dejaremos como 4rea fuera de
aprobacion la superficie de 74,355.042 M2 correspondientes a los poligonos 2b, 3d y 3e sefialados en
el plano de tramite, también redujimos el 4rea habitacional 1.075 M2 afectando el lote 21 de ia
manzana 372 en razén de ubicar un transformador de la CFE de manera que no sé afecte la vialidad

... peatonal, y de igual manera, el 4rea municipal (AM1) identfficada con niimero de lote 50, manzana
"‘-'-?'-'-ﬁ281 se afecta por causa del proyecto de red eléctrica por ubicacién de cuatro transformadores tipo
? ;_.pedestal la superficie de 0.980 M2 cada uno. Aclaramos que lo anterior, no obsta para cumplir con la
9 xaizflgacrdn de dreas para funciones publicas y recreativas de/ desarrollo de acuerdo & lo indicado en el

aho del proyecto. A continuacién, presentamos el comparatrvo de. areas entre el antecedente
auforizade 'y el proyecto en revisién:

0

En el presente caso, se esta solicitando la aprobacién del Proyecto EJecutlvo del Fraccnonamleato de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,. el cual se denominarda CERRADAS * CUMBRES
CRISTARIA; el cual constara de 163-ciento sesenta y tres lotes hab:tac:onales unifamiliares; quedando con la

distribucié

(, / <

n de areas siguiente:
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Area Total: : ' 123,367.770 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 74,355.042 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar en Cerradas

Cumbres Cristaria: 49,012.728 metros cuadrados
Area Vial (Incluye &rea de transformadores): ' 20,393.584 metros cuadrados
Area Urbanizable: 28,619.144 metros cuadrados
Area.Municipal Total: 4,776.756 metros cuadrados
Area Vendible Total: : 23,698.904 . metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 23,698.904 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 5 143.484 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: 163

Numero de Lotes Habitacionales: 163

Que al presente expediente se acomparia cop:a de rectho oficial con Folio N° 3010000036310, de fecha 27-
veintisiete de Enero de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad de $200,049.81 (DOSCIENTOS MIL CUAR‘ENTA Y NUEVE PESOS 81/100 M.N.); por concepto de
pago del Proyecto Ejecutivo, con un monto por metros cuadrado de &area vendible de 23,698.904 metros
cuadrados; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis, Fraccién V, inciso ¢) ndmero 1.

. Letras Ay B, de la Ley de Hacienda para los Municipios del estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

Que en virtud de lo ‘anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zomfcacnon lotificacion, densidad, lineamientos para construccion, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial,

.,éreas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de
De&arrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se
tefiere, resulta positiva la aprobacién del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las

ohnllgactones y plazos correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbamzacron del fraccionamiento.

Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del £stado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
Fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamientc Legal antes citado, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre
del afio 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas pubjicada en el Peridédico Oficial del Estado, el 09-nueve de
noviembre del afio-2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundameénto en lo dispuesto en los Articulos 1 fraccién VI, 3, 4,
7, 8, 9 inciso B) fraccion | y II, 12 fracciones XIX, XXI y XXIX, 13, 124 fracciones V, VII, VIII, IX, X, Xl y XII,
142, 143 fraccién 11, 148 fraccién |, 150 fraccidn IV, 151 fraccidn VII, 218 fraccidn V, 228 fracciones | a XVI,
241 fraccién V y demas relativos aplicables'a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado,de Nuevo Leén, y de conformidad en lo establecido por los
articulos 70 y 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones | y V, 95y 98 fraccién |V del Reglamento de la Administracion Plblica
del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén:

ACUERDA ‘

PRIMERO: En los términos anteriores se autorizaa aprobacién del Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; denominado CERRADAS CUMBRES

3

f' ‘ v

v 6/15

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 81306565 www.mty.gob.mx
[+ 500 LN ST



9z | CIUDAD DE.
gféi MONTERREY | .

T

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

- : - N° de Oficio: 1142/SEDUE/2016
. Expediente N° F-093/2015
’ Asunto: Proyecto Ejecutivo

CRISTARIA; el cual constara de 163-ciento sesenta y tres lotes habitacionales unifamiliares; relativo a una
superficie solicitada de 49,012.728 metros cuadrados, (poligono derivado de la superficie de mayor extension de
123,367.770 metros cuadrados), |a cual resulta de la suma de 3-tres predios, los cuales se indican a continuacién:
1.- Poligono 2a con superficie de 85.446 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de miayor extension de
57,171.54 metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-063: 2.- Poligono 3c con
superficie de 36,722.822 metros cuadrados (el cual proviene de la superficie de mayor extension de 53,991.770
metros cuadrados), identificado bajo el nimero de expediente catastral'81-000-064; 3.- Poligono 4b con superficie
de 12.204.460 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expedienté catastral 81-000-065; quedando con la
distribucién de areas siguientes:

Area Total: 123,367.770 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: 74,355.042 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar en Cerradas .

Cumbres Cristaria: 49,012.728 metros cuadrados
Area Vial (Incluye Area de Transformadores): 20,393.584 metros cuadrados
Area Urbanizable: ’ 28,619.144 metros cuadrados
Area Municipal Total: ' 4,776.756 metros cuadrados
Area Vendible Total: . 23,698.904 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 23,698.904 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 143.484 metros cuadrados
Namero Total de Lotes: "y . 163

Numero de Lotes Habitacionales: . 163

= Predlos colindantes a la Avenida Monte Everest y al sur fraccionamiento Cerradas de Cumbres Poniente 1° Sector,
~Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, en la Ciudad de Monterrey, N.L. E

£5% SEQ}JNDO Se ratifican y continlan vigentes las obligaciones impuestas con anterioridad en lo que no se

~Oponga a lo aqui resuelto.

:I'-"‘IMEREERO: Ademas el Fraccionador (en este caso la persona moral denominada PROMOTORA DE

INMUEBLES, S.A. DE C.V.) por conducto de sus apoderados o representantes legales, debera cumplir con lo
siguiente: g ;

1.- ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, los
predios se ubican en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar {HM); de acuerdo al [eferido plan la
zona Habitacional Multifamiliar permite la construccién de edificios para vivienda, asi como vivienda
unifamiliar, el comercio basico esta condicionadé; en tanto que las porciones colindantes a las Prolongaciones
de la Avenida Monte Everest y Cumbres Madeira, se consideran como Corredor Urbano de Mediano Impacto
(CMI), donde para su area de influencia, ademas de permitirse el uso habitacional unifamiliar, permite algunos
usos comerciales y de servicios, de conformidad con lo establecido en la atriz de compatibilidades del Plan;
por lo que el presente proyecto cumple con el use: permitido. J

2.- DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2002-2020, en
cuanto a densidad se refiere, los predios objeto a esta solicitud se ubica segun el plano de densidades, en
una densidad media tipo D-9, donde se permite desarrollar un maximo de 95 viviendas por hectarea y para el
Corredor Urbano de Mediano impacto (CMI), par su area de influencia.de 50.00 metros de profundidad, se
sefiala una densidad alta de 118 viviendas por hectarea; siendo. la’superficie solicitada de 4.9012728
hectareas lo que permite, un maximo de 465.620 viviendas, el proyecto presenta 163 viviendas, lo que
representa 33.256 viviendas por hectarea; por lo que se cumple con la densidad senalada en los
lineamientos. ‘

CUARTO: El proyecto cumple con la cesién de areas a favor del Municipio de Monterrey tal y como lo
establecen los articulos 150 fraccién V y 151 fraccién |l de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
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y 'de Desarrollo Urbano del Estado, a razén del 17%-diectsSiete por ciento del rea vendible habitacional o 22-
veintidés metros cuadrados por unidiad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo
cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas pyblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse
para la construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilancia y
asistencia publica.

Er el presente caso se requiere un area municipal de 4,028.814 metros cuadrados, correspondiente al area
vendible habitacional unifamiliar de 23,698.904 metros cuadrados, equivalente a calcular el 17% del area vendible

‘habitacional (siendo un area municipal requerida de 4,028.814 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar

22.00 metros cuadrados por unidad de viviendas (163 viviendas, siendo un area municipal requerida de 3,586.00
metros cuadrados); por lo que el presente proyecto cede una superficie de 4,776.756 metros cuadrados,
teniendo un excedente de area municipal de 747.942 metros cuadrados, los cuales cedera para futuras sectores
dentro del mismo desarrollo del proyecto. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente
sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberéan habilitarse y equiparse segln lo
estipulado en el Articulo 151 fraccién Il Gltimo parrafo incisos a), b), ¢) y d) de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. Ademas deberan habilitarse de
acuerdo al plano presentado por el propio promovente ante esta Secretaria.

QUINTO: Debera cumplir gon lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos

. ~Humanos y de Desarrollo del Estado de Nuevo Leon, de'acuerdo al Articulo 151, el fraccionamiento contara con 01-

{ “una Caseta de vigilancia, la cual estara ubicada dentro del area municipal N° AM3 y debera cumplir con lo siguiente:

-a)Ja‘construccion de las casetas seran a cargo del fraccionadér y formaran parte de las obras de urbanizacion: b)
™ Seran‘publicas y al momento de la Terminacién de Obra del fraccionamiento deberan ser entregadas al Mun|<:|p|o
i c) En- las Casetas de Vigilancia, No se deberan colocar ningin elemento que impida o restrinja el libre acceso al
"“_'ft‘acmonamlento En caso de tener interés de instalar coftrol de acceso al fraccionamiento, deberan llevarse
o) ¢abo'las gestiones necesarias ante las Dependencias Municipales correspondientes para su analisis y en

su.caso.ser aprobadas, toda vez que no se debe impedir el acceso o libre transito al fraccionamiento.

SEXTO: El desarrollador, (en este caso Promotora de Inmuebles, S.A. de C.V.); por conducto de su Apoderado
o Representante Legal; esta obligado a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento
de agua potabley drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y deméds necesarias conforme las normas y
especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura troncal de
servicios basicos que se requieran para su incorporacién al area urbana, y demés obras:de urbanizacion de tipo
Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacién; y conforme al programa de obra
presentando por el propio promovente, se realizardn en un plazo no mayor a 19-diecinueve meses, a partir de la
fecha de autorizacién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 151, fraccion |, de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacion de las tomas domiciliarias y valvulas, registros y demas
obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
mediante N° 128/15, de fecha 01-uno de Julio del 2015-dos mil quince.

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a
los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey mediante los planos N° 128/15, de fecha 01-
uno de Julio del 2015-dos mil quince. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los
derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliaries y
demas especificaciones que sefialen los proyectos aprobados y el convenio N° 250/2015, de aportacion para obras
de infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 01-uno de Julic del 2015-dos mil quince, por un area
vendible de 23:700.61 metros cuadrados, (163 lotes), destinada para uso habitacional Unifamiliar de tipo

/ ’
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Residencial y Caseta de Vigilancia, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente
administrativo. . -

Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé bajo el oficio N° OSP-137/2015, de fecha 17-diecisiete de
Abril del 2015-dos mil quince, los planos que contienen el proyecto de la' Red de Energia Eléctrica para el
fraccionamiento CERRADAS DE CUMBRES PONIENTE SECTOR MADEIRAS NORTE (actualmente denominado
CERRADAS CUMBRES CRISTARIA); quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones
que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio N°
ESP-029/2015, de fecha 19-dicinueve de Agosto del 2015-dos mil quince, para 163 servicios domésticos de
aportacién de obra especifica celebrado con dicha compaiiia, del cual fuera proporcionado en copia para la debida
integracién del expediente administrativo. ;

Gas Natural: Deberad cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del fraccionamiento, las
caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa presentadora del servicio: siendo responsable el
solicitante de la ejecucion de dichas obras a instalaciones.

Drenaje Pluvial: De acuerdo al dictamen técnico Hidrolégico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano,

de esta Secretaria; mediante oficio N° DT/H 377/2015, de fecha 12-doce de Octubre del 2015-dos mil quince, el cual

otorga el Visto Bueno y se informa que base a la revisién del plano presentado correspondiente al Ejecutivo, asi

,~=como el estudio Hidroldgico presentado por el promovente; se informan las siguientes especificaciones y
./ [ -obligaciones al presente proyecto: R ;

ontindan vigentes los lineamientos y obligaciones impuestas en la autorizacién de la Factibilidad de
Jebanizacion y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, que no hayan sido efectuadas.

b) " Debera seguir y respetar las caracteristicas y -especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio
<V Hidrolégico realizado por Consultoria AQUA por- tnedio del Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédula 1942570)
con fécha de realizacién Septiembre del 2015, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea, y

eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.

A Visto lo anterior,se debera considerar la siguiente infraestructura:
1.- Obra de induccién abanico de entrada con desarenador.
2.- 157.22 mts. de tubo PAD de 48" (1.22 mts.) de diametro.
3.- 4 pozos de visita.
4.- 1 Imbornal de ventana.

c) Se deberan respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el sistema
pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico. 5

d) Ademas, se deberén de dar los tratamientos necesarios en carpetas asfalticas a fin de evitar la formacién de
baches, fisuras o algln tipo de falla en carpeta producto de la accién erosiva del caudal pluvial.

e) De acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagén Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por Iés dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. - ‘

f)  Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracion; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacion o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando la buena calidad del-drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha
de recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 151 fraccién VIII de la
Ley de/ Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén./ s v .
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g) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementaciéon de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a ocasionar su
clausura temporal.

h). Deberd de aportar con los recursos econdémicos que se requieran tendientes a la realizacién de obras

hidraulicas y pluviales, debido a la operacioén pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las

necesidades para afrontarlas de acuerdo al articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los

Asentamientos Humanos y de desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Elementos urbanos del uso publico: Las banquetas pliblicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el
cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las
banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las
banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el
caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas
-urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacion de coladeras de cualquier indole sobre las
" banguetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal, los tensores que en la via publica se
<instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida
deho posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de
{todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan
- miarse en cojores contrastantes con el medio visual.

p Pavumentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los resultados del Estudio de Mecénica de Suelos,
( j/\ parael fraccionamiento denominado CERRADAS DE CUMBRES SECTOR MADEIRAS NORTE (actualmente
{ € denominado CERRADAS CUMBRES CRISTARIA); fealizado por la empresa denominada Control de 2000 S.A., de
fecha 21-veintiuno de Febrero del 2008:dos mil' ocho, signado por el Ing. Gerardo E. Mata Solis, con Cédula
Profesional N° 378586 y el Estudio de para el Disefio de Espesores “Pavimento Flexible”, realizado en el sitio por la
empresa denominada Control 2,000, S.A,, de fecha 20-veinté de febrero del 2008-dos mil ocho, signado por el Ing.
Gerardo E. Mata Solis, con Cedula Profesional N° 378586, presentados por el propio promovente; las
caracteristicas de los pavimentos seran las.siguientes: Estructura del Pavimento para Transito Ligero, se le indica la
estructura siguiente: Terraceria de 20.00 cms., Base con espesor de 12.00 cms., y Carpeta con espesor de 3.00
cms.; Estructura de Pavimentos para Transﬂo Med:o se le indica la estructura mgmente Terraceria de 20.00 cms.,
Base con espesor de 15.00 cms., y Carpéta con espesor 4.00 cms; por lo que deberan cumplir con el procedlrmento
constructivo. y recomendaciones que se indica en los Estudios y planos de pavimentos anexos al presente y de
conformldad con lo dispuesto en el articulo 151 fraccidn Il inciso g, fraccién VIl y articulo 228 fracciona Xl de la Ley
de Ordenamlento Terrltoraal de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Guarniciones (Cordones): Seran de concreto hidraulico fc= 200 kg/em2.

Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al area verde puiblica municipal se impone la obligacién
de construir banquetas;.todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan estar concluidas en su
totalidad previo a la recepcién de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
151 Fraccion Il dltimo parrafo, inciso a), lll incisos f) y j), de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. |

Disefio de Alumbrado Publico: El solicitante presenta proyecto de alumbrado publico, que contiene la propuesta
de instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgade por la Direccién de Imagen y Mantenimiento
Urbano, de la Secretaria de Servicios Publicos mediante oficio N®° DIMU/1831/2015, de fecha 04-cuatro de Agosto
del 2015-dos mil quince; el cual sefiala que habiendo revisado el Proyecto de Alumbrado Publico, el mismo cumple
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con la Norma Oficial Mexicana y las especificaciones técmcas para las :nstalacmnes de dicho servicio; asi mismo se
anexa memoria técnica descriptiva del alumbrado publico.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante debéré.-cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y
horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial de la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Mumclp'io segun oficio N° SSPVM/DIV/26720/VIII/2015, con
fecha del 17-dicisiete de Agosto del 2015-dos mil quince; asi como plano autorizado en fecha 18-dieciocho de
Agosto del 2015-dos mil quince; incluyendo todas las sefiales que requiera la circulacién interna del fraccionamiento
y sefalamiento externo. Debiendo coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad
Publica y Vialidad de este Municipio, para la correcta mstalacnén del sefialamiento requerido, previa aprobacion del
proyecto.

Vialidad: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta

Secretaria; mediante oficio N° DT/V/762/2015, con fecha del21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, en e}

cual otorga el Visto Bueno por lo que debera cumplir con lo establecido en el articulo 151, fraccién |1l Inciso g) de la

Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
+ ¥ean los lineamientos siguientes:

Al Deberé coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de
.' ooiocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

9. ngeré a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
decuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentran

~la-semaforizacion de la interseccidn de la Av. Paseo de los Leones y la Av. Monte Everest y/o la Av. Madeiras A

ofasAw: Monte Everest. Cabe sefialar que los semaforos, sefiales viales y dispositivos que se requieran en la

f.'(;'JK' " ECihtérseccion, deberan ser suministrados por el desarrollador.
4" c. El acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollc deberan estar libres a la
Pon circulacion evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metallcas

o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asi mismo, solamente deberan
desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes
que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o
regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad,
soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o
terracerias, el Propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante
esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a ‘mecanica de suelos, cimentacién, arremetimientos y
estabilidad que se le indiquen.

Geologia: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de esta
Secretaria, mediante oficio N° DT/G293/2015, de fecha 02-dos de Octubre del 2015-dos mil quince, considera el
presente dictamen factible, en virtud de la revisién del plano, el Estudio de Mecanica de Suelos y el Estudio para el
Disefio de Pavimentos elaborado por “CONTROL 2,000 S.A. y el antecedente con de Proyecto de Rasantes bajo el
expediente administrativo N° F-013/2015, aportados por el promovente, el cual informa que siguen vigentes Ias
observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos al presente proyecto:

e Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el antecedente
e Se realizaron 9 sondeos a cielo abierto con profundidades de 1:00 2 2.00 m, se describe de manera general la
estratigrafia: k/ :
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- Superficialmente se encontré una arcilla limosa de color café oscuro, con materia organica con espesores

.-.-de 0.0 2 0.40 m. Bajo este material se encontré una arcilla limosa de color café amarillento, con gravas

. “calichosas hasta profundidades de 0.90 m en uno de los sondeos, en el resto de ellos se detectd un

“conglomerado calichoso, color café obscuro. Subyaciendo a este material y hasta la profundidad méaxima

3 explorada se encontré un conglomerado calichoso cementado color café rojizo.

- No se localiz6 el nivel freatico hasta la profundidad méaxima explorada.

e Para la etapa de edifi cacnén las cimentaciones propugstas seran disefiadas con una capacidad de carga

admisible de 1.50 kg/cm? con un factor de seguridad de 3.00, la cual es la siguiente:

.- Cimentacién continua, desplantada a 0.80 m de profundidad.

e  Antes de colocar los firmes de concreto, se debera retirar la capa de materia organica (aprox. 15.0cm) y colocar
sobre el corte una o varias capas de material'de banco cuyo C.B.R. sea mayor del 20.0 % y su indice Plastico
menor del 15.0%, compactandolo con su humedad éptima hasta alcanzar el 90% de su peso volumétrico seco
maximo Porter, con un espesor méaximo de 20.0cm, por capa.

e Lla estructura de pavimentos consistente en lo siguiente:

- Las terracerias seran formadas con el material existente, escarificando 20.0cm. en todas las calles.
Posterior a eso, se le incorporara la humedad optima correspondiente, y se compactara hasta alcanzar
el 95% de su peso volumétrico seco maximo Porter.

=22 Se debera retirar del lugar todo agregado mayor de 10.0 cm,

Las guarniciones seran fabricadas ‘de concreto hidraulico, con una resistencia de 200Kg/cm?,

apoyandolas sobre las terracerias.

“Para la base, el espesor minimo compacto en las calles distribuidoras sera de 15.0cm, y en las demas

calles, dicho espesor sera de 12.0cm.

= a'ré el riego de impregnacion, la superficie de la base deberd estar completamente limpia, seca y

- ‘combactab cubriéndose con producto asféltico F.M.| é similar en una cantidad que variara entre 1.25 y

=¥ - 1.50lts./m”.

7/\r y " Con un producto F.R.3 sera aplicado el riego Iugante arazoén de 0.3 a 0.5Lts/m?

A - El espesor minimo compacto de carpeta asfaltica en las calles distribuidoras, sera de 4.0cm. y en las
* +  demas calles, dicho espesor sera de 3.0cm.

- El peso volumetrico de la mezcla después de compactada, no debera ser menor del 95.0% del peso
volumeétrico de la Prueba Marshall. '

- Lapermeabilidad después de compactar, no debera ser mayor del 10.0%.

o = El % de compactacién en estos rellencs debera cumplir con lo siguiente:

' » De 0.00 a 0.50m. de profundidad debera ser compactado al 95.0%.

. > Mas de 0.50m. de profundidad debera ser compactado al 90.0%.

- Si se requiere elevar el nivel del terreno natural, ‘se utilizara un material de banco con un C.B.R. mayor

- del 20.0% y un indice Plastico menor.de 15.0% (se podran utilizar los materiales producto de cortes),
compactandolo con la humedad optima correspondiente hasta alcanzar el 95.0% de su peso
volumétrico seco maximo Porter., en capas no mayores de 20.0cm.

e El proyecto debera contar con supervision geotécnica para verificar las direcciones e inclinaciones de corte de
los taludes propuestos para el desarrollo de las vialidades y lotificacién, asi como para el control y disefio de
medidas de saneamiento que garanticen la estabilidad de los cortes.

e El proyecto debera contar con las medidas de seguridad, suficientes y necesarias para la disposicion del
material de corte ya que no debe ser colocado en las laderas, pendientes o cafiadas del predio.

e Lo¢ disefios pluviales para el agua de las vialidades deberdn ser conducidas hacia estructuras de drenaje
pluyial y desalojar rapidamente la escorrentia superficial para evitar la socavacién del subsuelo y dafios a la
infraestructura.

e En caso rellenos se debera utilizar un matenal controlado atendiendo a las normas de la SCT y a las

recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.

y ‘ .'/:_ 7

12/%5

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon

_ Tel. (+52) (81)' 8130 6565 www.mty.gob.mx
' T e e



CIUDAD DE

| .
de |

| W ¢ | MONTERREY
| ~ K

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018 :

* N° de Oficio: 1142/SEDUE/2016 )
! Expediente N° F-093/2015
Asunto: Proyecto Ejecutivo

e Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua
subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las
construcciones aledaﬁas

e Debe prestarse especial atencion y supervisién durante la c:mentamén previniendo derrumbes de las paredes
de las excavaciones.

e La futura estructura debera contar con un sistema para la captacién, conduccién y entrega de Ias aguas de
lluvia, esto es: colocacién de canales y bajantes e impermeabilizacion de patios. .
Se debera retirar la capa que contiene materia organica.

Las excavaciones para las cimentaciones no deberan quedar expuestas .a la accion del agua de ningun tlpo
que modifique de manera negativa las caracteristicas de resistencia al esfuerzo cortante del suelo.

e Se recomienda que se verifique que las cimentaciones se encuentren alojadas y / o desplantadas sobre Ios
estratos de suelos y /o profundidades sefialados en el estudio de Mecénica de Suelos y en caso de existir
dudas en cuanto a las caracteristicas de los materiales indicados, que se lleve a cabo una revisién de los
mismos antes de ejecutar las cimentaciones por un especialista en este campo. ;

= Todas las tuberias que transporten algun fluido deberan ser disefiadas, construidas y protegidas, con el objeto

de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el suelo y modifiquen de manera negativa su
resnstenc:la al esfuerzo cortante.

N A$pectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, de

~-J,esta. ‘Secretaria; mediante oficio N° 0072-15/DIEC/SEDUE, de fecha 04-cuatro de Djciembre del 2015-dos mil

-qui te, en el cual otorga el Vo. Bo., e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo, considerando

' S-gllproYiecto de habilitacion de Area Mumc:lpal en lo que en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos
| “y'condicionantes que deberan ser considerados para Ia realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:

Habilitacién de Areas Verdes: deberd cumplir con-o establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y cumplir con el proyecto de habilitacién
de areas verdes municipales, las cuales se habilitaran de la manera siguiente: °

1. En la solicitud de recepcion debera presentar plano de habilitacién de areas verdes municipales
incluyendo: .

a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicion fisica aceptable, prefiriendo :las especies
nativas mayores de 3-tres pulgadas de didmetro de-tronco, medidos a 1.20 'metros vennte centimetros de
altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 72-setenta y dos arboles nat:vos de las siguientes especies: Encino, Palo Blanco,
Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del
Potro y Retama. Debera ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrada del arbolado
debera considerar las dreas de cableado tanto de distfibucion como transmisién de energia eléctrica, bardas,
banquetas y demas construccion que en un futuro se pudiera ver afectadas por_el crecimiento de arbolado.
Antes de realizar la plantacion debera dar aviso a la Direccién de Ecelogia para proceder a su valorizacion.

¢) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de
bajo consumo de agua.

d) Debera contar con sistema de riego de aspersuén para el pasto y de goteo para los arboles, debidamente
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de’bombeo y torha de agua. Debera avisar a la Direccién
de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

e) Considerar que los andadores en las areas Municipales cubrir como maximo un 20% de la, superficie total del
area municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

» o — . :
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f) Bl equipamiento debera considerar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez centimetros
de espesor minimo, rampas para discapacitados, alumbrado, juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube
y baja), bancas (metalicas 6 concreto), cancha polivalente, colector de pilas usadas, bote sanitario para
desechos caninos subterraneo, debera indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos y
materiales naturales preferentemente de la regién para restauracién en general de la zona.
Las areas se habilitaran de la siguiente manera:
El area municipal (AM-3) se habilitara como caseta de vigilancia, las areas municipales (AM-1, AM-2, AM-4,
AM-5, AM-6, AM-7 y AM-8) se habilitaran con pasto o especies arbustivas, sistema de riego, el sembrado
de pasto O especies arbustivas, sistema de riego, luminarias, bancas, ardadores, rampas para
discapacitados, juegos infantiles y la plantacién de 72-setenta y dos arboles nativos.

2. La plantacion de 163-ciento sesenta y tres arboles natives, uno por cada lote habitacional unifamiliar, que
contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sabino, Sicomoro, Palma
Yuca, Mezquite Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de diametro
de tronco, medidas a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de
altura. En caso de no ser plantados, deberan ser plantados al Vivero Municipal.

3. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los lotes: fresno

_comun y americano, ficus, trueno, dlamo chinesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia eucalipto, canelo,

==+ laurel de la india, jacaranda, arbol de |a botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

4, Depera implementar un Reglamento de ampliacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas

/Verdes municipales, a través de una junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.

Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de construccion
se solicitara la autorizacién del desmonte respectivo, ante la Direccién de Ecologia de Monterrey.

Efn,_- todas las etapas del proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
provechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del proyecto y zonas aledanas,
auo v coo €N, especial aquellas incluidas en el NOM-059-SEMARNAT-2010.

(z{| 7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

|~ 8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de esta Secretaria, previo a la

| instalacion. . \

SEPTIMO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto de fecha 25-veinticinco de Enero de 2016-
dos mil dieciséis, para las obras de urbanizacién previstas, firmado por los C.C. Ing. Arturo Almaguer Lozano,
Apoderado Legal de la persona moral denominada PROMOTORA DE INMUEBLES, S.A. DE C.V. y el Arq. Jesus
Garcia Serrato, Perito Responsable con Cedula Profesional N° 2622082 y de conformidad con lo solicitado por el
propio promovente, debera de concluir las obras de urbanizacién en un plazo no mayor a 19-diecinueve meses,
contados a partir de la fecha de notificacion de esta resolucién. En caso de vencer el plazo establecido para concluir
las obras de urbanizacién; el promotor, desarrollador y/o propietario, podra solicitar Prérroga antes de su fecha de
vencimiento, para el cumplimiento de las obligaciones y/o la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a lo sefialado
en el articulo 237 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos v de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncid.

NOVENO: Se hace del conocimiento a la personhas moral denominada Promotora de Inmuebles, S.A. de C.V.;
por conducto de su Apoderado o Representante Legal; que conforme a lo establecido en el Articulo 229 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
gestione y obtenga de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo ‘Leédn la inscripcion del
instructivo del Proyecto Ejecutivo autorizado, con este acto se tendran por garantizadas las obligaciones; asi mismo
se le sefiala que debera presentar copia del acue;rdo de autorizacién del proyecto ejecutivo debidamente inscrito en
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el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (actuaimente denominado Instituto Registral y Cata tral del
Estado de Nuevo Ledn), para la autorizacion de Ventas, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 230 fraccion |l de
la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledén.

DECIMO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorlzamones otorgadas con anterioridad, en todo
lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

UNDECIMO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas. .

DUODECIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y del
subsuelo y se dicté conforme a la documentacion,. datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento
le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectlvas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspond|ente

DECIMOTERCERO: Se hace del conocimiento dei interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 242 Fracciones Il y IV, se’le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 en
correlacion con el Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon. [

DECIMOCUARTO: Notlflqyese pe::sonal ente por conducto del Notificador adscnto a esta Secretaria. Asi Io
acuerda y firma el C. Secretarig de. De arroll ] Urbanoy Ecologia de Monterrey, Nuevo Leén.

T

( EECJSFEC’R ARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo que netifico a Usted mediante el presente mstructwo que entregué a una persona que dijp llamarse
siendolas_| )" ’i horasdel dis__ 2c del mes de ﬁk_l l\ delaro_ 2] € :

ELC. NOTIFI_C‘ADOR LA F'ERSONA cowm{)" ' SE EN TlENDE LA DILIGENCIA
y = 2
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