CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

N° de Oficio: 1356/SEDUE /2016
Expediente N° F-013/2016
Asunto: Prérroga

INSTRUCTIVO

AL C. ING. BERNARDO SADA ALANIS

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DEMOMINADA
FOMENTO DEL NORTE, S.A. de C.V.

Callejon de los Ayala N° 101 2do Piso, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; emitié el acuerdo
que en seguida se transcribe:
En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 29-veintinueve dias del mes de abril del afio 2016-dos mil dieciséis-—-
VIS TO : ElExpediente administrativo niumero F-013/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 11-once de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, y al escrito de fecha 08-ocho de Febrero del mismo afo,
, “@mbos signados por el Ing. Bernardo Sada Alanis, en su caracter de Apoderado Legal de la persona moral
denominada FOMENTO DEL NORTE, S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica N°
:38,480-treinta y tres mil cuatrocientos ochenta, pasada ante la fe del Lic. Gustavo Nelson Cerrillo R., Notario Publico
1Ly TiulanN® 37-treinta y siente, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, inscrito en el Registro Publico
Zaw defaPropiedad y del Comercio; mediante el cual solicita la Prorroga, para el desarrollo de un Fraccionamiento
()1 5Habitagional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacion Inmediata denominado Privadas del Pedregal 2° Sector
" ”‘m‘;;lf-ekgg;\ﬁfg@a relativo a una superficie de 62,924.318 metros cuadrados, la cual corresponde a una superficie de
\!° 'mayor-extension de 80,366.14 metros cuadrados la cual resulta de la suma de 04-cuatro superficies: 1.- Poligono
< con superficie de 38,577.630 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-006; 2.-
¥ Poligono con superficie de 147.30 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-
024; 3.- Poligono con superficie de 31,902.51 metros cuadrados, identificado bajo el niumero de expediente catastral
49-031-010; 4.- Poligono con superficie de 9,738.70 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 49-031-025; p redio c olindante al Fraccionamiento C ortijo de | Rio 4 ° S ector, D istrito U rbano Satélite,
Delegacion Sur, Municipio de Monterrey, N. L.; Vistos los planos presentado, la inspeccion fisica del terreno, los
dictamenes técnicos, legales y demés constancias que obran en el expediente, y

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° PE-082/2012, bajo el oficio N° 2358/SEDUE/2012, de fecha 21-
veirguno de septiembre del 2012-dos mil doce, se aprob6 el Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo del
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fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizaciéon Inmediata, el cual constara de
166-ciento sesenta y seis lotes habitacionales unifamiliares y 5-cinco macro-lotes que contienen 240-
doscientos cuarenta viviendas, resultando un total de 406-cuatrocientos seis unidades de vivienda,
denominado Privadas Del Pedregal 2° Sector, relativo a una superficie total solicitada de 80,366.140 metros
cuadrados, la cual es la suma de 04-cuatro predios, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono con
superficie de 38,577.630 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-006;
2.- Poligono con superficie de 147.30 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral
49-031-024; 3.- Poligono con superficie de 31,902.51 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 49-031-010; 4.- Poligono con superficie de 9,738.70 metros cuadrados, identificado bajo
el nimero de expediente catastral 49-031-025; quedando con la distribucidén de areas siguiente:

{\rea total del poligono: 100,827.470 metros cuadrados
Area 1er. Sector: 20,461.330 metros cuadrados
Area Neta 2do Sector: 80,366.140 metros cuadrados
Derechos de Paso (pluvial y servicios): 309.137 metros cuadrados
n Area Vial: 14,893.076 metros cuadrados
% !:\rea Urbanizable: 65,163.927 metros cuadrados
Area Municipal: 9,784.834 metros cuadrados
Area Vendible Total: 55,379.093 metros cuadrados
/. Area Vendible Unifamiliar: 31,059.971 metros cuadrados
“ Area Total Vendible Reg.-Condominio: 24,319.122 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: 18,081.427 metros cuadrados
ouMialidad Régimen en Condominio: 4,364.824 metros cuadrados
Derechos de Paso(Pluvial y Servicios):. 435.666 metros cuadrados
Area Comdun: 1,437.205 metros cuadrados
Unidades de Vivienda Unifamiliar: 166
Unidades de Vivienda Régimen en Condominio: 240 5 Macro-lotes
Total de Unidades de Vivienda: 406

Y en cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, quedo inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo el N° 814, Volumen: 135, Libro: 33, Seccién: IV Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha
10-diez de marzo del 2015-dos mil quince, con lo cual se tienen por garantizadas las obligaciones del desarrollo
auterizado.

Il. Asi mismo, esta Autoridad, mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 3219/SEDUE/2012, de fecha 16-
dieciseis de octubre del 2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo N° V-127/2012, se aprobé la
celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes para el
desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacion Inmediata, el
cual constara de 112-ciento doce unidades habitacionales y 05-cinco macro-lotes (240-doscientos cuarenta
unidades habitacionales, bajo régimen en propiedad condominio) denominado Privadas Del Pedregal 2°
Sector 1° Etapa, relativo a una superficie total solicitada de 62,924.318 metros cuadrados, la cual
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corresponde a una superficie de mayor extensién de 80,366.14 metros cuadrados la cual resulta de la suma
de O4-cuatro superficies: 1.- Poligono con superficie de 38,577.630 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral 49-031-006; 2.- Poligono con superficie de 147.30 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-024; 3.- Poligono con superficie de 31,902.51
metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-010; 4.- Poligono con superficie
de 9,738.70 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-025; quedando con
la distribucién de areas siguiente:

Area total del poligono: 100,827.470 metros cuadrados
Area 1er. Sector: 20,461.330 metros cuadrados
Area Neta 2do Sector: 80,366.140 metros cuadrados
Area Neta 2° Sector 1° Etapa: 62,924.318 metros cuadrados
Area Neta 2° Sector Futura Etapa: 17,441.822 metros cuadrados
Derechos de Paso (pluvial y servicios): 277.137 metros cuadrados
Area Vial: 10,457.558 metros cuadrados
Area Urbanizable: 52,189.623 metros cuadrados
Area Municipal: 7,860.217 metros cuadrados
Area Vendible Total: 44,329.406 metros cuadrados
Y Area Vendible Unifamiliar: . 20,010.284 metros cuadrados
_\;;.Area Total Vendible Reg.-Condominio: 24,319.122 metros cuadrados
N4 ~Area Vendible Multifamiliar: 18,081.427 metros cuadrados
5o SVialidad Régimen en Condominio: 4,364.824 metros cuadrados
««.Derechos de Paso(Pluvial y Servicios): 435.666 metros cuadrados
Area Comun: 1,437.205 metros cuadrados
N° Total de Lotes: 117
Unidades de Vivienda Unifamiliar: 112
Unidades de Vivienda Régimen 5 Macro-lotes
en Condominio: 240
Total de Unidades de Vivienda: 352

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn bajo el N° 12, Volumen: 176, Libro: 1, Seccién: fraccionamientos Monterrey, de fecha 19-
diecinueve de noviembre del 2015-dos mil quince, con lo que se tiene por transmitidas o cedidas las areas
correspondientes al municipio.

Posteriormente, mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 1403/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 28-veintiocho
de abril del 2015-dos mil quince, se extiende acuerdo complementario al oficio No. 3219/SEDUE/2012, de
fecha 16-dieciséis de octubre del 2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo N° V-127/2012 donde
se aprobd la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesion de los lotes
del fzaccionamiento denominado Privadas del Pedregal 2do Sector 1era Etapa.
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IV. Que mediante escrito presentado por el propio promovente ante esta Secretaria en fecha 08-ocho de febrero
del afio en curso, el Ing. Bernardo Sada Alanis, Apoderado Legal de FOMENTO DEL NORTE, S.A. de C.V.,,
solicita una Prérroga por 02-dos afios para la conclusion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento
denominado PRIVADAS DEL PEDREGAL 2DO SECTOR 1ERA ETAPA, manifestando “...Por asi convenir a
los i ntereses d e m i representada f ueron s uspendidas | as o bras de urbanizacién d el fraccionamiento en
comento, solicito a esta Autoridad se conceda a mi representada la prérroga por dos afios para realizar las
obras que se describen en el programa y presupuesto de /a obra que se anexa”.

V. Que al presente expediente se acompania copia de recibo oficial con Folio N® 3010000038054, de fecha 29-

veintidés de abril del 2015-dos mil quince, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad
de $4,272.84 M.N. (CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 84/100 M.N.); por concepto de
pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccion V inciso €) de la Ley de Hacienda para los
: Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

t" iOue revisados los antecedentes de aprobacion del predio objeto del fraccionamiento, realizado el estudio y
alisis del expediente, considerando los dictamenes juridicos, urbanisticos y demas elementos que obran en
| mismo, resulta procedente otorgar la Prorroga por 02-dos afios para que se concluyan totalmente las

= L Ilg)amones de las obras de urbanizacion correspondientes al fraccionamiento PRIVADAS DEL PEDREGAL
URBANS ¥ ﬂ? -2DO SECTOR 1ERA ETAPA.

ue al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, toda vez que se trata de un
fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo del Estado de
Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del afio 2002-dos mil
nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio
2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos 1 fraccion VI, 3, 7, 8, 9 inciso B)
fraccion 1y Il, 12 fraccion XXI y XXIX, 13, 142, 143 fraccién |, 148 fraccién |, 150 fracciones | al V, 151 fracciones |
al X, 215 fraccion Il, 218 fraccién VII, 237 fracciones | a la VI y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por los
Articulos 86, 89 y91 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos
16 fraccion X, 93, 94 fracciones | y V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Monterrey; la suscrita Secretaric de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; la
suscr)ta Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

(&
@ .
{\, // ACUERDA
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PRIMERO: Se le informa a la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S.A. DE C.V. y al C. ING.
BERNARDO SADA ALANIS, en caracter de Apoderado Legal; que se concede Prérroga por 02-dos afos para

que se concluyan totalmente las obligaciones de las obras de urbanizacion de conformidad con lo establecido en las
autorizaciones otorgadas con anterioridad, del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de
Urbanizacion Inmediata; el cual constara de 112-ciento doce unidades habitacionales y 05-cinco macro-lotes (240-
doscientos cuarenta unidades habitacionales, bajo régimen en propiedad condominio), denominado PRIVADAS

DEL PEDREGAL 2DO SECTOR 1ERA ETAPA; relativo a la superficie solicitada de 62,924.318 metros
cuadrados, la cual corresponde a una superficie de mayor extensién de 80,366.14 metros cuadrados la cual
resulta de la suma de O4-cuatro superficies: 1.- Poligono con superficie de 38,577.630 metros cuadrados,
identificado bajo el nlimero de expediente catastral 49-031-006; 2.- Poligono con superficie de 147.30 metros
cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-024; 3.- Poligono con superficie de 31,902.51

’ £,¥‘=f1Te_t[gs cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-010; 4.- Poligono con superficie de
o ",';9}.733.70 metros cuadrados, identificado bajo el numero de expediente catastral 49-031-025; predio ubicado
3 ‘colindante al Fraccionamiento Cortijo del Rio, Distrito Urbano Satélite, Delegacioén Sur, Municipio de Monterrey, N. L.

N &
o)t |
ngda”

L SAEUN D O: Con fundamento en el programa y presupuesto para la conclusién de las obras de urbanizacién

6\3 1 'previstas, presentado por el propio promovente en fecha 11-once de Febrero del 2016-dos mil dieciséis y firmado

TE(

Yohiaporeling.-Bernardo Sada Alanis, Apoderado Legal de la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S.A.
"“*\°de'C.V.,'y siendo ademas firmado por el Perito Responsable Arq. Alberto Hernandez Patifio, con Cédula Profesional
N° 8387970, de conformidad con lo solicitado, el interesado debera de concluir las obras de urbanizacién en un
plazo no mayor a 02-dos afios, contados a partir de la fecha de notificacién del presente acuerdo.

L
=

-~

TERCERO: Que las obras de urbanizacién faltantes siguen garantizadas mediante garantia hipotecaria del
predio identificado como Poligono C, con superficie de 5,998.40 metros cuadrados, y Poligono D, con superficie de
8,264.44 m etros c uadrados, c olindantes al fraccionamiento B alcones de | Car men, ¢ on ndmero d e ex pediente
catastral 12-006-002; Poligono con superficie de 92.30 metros cuadrados y Poligono con superficie de 86.70 metros
cuadrados, identificados con el expediente catastral 47-542-001, las cuales solo podran cancelarse con la
autorizacion escrita de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 239 y 242 fraccion V de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

CUARTO: Contindan vigentes las obligaciones impuestas en la autorizaciones anteriores, en lo que no se
oponga a lo aqui resuelto.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y del
subsuelo y se dictd conforme a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento
le pue/dan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
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incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEXTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en
el articulo 242 Fracciones Il y IV, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 en correlacion con el
Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente par conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria. Asi lo acuerda y
firma el C. Secretario.de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L.

L oN Euh, 1 IS H kadid ddrTONI YAZQUEZ
-”""’\”"1 ARIO DE DESARRO O U BANO Y ECOLOGIA
c 201%-201 8 """
Lo que notifico a%Sem ﬁg&;ﬁ%\‘?m(‘gééme instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse £\ r<q- Alede HYz Pohro

siendolas _ (0733  horas del dia o3 delmesde o yeo  del afo 2016-dos mil dieciséis.

P

EL C. NOTIFICADOR . LA PERSONA CON
. /J
FIRMA é" _)”Z£ FIRMA

NOMBRE _Gvoc (5 Salos NOMBRE

SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
Y
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