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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA "EDIFICACIONES ATLAS" S.A. DE C.V.
TEOTIHUACAN No. 804, COL. MITRAS CENTRO; MONTERREY, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, 3 los 22-veintidos dias del mes de Julio del afio 2013-dos mil trece,«s=s==---
VISTO.- Fl expediente administrativo No, L-172/2013, formado con motivo de la soliotud presentada en
facha 03-tres de Mayo del 2013-dos mil trece, por el C. José Cutberto Coello Puente, representante legal de la
sacledad denominada "EDIFICACIONES ATLAS”, S.A. DE C. V., propietaria de los inmuebles ubicados en la
Calle GENERAL TREVINO No. 116, COLONIA OBRERA, de estz Cludad, e identificado con el nimero de
Expedients Catastral 09-059-002; mediante la cual solicita las LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION Y
DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)  PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR ( UNIDADES
HABITACIONALES TIPO DEPARTAMENTO), en el predio antes citado, el cual tie
424.50 metros cuadrados, con una construccion nueva de 1,547.61 metros cuadrados; 4
acompaiia copia simple de a siguiente documentacion:

“EDIFICACIONES ATLAS", SA. DEC. V,

g Rectificacion de medidas, misma que fue inscrita en fecha 15-quince de Septrerribre del 2011-dos mil once en
- ¢l Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio bajo el No. de registro 4489, Volumen 105, libro No. 90,

Seccion Auxiliar Monterrey.,

Fscritura Pablica Ndmero 959-novecientos cincuenta y nueve, de fecha 25-veinticinco de Agosto de 1997-mil

vecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Héctor S. Maldonado Pérez, Tituwar de la Notarla

ﬂblm Numero 109-clento nueve, con efercicio en este Municipio; la cual contiene la Constitucion de la
ciedad denominada "EDIFICACIONES ATLAS”, S.A. DE C. V.

Escritura Pblica NUmero 57,145-cincuenta y slete mil clento cuarenta y cinco, de fecha 23-veintitres de
Noviembre del 2010-dos mil diez pasada ante la fe del Licenciado José Garza de 1a Garza, Notario Publico
)( Titular de la Notaria Publica nimero 106-ciento sels, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; la
cual contiene la Protocolizacion de un Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad
denominada “EDIFICACIONES ATLAS", S.A. DE C. V., en |3 cual acordaron entre otras cosas, &l ratificar como
Representante Lega! al Arg, José Cutberto Coello Puente,

ANTECEDENTES

MQeuthﬁ‘A Y Ecoloq[a med!ante instructivo de re(ha 18 uledocho de Enero del 2012-
e Suelo pard

AR S TN b
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Vivienda Multifamiliar, en el predio ubicado en la Callz General Trevifio s/n, Colonia Obrera e Identificado con
el nimero de expediente catastral 09-053-002, con una superficie de terreno de 424.50 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expedients; Yo

CONSIDERANDO o

I.- Quea Secretaria ¢ llo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
qmi 5 3 presente sohc:tud de conform:dad a lo dispuesto por-los articulos 1 Fraccion V,

adcion'] y 11, 284, 285 286, 287 Fracdén TaV, 288 Fracaon] aVl, 293 Fracclon I aV,

, 295, 296 y 361 de laLey de de Desarrollo Urbano del Esm{o de Nuevo Leon;-Articulos
G odbnl 8 8, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién I, 20, 21 fraccidn i
) 23, 25 26 fraccién 111, 92, 94 95, 96 del Reglamento para las Construcclones en el Municipio de
£rrey Nuevo Ledn, 27 Fraocibn XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del
Prado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién Il y 15 fraccion I de Planeacion y Administracidn, inciso D), del
eglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

I1,- Que de acuerdo a lo sefialad en el apartado de antecedentes del presente acuerdo el predio en cuestion
cuenta con autorizacién de Licencla de Uso de Suelo, I3 cual se autorizd de conformidad con el Plan de
Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en |la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO y en una Zona Clasificada como

NAQITACIONAI. CON COM!RCIO EN PRIMER Y SEGWDO NIVEI. slemummmmmm

2dauirido d ignda M v otorgado La Licend de Uso de Suelo a
predio que nos ocupa, bajo el expediente administrativo L- -666/2011.

II1.- Ahora bien en atencidn a lo precisado en el considerando inmediato anterior, al predio en cuestion le
fueron fijados los lineamientos urbanisticos conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020, teniendo con esto
un derecho adquirido; en dicho plan se indica como Centro Metropelitano fa zona comprendida entre Avenida
Constlwddn, Avenida Coldn, Venustiano Carranza y la “Y* Griega, es el centro del Municipio y de la Metrdpoli
y se tratz de una zo0na hetemgénea que concentra servicios y equipamientos metropolitanos; con el fin de
promover la regeneracién de este espacio, se le dard un trato especial liberando densidades y lineamientos

isticos y estacronam:entos consfderando lo anterior y que ef precf 0 que nos ocupa sé encuentra en el

IV.- Que ¢l proyecto presentadn consta de una construceion total de 1547.61 metros cuadrados, conforme al
Y+ siquiente desglose de dreas:

NIVEL |M2 POR CONSTRUIR | M2 TOTALES COMENTARIOS
Planta Baja 3440 33440 Area de estacionamiento para 12-doce cajones , escaleras y elevador
Nivel 1 339.50 339.50 03-departamentds, escaleras y devadgres |
Nivel 2 39.50 33950 04-departamentos, escaleras y elevadores
Nivel 3 339.50 33950 04-departamentos, escaleras y elevadores
Nivel 4 19471 19471 02-dopartamentas, escaleras y elevadores

1547.61 1547.61 MULTIFAMILIAR(13-UNIDADES) Y ESTACIONAMIENTO PARA 12 - CAJONES




" 0002523

Secretaria de ’
DESARROLLO ) i municpomontermy
v ECOLOGIA @municiplo_mty
DE CONTROL URBANO URBANOY co OG OFICIO No. SEDUE 2066712013
EXP. ADM. 117212013
Pgina 3 de 12

. V.~ De acuerdo a inspeccion realizada por personel adscrito a esta Secretaria de fecha 09-nueve de mayo del
2013-dos mil trece, actualmente existe un lote baldio desocupado, sin uso actual,

VI.- Que ¢l interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion 11 de la Ley de Desarrallo
Urbano del Estado de Nuevo Leon y al articulo 3 fraccién VIT donde clasifica la construccion tipo 4c, y al |
articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, acompana lo siguiente:
Estudio de Memoria de Caleulo Estructural, signado por el Ing. Valdemar Leal Garcia, con cédula profesional
3139165, quien se manifiesta como Responsable mediante escrito de fecha 14-catorce de Julio del 2011-dos
mil once.

Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 02-dos de Mayo del 2011-dos mil once, realizado por.fa emprésa
denominada Estuios y Control del Noreste, S.A. de C.V,, signado por el Ingeniero Ernesta Monsivais C., con
| cedula profesional nimero 5204881,

Estudio Geologico de fecha Julio del 2012-dos mil doce, elaborado por la empresa “AFC, Servicios
Profesionales de Ingenieria y Administracion de Obra” y signado por el Ing. Antonio Fuentes Cruz con cedulz
profesional No. 3489775,

Andlisis Hidrologico de fecha Jufio del 2012-dos mil dace, elaborado conforme al Estudio Hidrologlco reatizado
por |2 empresa “AFC, Serviclos Profesionales de Ingenieria y Administracién de Obra” y sig por ¢l Ing.
Antonio Fuentes Cruz con cedula profesional No. 3489775, »

VIL- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Qrganico del
¥ Monterrey, N.L., la Direcclén de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secre

Direccion de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretaria emitio Digtampfi en phateria Estructural,

mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenigriastrugtural, anexado por el

- solicitante, dictando las responsabilidades del propietario, Director Técnico defla/Obra # Asesores conforme a
fg lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Montgrrey,

de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretaria emitio Dictamen en materia de vialidad, el cual
* fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, deblendo cumplic con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el

{ Mediante oficio nimero DPPU/V/263/2013 de fecha 16-dieciseis de Mayo del 2013-dos mil trece, la Direccidn
cuerpo de la presente resolucion,

Mediante oficio No. DPPU/G 138/2013 de fecha 14-catorce de Mayo de 2013-dos mil trece, |a Direccion de
Proyectos y Planeacion Urbana adscrits & esta Secretaria emitio Dictamen técnico por medio del cual s& otorge
el Visto Buena por parte del drea de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geolégico,
anexado por ef solicitante, condicionandolo a garantizar la operacionalided y buen funcionamiento de todas
|35 obras requeridas por los Estudios presentados por el solicitante,

Mediante oficio No. DPPU/H 143/2013 de fecha 15-quince de Mayo de 2013-dos mil trece, la Direccidn de
VI wneacibn Urbana adscrita a esta Secretaria emitid Dictamen técnico otorgando el visto bueno

ek pyidrologia, en materia de drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Estudio
ha , jtante; condicionado a garantizar a operacionalidad y buen funcionamiento
sl mg s, deblendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

- "
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SEGUNDO.- I propietario, ocupante 0 interesado deberd cumplir al Inicio ce actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

K. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 2y 2 de 2), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa ¢ Integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberéd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones. \

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion deberd conservarse en la obra,
y estar a disposicién de la autoridad. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26
fraccién 111 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al
momento de ingresar la solicitud, s otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS que
iniciars a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

D. Deber# sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguiepftes obljg yclones y
lineamientos urbanisticos: '
1. La presente licencia de construccidn se otorga bajo I respansiva del o 1os dire
\& obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion- de q
especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de 1a obra en sus di,
cumplan 1as normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispugsto 2
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de Laragter gey
: ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridico aplicables
g/ 2. ¥l horario de la operacion de construccion serd de lunes a viemnes de 8{00 a 18:00 horas y sabados de

"9:00 2 14:00 horas.
3, En caso de ruptura de pavimento 0 que se requiera trabajar en via publica,<eberd acudir a realizar el
trdmite correspondiente a la Direcsién Téenica de fa Secretaria de Servicios Publicos.
4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto
_ (Distribucion, dimensiones y usos de as dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
5 V&menslones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los ineamientos
e

stablacidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerde a la zona en la |
que se ubica el predio en cuestion.

5. Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colacar momentaneamente
los materiales de conétruccion o escombros, sin invadir la superficle de rozamiento, se debera obtener
de 1a autoridad municipal competente el permiso correspondiente, :

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. : |

7. El propietario o poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado,
El propietario o poseedor de un inmuable para su proteccion y Asesoramiento tendrd la

) recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de |a

DES ) cunado,se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 4%,4b y 4c. Podré Contratar

' del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores serian responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

o |
|
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2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn vigente, [ '
8. El propietario o poseedor de un inmueble deberé de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 49, b y 4¢ de un |
seguro de responsabiljdad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la

onsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
¢/81 proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de rlesgos.
holes, en su €aso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o

- 5 al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

sequridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41749,

51, 52, 54, 55, 58, 59,.60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117,

1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey. '

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue-irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecuclon de riesgos. .

13, Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabllidad directa y solidaria, que establecen
los articules 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones-aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure Ia construccidn, tratdndose de.
construcciones Tipo 3b, 42, 4b y 4c, de un seguro de responsabllidad civil contra terceros que ampare
cualquier dafio que ocasionare Ia construccion, segin lo establece el Articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. L :

15, Dar a os residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y

BQ disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no

ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

17, Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su\reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso. de que no sea
posible su recuperacidn por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deber contaf con una bitdcora en

¢l sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion

. de residuos, de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su
Reglamento), & la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

8. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse
en’colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién debersn estar aislados

o ~ aclsticamente y no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas

' (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dBf(A) de 09:00 2 17:00 horas,

19. Los camiones que transporten material producto de’ 3 construccion, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como.con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales, | ‘ .

20, Debera acondiclonar ufi drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deherA sontar con parrila,
Queda prohibida la realizacion de fogatas a clelo ablerto. \ A i

21, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, confa finafidad de centener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de

-

anuncios sobre estas estructuras, ‘
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22, Deberd Implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el amblente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccion de los impactos amblentales
y una sustentabilidad del edificio, no-solamente durante la construccion sino también durante su
funcionamiento. \

23. Deberd construir 1as azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre gl suelo o edificio
del vecino.

24, Debera implementar un programa de limpieza;-en donde se Incluya el interior del establecmiento, Jas
banquetas y las calles colindantes.

95, Prévio a la construccion deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios plblicos y agua
potable y elcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de. [a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabsjadores o menos el cual deberd asearse
diariamente,

26, Los propietarios o poseedores estan obligados & reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la soficitud,
el cual seiala lo siguiente "EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad

\& municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protestal de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumplieng® ‘
que la ingenieria exige y conforme a'lo autorizado. . . . ". De lo anterio y se g
término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obpe

F. Debera cumplir al Inicio de actividades y en todo momento con fod
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectnico tal y como se ilustra en lo fs autorizades al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las Areas Indicadas en las plantag & qditectonicas del preyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a 18 zona de estacionamiento, altyraAle las edificaciones, etc.),

Y'2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autonzado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

/’ﬁreviamente la autorizacion correspondiente, r

" Debera de respetar el aso de edifcacion de VIVIENDA MULTIFAMILIAR ' (13 UNIDADES
HABITACIONALES TIPO DEPARTAMENTO), en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas Indicadas en el proyecto arquitectonico que en
este acto se autoriza, ara camblar el giro ni su §rea de construccion aqui sefalada
(respetar lo Indicado en el proyecto autorizaco al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de sstacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin

X efectos 1a presente autorizacion,

5. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica,

6. ‘Deberi conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabifidad, servicio, aspecto € higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

Secretgeirtefectos, .
DESARROLLO" las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto & higiene.

Wmma de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento; |
achada, las banquetas, [a media calle y en todas sus colindancias. ' .

IS
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Fublicos del Municipio de Monterrey. '

10. No podra utilizarsé el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

11. Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento, |

12. Deberé instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de
los,#e5idugs” los cugles no debern permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del

- jrffento sin vjsta a la via publica y deber@n mantenerse permanentemente limpios.

xfagnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., deberdn

mtados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites

: risibles de emision de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

Mo se permite la ejecucion u operacion de equipos de senido, instrumentos musicales, bocinas,

amplificadores y similares en terrazas, o en Interiores con espacios abiertos ni en via publica,

b, Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio\por cada 60.00 metros cuadrados de

construccion, ‘

17. Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direction de Proteccién Civil Estatal, asi como fa Auditoria
Técnica (andlisls de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancla de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Ledn.

\

. G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPPU/E/0190/MAYO/2013

de fecha 11-once de Junio del 2013-dos mil trece, emitido por la Direccion de Proyectos y Planeacion
Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
cilculo y demds documentos aportados por el Interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente: P

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn,
debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de 1a persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
segundo parrafo, 13,15 fraccién 1 inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones 1,1y 111, 17, 20, 22, 42,
49y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la sequridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director

+ sResponsable. de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen_en este proyecto deberdn’
remitirse a la aplicacién de Jas normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

3, Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas: las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso
constructivo. " - i e

4, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

5, Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y termino a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue 2 ln.prosentade Tira su
autorizacidn. _ i

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores su)etars‘e""@\a?» dispasiclores contenidos en el
Capituld V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
"Municipio de Monterrey, ya que en Caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Aymlntstrativas a que haya lugar.

-
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H. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPPU/V/263/2013 de
fecha 16-dieciseis de Mayo del 2013-dos mil trece, emitido por la Direccién de Proyectos y
Planeacién Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar ¢l sigulente Alineamiento Vial de acuerda al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey %al Alineamiento Vial
emitido por esta Secretaria,

a) Para 1a Calle Geronimo Trevifio deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo.a escrituras,

Nota; No s¢_prevé |a madificacion del tramo de Ia via pdblica con 1a que colinda el predio,

2. De conformidad con el oficio N° SEDUE 0151/2012 del expediente administrativo L-666/2011, donde
se Autoriza la Licencia de Uso de Suelo para Vivienda Multifamiliar , y de conformidad con el Plan de
Desarrollo Urbano bajo ¢l cual se aprobo, el Proyecto deberd cumpli con lo siquiente;

a) La elaboracion del Proyecto deberd cumplir con los dimensionamientos que faciliten ef buen uso y
disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales como
vehiculares,

b) Deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual
deber ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana.NOM-034-SCT2-2003.
Con respecto a este Gltimo, debera ajustarse 2 lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento
de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente

¢) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo (e

‘J metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehicufos ligeros y e

_. abrirlas puertas,

d) Deberd disponer de un drea localizada frente a la via publica pero/dentro ¢
ubicacion de los contenedores de basura. 3

3, Los accesos vehiculares (de entrada y salida) a la zona de estacionamig ;

2, deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y fa viéibKidad para realzar las
P

maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obst omo postes o drboles
colindantes al acceso al estaclonamiento que dificulten la entrada y sallda afos usuarios. '
4. Flacceso a la zona de estacionamiento deberd ser de 6.00 metros de ancho minimo.
. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a
" A0 ° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de
6.00 metres, _

' El desarrollo queda obligado a que la operacin que presente, asi como cualquier otro servidio que
ofrezca, tanto al Interior como €n Su zona dé estacionamlento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. :

7. El Proyecto deberd tener el sefialamiento vial necesario tanto en e! interior asi como al exterior del
mismo. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador.
La Sacretaria de Vialidad y Transito de Monterrey podrd solicitar el sefialamiento vial nécesana para a
correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.
X 8. Quedan obligados el Propietario o propietarics del Desarrollo, realizar las aportacionés necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido,

Selretedarito a Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPPU/G 138/2013 de

IDESARROLE®: de Mayo de 2013-dos mil trece, emitido por la Direccion de Proyectos y
i pYIbE da a esta Sccretaria, mismo que fue realizado de conforme al Estudio

Jgico  elaborad o la empresa “AFC, Servicios Profesionales de Ingenieria y

— ! oy At e o —
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3489775, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabllidad del proyecto
al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

|, El proyecto debe contar con supervision del Asesor estructural y de los Laboratorios que realizaron los
Estudios para verificar las profundidades de excavacion, los disefios propuestos de cimentacidn,
revisar que las capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio de
constryccion. y

2. El proyecto norcontemipla construccion de sotanos,

En todo momento febera evitarse construir o cimentar sobre material de relleno o escombro con

SAdiciontes Inestables o de baja resistencia, asi como evitar sobrecargas ‘en el terreno 0 exceder las

schpéndacioned de! disefio estructural de la construccion,

I stifado todo el material de procedencla organica del érea de construccion,

er de un eficlente sistema de drenaje al drea de construccion para evitar afectacidn

TodasASs tuberias que transporten algln fluldo deberdn ser disefiadas, construidas y protegidas con &f
objeto de que se eviten fugas que Incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de
manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.
. Se debera justificar la propuesta de clmentacion tipo zapatas aisledas desplantadas a 2.00 m de .
profundidad con capacided de carga admisible de 2.2 kglcm2, que presenta la Memoria de Calculo |
Estructural correspondiente a este Proyecto.
|

3. En cuanto a Hidrologia, deberé respetar lo indicado en el ofido nimero DPPU/H 143/2012 de

facha 15-quince de Mayo de 2013-dos mil trece, emitido por la Direccion de Proyectos y

Planeacién Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al Estudio

Hidrologico realizado por la empresa “AFC, Servicios- Profesionales de Ingenleria y

 Administracion de Obra” y signado por el Ing. Antonio Fuentes Cruz con cedula profesional No.

3480775, presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumiplimiento en la construccion y

responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo sigulente:

’X 1, Deber4 sequir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del estudio
hidroldgico e hidraulico realizado por AFC Servicios Profesionales de Ingenieria y Administracion de '
/ Obra por medio del Ing. Antonio Fuentes Cruz (Cédula 3488775), con fecha de realizacion en jullo del

2012; esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrologico al

momento de presentarse eventos extraordinarios, reiterando |a responsabilidad del propietario de los

* / ofectos de su construccion t tal como lo sustriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey en materia de Responsabllidades.

2, De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municipio de Monterrey se tiene que: :

a) El proyecto contempla 2zoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluvisles a base de tuberia de PVC de “4"*, esto

) considerando una pendiente de 2 % sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

b) Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de |a calle para su posteror
desalojo en forma superficial a las vislidades, ademés que debera tener salida a piso y no en
calda libre para evitar erosiones.

3, Duyrante la construccion del desarrollo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que pstos pudieran dedesar rro
minimo se recomienda: ) 43 O :

a) Instalar retenedoras temporales de sedimentos para ¢l controf de: laverosian o-arrastre dg (oS

materiales producto de los movimientos de tierra, '
b) No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibies

pscurrimientos, -
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¢) Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
4, Es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
‘ calculos que intervienen en. este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a
' lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos N° B y 9 del Reglamento para
las Construcclones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

5. En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de su construccion, llegasen a ocasionar
afectaclones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podrd exigir la implementacidn de
nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudiendo llegar incluso a
ocaslonar su clausura temporal.

6. Debera marcarse al desarrollader Ia obligacion de aportar con los recursos econdmicos que se requieran,
tendlentes a la realizacion de obras hidraulicas y pluviales debido a la operacion pluvial que se fuera

presentando en la zona y que demande las necesidades para afrontarias,

K. En Materia de Seguridad deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por E| Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, en
el dictamen de fecha 11-once de Julio del 2011-dos mil once, con respecto al proyecto de
construccion de un edificio de Departamentos Multifamiliares, ubicado en la Calle General
Trevifio No. 2114, Colonia Obrera e identificado con el niimero de expediente catastral 09-059-

002, en el Municipio de Monterrey, N.L., y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y-aotif€ado :
e '.‘l UE 1g Dol Ls 4* LAlLE AMECO Entonces Scic MICH CPe "-h_‘l \ ?./ g '-
nformarse sobre implimlento de dichas medidas, para que 1a misma acl m,". nela,
L. En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefiafadag/par | Direccidp
de Proteccion Civil del Estado en el dictamen con nimero de oficlo DPQE-SAE/)JD-347/2042
de fecha 17-diecisiete de Julio del 2012-dos mil doce, con roSpects” 4l p f de
instalacion del establecimiento ubicado en la Calle General Trevifio /ColonidObrera,
en el cual emitio las medidas de prevencion de riesgos y de sggdridag’ que se deberén
implementar en el predio en cuestion, y el cual esta sujeto 3 1.?& s que realice dich
autoridad conforme a 10 estaplecigo en oficio citado, qu a1 E_ﬂ"..uu ado a peticion
UC 1d Dalls olici ) OO0 entonces serda o ‘H|~ UCDONOE NG m- GC D! ¢ 4 prmarse

g .: . | g
/ERCER‘J: Se face saber al propietario, ccupante o Interesado, que en ¢l caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimicntos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera 2 la

aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la matena.

CUARTO: La utilizacion que se dé 2 las construcciones, edificaclones e instalaciones, debera ser aquella que
haya sido autorizada por 1a Autoridad Municipal competente. Para- darles un aprovechamiento distinto a!

b's originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: mu@mmg_@go_wmjmmmumqum del térming de

lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
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SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en log siquientes: I. Cuando se descubra que s¢
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguiéron con dolo 3 fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 11, Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna Jisposlcién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
Incompetente,

N
A
'

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentos,
Informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad |a
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanclones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a 111 Incluyendo el
(iltimo pérrafa y 387 Fratcion VII, para al que por 5/ o por interpdsita persona proporcone documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacin, relativa 2 edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propositos a I3 dependencla administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Prevjo el pago de los derechos muycipales y/demas obﬁgao‘ones\ﬁ les, correspondientes,
: L. Mgkt 0s a esta Secretaria,

400, y GRISELDA GUADALUPE
Desanollo Urbano y Ecologia

comisiondndose para tal efecto a los C. C. WAl
FIGON GOMEZ.- Asi Administrativamente/act

del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn , i _' 4 Ralyfonfennsensecaonise
-7 _"- ._
' C. SECREYARIGBRERAR -
| ' - '
e )

e ~ ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
&NB / MZ / g

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

lo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Lo gue notifico a usted
(/04 siendo las
_Mahoras deld ; _ngelmsde g 7"1/0 —del 283 .
s '
ELC. -
MMW
"y i |
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