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INSTRUCTIVO

C.C. EVERARDO TREVINO GARZA Y BLANCA MARGARITA Ry,
MORENO DE TREVINO ‘W
PASEO DE LAS TERMOPILAS NO. 827 o
COLONIA CONTRY LA SILLA ]
GUADALUPE, N.L.

PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, se dicté la siguiente Resolucion:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de Abril del afio 2010-dos mil diez.eww===--=-===-
VISTO.- El expediente administrativo No, L+ 418/2009, formado con motivo de 2 solicitud presentada por los
C.C. EVERARDO TREVINO GARZA Y BLANCA MARGARITA MORENQ DE TREVINO, en su carécter de propletarios,
de los inmuebles ublcados en a calle CAMINO AL DIENTE No. 4949 COLONIA LA CONDESA, en esta Ciudad, e
Identificado con los expedientes catastrales 37-100-001 Y 006, cuya propiedad del lote 001, es acreditada con
la Escritura Pblica NUmero 15,139- quince mil ciento treinta y nueve, de fecha 19- diecinueve de Diciembre de
1988- mil novecientos ochenta y acho, pasada ante la fe del Licenciado Rubén Leal Isla Maclas, Titular de |2
Notarla Piblica Nimero 8- ocho, con ejercicio en este municipio; y el lote 006 es acreditada con 'a Escritura
Publica Numero 15,568- quince mil quinientos sesenta y ocho, de fecha 14-catorce de Marzo de 1990- mil
novecientos noventa, pasada ante la fe del Licenciado Rubén Leal Isla Macias, Titular de 1a Notaria Plblica
NUmero 8- ocho, con ejercicio en este municiplo; mediante la cual solicita Ias LICENCIAS DE USO DE SUELO,
USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (Demolicion Total y Obra Nueva) PARA BODEGAS (6) Y
OFICINAS, respecto a los inmuebles antes citados, el cual cuenta con una superficie total de 4,339.03 metros
cuadrados, con una construccidn existente por demoler sin registrar de 300.00 metros cuadrados , y con una
construceidn total de 3,628.65 metros cuadrados, MiSmos que son por construir,

En atencion a lo antes precisado, y de conformidad a los requisites minimes establecidos por los articulos 251, 252
y 254 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran
dentro del expediente; v,

ANTECEDENTES

1. La Secretaria de Desarrollo Urbana y Ecologia Municlpal, aprobd mediante instructivo y plano (copia simple) la
Fusion en O1-una porclén, 2-dos predios identificado con los catastrales 37-100-001 y 006, bajo oficio numero
2149/2009/SEDUE, expediente administrativo S-097/2009, de fecha 02~ dos de Septiembre de 2009, en el cual
queda resultante un predio de Superficie Total de 4,339.03 metros cuadrados.
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CONSIDERANDO

I.- Al presenté-caso, resultan-aplicables las disposiciones de las Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un
procedimiento administrativo iniciado con antelacion a la entrada en vigor de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, publicado en el periddico oficial del estado el dia 09-nueve de Septiembre de! afio 2009-
dos mil nueve, y de su fe de erratas, publicada en el Periddico Oficial del Estado, el 09-nueve de Noviembre del afio
2009-dos mil nueve, y demés disposiciones legales aplicables,

IL.- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver |2 presente solicitud, de conformidad 2 lo dispuesto por los articulos 8 inciso B);
Articulo 12 Fraccion XVI, XXII; Articulos 13, 38, 142, 143 Fraccion VI y XI 144 Bls Fraccion V, 248, 249, 250, 252,
258, 261, 262, 277, 279 y demds relativos aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos v de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 27 Fraccion XIV, 70, 74, 80 y 81 de la Ley Organica de
la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 en su apartado De
Planeacion y Administracion: Fraccion 1V, y en su apartado De Orden Legal: Fraccion III del Reglamento Organico
de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I11. En el caso tenemos que la Reforma por Madificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2002-2020, publicada en el Perlédico Oficial nimero 150 en fecha 09 de Diclembre del 2002 y a ia Fe
de Erratas a dicha reforma, publicada en el Periddico Oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre del 2002, y
de acuerdo al Plano de Delegaclones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suele contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestion se encuentra en |a DELEGACION SUR, DISTRITO SATELITE, en una Zona
Clasificada como SCU- SUBCENTRO URBANO, donde los usos solicitados de 2.16.1 BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS y 2.14.1 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son considerados como CONDICIONADO
Y PERMITIDO respectivamente. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido por la
fraccion 1 del articulo 114 de la Ley de Ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado, el cual dispone: " Articulo 114.- Las zonas secundarias tendran los usos y destinos
del suelo v edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con fas siguientes categorias:
fraccién 1. PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que sean
predominantes, con las condiciones y requisitos normeles, y los que con referencia a éstos y, ademds, entre si,
sean complementarios y compatibles “ y II- CONDICIONADOS Y SUJETOS A LICENCIA ESPECIAL:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo

complementarios de los predominantes presentan algin modo o grade de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requenimientos especificos que @ esos efectos fije e
autoridad competente v por lo mismo a juicio de ésta pugdan permitirse en la zona respectiva, prncipaimente
cuando se trate de solucionar problemas da servicios publicos jones de int | 0 por

utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacion de uso
| de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones

correspondientes”,

1V.- Ahora bien, y continuando con el estudio del presente tramite cabe sefalar que la Matriz de Compatibllidad
de Usos del Suelo contenida dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, sefiala
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por el ordenamiento urbanistico como CONDICIONADOS los siguientes: “a) Usos Predominantes: En una

distancia minima de 50 metros hiacia ambos lados del predio en cuestion en ambos lados de |as aceras de las
calles que den frente al predio, el 60% de los

@l tipa y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, cuando el caso lo amerité; ¢) Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de Impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, cuando el caso o
amerite; d) Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no oponga en riesgo la integridad fisica o patrimonial de
los residentes del sector en dende se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita Ia Direccidn de Proteccion civil correspondiente. Para Usos condicionados sobre corredores
Urbanos de Bajo Impacto, Mediang Impacto, Alto Impacto e Industrial, zona comercial y de serviclos y en

Subcentros Urbanos aplicaran los criterios b, ¢ y d, para los usos condiclonados, asi como los demés que se
establezcan en la normatividad corréspondiente”,

V.- Que el inmueble que nos ocupa se localiza de acuerdo al citado Plan SU encuentra en SCU-Subcentra
Urbano, solamente se aplicaran los criterios b, ¢ y d; Requerimiento “b" - Este requerimiento e subsana
toda vez que Ia Direccién ge Ecologia emitié Dictamen DTE-157/2009 en el cual <e sefiala los lineamientos
ambientales que debera cumplir para prevenir impactos negativos hacia el medio amblente; Requerimiento c.-
Este requerimiento se subsana toda vez que la Subdireccién de Predicta

emitio Dictamen de vialidad con oficio No. COPD/V/259/2009 en el cual concluye que para que el proyecto pueda

-

viglidad y 20na colindante debido a su operacién, es Importante que cumplan v resuelvan los puntos seralados en
el dictamen antes cltado, Requerimiento d.- Cumple con este requerimiento ¥a que presenta dictamen témnico

emitido por la Direccion de Proteccién Civil Municipal en fecha 20 de Jullo de 2009 con oficio No DPC/1048/09,
:xpediente No, PC/1255/06/09, Tarjeta Folio No, 693/09,

VI.- Que el proyecto de construccion y edificacion presentado consta de una construccén total de 3,628.65
MELros cuadrados, | cual cuenta con as sigulentes dreas.- Planta Baja con una construccion de 247955 metros
Cuadrados de los cuales 574,55 metros cuadrados son de Estaclonamiento Cublerto para 19 cajones, dicho nivel
consta de érea de Bodegas (6), Areas Libres, Jardinadas, Estacionamiento descubierto para 18 cajones; Nivel 1.
Lo, con una construceion de 574,55 metros cuadrados, el cual consta de 3-tres areas de oficinas, Comedor,
Servicios Sanitarios y 2- dos Cuartos de Triques; y el Nivel 2- dos + CON UNa construccion de 574.55 metros
cuadrados, el cual cuenta con 4- cuatro areas de Oficinas, Servicios Sanitarios, drea de Copias y Archivo.

VIL- Que de acuerdo al proyecto de edificacion presentado y al dictamen técnico-urbanistico, cumple con los
lineamlentos urbanisticos sefialados por el Plan de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey 2002
2020, de acverdo 2 I superficie por aprobar de 4,339,03 metros cuadrados de la siquiente manera:

NORMA PROYECTO
C.0.S. (Coeticlonte de Ocupacion gel Suelo) 0.70 | 3,037.3? (.57 2479 55
| CUS. (Cosficlents de Utllizacién de! Suelo) 10 | 43 390,30 0.70 3054.10
AREA LIBRE 0.30 | 1,301.71 0.43 1859.48
AREA JARDINADA 015 | 650.85 0.15 655.17
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En cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyectb da cumplimiento a dicho requerimiento tomando en
cuenta lo Indicado en el mencionado Plan de Desarrollo Urbano vigente, en la Matriz de Estacionamientos para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, de acuerdo a lo siguiente:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA GIRO SOLUCIONA CON:
(GIRO) CANTIDAD | UNIDAD M2 | REQUIERE o
cajones de
£z Bodega 200,00 M2 1,970.20 10 Mol bk
Oficinas 30,00 M2 §20.00 27
REQUIERE 37- treinta y siete cajones de estacionamiento

VIIL.- De acuerdo a inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-disclesiete de
Agosto de 2009-dos mil nueve, se pudo constatar que actualmente el predio tiene uso de almacén, y no existe
proceso de construccion del proyecto presentado,

IX.- Es relevante sefialar que al expediente fue acompafiade de Dictamen Téchico emitido por |a Direccién de
Proteccion Civil Municipal de Monterrey, en el cual otorgd el Viste Bueno para el proyecto de Oficinas y Bodega,
mediante oficlo No. D.P.C./1048/09, PC/1255/06/09, Tarjeta Follo nimero 693/09 de fecha 20- veinte de Julio
de 2009-dos mll nueve, sefialandose una serie de lineamientos que deberan cumplirse para su funcionamiento,

v~ Que el drea adscrita a esta Secretaria, emitid el dictamen téenico otorgando el Visto Bueno, siendo el
siguiente;

1.-Dictamen técnico COPD/V/077/2010 emitido por el rea de Vialldad, en fecha 16 de Febrero de 2010,

condiciondndolo al cumplimiento de cada uno de los puntos mencionados en dicho dictamen.

2.-Dictamen técnico DTE-157/2009 emitido por la Direccion de Ecologia, en fecha 20 de Agosto de 2009, en
el cual se indican ciertos lineamientos amblentales que deberdn de cumplirse.

3.-Dictamen técnico COPD/E/055/FEBRERO/2010 emitido por la Direccion de Proyectos y Planeacion,
Jefatura de Ingenieria Estructural, en fecha 25 de Febrero de 2010, en el cual sefiala que en base a la
revision del calculo estructural presentado, el proyecto cumple con la informacion correspondiente en
respecto a lo estructural,

4.~ Dictamen Técnico COPD/G 209/2009 emitido por el drea de Geologia de fecha 17 de Agosto de 2009, en
el cual se le condiciona a cumplir con lo sefialado en dicho dictamen.

Con fundamento en el articulo 306 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado, y de acuerdo a lo fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

e S S
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivas ¥ razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN |as LICENCIAS DE USO DE
SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (Demolicién Total y Obra Nueva) PARA BODEGAS
(6) Y OFICINAS, respacto a los Inmuebles antes citado, el cual cuenta con una superficie total de 4,339.03

metros cuadrados, con una construccién eXistente por demoler sin registrar de 300.00 metros cuadrados , y con
una construccion total de 3,628.65 metros tuadrados, mismos que son por construir.

SEGUNDO.- Se e apercibe al propietario, Ocupante o interesado que;

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las sigulentes
obligaciones y/o lineamientos:

En cuanto a la Construccién

Las cbligaciones impuestas Que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas enla
documentacidn grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo
La Licencia Municipal de Construccian (Cartuling) que en este acto se autoriza ¥ QUE €5 parte anexa e integral del
BCUErdo debera permanecer en toda momente &n un lugar visible en la obre, e Igualmente deberd permanacer (en
lugar visible) en ef establecimients en tocko mamento a partir del Inicio de funciones,

Una copla de los plangs aprobedos de Edificacion y Construccidn deberd consarvarse en i obra, vy estar a
disposicion ce la autoridad. De conformidad con lo establecido en af Articulo 38 del Reglamento pars las

Construcciones en el Munlcipio de Monterrey, se otorga al sollcitante un plazo de 03-TRES ANOS contado » partir
e 1a notificacion del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construceidn autorizadas.

Ls presente licencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o [os directores responsables de la obra o
profesionistas responsables Que asuman I obligecion de que el proyecto, calules, especificaciones, materiales v
Procesos de ejecucion de I obra en sus diversos 8SDeCtos 0 elementos cumpian 1s normas técnicas correspondlentes
y & ajusten a ko dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o

disposiiones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L v en los demas ordenamientos
Juridlicos aplicables.

5. Deberd solicitar Visto bueno ante |3 Direcci6n de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, debienda cumplir con
todos y cada uno de los lineamientos emitidos en par dicha Direccidn,

6. Deberd respetar el horarip de actividades las cuales deberan cumplirse en un harario de 7:00 a 19:00 hs de lunas a
sabado, esto con la finalidad de No Impactar con ruido los predios vecinales,

7. Dederd de asentarse en bitdcora &l proceso constructive ¥ presentarse ante esta autoridad para la dutorizacidn de
obra terminada,

8. En caso de ruptura de pavimento o Que se requiara trabajar en via pablica, deberd dcudir a realizar el trimite

7 correspondiente a [a Direccidn Técnica de la Secrataria de Servicios Pdblicos,
9, Respetar el proyects arquitacténico tal y como se llustra en los planos autorizados al efects (Distribucion,

dimensiones v usos de las dreas indicadas en Ias plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensicnes de los accesas
y salidas, ete.), el cval Cumple con todos v cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo

10. Para el supuesto de pretender utilizar as banquetas de fa via publica para colecar momentaneamente los

materisles de construecion o escombros, sin Invadir 1 superficle de rozamiento, se deberd obtenar de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente,

Qmmm b&umﬁmmgumummm .
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11. Es responsabilidad del director de la obra’ash como. del propietario ¥ asesores de los distintos estudios y ¢akulos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que sa apeque a lo presentado para que
€ apegue a lo presentado para su autorizacion,

12, Es responsabilidad del propietario y director de obra dar prioridad y termine a las etapas de las obras que colinden
con los diferentes predios y vislidades para la proteccion de taludes o coetes del terreno.
13, Se e apercibe al propietario, director téenico de la obra, asesores que deberdn sujetarse & las disposiciones

contenidas en el titulo tercero responsabilidades Articulo del VI al XVI del Reglamento de Construccitn de
Monterrey N.L, v& que en caso de no hacerk asi serd acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento
mencionsdo con antelacion, asi como las responsabilidades Civiles, penales y administrativas a que haya lugar,

14, Supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion,

15. Dar prioridad y término @ las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la
proteccion de taludes o cortes de terrenc que eviten poner en resgo 1 estabilidad de las edificaciones o vialidades
colindantes.

16, No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o pedarios.

17, Deberd tener atencidn especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de

maquinaria, de camiones, carga y descargs de matenales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual
deberd implementar las acclones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
maquinaria, colocacion de mamparas, ete.

18, En cuanto el horario adecuado para realizar los trabajos de construccidn, estos deberdn de hacerse entre las 07:00
y fas 18:00 horas.
19. Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construceidn ¥ en el manejo

de los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacion da mamparas de cualesquier material, rlego
frecuente, o cualquier otre eccion, se evite 2 generacidn y emisidn de polvos que alecten o causen molestias a
VeCinos,

20, Dar & los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte v disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizades),, colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenadores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre os del praceso de construccion y los equiparables a
domeéstices generados por el personal,

21, Todo el matenal sobrante producte del corte deberd ser retirado del sitio por 1o que queda estrictamenta prohibide

el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.
2, No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd contarse con estufa a

base de gas LP o electricidad,

23 Debera construlr las azoteas de tal manera que las aquas pluviales no calgan sobre el suelo o edificio del vecino.

24, Deberd implementar un programa de limplezs, en donde se Incluya el Interior del establecimlento, las banquetas y
Ias calles colindantes,

25. Previo a la construccion deberd realizarse Ia conexién correspondlente 2 los servicios piblicos y aqua potable y

sicantariiiado, Instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores COMo par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado 2 sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajaderes o menos ¢l cual deberd asearse diariamente,

26, Durante la ejecuckin de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

27, Debera contar con supervision téenica y deberd llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades
de excavacion asi como los disefios propuestos de cimentacion, Ademds, para que corroboren que los calculos de
las capacidades de carga del terreno, comesponden estrictamente con el diseio de construccion para los cusles
fueron calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudleran presentar,
Asi mismo si esta Secretaria asi lo dispone solicitara las observaciones y revisién de 1a bitdcora de los trabajos de
construccidn,

28, Los propletarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y quarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra

2.~ Deberad dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 33 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente "“En todos los casos, e/
propietario o el Director Técnico de Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado,
deberin facllitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard
fe, bajo protesta de decir verdad, que_la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior,
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se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

3.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizades al efecto (Distribucion,

dimensiones de las dreas indicadas en lag plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas @ |a zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, ete,),

No podré utilizarse el inmueble que nos OCupa para un uso diferente del autorizade en el presente acuerdo ni

madificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente I3 autorizacion
correspondiente,

Debera de respetar el uso de edificacién autorizado de BODEGAS (06-SEIS) Y OFICINAS que se le autoriza en el
predio.

Debera respetar el Uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se

autoriza, no deberd cambiar el giro_ni su drea de construccidn aqul geffalada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto),

Deberg de respetar y mantener habllitada el area Jardinada, la cual deberd de estar arborizada y un drbol por cada
dos cajones de estacionamiento, las especies deberdn ser nativas. Algunas de las especies nativas de | regién
son: anacua, anacuahuita, huizache, mezquite, palo blanco, encing, hierba del potrg, ete,

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio par cada 60,00 metros cuadrados de construceidn,

Deberd de contar ¢on el Plan de Contingencias y la Unidad Intermna de Respuests Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a 18 Direccion de Proteccian Civi Estatal, asi coma la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por 12 direccidn antes mencionade previo al Inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de 1a Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido astacionarse 0 realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte negativamente en s
via publica.

Oeberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de establlidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas 4 los bienes, reparar y corregir los desperfectos,

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen £51300 de conservacion, aspecto e higlene,

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precanias €n 1as azoteas, cualquiera que sea &l uso que
pratenda dérseles,

Deberd cumplir con 01-un cafén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asl mismo sy ubicacién
deberd cumplir con lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente & [ entrada accesible. 11.- El cajon
de estaclonamiento debe tener un anche minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud, 111+ Dos cajones de
estaclonamiento pedrian compartic una circulacidn central, Bl ancho de los dos cajones y circulacion central debe
tener minima 6,20 metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1,20 metros y su superficie debe tener
Un aviso visual o tictll. IV.- Debe Indicarse de reservado el cajn de estacionamiento con el simboio de
accesibilidad y en la superficle del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1,00 metros en el menor de sus lados,
ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a 2 superficie del piso. V.« La superficie de Ia ruta en drea de
estacionamiento serd firme, uniforme y anbderrapente; y VL.- Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de
Paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Cludad de Monterrey,

Debera mantener habllitados ¥ en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5,00 matros los 37-treinta
y siete cajones de estacionamiento que presenta el proyecto como minimo.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya ! exterior del establecimiento, a fachada, las
panquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

¥ rel Bigpbqas D Condoaminks hrwss P €1, Zarwracs 3000 Jar, Ol Cirbem, €. 038, Materreg, ML, Mizco,
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15, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pdblicos del Municipio
de Monterrey,
16. En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccion con anuncios publicitarios,
se deberd obtener |a licencia de anuncios correspondiente,
17 No podré utilizarse el Inmueble que nos ocupe para un uso diferente del autorizado en gl presente acverdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,
18, Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de fos residuos,

los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista & la vi2
publica y deberéin mantenerse permanentemente limpios

4.~ En lo que respecta a la VIALIDAD -

1, Deberd respetar el siguiente alineamiento vial.- Por la Calle Camino al Diente se prevé un alinesmiento vial de
12,00 metros de ancho total, 6.00 metros a partir del eje de |a Ave, Hacia ambos lados; Por la Calle Reina s& préve
un alineamiento vial de 12.00 metros de ancho total, 6,00 metros a partir del eje de la Av, Hacla ambos [2dos;
Respetar un drea de ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina de estas 2 vialidades; Se prevee |3

2. Eldrea de afectacion deberd quedar libre de cualquier elemento.

3. El proyecto deberd respeter las sigulentes dimensiones de cajones de estacionamiento 2,70 x 5.00 metros como
minimo y 3.80 x 5.00 metros para cajones exclusivos para personas con capacidades diferentes, Con respecto a
gstos (itimos, deberdn ajustarse a lo Indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de eccesibilidad de fa Cd. De
Monterrey, vigente.

4, Es muy importante que el desarrollo resuelve su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio,
debiendo cumplir con el minimao de cajones que por normatividad se requiera, evitando en todo momento resolverlo
én la via publica.

5. mDeberd garantizar en todo momento que todas las maniobras de carga y descarga se deberdn realizar dentro del

,’pfedlo. Asi como las maniobras vehiculares de entrada y salida deberan realizarse de frente y nunca de reverssa.

Para evitar que el desarrollo genere un Impacto vial negativo directamente a 1 vig colindante, es importante ebligar

al propletario del nuevo desarrollo a implementar un operativo que evite en todo momento que s& genere una fila

de vehiculos en espera que invada I3 via plblica.

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto, deberdn estar libres de cualquier obstaculo

que afecte su funcionalldad asi como la visibilidad para realizar maniobras vehiculares,

Debido @ lo estrecho de la vielidad colindante, se deberd contemplar tanto para las entradas como las salidas

vehiculsres un drea en |a cual el vehiculo realice esta maniobra de modo que estas sean en un solo movimiento

continuo.

El propletario del nuevo desarrollo queda obligedo 2 que el numero de unidades que tendrdn para sus maniobras de

carga y descarga no rebase e espacio que tendrén destinado para dicho uso (dentro del proyecto), ya que de no

ser as!, estos buscarian estacionarse en la via publica, lo que afectaria |2 vialidad colindante.

10.  Es muy Importante Gue ¢l proyecto quede obligado, a que la operacién que presente el local, asl como cualquier
otro servicio que ofrezca, no genere problemnas operacionales a la vialidad y ala zona colindante,

11.  Que totalmente prohibido realizar manlobras de carga-descarga de los productos que maneje @l establecimiento en
la via publica. De igual manera, queda condicionado 2 que deberd coordinarse con la Secretaria de Vialidad y
transito del Municipio de Monterrey a fin de reslizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo la
Instalacion del sefalamiento vial necesario para la adecuada operacién vial de a zona.

12, Considerando las caracteristicas del proyecto, asl como fas caracteristicas fisicogeometricas y operacionsles de las
vislidades colindantes, quedan obligados & utilizar vehiculos con una capacidad no mayor a 3.5 toneladas. (Tal y
como se mencionan en su escrito), ya que [a utllizacion de vehiculos de carga de mayores dimensiones

[0 Conderninie Actro Moo 1, Zaragosa soeo So Tal, Castro, C1.Ggoco. Meftmey, KA, Mézcs.
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(apicidades ocasionaria problemas operacionales con la vialidad y 2ona colindantes asl como al establecimiento en
cuestion, Asi misma los vehiculos que operen tanto en el drea de bedegas como en la bodega de la constructora
deberan sequir | recorrido Indicado en sy escrito: El recorride de acceso al desarrollo serd por 1a Av. Eugenio Garza
Sada sentldo Sur-Norte, tomando hacia el Oriente por 12 calle Vizconde, después al Nor-Oriente por Ja calle Del Rig,
¥ llegando al cruce con la calle Reyna al poniente hasta llegar a los accesos. De la misma forma, 12 salida sera
tomando la calle Reyna hacia el Oriente, para pasteriormente tomar la calle Del Rid con direceion Sur-Poniente,
después al Poniente por la calle Vizconde hasta llegar a la Ave, Garza Sada,
Actuaimente se ublca un acceso vial en el ochavo formando en la Interseccion de las viglidades colindantes, el cual
ser cancelado un vez que entre en operacién este desarrolls.
De igual maners, es muy importante que el propletario del nuevo desarrollo quede obligado a realizar |as
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo 1as obras o adecueciones viales planificadas en la 20na, por lo
cual en su momento deberd cocrdinarse con Ia Secretaria de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

5.~ En lo que respecta a PROTECCION CIVIL -

L.

15,
16,
17.
18,
19,

20.

Deberd tener extintores distribuidos de tal forma que no se tenga que recorrer mas de 15 metros para tomar une,
debe contar con la etiqueta de fecha de recarga y fecha de vencimiento, peso, tipo de agente extintor y deberdn
ser colocado 3 una alturs maxima de 1,50 metros en I parte superior del mismo.

Debera contar can sefialamientos fotoluminicientes de ruta de evacuacién, salida de emergencia, extintores a una
alturs no mayor de 1,80 metros.

Debera de tener puertas de salida de emergencia, la cual debe ser batiente,

Debe tener detectores de humo,

| Deberd contar con ldmparas de emergencia de media hora de curscion distribuidas de tal forma que garanticen |a

lluminacidn necesaria para una evacuscion segura.

Antes y durante la construccion de las oficinas y bodega se deberdn apegar a los reglamentos de la STPS de I
NOM.002 y 031.

De ser necesario colocar taplales e el perimetro del predio.,

En dado caso de realizar una excavacién superior a los 2 metros, por debajo del nivel natural de terreno se deberd
realizar Iy estabillzacion de taludes,

Debe contar con un botiquin de primeros auxilios,

Deberd contar con un listado de teléfonos de emeangencia.

Deberd tener un programa intemo de Proteccion Civil,

Debe de tener |a brigada de respuesta Inmediata debidamente capacitada.

Todo &l cableado eléctrico deberd estar entubado, sin Instataciones provisionales.

Debe tener el sistema de iluminacién interno en perfectas condiciones: a) Las lamparas deben contar con Su tapa
de acrilico b) Las imparas deben contar con el protecter de balastra

Orden y scomodo y limpieza en tada el drea.

Las cajas de registro deben estar sefalizadas ¥ €ON suU tapa de seguridad,

Si cuenta con sub-estacién, que se encuentre delimitada con malla y con sus sefialamientos de precaucion,

Que los empleados cuenten con su €quipo de trabajo de seguridad,

En caso de que el establecimiento cuente con gas L.P. deberd tener o siquiente; a) Deberd presentar el proyecto
de Instalacidn, b) Deberd contar con todas ¥ Cada uno de los requisitos citados en 1a nerma NOM-011-SEDG-1999
para tanques estacicnarios ademés de, c) Debe tener véivula de segurided, d) Debe estar anclado & su base, e)
Debe estar aterrizado y f) No debe estar » mas del 90% de su capacidad maxima,

En caso de contar con Gas Natursl.- a) Deberd tener prueba de hermeticidad, b) Las conexiones deben estar en
perfectas condiciones,

¥ 1 Bup bess [ Condral et oo C, g v S, Gk Cts . g, ot . i
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6.~ En lo que respecta a lo GEOLOGIA -

L

11,

{2

10,

El proyecto debe contar con supervisidn del Director Tecnico de Obra y de Laboratorio que realizo el estudic para
verificar las profundidades de excavaclon asi como los disefios propuestos de omentacidn, Ademds, para que
corroboren que 105 calculos de las capacikdedes de carga de terreno, corresponden estrictamente con el disefio de
construccidn para los cuales fueron calculados y supervisar 1 dispesicidn del material del corte asl como 1as
medids de compactacién recomendadas por las Normas técnicas correspondientes. Y en el caso de que esta

Secretaria asi lo disponge, le sollcite las observaciones y bitacora de los trabajos de construccion,

El proyecto deberd respetar las recomendaciones geotécnicas y los calkculos de las capacidades de carga del

terreno obtenidos en el Estudlo asi coma las profundidades y estratos propuestos para el apoyo de la cimentacidn,

De acuerdo @l Estudio, la cimentacién del edificio podré ser resuelta a base de zapatas alsladas desplantadas a

1,50 m de profundidad minimo, disefiando con valor de capacidad de carga admisible de 1.5 kagfem2. Otra opcidn

es &l empleo de pilas coladas en el lugar desplantadas a 2,00 m de profundidad, con didmetros que van de 0.40 a

0.80 m, con los respectivos didmetros de campana y valores de capacidad de carga que Incluye el estudio en

forma de tabla.

La cimentacion con zapata debe quedar completamente empotrada en el estrato recomendado, al menos Su

peraite y unidas con trabes de liga en todas las direcciones para darle una especie de anclaje y rigidez 2 la

astructura de l& cimentaclon,

Los trabajos de perforacién de los barrenos deberdn ser realizados por personal técnico capacitado, para

garantizar |2 verticalidad de l0s po2os, la limpieza y material de las paredes en el fondo de los mismo para evitar

asentamientos futuros; el uso de ademe en cada barreno, asi como el colado de pllas bajo agua, para que la
tuberis tremie, permanezca todo el tiempo del colado dentro del concreto, evitando con ello |3 contaminacion del

mismo. i

Se deberd proceder antes del colado de las pilas y pllotes & la inspecaidn directs ¢ indirecta del fondo de la

perforacién para verificar que las caracteristicas del estrato resistente propuesto son satisfactorias o ha sido

alcanzado este y que todos los azolves han sido removidos del fondo de ks perforacion.

Lodo bentdnico podra ser empleado para ademar |a perforacin y garantizer I3 estabilidad de las paredes del pozo
':"v evitar caidos, principalmente de los materiales de rellenc, O bien, con ademe metélico a fin de proteger los
[ taludes de |as perforaciones contra desprendimientos de las paredes.

El registro de construccion de cada pila, deberd incluir la fecha de peforacion , la maquinaria empleada, la
profundidad del ademe, el reporte de Inspeccién de limpieza y verticalidad, 12 posicion del nivel fredtico, 1a fecha
de colado y un reporte de imprevistos,

Se deber llevar un control de nivelaciones durante [a construccion y ocupecion del edificio en proyecto,

implementando un banco de nivel superficial, asf como puntos de referencia en bardas y postes colindantes. Estas
nivelaciones se realizaran con una periccidad no mayor @ un mMes, durante la construccion y despuds cada seis
meses,

En algunas zonas de esta parte de 2 Cludad se encuentran horizontes de arciila color negro de diverso espesor y
que puede considerarsa del tipo expansivo, y& que este tipo de suelos pueden expandirse o contraerse
dependlendo de! contenido de humedad o viceversa,

Al respecto, el proyecto debe contar con supervision geotéenica para verificar las soluciones de remediacion para

los suelos con caracter expansive en aquellas partes del predio donde ese encuentran este tipo de sedimentos ©

en las zonas de relleno, para que garanticen la establiidad de los cortes, rellenos, compactaciones y

cimentaciones. Y en el caso de que esta Secretania asi lo disponga, le solicite las observaciones y bitdcora de los
trabajos de remediacidn.
Los trabajos de cimentacién deberdn considerar los espasores de los paquetes de gravas y arcillas asi como el

escombro de ladera y construcciones previas, ya que resultan elementos de baja establlidad y pueden dar lugar a

. desplazamientos si no son blen contenidos asequrados.

(5 Comboeinh o e C. ogosn 900 91l Cst, .. om Moy, ML, Mot
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13, No deberd utilizarse Ia Capa superficial de arcilla con materia orgdnica para el desplante de pisos, firmes,

banquetas, etc., v los rellenos ¥ compactacion de los mismos deberdn respetar las especificaciones técnicas
correspendientes,

14, En el tiempo de excavacion de cimientos deberdn de tomarse as precauciones necesarias, como la colocacidn de
parreras, muras de proteccidn y canales para evitar acumulaciones de 8gua de lluvia, ademds de encauzar las
corrigntes superficiales hacia fuera del predio,

15, Previo a los cortes, la supervision geotécnica deberd efectuar un levantamiento de toda la Infragstructura existente
con el fin de localizar y ublcar tuberlas de servicio, pers evitar su rompimiento y cuslquier riesgo de accidente.

16. i el proyecto considera la construccion de estructuras tipo sdtanos o cisternas, daberdn tomarse a8 medidas
necesarias para alslar las paredes v los muros con aslantes de alta resistencia a la corrosidn Yy concretos con
aditivos Impermeabliizantes para evitar los efectos de un posible flujo de agua subterrdnes, Asi mismo,
Implementar un sistema de drenes con filtro de grava que den salida lateral a los escurrimientos de agua del
Subsuelo con el objeto de evitar el incremento de las presiones por la saturacion de los materiales a retener,

17, Los materfales a emplear como relleno, sus espesares y la compactacién de los mismos deberdn respetar las
normas técnicas comespondientes v las recomendaciones de! estudio citado,

18.  Las estructuras de cimentacion deberdn prever el uso de aditivos que eviten la corosidn del concreto por 12 accion
Ge la humedad y posible flujo del agua subterranes,

19. L supervisidn geotécnica debers viglar las excavaciones para |a cimentacion, particularmente en las partes
adyacentes & las casas existentes, para evitar plterar Su estabilidad, derivados de o falta de presidn de
confinarmiento al remover material.

20.  El riego de jardines deberd ser moderado para no saturar el subsuelo y modificar las propiedades del terreno,
debiendo cokocar banquetas perimetrales en toda a edlficacién,

2) | Todas las tuberfas que transporten algin fluido deberan ser disefiadas, construldas y protegidas con el objeto de

Que se eviten fugas que incrementen el contenids de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su
resistencia al esfuerzo cortante,

7.t En/lo que respecta a lo ECOLOGIA -

rante [a construccion.-

Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicos de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como Insumo de Iz obras, ademds de
contar ¢on un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajaderes o menos, &l cual asearse dlariamente,

2. Durante |a construccién deberd acondiclonar un drea de comedor para uso de los trabejadores, esta debera contar
con una parrilla, Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo ablerto,

3. H horario de construccion serd de lunes de 2 viernes de :00 a 17:00 horas y sdbados de 9:00 a 14:00 horas en
dias hablles,

4. Las vibraclones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en los predios colindantes en este sentido, los

&quipos deberdn contar ¢on un sistema de amortiguamients para evitar 13 transmision de ruido y vibraciones al
entorno.

-’

j;’.' DLrante la etapa de operacidn,-

3. No deberdn existir espacios shiertas principaimente en colindancia con Casa-habitacidn, esto con |2 finalidad de no
Impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido y/o polvos,
6. Las actividades, los EQUIP0S 0 Maquinaria que provequen ruldo ¥/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia
3 casas habitacién, vie publica v a limites gl Precio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acusticamente

] Mum&a.mmsmmumu.mmqm.m
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y no deberan sobrepaser los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y
€) de las seis a las veintidds horas v de 65 dB (A y C) de las veintidds a las seis horas.
Se autoriza (nicamente el almacenamiento de materiales con caracterfsticas de no peligrosos © contaminantes.
Debera contar con &l registro del tipo, volumen y destino de los residuos generados.
Queda prohibido I transformacion del producto dentro del predio.
Queda prohibido el corte de cualquier material y a aplicacion de pinturs dentro y fuera del predio,
No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, magnaveces, aitavoces, Instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines o en interiores con espacios abiertos ni én via publica.
Es prohibido Ja derrama o vertido de grasas, solventes o algin otro material s0lidd o liquido al drenaje sanitario o
pluvial, al suelo, a 1a via publica o dreas verdes.
Debara raalizar las maniobras de carga v descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad,

Deberd respetar el horario de actividades las cuales deberén de cumplirse en un horaric de 7:00 a 19:00 horas de
lunes a sabado, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

Los materiales a almacenar de mayor riesgo, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa
habitacién. .

£l acomodo de material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitios correspondientes a fa via publica y
bardas perimetrales,

En caso de usar transformador de energla electrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd
contar con barrera de contencion para evitar derames.

Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a |a via publica,

En el espacio destinado @ drea verde, deberd ser arborizado con 10-diez drboles de la especie encino, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su talo medido a 1.20 metros de altura y debera de contar con 1-
un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamiento, €n ¢2so de no contemplar en
su provecto dicha arborizecién, deberd de donar &l vivero municipal dichos ejemplares arboreas, en un plazo no '
mayor de 15-quince dias hébiles al inicio de operaciones.

ERCERO.- Se apercibe al propietario, ocupante o interesado, que el Incumplimiento de una de las
condiclones, lineamientos o requerimientos arriba citados defard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
cansecuentemente, procederd |z aplicacién de las medidas de seguridad y sanclones correspondientes,

CUARTO.- La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el articulo 262 de |a Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del

Estado de Nueve Ledn.

QUINTO: Las licencias de uso de suelo y uso de edificacion, perderdn su vigencia si dentro del término de
03-tres anos no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion. Lo anterior con fundamento en el articulo 144 Bis fraccion V de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de prapledad v se dictd conforme a los

documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante Dajo. su estricta responsabilidad, con el
apercibimiento de las sanciones Que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquler acto, para obtener

autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a fa dependericia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C, Notificadores Adscritos a esta Secretaria, de conformidad
con el articulo 306 de |a Ley de Ordenamiento Territarial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado, comisiondndase para tal efecto a las C, C. MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADQ, Y GRISELDA

GUADALUPE FIGON GOMEZ - Ag| Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municiplo de Monterrey Nueva Ledn
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Lo que notifico a usted por medio del presente Instructivo Que entreque & una persona que dijo llamarse
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