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INSTRUCTIVO

C. MITSUO TAKAYAMA MIHARA, ADMINISTRADOR
(JNICO DE LA SOCIEDAD DENOMINADA SUNTAK
PROJECT MANAGEMENT S.A, DE C.V,

AVENIDA LAZARO CARDENAS No, 1817 L-8
COLONIA JARDIN DE LAS TORRES

MONTERREY, N.L.

PRESENTE -

'a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
fel expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dfas del mes de Septiembre del afio 2012-dos mil doce,«ressmssseneses
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-093/2012, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
13-trece de Marzo de 2012-dos mil doce, por el C. Mitsuo Takayama Mihara, en su caracter de Administrador
dnico, acreditando su personalidad mediante Escritura ndmero 9020-nueve mil veinte de fecha 30-treinta de
Noviembre de 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 108-
ciento ocho, con ejercicio en el Primero Distrito Registral del Estado; que al efecto fue otorgado por la sociedad
denominada SUNTAK PROJECT MANAGEMENT S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en la calle
PROLONGACION PUERTA DEL SOL S/N, COLONIA RESIDENCIAL DINASTIA TERCER SECTOR, SEGUNDA
ETAPA, jurisdiccion de este municipio, e Identificado con el ndmero de expediente catastral 44-338-082,
acompafiando Contrato de Promesa de Compra Venta de Bien Inmueble, de fecha 17-diedisiete de septiembre de
2008-dos mil nueve, certificado ante [a fe del Notanio Plblico Suplente en ejercicio adscrito a la Notaria Pblica
nimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; asi come copia simple de recibo
oficial numero MTY 380630 de fecha 16-dieciséis de Julio de 2010-dos mil diez, emitido por la Tesoreria Municipal
de Monterrey, el cual ampara el pago por concepto del acto juridico de compra venta de inmuebles,

orrespondiente al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmueblcs, solicitud mediante I2 cual pretende obtener la
autorizacion para las LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio ante citado, el cual se conforma de una superficie total de 2157.03
metros cuadrados, y una construccion total por construir de 10,803.61 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

A Secretaria de Desarrolio urbano y Ecologfa, mediante Instructivo con oficio nimero DIFR 797/2005, de fecha

28-veintiocho de Marzo de 2006-cos mil seis, dentro del expediente administrativo F-271/2005, en el cual se

autoriza el proyecto ejecutivo de un fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion Inmediata denominado

Residencial Dinastia Tercer Sector, en el cual se indica claramente el lote 1 frente a |a calle Prolongacion Puerta
sl Sol Norte, con una superficie de 2157.05 metros cuadrados con uso Comercial, Multifamiliar y de Servicios.
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CONSIDERANDO

1.~ Que la Secretaria de Desarrallo Urbano y Ecologia del Municlplo de Monterrey, €8 competente para admitir,
conocer, tramitar v resolver |a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracclones IV y V, 10 Fracclones YITT y XXV (ltimo y penultime prrafos, Inclusive 11, 137 fraccién 1, 191 fraccion X,
245, 281, 286, 287, 288, 290, 291, 293, 294, 205, 206 de la Ley de de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Artleulos 1, 3 fracclon 1, 6, 8, 9 fraccidn 1, 11, 12 fracelén 111, 13, 14 fraceidn 11T punto 3.9, Articulo 15
fraccldn 1, 16, 46, 47, 49, 139, 156, 158, 159, 160y 162 fracclones 1 a XV de! Reglamento de Zonlficacién y Uso de
Suelo del Municiplo de Monterrey; 27 Fracclon XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Piblica Municipal
del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion 111 y 15 fracclén I de Planeacion y Administracidn, Inciso D), del

Reglamento Organico del Goblerno Municipal de Monterrey, Nuevo Lebn,

11.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2010-2020, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 13 de octubre de 2011, Publicado en al Perlédico Oficlal de| Estado de Nuevo
Ledn Numero 140, con facha 04 de noviembre del 2011, y de acuerdo | plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos Y destinos del Suelo contenidos €n el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en |2 DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en donde la Zona es dasificada
como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR; sin embargo es importante sefialar que de acuerdo a lo indicado en
el apartado de antecedentes, el predio en cuestion ya cuenta con el uso de suelo para Habitacional, Comerclo ¥
Servicios, siendo por tal razon se considera que el giro solicitado para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se encuentra

dentro de 2 autorizacion destinada para SERVICIOS.

II1.- Que el proyecto presentado consta de una construceldn total de 7409.72 metros cuadrados, distribuldos

conforme 2 lo sigulente:

| por Construlr Total | . Desglosedesreas

SOTANO 1Y 1M 127910 m2,  A29ALME. . ..E.EE‘?.‘S(.’.L.E.'E!QQ?.'S.‘..Y..5.5‘.‘.9.'9‘.‘.!...'!!‘.‘.’2.'.’.‘?5'3‘.’9.(29‘."9'"5"“#"5 ajones).
SOTANO2Y2M 1279.44 m2 127911 m2 " escalera, Eievedores y Estaclonsienio Techado (40-cuarenta cajones).
SOTANQ 3 Y 3M 1273.11 m2_ A279.11m2 ...._.1?.993:94.ﬁzxzﬂgs.ﬂ..t..!.s}ecmnemken!sa.Tsms!e.lic-cw.f.sr!.t.e. cajones).
SOTANO 4 Y 4M 1279,11 m2 1279.11 m2 'Feralera, Elovacores Estacionamiento  Techado (42-cuarend y dos:

IR =

el R - ) SO D o Vo 38
P8 584.53 m2 544.53 m2 §Rectpmbn. Senviclo Sanitarios (2), Ofcnas, fcaloras, Elevadores, Terraza .
Rl : Estaconamients sin Techar {05-¢inco cejones),
1 NIVEL 566.96 m2 566.96m2 Servicio Sankarkos (2), Ofiginas, Escaleras y Elevadores,
2 NIVEL 566,96 m2 566.96 m2 Serviclo Sankarfos (2), Oflcinas, Escaleras y Elevadores,
3 NIVEL 56696 m2  56696m2 1Sanviclo Sankarles (2), Oficinas, Escaleras y Elevadores.
4 hovEL _ KAA.8A m2 566,96 m2 iServico Sanltades (2), Oficinas, Escaleras y Elevadores.
SNIVEL  Seedbm)  S6696m2_ i SINGBIGS (4, Vienas, Bt ST
6 NIVEL 66,06 m2 156696 m2  Serichd Saniarios (2), Ofichas, Bscaleras y EiRvAdares.
7 NIVEL 566.96 m2  566.96 m2 Servilo Sanfarios 2) Oficines, Escaleras y Eleadore.
gnveL Seegmy 866K " Iganio Santacs (2), Oficngs Escaleras y Eevadores.
9 NIVEL 566,96 m2 566,96 m2 Gervkio Sanitartos (2), Oficinas, Escaleras y Elevadores.
Yotal 10,803.61 m2 10,803.61 m2

IV.~ En cuanto 2 los Lingamientos Urbanisticos, estos fueron indicados puntualmente en la autorizacion.de uso de
suelo indicada en el apartado de Antecedentes, y conforme @ la superficie total de 2157.03 metros cuadrados, se
desprende ¥ siguiente: un C0S (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.60 como maximo, 'y el proyecto

BKpora 0.30 (1279.11 metros cuadrados); CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 5.00 veces 12 superficie
717 metros cuadrados); Area Libre de 0,40 coma minimo, y €l

giredio, v el projecto presents Siee®

Condemnin hetro Fiio Q, Zangen 2000 341, Gl Cisntrn, €0, Gigoncy Mambertey, ML, Mo,

v
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proyecto presenta 0,69 (877.92 metros cuadrados) y Area Jardinada de 0.20 como minimo, y. el proyecto
presenta 0.25 (475.74 metros cuadrados).

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo a |a tabla de [a Matriz de Compatibllidad de Usos del
suelo, Estacionamientos del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, se indich que para
el giro de Oficinas, requiere 01-un cajon por cada 30 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto,
de un area efectiva de 392583 metros cuadrados, resulta el requerimiento de 131-ciento treinta y un cajones;
solucionando &l proyecto con 156-ciento cincuenta y sels cajones dentro del predio.

VL.~ De acuerdo a inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 20 de Marzo de 2012-dos
mil doce, se pudo constatar que el inmueble se encuentra baldio y sin uso.

‘VII Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L., la Direccion de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretaria, emitio los sigulentes Dictdmenes,

mlsmos que se hacen propios de esta Secretaria, para todo efecto legal,

1. Mediante oficio nlimero COPD/E/198/JUNIO/2012 de fecha 22 de Agosto de 2012, emitid Dictamen en
materia Estructural, Condicionandolo para la ejecucion en lo estructural, dictando las responsabilidades del
propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey. Asi mismo sefiala que en fecha 17 de julio del 2012, de
manera voluntaria, comparecleron ante esta Secretaria los Ingenieros Fermin Sena Gonzalez y Manuel
Rios Cruz, los cuales manifiestan ser los Asesores en Seguridad Estructural del proyecto para la
construccion de un Edificio de 14 niveles, de los cuales 4 niveles estan ubicados en sotanos para uso de
Estacionamiento y 10 niveles de uso de oficinas administrativas, ratificando ademas como clerto todo lo
relaclonado a su responsabilidad técnica de calculo estructural del proyecto presentado dentro del
expediente administrativo L-093/2012.

B § ﬂédante oficio No. COPD/H 160/2012 de fecha 18 de Junio de 2012, emitio Dictamen técnico otorgando
i) aéi’\(f!b bueno por parte del drea de Hidrologia para el estudio Hidrologico en materia de drenaje pluvial,
. ,,1 »éo nﬂonado a garantizar |a operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas,
;‘ : do cumplir con las obligadiones sefialadas en el citado oficio.

X
v\‘y’

.l 3; Mgd‘z@nte oficio nlimero COPD/V/225/2012 de fecha 30 de Julio del 2012, emitio Dictamen en materia de
: Jvlalidad concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vual siempre y cuando se cumpla
2 -*"--con 4o Mdicado en el citado dictamen,

4. Mediante oficio nimero COPD/G 109/2012 de fecha 06 de Junio del 2012, emitio Dictamen en materia de
|  Geologia otorgando el visto bueno para el estudio Geologico, tomando en cuenta la Informacion
proporcionada por el solicitante y en base en las obligaciones y lineamientos mencionados en dicho oficio.

numero PDE-00363-11, otorga lineamientos de Desmonte solamente para una superficie de 2157.05
metros cuadrados, condiciondndolo a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o Desmonte y/o Tala 0
Transplante de arboles en el predio hasta no contar con el permiso de construccion, a los lineamientos que
serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion, y compensar al vivero municipal, por |a pérdida
vegetal, la cantidad de 06-sels arboles nativos de la siguiente espede: Encino, de 03-tres pulgadas de
didmetro de tronco, medido a 1.20 metros de altura como minimo. De lo anterior, es importante sefialar
que acompafa copia simple de factura No. 0628 de fecha 06 de agosto de 2011 emitida por el vivero
nominada El Jardin, la cual avala la compra de 06-sels drboles especie encino de 3" de didmetro,
atisfaciéndose la compensacion requerida; misma que fue recibida por la Direccién de Ecologia de esta
Secretaria en fecha 8 de agosto de 2011.

(y\/s. La Direccion de Ecologia, mediante oficio DIEC-0779/2011, de fecha 20 de julio de 2011, con expediente
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VIIL- E| Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, Direcclon de Ingenleria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos medlante escrito de fecha 14 de Abril del 2011, otorgd Visto Bueno al proyecto de construecién de
edificlo de oficinas y estacionamiento, en el inmueble ubicado en la calle Prolongacion Puerta del Sol s/n, Colonia
Residencial Dinastla tercer sector, seglin se hace constar en el reporte | 12-109. En dicho escrito aclarb que se
deberd cumplir con las recomendaciones de la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Ladn, Normatividades Locales e Internaclonales. Este mismo marco las obligaciones de Medios
de evacuacién, Protecclén contra Incendlo, Sefalizacién para las rutas de evacuacin, Alarma y deteccion
oportuna y las condiclones de seguridad para las Instalaciones eléctricas, aclarando ademds que para la obtenclon
del visto bueno por esta dependencla se deberd realizar una segunda Inspeccidn para |a verificacién del edificlo
de oficinas estaclonamiento, una vez que se encuentren en funcionamiento.

IX,~ Que |a Secretarfa del Medio Amblente y Recursos Naturales, mediante oficio No. 139.04.1.-687(11), de fecha
14 de junlo de 2011, resolvié autorlzar el camblo de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de
0.215705 has para el desarrollo del proyecto denominado Torre Jardin del Sol, a ublcarse en el municlplo de
Monterrey, en el Estado de Nuevo Ledn.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos v razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resoluclon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para los predlos
ubicados en la calle PROLONGACION PUERTA DEL SOL S/N, COLONIA RESIDENCIAL DINASTIA TERCER
SECTOR, SEGUNDA ETAPA, jurisdicclon de este municlplo, € identificado con el numero de expediente catastral
44-338-082, el cual se conforma de una superficie total de 2157.03 metros cuadrados, y una construccidn total

por construlr de 10,803.61 metros cuadrados.

SEGUND’Q@_ Se le apercibe al propietario, ocupante o Interesado que deberd cumplir al inicio de actividades y
en todo 'ﬁtc{ﬁflgnto con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1\

{tatdas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debidamente
“'&'ﬂﬁ?ﬂda forma parte integrante del acuerdo.

B, Lelﬂw Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

anexa e integral del acuerdo deberé permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,

e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a

partir del inicio de funciones.

A, Lﬁ'&ﬁi‘gadones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las

disposicion de la autoridad. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la

solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS que iniciard a partir del dia
' sigulente de la notificacion correspondiente para realizar las obras de construccion que se le

Aytorizan,

jvc. Una copla de los planos aprobados de Construccion deberé conservarse en la obra, y estar a

¥ Tel By bas [» Condomsisiafaero Pln Ca, Zerapaca 1000 S, Cok Coatrn €, dgoe0, Merneney, N L, Mivka,
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D. Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencla de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de Ia obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L, y en los demds
ordenamientos juridicos aphcables,

b)  Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el trémite
correspondiente a a Direccldn Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

¢) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucitn,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.
Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir 13 superficie de rozamiento, se deberd obtener de Ia
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
£l Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

f}  El propletario o poseedor de un Inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias
de responsabliidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El propletario o poseedor de un
inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de
Obra para la ejecucion de 1a construccién, cunado se trate de construcciones Tipo 39, 3b, 42,4b y 4c. Podréd
Contratar directamente 0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de
asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades,
Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 11 del presente Reglamento, én cuyo caso,
¢l Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en
base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn
vigente,

g)  El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra

L, tECEros que ampare cualquier dafio que ocasione la construcuén
/"’q%v“-ﬁ Director Responsable de Obra deberd vigllar que el proceso constructivo se apegue lrrestrictamente al

N yrlf (. groyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

T Jh xg: o utifizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarles.

i) ¢ ,c wse apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la sequridad

o) <lestructural de Ja construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,

< 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
T k) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo e apeque irrestrictamente al proyecto aprobado,
: coq el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
I)"  Seapercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion
J‘/ final mediante empresas o en sitios autorizados),, colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y
los equiparables a domésticos generados por el personal,
No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccidn deberd contarse con estufa
a base de gas LP o electricidad,
Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificio del
vecino,
- Pebers implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
- banquetas y Ias calles colindantes.

T 1 bizgrdes D> Condomista Actro Pise Cx Zarwpeta 1000 Sas, (ol Cetro, €A, doooo, Mostamey KL, Mésic, @
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q)  El horarlo de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados
de 9:00 a 14:00 horas en dias héblles.

r)  Las actividades, los equipos o maquinarla que provoguen ruido y/o vibraciones durante la construccion,
no podrén colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar alslados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 66 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

s)  Los residuos de manejo especlal provenientes del desarrolio de las actividades de construcclén deberén
manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para |a Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

t)  Deberd presentar copla de la disposicidn final de los residuos provenientes de la construccion, a la
Direccién de Ecologla.

u) Deberd establecer y ejecutar un programa de riego y humectacidn del suelo y materlales almacenados,
medlante uso de agua no potable, a fin de evitar la dispersin de materlal por accidn del viento y/o
tréfico vehicular, Incrementando la frecuencla del mismo los dias secos (humedad relativa baja) o con
viento.

v) La explotacion de bancos de material en el Interior del predio, requlere de previa autorizacién de la

Secretarla, salvo en que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién de |a obra se utilice en el

mismo. Para la obtencién de material inerte para el relleno y las obras viales, deberd acudir a bancos de

material debidamente autorizados por la Secretarfa,

)| En caso de realizarse actividades de mantenimiento y reparacion de maquinaria empleada en la obra, se

deberd destinar un drea especifica para esta actividad, cuyo suelo debera estar protegido con material

Impermeable, disponiendo ademds, de la infraestructura necesaria para la recoleccion de grasas y

lubricantes de desecho, mismos que deberan ser manejados conforme a la normatividad vigente,

x)|  Deberd Implementar las acciones y utllizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos

que transportan los materfales de construccion derramen material particulado a la via publica,

y]  Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parilla.
Queda prohiblda Ia realizacldn de fogatas a cielo ablerto.

2)  Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitario,

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la

obra, ademds de contar con un sanltario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,

Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir |2 emision

de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Debera cancelar las fosas sépticas, Implementando las medidas que sean necesarias a fin de restaurar el

.. sitio en donde se encuentran y hacer |a dispasicion adecuada de los residuos generados con empresas

"+, autorizadas (punto 14 del Oficio NOm.371/SPMARN-TA/12).

46) Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos

s particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibldo la instalacion de

) I -'aaﬂundos comerclales sobre estas estructuras.

_.:{-’@P)%@evlo a la construccidn deberd realizarse ka conexién correspondiente a los servicios pdblicos y agua potable y

. ’;\:;'ﬂcantadllado, Instalando para el efecto una lave de agua tanto para uso de 0§ operadores como par las

‘ :,.";ﬂ'k?écesldades de la obra, asl como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un

Lf‘-{j’j,‘.‘i?f‘?j%ﬁlbario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

ge) "Ya'bs propietarios o poseedores estan obligados a reparar por Su cugnta las banquetas y guarniciones que hayan
deterlorado con motivo de la ejecucion de la obra

. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo sigulente “Ef
propietario o poseedor o e/ Director Responsable de Obra o ¢l Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara
fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su Supervision o asesorfa y cumpliendo

*/eon las normas que [ ingenleria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo anterior, se deduce, que al

T %l Bagpe by | € sty achme| 15 Casdboriedo Acer Pivn (s, 2ueagora 1099 Sur, Cal e, R 6igaos, Monteerey, ML, Mévieo,
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término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

F. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se iustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo nl
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién de OFICINAS ADMINISTRATIVAS en el predio en cuestion,

Deberd respetar el uso de todas y cada una de Ias dreas |ndicadas en el pmyecto arquitectdnico que en este acto
se suloriza, : 3 _dred aqul sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al erecto)
Deberd mantener habilitados y en buen funcionamiento ks 156-ciento cincuenta y seis cajones de
estacionamiento que presenta el proyecto.

.| Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra Incendio por cada 60,00 metros cuadrados de
construccidn,

?) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito 3 12 Direccidn de Proteccion Clvil Estatal, asi como |2 Auditoria Téenica (andlisis de

riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al Iniclo de ventas o rentas de los inmuebles en

observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

§.  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cuakquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
la via publica.

) :"’:3 @fbeﬁi conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higiene, evitar que

g i ; conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
T}q't Zé“ 5 acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto € higiene.

.-.‘»:':‘Ljﬁ;}’ ?r’ an prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que

Rt 1‘-‘pretenda darseles.

l1ea o O p% era cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicos PUblicos del

icipio de Monterrey.

En caso de que al momento de |a construccion se cuente con mamparas de proteccion con anunclos

publictarios, se debera obtener |a licencia de anuncios correspondiente,

14, No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
15.  No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con

el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

JM 16, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruidoe y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancla a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar alslados

aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas,

siendo los limites de 68 dB (A) de 7:00 a 22:00 horas.

Las bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc,, deberdn

gstar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

permisibles de emision de ruido por Ia Norma correspondiente, ni sus vibraclones.

No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

amplificadores y similares en jardines y/o en interiores con espacios abiertos ni en via publica,

¥ el Buypeasy | @ wmmontemeygobianc| [ Condomini fovn Plos (1, Zargo veos Sux, Cal Cestrn, T, o, Mertemey, ML, Mk, @
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G. En cuanto a Vialidad, queda obligado al cumplimiento de lo Indicado en el oficio nimero
COPD/V/225/2012, de fecha 30 de Jullo de 2012-dos mil doce, siendo lo siguiente:

1)

2)

3)

7)

El proyecto deberd respetar el sigulente alineamiento vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municlplo de Monterrey 2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo
64 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey:

a. Para la Av. Puerta del Sol, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, No
previéndose la modificacién de los alineamientos del tramo de la via plblica con la que colinda el
predio,

Con base en el Reglamento de Zonlficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, Asl mismo, se
deberan disponer de al menos un cajon de estaclonamiento para personas discapacitadas, el cual deberd
sar de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficlal mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a
estos (ltimos, deberdn ajustarse a lo Indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la Cd. de Monterrey, vigente.

Cada cajén de estaclonamiento deberd ser claramente senalizado, Indicando a I3 oficina al cual
corresponde. Los cajones de estacionamiento destinados para visitantes deberdn ser claramente
sefializados. Serd obligacion del propietario o propietarios mantener personal en cada nivel de
estacionamiento con el fin de orientar a los visitantes del edificio y ayudar a los usuarios que lo
requleran a realizar sus maniobras vehiculares.

Los pasllios de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a
900 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00
metros de acuerdo con el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) tanto al predio, a las rampas, a pasillos y a cajones de
astacionamiento que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asl como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. De acverdo al Estudio de
Impacto Vial se deberd defar libre de obstdculos que dificulten la visibilidad de los conductores que

‘realicen la maniobra de entrada y salida del predio, por lo que no deberan existir obstaculos como
vk ostes & drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios y

‘8 visibilicdad.
#

\

G)T?iebcdo a que el proyecto contempla rampas vehiculares que comunican & los diferentes niveles de
iggtacionamiento, deberd respetar una pendiente no mayor al 15 % que es la pendiente maxima
pammisible. De lqual manera, quedan obligados 2 darle un acabado antiderrapante 2 su superficie, Lo
“Whterlor, de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey,

Debido a que |a rampa vehicular que conecta a la Planta Baja con el Sotano 1 tiene doble circulacion,
debera tener un ancho minimo de 6.00 metros, Los sentidos de circulacion en la rampa deberén ser
claramente delimitados y sefalizados mediante flechas direccionales sobre el pavimento.
Adicionalmente, se deberdn instalar sistemas de espejos para prevenir posibles accidentes entre
vehiculos que hagan uso simultaneo de las rampas en diferente direccion, principalmente en los accesos

a dicha rampa,

En el nivel Sétano 1 se localiza una zona donde convergen la rampa que proviene de la planta baja con
la rampa que proviene del nivel Sotano 1 M, el cual dado su cercania y 1a trayectoria que siguen pueden

.E\._.,,,N,mf-nw;"'”u I Condominbo Aoven Poa Cy, huqoum:-o‘.u;(d Cemtro, CP, Ogoon, Mosteerey, ML, Nésito,
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presentar conflictos viales, El_Desarrollador queda obligade a colocar espejos convexos que sean
claramente visibles para los conductores que clrculen por ambas rampas y a colocar personal que auxilie
a las maniobras vehiculares en esa zona de manera permanente, con el fin de evitar cualquler tipo de

conflicto vial,

Deberd proporcionar una adecuada lluminacion al estacionamiento, incluyendo la zona de rampas. Serd
responsabilidad de los propletarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida.

10) €1 Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11) €l Proyecto deberd tener un buen sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. De acuerdo al Estudio de
Impacto Vial, debera sefializar claramente la entrada y salida al Estacionamiento e Indicar claramente el
sentido de circulacion, el cual deberd seguir el sentido establecido en el Plano del Proyecto. El
Desarrollador debera colocar el sefialamiento vial y el marcaje en el pavimento necesarios para este fin,
Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador y que
deberan coordinarse para su respectiva instalacion con la Secretaria de Vialidad y Trdnsito de
Monterrey, a fin de garantizar la adecuada operacion vial y brindar seguridad para los peatones de la
zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Vialidad y Trénsito de Monterrey podrd solicitar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera,

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaaones necesarias para

poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en 1a 20na cuando asi sea requerido.

,;"iii '.‘,_‘-"'E';i'i_,'»pqanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero COPD/G 109/2012, de
43 faéhﬁ; 06-sels de Junio de 2012-dos mil doce, siendo lo siguiente;

- e a;&érdo a los Estudios téenicos presentados, se desprenden las siguientes obligaciones y lineamientos

El Proyecto debe contar con supervision del Asesor estructural para verificar que los disefos de

‘“construccuén la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado, el tipo de cimentacion y las

medidas estructurales por ¢l disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los

calculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccion,

El macizo rocoso se encuentra estable, mas sin embargo se deberan tener cuidado cuando se realicen

cortes en el talud con una direccion azimutal de 320°, ya que se estara paralelo al rumbo de las capas y

se Incrementara el riesgo de desestabilizarlas.

De acuerdo con el andlisis cinematico durante los cortes de los taludes las pendientes deberan ser de

75°, esto para disminuir el riesgo de iniciar un movimiento en masa,

De lgual manera es altamente recomendable proteger la zona alta del corte del talud, asi como evitar la

colocacion de construcciones que carguen con demasiado peso al macizo rocoso,

Dg.ser necesario, se recomienda un sistema de anclaje en a parte superior del corte para proporcionar

or estabilidad al macizo rocoso, con un rumbo azimutal de 50° y perpendiculares a la

cktfatificacion, con 40° de Inclinacién, bajo disefio de un ingeniero civil especialista en anclajes.
b/contempla un corte maximo de 11.5 m,, para el piso del estacionamiento por lo que el tratamiento

para el talud se propone con un corte de 909,

¥ 1l dupdans B> Condominio A Fis G, Zaragorm 1006 S Col Gamt, €2 64000, Mentemey WL, Méskn
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Deberdn de colocar una malla cicldnica de rombo de triple torsion sujeta con escarpias (malla
glectrosoldadas) sujetas para la zona de anclaje, posteriormente aplicar de 5 cm a 7 ¢m de concreto
lanzado o mortero, para posteriormente realizar el anclaje.
El método de anciaje deberd estar con un interespaciamiento de hasta 3.5 mits. y a tresbolillo con un
dngulo de inclinacidn de 60°, anclas de tensién y con una profundidad de 18 m., dichas anclas podran
ser soporte de las mallas ciclonicas para que sirvan como zonas a las que estarn sujetas con sus
respectivas zonas de drenaje propuesto para desalofar el agua Infiltrada,
Deberdn de contar con una memoria fotogréfica mensualmente, donde la supervisién geotécnica
garantice que los trabajos y metodologlas desarrollados se estan realizando de (2 forma correcta y
segura para la obra,
De acuerdo al Estudio, el predio se encuentra en una superficle de depdsitos de rellenos producto de
cortes de construcciones vecinas y del mismo corte para alojar [a vialidad por lo que se recomienda 13
siguiente opclon de cimentacion:

« Pilas coladas en el lugar desplantadas en la roca arclllosa reforzadas con trabes en ambas
direcciones penetrando minimo 13.5 en el estrato de roca pasando las capas mas fracturadas,
disefiadas con una capacidad de carga admisible de 28 Kg/cm?,

Para los muros de contencién se podrd utilizar cimiento corrido desplantado sobre fa lutita y marga en el
lado de la calle prolongacién puerta del sol en donde el corte serd de aproximadamente 12,00 m., con
una capacidad de carga admisible de 8.6 Kg/cm? y en el lado de |a calle inferior si se llegaran a retirar
las capas més Intemperizadas cortando minimo 1,00 m,, |2 capacidad de carga podria ser de 3.00
Ka/em?3,

Los cortes por la parte superlor junto a la calle puerta del sol se recomienda que se raalizan por tramos
en esta drea desde la parte superior junto al corddn de la banqueta, posteriormente deberén de
construir un muro para contenerla y sujetar con anclas y malla triple torsion y el concreto lanzado con el
espesor suficlente definido estructuralmente para que trabaje como muro definitivo,

Deberdn retirar de! fondo de la excavacién todo el materlal suelto producto del corte y sobre éste
desplantar |a cimentacion; sin embargo, 5e deberd evitar renivelar con algln tipo de relleno artificial
compactado y desplantar la cimentacion sobre éste, sblo se podrd efectuar sobre el estrato
recomendado.

Se recomienda dotar el drea da construccidn de un buen drenaje superficial que evite las acumulaciones
e Infiltraciones de agua, asl como efectuar un disefio adecuado del drenaje pluvial de toda el area,

Se deberdn tomar medidas de precaucion para evitar caidos y mantener las excavaciones de las

cimentaciones el menor tiempo posible abiertas,
En la etapa de trabajos de cortes, cimentacion y construccion, deberan aplicarse todas las medidas

‘preventivas para evitar que en eventos de lluvia fuerte se produzcan acarreos importantes de suelo

hicia las partes bajas del predio que pudieran afectar vialidades e infraestructuras vecinas, por lo que

; déberé contemplarse el empleo de bordos y canaletas para conducir €l agua pluvial correctamente hacia
" rieas destinadas para tal fin

Durante las etapas previas a 1a construccion y posteriores a éstas deberdn cuidar que todas las tuberias
.que transporten algun fluido deberdn ser disefiadas, construidas y protegidas con el objeto de que se
..eViten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo, modificando de manera negativa su

resistencla al esfuerzo cortante,

No deberan de utilizar material producto del corte para realizar rellenos para dicho proyecto.

Deberdn ser prevenidos los problemas del tipo deslizamiento de secciones, asl como prevenir los
problemas de discontinuidades que pudieran aparecer en el proyecto, filtraciones de corriente de agua
(superficial o subterranea) sobre todo del tipo pluvial, por lo que deberdn de realizar todas las
recomendaciones dadas en los estudios presentados.

En los cortes a realizar o ya realizados, deberdn de revisarlos individualmente para restituir el
confinamlento, cubriro con malla y mortero lanzado para evitar 12 (ntemperizacion y sl quedara algo
contra pendiente recibirlo con empedrado o con vaciados de concreto al pie del muro.
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21, El recorte y proteccion del talud se deberd de realizar siempre de arriba hacia abajo y de adentro hacia
fuera, evitando la excavacion al pie del talud y la formacion de contrapendientes que puedan generar
caidos e inestabilidad de los cortes. Por lo anterior, la supervision geotécnica debera aplicar un sistema
de monitoreo (incluyendo de ser necesario, la instrumentacion topografica) para observar cualquier
cambio en las propiedades del suelo del predio vecino, de las caras o frentes de los taludes y de las
edificaciones colindantes; si se llegara a presentar dicho camblio debera de suspender de inmediato las
obras y reevaluar el estudio correspondiente, presentando ante esta Secretaria la remediacion
sustentada mas adecuada.

22. El proyecto debera contemplar dentro de la construccion de estructuras tipo sétanos, las medidas
necesarias para aislar las paredes y los muros con materiales de alta resistencia a la corrosion y
concretos con aditivos impermeabilizantes para evitar los efectos de un posible flujo de agua
subterranea. Asi mismo, implementar un sistema de drenes con filtros de grava que den salida lateral a
los escurrimientos del subsuelo, con el objeto de evitar el incremento de las presiones por la saturacion
de los materiales a retener.

23. Es obligacion del propletario contar con el Programa de estabilidad de taludes, la duracion de los
mismos, la acreditacion de la supervision geotécnica y de I3 bitdcora de obra con memoria fotogréfica
para que la supervision geotécnica garantice que los trabajos y metodologias desarrollados fueron
correctos y seguros para la obra; lo anterior deberd estar disponible en el lugar de la obra, para el caso
de que esta Secretaria tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir dichos documentos,

4 Para los cortes superiores a 3.00 m. de altura para el desplante de la construccion, respecto a la

colocacion de muros de contencién estos deberan estar debidamente calculades y reforzados bien

anclados en Ia roca sana, tanto en su pantalla como en la cimentacidn, asi como un método de

estabilizacion adecuado y sustentado.

23, Los taludes deberan protegerse contra el intemperismo mediante una cublierta de concreto reforzado por
malla electrosoldada, para evitar caidos a futuros y tener un medio estabilizador,

6. Se deberdn de sequir las recomendaciones dadas por el Analisis Geoldgico y de Estabilidad de
Taludes por CONSULTORIA DE GEOCIENCIAS para disefiar los muros de contencion y las anclas
propuestas.

I} En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero COPD/H 160/2012, de
s %mm 18 de Junio de 2012-dos mil doce, siendo lo siguiente:

"l Deberd seguir y respetar las caractericticas y especificaciones técnicas contenidas dentro del estudio
| . hidroldgico e hidrdulico realizado por PIHHS Proyectos de Ingenieria Hidraulica e Hidrologia Superficlal por
medio del Arg. José Aaron Cedillo del Toro (Cédula No. 2372719) bajo el titulo "Analisis Hidroldgico y
Revision Hidraulica Conceptual para las dreas internas y cada una de las bajantes pluviales por
implementar en la construccion de Edificio con 9 niveles de oficinas y 4 de sotano * y con fecha de Enero
-de 2010, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidroldgico al
momento de presentarse eventos extraordinarios, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de su construcclon tal como lo  suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

2. De acuerdo al corte longitudinal y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
J/ Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que;

El nuevo Desarrollo contempla areas de corte en terreno, por lo que para proyectar los niveles
Inferiores de sotanos, se deberdn construir muros de contencidn adaptados con soluciones hidraulicas
para evitar el empuje hidrostatico sobre estos, deberdn presentar un sistema de drenaje el cual
/%ansistirad en un filtro de gravas y arenas, apoyado por drenes de PVC, asimismo para evitar el ingreso

de humedad se aplicard una Impermeabllizacion adecuada mediante membranas y emulsiones
Impermeables (segun especificaciones contenidas en plano).
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De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones
del municiplo de Monterrey se tiene que:

1.~ El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporclonar un manejo del agua pluvial
medlante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4", esto considerando pendientes
del 2,00 % sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su

posterior desalofo,

2.- Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterlor desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que deberd tener sallda a piso y_no en
calda llbre para evitar eroslones, garantizando su disposiclon hacia la infraestructura pluvial,

3.- Asf mismo, se recomlenda interrumpir la verticalidad de la bajante mediante una desviacién mayor a
60° con la vertical, esto con el fin de disminulr el posible impacto de caida,

Durante el tiempo que dure la construccién del Desarrollo, se deberd considerar el no depositar material
en la via pblica nl en los puntos posibles de escurrimientos (Cafladas, Derechos de Paso, etc.), ademds
verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiclones de trabajo.

Asi mismo, de acuerdo 2 lo estipulado en el articulo 47 def Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alt

grar ¢l curso natural de cafiadas v escurrimientos
pluyiales, asl como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios
que ocaslone por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje

pluvial,

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asl como del propietario y asesores de los
distintos estudios y clculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para
que se apegue a o presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No, 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del municiplo de Monterrey en materia de Responsabllidades.

En caso de que las obras pluviales, durante |3 ejecucidn de su construccion, llegasen a ocasionar
afectaclones a terceros y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean respetadas
las obligaclones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacion de nuevos

' ‘programas de compensacién u otro tipo de altemativa equivalente, pudiendo llegar Incluso a ocasionar su
" 'talfsura temporal.

14, Vefers marcarse al desarrollador la obligacion de aportar con s recursas econdimicos que se requieran,
JHE G mandientes A la realizacion de obras hidraulicas v pluviales debido a la ooeracion pluvial aue se fuera

{;r‘éentando en la zona y que demande las necesidades para afrontarlas, esto conforme a los articulos 171
é/jzg,d,e la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

La Direcclén de Ecologfa, mediante oficio DIEC-0779/2011, de fecha 20 de julio de 2011, con

expediente nimero PDE-00363-11, otorga lineamientos de Desmonte solamente para una superficie
e 2157.05 metros cuadrados, siendo los siguientes:

Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion y control, asl como las
condicionantes que dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) referente
3 la solicitud de camblo de Uso de Suelo de terrenos preferentemente forestales realizada en la
Delegacion Federal, antes de iniciar los trabajos de retiro de cublerta vegetal,

' Yol Baypdigas | € wwen rotemeysobu | X Coedominia Actro o Cy Zangora 1009 $ut, Col Cerern, G dgoos, Manterrey, ML, Médce,
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2. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion y control, propuestas en el Manifiesto
de Impacto Ambiental, asi como las condicionantes que s¢ establezcan en la resolucion emitida por la

Secretaria de Desarrollo Sustentable, antes de Iniciar los trabajos de retiro de cubjerta vegetal.

3, Deberd compensar al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal la cantidad de 6-sels
drboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberd ser de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco
medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Estos
seran entregados en el Vivero Municipal, Para dar cumplimiento a lo anterior el solicitante anexa factura
de Vivero El Jardin de fecha 06 de Agosto de 2011, que ampara la compra de 6-seis arboles de la
especie encino con lo cual queda subsanado este punto.

4. La remocion de la vegetacion debera hacerse en forma mecénica, quedando prohibido la utilizacion de
productos quimicos y/o fuego,

5. El material de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas
verdes.

6, Queda prohibido la disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cahadas y sitios no

autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancion correspondiente.

El horario de trabajo de 1a obra sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sabados de 8:00 a 13:00

horas con el fin de evitar impactos acUsticos al entomo,

La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que €l ruldo y las vibraciones

sean percibidos por los vecinos.

Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por

lo que tendrdn que contratar servicios sanitarios mdviles a razén de uno por cada 10 trabajadores,

Dichos sanitarios deberdn ser Instalados por-una empresa autorizada para el manejo y la descarga de

los residuos.

Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para |a preparacién de los alimentos por lo que queda

prohibido encender fogatas.

11, La recoleccion de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compaia prestadora de

servicios autorizada para la recoleccion, transporte y disposiciones adecuadas de los residuos,

12, No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de

las seis a las veintidds horas, \

13, En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o grias, 0 bien ejemplares de fauna silvestre

~ deberd notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su

;.-a'“.g;","f’:tr;e;scate, resquardo y posterior liberacion en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

g4,}';_'ﬁl?bdo desecho generado por la obras de construccion deberd ser llevado a un sitio de disposicion final

4. deadecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrofarlos a cafiadas,

. pscurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del

_ " predio y su drea de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion de material en

v 170, -SItios autorizados.

o et

il

TERCERO.- Se apercibe al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos arriba citados, esta Autoridad Municipal iniciara el procedimiento administrativo
correspondiente de acuerdo a su caso las sanciones y medidas de sequridad contenidas en |a ley de la materia,

JC)JARTO,- La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya
S

sido autoriz Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
probado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
el articulo 295 de |z Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO.- Las Licencias de Uso de Suelo y la Licencia de Uso de Edificacion perderdn su vigencia si dentro del
érmino_de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia

¥l bton Y —————— (|2
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hdbll siguiente a la fecha de expedicién; de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir 3 los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con |a
revocaclon de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la llcencia, permiso o autorizaclén e! servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- De acuerdo a lo indicado en el articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme 3 los documentos, Informes y datos
proporclonados por el sollcitante bajo su estricta responsabllidad, con el apercibimiento de |as sanclones que
contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracclones I a Il Incluyendo el Ultimo pdrrafo y 387
Fraccion VI, para al que por sl o por Interpdsita persona proporclone documentacion falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencla administrativa correspondlente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Previo el pago de los derechos municlpale (
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C.\Noti “4;

demdas obligaciones fiscales, correspondientes,
dores Adscritos a esta Secretaria, comisionandose
SRISELDA GUADALUPE FIGON GOMEZ.- Asl

ARQ. VANESS, ELE SALINAS
\ COORDINADORA DE INDUSTRIA, SERVICIOS

Y MULTIFAMILIAR
NICMO*VVSS** MMM **myn|

lo que notifico a usted por medio del presente Instructivo que entregue @ wa persona que dijo lamarse
Moo Zarhrans. _____slendo

tee 71 Sy e sl dln, 2L nl o ol 2 A Linoaln-a  Aal TN
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EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

NOMBRE(_g o NOMBRE M{Qo_’fl&%g_w ¥
FIRMA %2 FIRMA=—29C. 2 (= BT
NO. DE GAFETE # / -
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