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INSTRUCTIVO

. C.C, MARCELA MARTA VALDEZ Y

JOSE JUAN CARRILLO VILLAGRANA
CON DOMICILIO EN LA CALLE ?ERECHO DE HUELGA No. 1708
COLONIA CROC
MONTERREY, N.L.
PRESENTE.-

{ |
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mon terrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, se dictd Ia siguiente Resolucién:
- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-velntitrés dias del mes de Enero del 2015-clos mil qUInge--s=sss=ss-=-n=-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-451/2014, formado con mativo’de la solicitud presentada en
fecha 24-veinticuatro de Octubre del 2014-dos mil catorce, por la C, MARCELA MARTA VALDEZ Y J0 e
CARRILLO VILLAGRANA, en su cardcter de propletarlos del inmueble ubicado ARE W
REELECCION No. 421, EN EL FRACCIONAMIENTO ARCOS DEL SOL QUINTO SE
identificado con el nimero de expediente catastral 88-248-009; acompafiando cdpia simpi
Pdblica Nimero 43,755-cuarenta y tres mil setecientos cincuenta y cinco, de fechy 24-velpt

cuadrados, con una construccion total de 109,39 metros cuadrados, de log cuales’73.60 metros cuadrados
rresponden a |a construccion autorizada, y 35,79 metros cuadrados son porvee larizar; en cuanto al Uso de

Edificacion se le otorgaran a 10.00 metros cuadrados! el resto de I3 construccién, es decir, 99.39 metros

cuadrados mantendran el uso de casa habitacién unifamiliar. ‘

ANTECEDENTES

Mediante Plano con nimero de Permiso 000751, la Direccién de’Control Urbano de la Secretarla de Desarrollo
Urbano y Ecologia, autorizo la construccion de 73.60 metyos cuadrados para una casa habitacion unifamiliar en
la Avenida No Reeleccidn No. 421, Colonia Arcos del Sol Quinto Sector, e identificado con el ndmero de
expediente catastral 88-248-009, \

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
< expediente; y,

l
CONSIDERANDO

1"7 L.- Que la Searetaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Manterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver a presente sollcitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fracelon v,
6 fracciones IV y V, 10 Fracclones. XIIT y XXV dltimo y penlitimo parrafos, inclusive 11, 137 fraccién II, 191
'fracciohes IV y X,'226 Fraceion I'y 11, 227 Fraccién 11 y Gtimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287
Fraccion I a V, 288 Fraccion [ a V1, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién 1 3 VIII, 295, 296 y 361 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso (

d), 12 fraccion I11, 13, 14 fraccion I1I punto 3.4, 15 fraccion 11, 16, 19 fracciones 11 a IV, 36, 46, 49, 50, 79 f

fraccien II, 139, 156, 158, 159, 160, 162 rracciongé I'a XV, 166 y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso
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de Suelo del Municiplo da Manterrey; Articulos 3 fracelén IV, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracclones
y 1l, 14 fracclones Iy II, 1S fracciones 1 y 11, 16 fracclones I a lll, 17, 18 fracelén IX, 94, y 125 del
Reglamento para las Construcclones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, 27 Fracelén X1V, 70, 74 de la
Ley Orgdnica de la Adminlstracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién 11 y 15
fraccion | de Planeacion y Administracién, Inciso D), y fraccidn V inclso C) del Orden Legal del Reglamento
Orgénico del Goblemo Municlpal de Monterrey, Nuevo Ledn. -

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municlplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en a
Sala de Seslones del Ayuntamlento de Monterrey el 8 de Jullo del 2014, Publicado en el Periédico Oflclal
 del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con facha 15 de Agosto' del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaclones y a la Matriz de Compatibllidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
cltagen el predio en guestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
OLIDARIDAD, #n una zona Indicada como. CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso
Lo para 34.2 COMIDA PARA LLEVAR, se consldera como CONDICIONADO; Resultando por o
hformar,due de conformidad con lo establecido en el Artfeulo 137 fracclén 11 de la Ley de Desarrollo
bglel_Ptado de Nuevo Leén que seflala; "La zonificaclén secundarla que establezcan en los programas
Siarrolo urbanos de centros de poblacién, se \Sujetardn a las slgulentes categorias: I1.-
RARONADOS! aquellos que por sus caracterfsticas de funclonamlento, fracuencié con que se presentan o

| ARided v siendo, complamentarios de ‘los pradominantes presentan algdn modo o grado  de
esretilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiclones y.requerimientos
1008 aue @ esos efectos fife la autoridad competente ¥ por lo mismo a julclo de ésta puedan permitirse

ectiva, princlpalmente cuando se trate de solucionar problemas de ‘servicios publicos o de

clones de interés general o por causa de utlidad pblica, El Incumplimiento de esas condiclones y
requerimientos defard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, proceders la aplicacidn
" de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”, '

/

.~ Ahora bd;n, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Munlclplé de Monterrey 2013-2025 y el
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, en el artlculo 19, contempla para los
usos del suelo condiclonados para ser autorlzados, deberdn cumplir con los  sigulentes requerimientos; I)

ominancia: En una distancla minima de 100 metros hacla ambos lados del lote en cuestidn en ambos
,;dos de las aceras de las calles, EI 60% de los lotes collindantes por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar hablZado. Cuandlo se trate de lotes con superficles
desiguales o diversas, s podrd reallzar la medidén de la predominancla a través de los metros lineales del
frente de cada predio seqin cada caso; ﬁ) Contaminaclén:. No deberdn sobrepasar los limites méximos
permisibles de contaminaclon del alre, agua, energlas (radlaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, seglin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demés disposiciones de caracter general aplicables;
III) Impacto Vial: Que ehuso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
¥ donde el tipo de impacto setd determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria, pravio andlisis del
estudio de Impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por ¢l Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del
+ Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demés disposiclones de cardcter general aplicables; IV)
Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la Integridad fisica o patrimonlo de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de rlasgo mediante
dictamen que emita la Direccidn de Proteccién civil correspondiente,
Para Usos condiclonados sobre corre(fms Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Médiano Impacto (CMI), Afto
Impacto (CAI) e Industrial (CI), zona comercial y de serviclos y en Subcentros Urbanos (SCU) aplicaran los
criterios I, 111 y 1V, indicados para los usos condiclonados, asf como los demds que se establezcan en |a
ormatividad correspondiente”, ;

\ /
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IV.- Considerando lo indicado para usos condiclonados en los término indicados en el Considerando anterior,
se tiene que conforme a dichos ordenamlentos los predios en cuestion se encuentran en una zona Indicada
como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto serdn aplicables los Requerimientos I1, I y IV, mismos
que se subsanan de |2 siguiente manera: Requerimiento IL.-.- En el presente caso, la Direccion de Ecologia,
adscrita 2 esta Secretaria, mediante ofido LTA-361/2014, de fecha 12-doce de Noviembre del 2014-dos mil
catorce, emitid dictamen en el cual se indican fos lineamientos en materia ambiental a respetar, mismos que
seran precsados en ef cuerpo de esta resoluclon, Requerimiento IIL- La Direcclon Téenica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficlo DT/V/679/2014, de fecha 12-doce de Noviembre del 2014-
dos mil catorce, emitié Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista
vial, condicionado &l cumplimiento de las recomendaciones Indicadas en dicho oficio, mismas que sern
precisadas en el cuerpo de esta resolucion, Requerimiento IV.- La Direccién dé Proteccion Civil del Municipio
de Monterrey, mediante ofico No. DPC/1919/14-M, Tarjeta Folio No. 1529/14-M, Expediente No.
PC/1182/12/15 de fecha 7rsiete de Octubre del 2014-dos mil catorce, emite dictamen otorgando los
lineamientos en materia de proteccion civil para venta de comidas para llevar y casa habitacién unifamiliar; a
ubicarse en la Avenida No Reeleccién No. 421, Fraccionamiento Arcos déf Sol 59, Sector, e identificado con el
expediente catastral 88-248-009. S

V.- :Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 109,39 metros cuadyddos \destribd

resto de la construccion, es decir, 99.39 metros cuadrados tendrd uso de casa habi
oon dos cajones de estacionamiento. |
VI,» Que el proyecto de edificacion cumple con ks lineamientos urbanisti ;
sarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y lo dispuesto por fel Ia nto de Zonificaclon y
Uso de Suele del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 5090 metfos cuadrados, mismos
que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupaciony del Suelg) de 0.80 (72.00 metros
|, Cyadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.80 (72,00 metros cuddrados)f un CUS (Coeficiente de
/ﬁgadén del Suelo) de 2.5 (225.00 metros cuadrados como maximo), y & proyéicto presenta 1,22 (109.39
metros cuadrados); Area Libre de 0,20 (18.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.20
[ (18.00 metros cuadrados); en cuanto al CAV (Coeficlente de Area Verde), de 0,10 (9.00 metros cuadrados
L como minimo), y &l proyecto presenta 0.10 (9,00 metros cuadrados). NUmero de Niveles maximos: 8-ocho, y
el proyecto presenta 2-0os niveles, con Una altura por nivel de 3.00 metros. :

\ VIIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con el requerimiento indicado en el
' Plan de Desarrollo Urbano arriba sefialado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,
para el giro de Venta'de comidas para llevar, deberd considerar 1-un cajon por cada 35 metros cuadrados de
unidad basica de servicio; ahora blen conforme al andlisis de! proyecto presentado cuenta con un drea de
& servicio de venta de comidas para llevar de 10 metros cuadrados, por o que resulta el requerimiento de 01-un
cajon; y para la casa habitacion unifamiliar requiere 1-un cajon hasta 200 metros cuadrados, y considerando
que la casa habitacion unifamiliar consta de 99.39 metros cuadrados, por lo tanto requiere 1-un cajon; siento
en total 2-des los requeridos, solucionando el proyecto con 2-dos cajones de estacionamiento dentro del
predio, '
N vt
¢ VIIL- La Direccion de Proteccion Civil del Municlplo de Monterrey, mediante oficio No, DPC/1919/14-M,
Tarjeta Foliv No. 1529/14-M, Expediente No, PC/1182/12/15 de fecha 7-slete de Octubre del 2014-dos mil
(1, watorte; emite dictamen otbrgando los lineamientos en materia de proteccién civil para venta de comidas
para llevar y casa habitacién unifamiliar, a ubicarse en la Avenida No Reeleccion No, 421, Fraccionamiento
 Arcos del Sol 59, Sector, e Identificado con el expediente catastral 86-248-009, con el fin de (dentificar, /
evaluar y analizar los riesgos Internos y externos en dicha materia, condiclonando el proyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto 3, las

= \ N\ :
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;" verlficaclones que reallce dicha autoridad conforme a lo establecido an el oficlo cltado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante, Por lo cual seré a esa dependencla municlpal a qulen daberd
Informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que en su caso, la misma actle en
consacuencla,

IX.» Con base en el pérrafo final/ del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Goblerne Municipal de
Montarray, N.L., [a Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oflclo ndmero
DT/V/679/2014, de fecha 12-doce de Noviembre del 2014-das mil catorce, emitid Dictamen en materla de
vialidad, mismo que fue realizedo conforme a los documentos y plano de proyecto presentado por el
sollcitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, slerxpre y cuando se cumpla
mendaclones Indicadas en el cltado dictamen, mismas que serdn preclsadas en el cuerpo de la

/

q Secretar{a, emite los llneamlentos en materia amblental oomes;:ondlentes al predlo
a calle’Alfonso rayes No, 2023, Colonla Bernardo Reyes, Identificado con el nimero de ekpediente
3-462-018,; mlsmo§ que serdn lndlcados y forman parte de [a presente resolucidn,

Gl aavecto deberd respetar el alineamiento vial emitido & Impuesto por le Direccién Técnica de Desarrolio
Spfitradscrita a la Secretarla de Desarrollo Urbano de este Municlpio de facha 7-slete de Octubre del 2014-
¢ mll’ éhtorce, en el cual Indlca lo sliguiente: a) Para la Avenida No Reeleccldn, respetar 50.00 ﬁ\etros de
Ahicho de calle, y limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de Vlalidad NO se lprevé |a
modlﬂcaclén al tramo de la via publlca con |2 que colinda el predlo.

XI1. Ue acuerdo a Inspeccidn Ocular reallzada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 3-tres Qe
Noviembre del 2014-dos mil catorce, se pudo Tonstatar que no s2 le da uso a la propledad vy se realizaron
trabajos en el Interlor. Aln no s2 habliita el drea;de comidas para llevar, al fondo existe una Iavanderfa \
techada, S| existe el drea para los dos cajones de estaclonamiento,

XIIL.- Que el Interesado dando cumplimiento a lo Indicado en el ardculo 268 fracclon 11 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Lebn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraceién VI y 125 del Raglamento para
las Construcciones en &l Municiplo de Monterrey, la construccidn conforme a sus caracterfsticas es considerado

mo Tipo 4b, acompaffa Constancla d Sequridad Estructural para a construccidn ublcada en [a Avenida No
/{. eeleccion No. 421, Colonla Arcos del Sol, en el municiplo de Monterrey, N.L., reallzado por el Arquitecto Marlo
Humberto Flores Pedraza, con cédula profeslonal 265729, del cual se manlﬂata como responsable medlante

escrito anexo de fecha 01 de Octubre del 2014, f

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolio Urbanp y Ecologla del

Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn: /
" ACUERDA:

X PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seﬁ'alaqos y bajo las condiciones que se

Indican en el capftulo de considerando de la presente resoluddn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE COMIDAS PARA

LLEVAR CON CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el predio ublcado en la AVENIDA NO REELECCION

No. 421, EN EL FRACCIONAMIENTO ARCOS DEL SOL QUINTO SECTOR, de esta Cudad, e identificado

¢con el nimero de expediente catastral 88-248-009, el cual cuenta con una superficle total de terreno de

90,00 metros cuadrados, con una construcclin total de 109.39 metros cuadrados, de los cuales 73,60 metros

cuadrados corresponden a la construccion autorizada, y 35.79 metros cuadrados son por regularizar; en

cuanto al Uso de Edificacion se le otorgardn & 10,00 metros cuadrados, el resto de ka donstruccion, es decir,

.39 metros cuadrados mantendran el uso de casa habitaclon unifamiliar, .
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SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al Inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones v/o lineamientos:

1)  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion gréfica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte integrante del acuerdo. : '

2)  La presente licencia de construcclén se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de |a
obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, chlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas téenicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrolio Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, en ks reglamentos o disposiciones de carcter general que explda el
dyuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. -

3)  Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantag arquitecténicas del proyecto,
dimenslones de los accesos y sallda/s, etc.), el cual cumple con todos y cada uno-de los lineamjentos
establecidos en el Plan de Desarrollo’ Urbano de¥ Municiplo de Montarrey de acuerdo  la zona 8
se ubica el predio en cuestion, .

4) El propletario o poseedor de un Inmueble serd el responsable por las accipges, omisidi
drcunstancias de responsabllidad 2 que se reflere el Reglamenta de Construcgfn \itady. EI |
0 poseedor de un Inmueble para su proteccldn y Asesoramiento tendrd la gbligac '
Director Responsable de Obra para la efecucion de la construccidn, cuandd se trap
Tipo 33, 3b, 49,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través dél Dfrector A
ojros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables soligaf
contrato 0 en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser/entre/s

to en el

articulo 2 fraccidn 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Dire pngable de Obra quedard
como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterlor &4 Igs articulos 8 y 9 del
Ledn vigente,

& apercibe al Propletario, Diréctor Responsable de Obra y Asesorek ‘que cgn el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construceidn debera cumplir con lo establdgido ed los articulos 8, 9,41, 49,
51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Ser€trucciones del Municipio de
Monterrey.
6)  Deberd dar cumplimlento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municiplo de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siquiente
X *El propietario o poseedor o el Director Rasponsable de Obra ¢ ¢! Asesor profesional contratado, juntos
0 por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, ef oficio de obra terminada, donde e/
profesionista dard €, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue efecutada bajo su supervision o
asesaria y cumpliendo con las normas que fa ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... *. Delo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la
autoridad competente (Secretarla de Desarrello Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra
Terminada),
7)  Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

L A AVNICD L

/(eglamentos para las Construccjones del Municipio de Monterrey Nuevp
S

b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
' acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente [a autorizacion correspondiente.

¢) Deberd de respetar el uso de edificacion de 10.00 METROS CUADRADOS PARA VENTA DE
4 ) \
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COMIDA PARA LLEVAR, CON CASA HABITACION UNIFAMILIAR en el predio,

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas Indlcadas en el proyecto arquitecténico que
@n este acto se autoriza,
(respetar lo Indlcado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener

en funcldn los 2-dos cajones de estaclonamiento que ln&lca ¢l proyecto, en caso oontrarlq quedaré
sin efectos la presente autorlzacion,

e) Daberd de contar con el Plan de Contingenclas v la Unldad Interna de Respuesta Inmedlata reallzado
por un consultor externo ‘adscrito a la Direccién de Protecclén Clvil Estatal, asl como la Auditorla
Técnica (anéllsls de rlesgos) emitida por fa direccién antes menclonada previo &l Inlclo de ventas o
re f% de Ips Inmuebles en observancla de la Ley de Protecclon Contra Incendlos y Materiales

2 Nuevo Ledn, /

totalmentp/ prohibldo estaclonarse o reallzar cualquler tipo de manlob.ra que Impacte
ofithiamente e la via publica,

J hivers oonsarvar} la edificacién en buenas condlciones dé establlidad, serviclo, aspecto e higlene,
7 iaar que se conviertan en molestla o peligro para las personas o los blenes, reparar y corregir los

”"WP%ra Implementar un programa de limpleza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, |2 media calle y en todas sus colindanclas,

§)  Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitaria de |a Secretaria de Serviclos
Piblicos del Municiplo de Monterrey,

'En cuanto a Protecclén Clvil debers cumplir con las recomendaclones sefialadas por la
Direcclén Municipal de Protecclén Civil en el escrito con nimero de oficlo’ No,
/ZDC/1919/14-M, Tarjeta Follo No, 1529/14-M, Expediente No, PC/1182/12/15 de fecha 7-

ete de Octubre del 2014-dos mll catorce, el cual fue obtenido a peticién de la parte

licitante; y el cual esté sujeto a las verificaclones que reallce dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficlo citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
sollcltante, Por lo cual serh a esa dependencla a qulen deberd Informarse sobre el
cumplimiento de las medidas, para que la misma act(ie en consecuencla,

6) En cuanto a Vialldad, deberé respetar lo indicado en €l oficlo DT/V/679/2014, de fecha 12-
doce de Noviembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debara respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municiplo de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Artlculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamignte Vial
emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. No Reeleccién deberd respetar su limite de"proplcdad de acuerdo a escrituras,
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo’de Monterrey y 2l Plan de
Desarrollo Urbano del'Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones dispuestos
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en bateria deberan ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,

jie 029947
} .

3) El proye'cxo deberd cumplir con el requerimlento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

4) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y 1a visibilidad para reallzar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir
ningln tipo de obstdculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que
dificulten a entrada y sallda a los usuarios, |

5) No deberdn contar con servicio al comedor en éste establecimiento ya que no cuentan con el
estacionamiento necesario para poder cubrlr los requerimientos minimos para éste servico,

6) El Desarrollo queda obligado a que la operaclén que presente, asi como cualquler otro sg s ."]:;i
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasio OB INAE
operaclonales a la vialidad y a la zona colindante, A

importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan s
Secretaria de Sequridad Publica y Vialidad podrd solicitar en g ca
adecuaciones viales necasarias para el correcto funclonamiento vial defocal

; %E;zno Al
mlent&

B) El propieterio o propietarios del Desarrollo, quedan obligados fa (#alizar |As aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asl sea

requerido,

10) En materia Ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficlo LTA-361/2014, de focha 12-
doce de Noviembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a

esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Gepérales

1. Ebhorario autorizado para la operacién del establecimiento es de lunes a sabado de las 11:00 a las
1:00 horas y domingo de 12:00 a 20:00 horas.

. Deberdn contar con un programa permanente'que incluya el control de insectos y roedores,

3. Durante el funcionamiento de le obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asf
5 como de los recursos materfales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos amb:entales y una sustentabllidad del edificio.

Aspecto Ambiental
":f‘ Ruldoy/o Vibraciones

4. No deberdn exlstlr ¢spacios abiertos principalmente en colindancia con casa habltaaon, esto con |a
finaliad de nor impactat negativamente el entorno con el desarrallo de las actividades que generen

emisiones de rudo.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacion, via pblica ni a limites del predio, en cualauier ubicacén deberdn
estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos perrpisibles de ruido en

Condominjo Acero \
Zaragoza 1000, Col. Centro
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|
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ~1994), slendo los limites da 68 dB (A) de 09:00 a 20:00 horas,

6. En caso de utilijar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonldo, misica,
Intercomunicacin, alarma, etc., deberan estar orlentados hacla el Interlor y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los Iimites méximos permisibles de emisién de ruldo por la Norma

correspondlente, nl sus vibraclones,

-Ugros v cortinas de alre para minimizar las emislones de grasa, olores y particulas o en su caso un

tema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimlento del

Fufisténa anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar |a
e idad de emislones de conformidad a las Normas Oficlales Mexicanas correspondlentes.

| 12, Nose deber&n percibir olores a predlos colindantes.

COntamlnadbn del Agua y
13, Es prohibido la derrama o vertido de reslduos s6lldos o liquidos al drenaje sanltarlo o pluvial,
14, Daberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarle de Desarrollo Suswntable previo a
la operacion del establedmlento.
15, Los llquidos residuales del prooeso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexlcanas,

16. Los slstemas de drenaje deberdn ser protegldos de derrames accidentales de reciduos sdlidos o
liquidos de sustanclas que pudiesen ocaslonar alteraclones a la calidad del flujo ordinarlo del
slstema; estableclendo un slstema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampap de aceltes y

Qrasas,
Manejo de Residuos Solidos

17, Deberd de registrarse-como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado, -

18, Los rwduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ia Prevencién y Gestion

Integral de los Residuos.
7 19, Los residuos orgdnicos generados en el predio no daberdn permanecer aimacenados por mas de 24
horas,
20. Deberd lnstal'ér contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuocs generados,
dichos contenadores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista 2 via piblica.

"’21. Deberé contar coh empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

X
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22. Deberé conter cun el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

23. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie endno,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo
a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 206 fraccidn VI) y debera de contar con
1-un drbol de las mismas caracteristicas por.cada 2-dos cajones de estaclonamiento (slendo la
cantidad de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de
las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificaclén y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanclones estable'cldas enel reglanlwento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncies del Municpio de Monterrey Art. 16 incisos €) Y f) Art. 24 Inclsos
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretarfa de Desarrollo U

Ecologia. . b 4
25, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de
establecimiento, : il
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra realizar inspecclones pdra ve '.
cumplimiento de estos lincamientos, condiclonando & que en cago de fo| cumpliese: elrais
promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de segdridad SpEIBRES
correspondientes,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qug e/ cago de Incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Afitoridad Municipal se proceders a
la aplicacion de las sanclones y medidas de seguridad contenidas en la ley de lal materia

/%:UARTO: La utilizacion que se dé 2 las construcclones, edificaclones ¢ instalaciones, deberd ser aquella que
{ hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
ngmlmente aprobado, se dehera tramltar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en

ol tercer parrafo del articulo 205 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perdera su vigencla sl dentro del término de tres afios no se eferce

| el derecho por ella conferido, y que se empezardn & computar a partir del dia habll siquiente & Ia fecha de
| expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir 3 10s Interesados en términos del
) articujos, 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la

I revoeacitn de las dutorizaciones, licenclas y permisos én los casos siguientes: I. Cugnde se descubra que se
- utilizaron . documentos falsps 0 e[roneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion

o corfespondiente; 1, Cuando ‘se construya un proyecto diferente al autorizado; 10 111 Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto’ en
contravencln a alguna disposicion furidica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad Incompetente,
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SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resoluclon no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a los documentos,
Informes/y datos  proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabliided la
autenticlded, validez, calldad, contenldo, célculos y especificaclones que contengan lps estudios, peritajes,
memorias, fesponsivas, planos y deméds documentos que presente ante la autoridad; y con el aperclbimlento
de las sanclones que contempla &l Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracclén VII para al que
por sl o por Interpbsita parsona proporclone documentacion falsa o simule cualqulér acto, para obtener
autorizacion, relativa a edlficaciones, o sobre cualquler peticion elevada con tales propbsitos a la dependencia
administrativa corraspondiente, sin los cuales éstq no se hublere legalmente otorgado.

)

demds obligagiones fiscales, correspondientes,

notlflquese personalmente o por conducto lotificadores /Adscritos a esta Secratarla.~ Asl

Admiinistrativamente actuando lo firma la (2
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