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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA :
SOCIEDAD DENOMINADA INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL
NORTE $.A. DE C.V,

ENRIQUE RAMIREZ MIGUEL No, 701

COLONIA LAS AMERICAS

MORELIA, MICHOACAN

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Montarray, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo Indicado al rubro, dicté la sigulente Resolucibn;

=+ En Monterrey, Nuevo Ledn, a kos 16-dieciséis dias de! mes de Agosto del afio 2013-dos mil trece «=s+vese-n.
+«-VISTO,- El expedignte administrativo No. L-219/2013, formado con motivo de 1a solicityd presentada en
fecha 05-cnco de Junlo de 2013-dos mil trece, por el C. Sergio Rolando Humeda Gémez, en su cardcter de
Apcderado General de la sociedad denominada INMOBILIARIA CINEMATOGRAFICA DEL NORTE, S.A. DE C.v,,
quien acredita su persoralidad mediante Poder de facha 09-nueve de Abril de 2013-das mil trage, ratificads
Ante fa fe del Leenciado M. Alfredo Palomares Estrada, Notario Publica Numero 105-ciento cincoy en ejercico

/7 en Ia Cludad de Moralia, Michoacan; que gl efecto otorgd dicha saciedad, Propietaria del inmueble ubicada en g

‘ A e CARRETERA NACIONAL S/N, jurisdiceidn de este municipio, & identificado con a! niper de expediente
{ pPrestrol 51-009-015; acompafiando copia simple de fa Escrtura Pablica Nimero 10,925-diez mil novecientos
'/ ﬁ:mhonco, de fecha 19-dlecinurve de Septiembre do 2008-dos mil ochs, pasada anté fa fe del Licenciagy
Francisco ). Corona Nifez, Notario Pdblco Nomero 138-cienta treinta y ocho, con ejercicio y resicencia en b

Ciudad de Morelia, Michoacan; solicitud mediante la cual pretende abtensr fa autpfizacicn de | CENCIAS

DE USO DE EDIFICACION Y, CONSTRUGCION (OBRA NUEVA) PARA LOCALES COMERCIALE
SERVICTOS ABHUPADOS, TIENDA DEPARTAMENTAL, TIENDA DE AUTOSERVICIO, CINES Y SALON DF
EVENTOS SOCIALES, on ol pradio antes citado, dentro del cual se encuentsa contenida una superfice de

59,861.681 metros cuadrados, en ol que se construlrdn 231,922.50 metros cuadrados correspondientes al
proyecto prosentado en este pxpediente agminmatrativo,

-
e

ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollc Urbano y Ecologia, emitid las siguientes autonzaciones con respecte al predio
ubicada en fa Carretara Nacional, 2ona del Huajuco:

¢ Mediante instructivo con oficlo Na. OFRO700/2002 de fecha 08 de Octubre del 2002, dentry del

Expediente Administrativo No. 99/2002, se resolvia que es factinle desarroiler un fractionamient de

™ tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial Y O Serviclos, de Urbanizacidn

Inmediata, relativo a un predio con una sugerficie neta solictada de 492,708.676 m2 para varios

predios identificados con los expedientes catastrales 51-009-002, 51-009-012, 51-009-013, 51.008-

014, 51-009-015, 51-009-01¢, 91-009-017, 51-009-018, 51-005-019, 51-009-020 y 51-009-021.

+ - Medane instructivo y plano con Oficio 107/2013/DIFR/SEDUE de fecha 06 de Febrero del 2013, dentro

© O del Expedlents’ Administedtvo No. PU-156/2012, Aprobg el Proyecto Lchanistico pare o Desareollg de
un Fraccionamients de Tips Habitaconal My dlamiliar con uso Comglementario Comerclal y de /
Serviclos de Urbanizacion Inmetiata, que an & Ventas se sujetara bajo el Régimen de

Propiedad de Condominlo, ¢ cual se denominara ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo 3 1a
superficie solicitada de 187,286,086 m2, identificado con el expediente catasiral 51-009-015,

W menten YKoty
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' lante instructivo con OficrTo. 165UMSRR/SED)
xpedente Administrativo \-. torizo ,
Comerclales y de Servicios Agrupadds, Multifam pnda Depe Tlenda de ,
Autoservicio, del inmueble ubicado en Carretera Nacional 8/n identificado catastraimente con el
numero 51-009-015 que se conforma de una superficie tota! de 187,286,086 m2,

o Mediante instructivo con Oficlo No. SEDVE 573/2013 de fecha 11 de Marze del 2013, dentro del
expediinte administretivo 1-025/2013, autorizé la Licencia de  Construcoidn para Excavacion y
Mowmientos de Tiarra, en el inmueble ubicado en la Carretera Macional Km. 268 identificado
m'mra‘wte con el ndergmd 51-008-015, con una superfice de 187,286,086 m2, siendo
(Onicamenter 18 superficie a-excavar de 47,531,751 m2, con una profundidad variable de entre 5.04

. metros y 7,15 matros,

s Mediante instructivo y plang con Oficio 661/2013/DIFR/SEDUE de focha 08 de Agosto del 2013, dentro

* del Expediente Adminictrativo No, F-039/2013, auterizd el Proyscto Ejecutiva para el Desarrolla de un
Frarcionamiento de Tipo Mabitaconal Multifamiiar ton vso Complementaric Comercial y de Servicios /
de Urbanizacidn Inmediata, que en lz2 etapa de Vertas s¢ sujatara bajo el Régimen de Propiedad de
Condominio, et cuel se denominara ESFERA CITY CENTER MONTERREY, relativo o la superficie
solictada de 187,286.086 m2, \dentificado con el expediente catastral 51-009-015, de la cual se
desprence una superficie de 59,861,681 metros cuadrados que corresponde al lote | “Area
Comercial”, tal como se sefgla en el pano antes citado.

Licencia de Uso

Vistes los dietémanes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constanclas que cbran dentro del
expediente; y,

CONSIDERAND O

e 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Montarrey, o5 competente pars admitir,
 tramitar y resolver 18 presente solicitud, de conformidad a Jo dispuesto por los articules 115 fraceién
vincisos d) y F) de la Constituclon Politica de los Estados Unides Mexicanos; Articulos 1 y 6 fraczlones Iy y
;;y&/b,’ 10 fracciones [ al XXV, 11, 191 fraccidn 1T, 196 fracdones | &l 11f, 226 fraccibn 1, 227 fraccion [, 228
1§ /fracciones I a XIV, 281, 286, 287 fracciones | a V, 288 fracciones T a V1, 200, 203 fracclones 1 3 V, 204
/" fracciones | a VIII, 295, 296, 356 y 361 de I Ley de Desarrollo Urbano de! Eﬁagg F ?g?g bﬁ'g; ;Am'wios ],
3 fracchon 11, 6, 8, 139, 156, 158, 1597160, 162 fracciones ¢glamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VIL, 4 fracciones 11y IV, § fracciones | g XVI, 8, 9, 10,
11, 12 fracaones [ ai VI, 13 fraccidn 1, [1, VII, VIIL y IX, 14 fracciones I, [I, VI, V11 y VIII, 15 fracciones I Iy
IV, 16 fracciones [ al [If, 17, 18 freccién I, 20, 26 fracoén 111, 52, 55, 58, 59 fracciones 1 ol V, 61, 66, 79
fracciones [ al 1V, 80, 81, 82, 99 fracclones [ y [1, 100, 103, 104, 108, 108, 110, 111, 117, LBy 119, del
Y Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; 27 Fraccién X1V, 70, 74, de Ja Ley Organica
de Ia Administracdn Plblica Municipal dei Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fracdion 111 y 15 fraccidn [ de
Planeacidn y Administracidn, incisa D), del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo

Leon; disposiciones legales las anteriores vigentes af Ingeeso de la presante solicitud,

IL- Que de acuerdo a las constancias Indicadas en el apartado de Antecedentes, el predio én cuestion ya

cuents con sutorizacion pera 1as Licencias de Uso de Suelo para Comercia y Servicios, aprobados en base al

Dl Rassisl.da-annm ch ’ Hi13 0 del Muny ,'(:Hl 207- ’delz

by Desarralio Urbano del Municipi Monterrey, . publicado en el periédico ofictal nimerg L7 en fechd 3 de

Febrero de 2003, y de acuerdo al Plano de Zonificacidn secundaria y Usos de suelo cantenidgs en ¢l Plan antes

citade, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y & [a Matriz de Compotibilidad de Usos del Suelo contenidos

en ¢l Plan antes Gitado, ¢l predio en cuestidn se encontrabs en una Zona Clasificada oomo.nx;mké_?_g_&
dentro del SCU-SubCentro Urbano las Estanzuala, en le Delegacion HUAJUCO -Lpstrit

Urbano VALLE ALTO EL DIENTE, donde los giros 2.2.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
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2.3,1 CERTROS COMERCIALES,, TIENDAS DEPARTAMENTALES Y TIENDAS DE AUTQSERVICIO, 2.3.3 CINES,
2.8.3 SALONES PARA EVENTOS considerados coma PERMITIDOS.

T11.- Que de acuerdo a lo indicada en el Considerando anterior de & presente resclucion, 105 Usos que sedaky
la matriz de compatibilidad de uso de suelo para ¢l giro de 2.2.1 Locales comerciales y d¢ Servicios agrupados
de bajo Impacto y hasta un 50% de alto y mediano impacto son los numerales siquientes: 6310 Impacto: los
numerales 2,501, 2.1.2.1, 2,1.3.1, 2.1.4.1 y 2.1.4.2; Abarrotas, Carnicerlas, Fruterias, Expendio de Huevo,
Lacteos, Carnes Frias, Pescados y Mariscas, Panadenias, Tortillerias, Farmacias, Neverias, Paleterias, Dulcerias,
Venta de Agua Purificada, de Cigarros y Puros, Florerias, Herbaries, Alimentos Vegetarianos, Misceldneas,
Papelerias, Libeerias, Revisterias, Ingemierfa-Oibujo, Venta de Artesanias, Articulos Religiosos, Textiles,
Alfombras, Cortinas y similares, Rops, Calzado, Pleles y accesorios, Marcos, Espajos y Lumes, Aparatos
Eléctricos-Electronicos, Venta de Discos y similares, Venta de Peliculas, Juegos Electronicos, Joyeria, Retojeria,
Musbles, aparatos y articulos para el Hogar, Opticas, Ultramarinos, Vinos y Licores, Articulos Médicos, de
Laborateno, Computacion y Sistemas, Equipo y material Fotagrafico y Cinematagrafic, Articulos Deportives,
Instrumantos Musicales, Agencias de Viajes, Oficinas de Mansajeria y Paqueteria, Alquiler de Ropa (Tuxeds),
Estudios Fotograficas, Peluguarias y esteticas, Sastreria, Disefo y Costura, Alquiler de Losa, Cristaleria, Mesas
y Sillas, Cybercafe, Lavandenia v Tintoreria, Alquiler de vehiculos, Lavada de Autos {Car Wash), Tiendas para
ascotas, Salones de Corte y Estetica Carunas, Consultorio Veterinario, Dispensarios y Laberatonie§ Clinicos
en general, Oficinas Administrativas, de profesionistas, Comerciaies, de Sindicatos, Gremiog; Colegio de
Profesionistas, Notanas y Archivos Publicos). Mediano Impacta: 2.1.2.2 Tienda de Convgnlencla 2 ),43
icinas de Pagos o Trdmites, Oficinas de Atencion al Publico, Bancos, Caja de Ahorro, €asas de. CEmbio,
/Lcndodoras, Aseguradoras, Afianzadoras, v Casas de Bolsa, 2.8.1, (Gimnasios de Aparatos v Aerdbicos,
Gimnasios Pibiicos, Cartre de video Juegos, Salas de Artes Marciales, Golfitos, Canches de Frontén), 2.10.2
Restaurantes, Café, Fondas, Taguerias, ALQ Impacte; 2.14.5 Centro de [diomes.

(o

IV.= Que el proyecto de construccidn presentada consta de una construccion' tatel de 231,522.50 metros
cuadrados distribiuldos en 03-Tres Sétanos, dos niveles y azotes, conforme al siquiente desglose d2 dreay:

i R ] et "

A b oo WIOR 5 Jgeeddee :
i | ] © T Eglatonaments con capacidad pan 1143 caones dp |

: SOTANO 2 A5 6BB 70 m2 ! G668 T0m2 | #Elacionamento

? . - ? [P ,.T'...... R R 0 4 s o g 14 0 0 O e 0 Y Y P OO O | A AR e g et '-

| i g Estaconamanto con capackiad paes 1003 caanes da :

: SOTANO 2 i 43,8423'm2 l 4842312 | pglacionamienio. 034res Selones de svartos. (doble stura) |
TIPS NGBS v W R, (R S O GO B e et

i | i Estaconamenty con capacad pae 882 cajorms e |

SOTANOY | 4822605m) ‘ 45,728 05 m2 wm”.f.m,o i |

PLANTA : ... ] i Lotaas comeecalas, 5 sub-ancias !

. BAJA | 40,7434\ m2 40743417 m2 1

| ' PLANTA R i p 3 Locahes comensabes, 04 cuatro Sendas sub-ar\cht.,"i';f'ﬁé"wmg

" \ i OMTA | 3910341 mz g P04 m2 | Deparianental, Tienda de Autoservic y Clres, 2
Bl WP LR RSUPZIRSIN WO LTt Gt Y8 et SR e O PO S RS A Y !

AZOTEA ; 14838 62m2 : 1463862 m2 o PR Y i

L * g " Estacionamiento con capacidad para 3034, Loca!e's""""""*;

R 5 4§ it Tonl ' 231.’2 umz | 2019260m2 Comerciales, Salones de Eventos, Thenda Departamental,
k. | bt e TG0 08 Autoberviclo y Cines,

V.- En cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, el pradie cuenta con un aatecedente, por tanto le serdn "(
apiicables los indicados en 13 autorizacidn de fecha 30-treinta de Julio de 2008-dos mil ocho, con oficio ¢
v T e

-

W ey gk e A |




OFICIO Ne SEDVE 2080r2013

EXP, ADM. L-2152013
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagna 4 de 20

numero 166/08/SRR/SEDUE, dentro del Expediente Administrativo L-467/2007, del CAI-Corredor de Alo
impacto, siendd un COS (Coeficente de Ocupacion del Suelo) de 0.80, CUS (Coeficiente de Utilizacdn del
Suelo) de 3.5, Area Libre de 0.20 y Area Jardinade de 0,10; de Io anterior, el proyecto presentado cumpie con
cada uno de ellos considesando una superficie de terreno de 59,861,681 matros cuadrades, resultando lo
siguiente; COS (Coeficfente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (47,889.34 metros cuadrados camo maximo), y
el proyecto presenta<0.77 (45,871.65 metros cuadrados); CUS (Coeficiente de Utdizacion del Suelo) de 3.5
{209,515.88 mptros cuadrades como mdximo), y el proyecto presenta 1.72 (102,909,09 metros cuadrados);
Areg Libre de 0.20 (11,972,384 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.23 (13,990.001
metros cuadrados); Ared Jardinaca 0.10 (5986.16 metros cuadrados como minima), v & proyecto prosenta
0:10 {5986.16 metros cuadrados), Altura Mixima de 3 pisos 0 12,00 :

altg del terreno hasta el nivel de 13 3z0tea, 10 coaT o proyects pres
iy Ica 2-dos pisos,

—————.

VI.- En cuanto al requerimiento de Estaconamiento, el proyacto cumple con la demanda requerda de
acuerdo a los giros selicitados conforme a lo siguiante:

| ESTACIONAMIENTO | "1 CAIONPORCADA ™" " BROVECTO ~ "'SoLicioNa
b UROL i, CANTIOAD "1 ONIOAD) ™ CANTIOAD | REGUIERE | COM: |
+ LOCALES COMERCIALES ! ! | i : i
} Y DE SERVICIOS H 1 G0 i M2 ‘55.725.90&\2; 199 |
i TIENDA i 5 ] O :
, 1620 M2 onRmITIM2 ! 2 |
I N e O TR O o OO R (R
N L 7. N . S
| SALONDEEVENTOS "H VG T M ks R i
] OACINAS b SO0 2 M2 20786N2 A :
/ 3, 7 AN, MR Toal» 2127 CAdONES "~

/

N

+ Qua ¢l interasado dando cumplimiento a lo indicado en el articuls 288 fraccidn 1} de la Ley de Desarrolio

bano del Estado da Nuevo Ledn y dado que de acuerdo al articule 3 fraceion VIT del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey, |a construccian conforme a sus caracteristicas &5 considarado
coma Tipo 4¢, &f interesado acompaiia lo sigulente!

L. Estudio de Mecdnica de Suelos, y Estucio de Estabilizacion de Taludes realizado e fecha 21 de agosto
de 2012, por la empresa GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY S.A. DE C.V., 2 cargo de! Ingeniero
José Ignacio Rincon Lopez

2. Estudio Hidroldgico-Hidrdulico de fecha marzo de 2012-dos mil doce, realizade por 1a Universidad
Auténama de Nuevo Leon, Facultad de Ingenierfa Civil, Instituto de ingenieria Civil,

3 Memoria de Cakulo Estructural, de fecha 30-treinta de Julio de 2013-dos mil trece, realizado por fa
empresa VSL Corporetion México 5.4. de C.V,, @ cargo del Ingenero José C. Aquilar Ortigoza, con sédula
profesional 1623554,

4. Asi misma se acomparia escrito de fecha 13-doce de Agosto de 2012-dos mil doce, mediante & cual el
Arquitecto Juan Francisce Villanueva Rodriguez con cedula profesional 816480, se manifesta como
Dwector Responsable de Obra de Construccién de Locales Comarciales y de servicies agrupados, tiende
departamental, tienda de autoservicio, cines, salon de eventos soviales, @ ubicarse en la Caretera
Nacional,

5. Estrito de fecha 30-treints de Julio de 2013-dos mil trece, mediante el cusl el Ingeniero Ange! Javier
Ramas Cortds, con cédula profesional 276893, manifiesta ser asesor estructural en ol proyects de Esfora
Ciy Center, ubicade ¢n la Carretera Nacional, Monterrey, N.L.
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VIIL.- De lo anterior, y con base en €l parrafo final del articudo 15 de! Reglamento Orgdnco del Gobigrne
Municipal de Moaterrey, N.L,, Is Direcoion de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a esta Secretaria, amitid
los sigulentes Dictdmenes, por medio del cual aterto a los estudios, memarias de cilculo v demds documentos
aportados por el interesado, descritos en ¢l cuerpo de la presenta resolucion, verifica el cumplimiento de las
normas v disposioones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
e informa a los interesados sobre |2 responsabifidad directa y sofidaria que sefalan los articulos 8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Raglamento para las Construcciones en el Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, 8l proceso constructive deberd apegarse al proyecto prasentado, con el fin de prevenir cualquier
tipo de riesgo, sendo los sigulentes:

|, Mediante oficio nimero DPPU/E/343/AGOSTO/2013 de facha 02-dos de Agosto de 2013-dos mi trece,
emitid Dictamen Estructural, mismo que fue efaborado conforme @ 105 estudios presentados, dictando
las rasporsabilidades del propietano, Director Técnico de la Obra y Asesares conforme a lo dispuesto an
el Reglamento para fes Construcciones en el Municipio de Monterrey,

2. Mediante oficio COPD/H 216/2013 de fecha 09-nueve de agosto de 2013-dos mil trece, emitio Dictamen
Técnkco Hidroldgico, ef cual fue realizado conforme al plano presentado v al Dictamen Hidroldgico DPPUIH
198/2013 correspondiente al proyecto Ejecutivo de Esfara City Center. \

3. Mediante oficio COPD/GL68/2013, de fecha 24-veinticuatro de Junio de 2013-dos mit trgce, emtd
Dictamen Técnico Geoldgico, mismo que fue realizado de acuerdo al plana del proymg presentado y
Estudio Geoldgico, Geotéenico y de Mecanica de Suelos elaborado por |3 empresa GEOTECHICA
INGENIERIA DE MONTERREY, )

{ 4. Mediente oficio numero DPPU/V/465/2013 de fecha 16-dieciséis de Agosto del 2013, emitid Dictamen en
materia de vialiced, mismo que fue realizade conforme a ks documentos presentados, plane de
proyecto y Estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Sergio Joel Vargas Torees, mismo que fue
presentada por el solictante, concluyendo que ef proyecto es factible desde el punto de vista vigl,
siempre v cuando se cumpla con lo indicado on el ctado dictamen.

X.= El proyecto deberd respetar fas resoluciones del alineamiento vial presantadas en copia simple emitido

‘ /;w la Dirnccion de Provectos y Planeacidn Urbana adscrita & fa Secratans de Desarrollo Urbano de este

" ! Municipio en fecha 26 de Junio de 2013-dos mil trece, indicando o siguiente: Para la Carretera National,

-/f gespetar un ancho de calie de 64,00 metros, 32,00 metros a partir del eje central hacis ambos lados. Pars

- /'Avenida La Rinja, respetar banqueta de 2.00 metros de ancho minimo, Y para la calle Cervera del Rio, respetar

7 un ancha de 22,00 metros, 11.0C metras a partic del eje hacia ambos fados. Previéndose Ia modificacidn al
trama.de 13 via panlica con 1a que cohinda el pradio,

X.« El interesado acompaiia copia simple de ofico No, 139,04, 1-1290)(12), de facha L0 de dicembre de
2012, Expadiente 16.139.255,712.19.157/2017, emitido por la Delegacion Federal del Estado de Nuevo
Leon, Subdelegacion de Gastidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales, mediante ol cual autoriza
el camdio de uso de sueko en terrenns forestales para ¢l desarrolio del proyecto denominado Centro Comerdlal
Esfera Manterrey.
"
XIL* El interesado acomparia ofico nimero S49/SPMARN-1A/12 de fecha D6-seis de Agosto de 2012-dos mil
o ~duce, emitido por 12 Secretaria de Desarrollo Sustentable, Subsacrataria de Proteccion al Medio Ambiente y
Reclrsos Naturales, en ef cual autoriza de manera condicionada en materia de impacto ambiental el proyecto
_Congistente dn 1 conslrudeion.de un centro de usos mixtos, el cuel contempla un centro comercial, siete
‘torres residenciales, un hotel, dos lorres de oficinas y un power center, en un predio con superficie de
187,286,367 metros cuadrados, con ubicacion entre la Carretera Nacional Monterrey-Victoria y ol
Fracclonamiento fa Rioja,

waw.monen ey qobmy
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XIL- La Direcadn de Ecologia, mediante oficio LTA-136-2013, ¢e fecha 14-catorce de Agosto del 2013-dos
mil trece, emite o8 lincamientos en matenia ambiental corespondlentes al pradio ubicado en la calle
Carretera Naciona' s/n, e identificado con el expediente catastral 51-009-015; mismos que serdn indicadas en
el cuerpo de la presente resolucion,

XIIL- El lme‘réado acompafia copia simpie de Oficio No: 0141/13-DIEC-SEDUE, de fecha 30-treinta de Enero
de '2013-dos mil trece, emitido por Ja Direccion de Ecologia adscrita & esta Secreteria, en ¢l cual emite
Wneamientos Ecologiess para [a Modificacikdn af proyecto de rasantes, de entre los cuales solicita fa
‘compengacion-a-Muniopio de Monterrey, por |a pérdida de I cublerta vegetal, Ja cantidad de 3832-tres mil
ochocientos ochenta y dos Arboles nativos de fa sigulents especie: Encing, Ebano Palo Blanco v Anacua de 7-
dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1, 20-un metro veinte centimetro de altura, de 3-tres metros de

[ altura como minime. Asl mismo de acuerdo a oficio 0189/13-DIEC-SEDUE, de fecha 07 de fabrero de 2013,

- referente & considerds i compensacion al municiplo de 3882 drboles, Informa que s& deberan compensar al

| muncipio de Monterrey 3056 arboles, éstos deberdn ser entregados al vivero municipal, y detera plantar en
& predio 826 arbales de especie Encing, Ebano Palo Blanco y Anacua de 2-dos pulgadas de didmelro de
tronco, medido & 1,20-un metro veinte centimetro de altura, de 3-tres metros de aitura como minimo, Ahora
bien, de lo anterior acompafia copia cimple de Factura nimero 0177 de fecha 21 de mayo de 2013 emitida por
¢f vivero denominade "El Jardin®, por concepto de 3082 arboles nativo de 2° de didmetro de tronco,

onstrucciones en ¢l Municipio de Monterrey, que a I8 fetra dive: “Los requisitos pars lo obtencién de
icencias de construccion para obra nueva, remodelaciones o amplistiongs sequn su tipa son....11, Pdliza de
' 4 Saguro do responsabilidad civil contra terceros durante el proceso canstructivo y hasta 01-un afo de haber
i /eotregado ¢l oficio de terminacon Ge cbra” el interesado acompafia copia simple de seguro de
responsabilidad civil amitido por la empresa 2URICH, en el cual s& indica |a cobertura y vigencia da la misma

con respecto 3l predio ubicado en |3 calle Carretera Nacional Monterrey-Victoria KM, 268,

/W.- Que pare dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 requisito némerg L1, del Reglamento para las
G
1.1

XV.~ Que de acuerdo a Inspeccion ocular realizada en fecha 12-doce de Junio 2013-dos mi trece, por personal
adscrito & esta Secretaria, se pudo constatar que al momento de la Inspeccida al predia no se le da ningdn
Uso, & redlizan trabajos de movimientos de terra, no existe constnCeion.

XV1.- L2 Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-SAE-)/D-079/2013 da
fecha 26-vaintiseis de Febeero de 2013-dos mil trece, con respecto al Proyecto de Edificacion y Construccion
de un Centro Comerciel ubicada en Carretera Nacional km 268, en el cual emitid 1as medidas de prevencion dge
resgos y de seguricad que se deberdn Implementar en el predio en cuestid, y ¢l cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dichd autoridad conforme a lo establecido en el oficio citedo, que fue emitido y
notificado a peticion de I parte solictante. En consecuencia serd a dicha dependencia a quien debers
nformarse sobre ¢l cumplimianto de esas medidas, pars que 1a misma actie en consecuencid,

Que de acuerdo a lo expuesto, fundade y mativado, 1a suscrita Secretanio de Desarrolle Urbano y Ecologia del
Muricipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo 18$ condiciones que s
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE

. EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
[ AGRUPADOS, TIENDA DEPARTAMENTAL, TIENDA DE AUTOSERVICIO, CINES Y SALON DE EVENTOS
SOCIALES, en el Inmueble ubicado en fa calie CARRETERA NACIONAL S/N, jurisdiccion de este municipe,

¢ identificado con el nimero de expediene catastral 51-009-015, dentro del cual se encuentra contenlda una
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superficie de 59,861,681 metros cuadrados, #n ¢l que se construirdn 231,922.50 metros cuadrados
correspondientas al proyecto prasentado en este expediente administrativo.

SEGUNDO.- £l propietarn, ocupante o interesado debera cumplir al iniclo de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las sigulentes obligaclonas y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contlenen en [a presente resolucion se complementan y
adicionan con las contenidas en |a documentacion grifica (Planos 1 de 10 al 10 de 10), [a cual

debldamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que 5 parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obry, y estar a disposicién de la autoridad,

C. Una copla de los planos aprobados de Edificacién y Construccidn deberd conservarse en la
obra, y estar a disposlicion de la autoridad. Asl como de conformidad con lo establecido en e
Articulo 26 fraccion ITI del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: la vigencia de las licencias iniciara a partir del dia sigujente la
notificacion correspondiente y dependerad de los metros cuadrades de construccion conforme
a la slgulente clasificacion: Fraccldn 111.- Mayor de 1000 metros cuadrados de constriig€ion -
3 afios, Por lo anterior se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para repilzar las
obras de construccidn que se autorizan. | ¥

( D. Deberd sujetar |a ejecucién de la construceion al cumplimiento de las sigulentes 6bigaclonu:

a)/La presarte licencia de construccion se otorga bajo 1 respongiva del o los directorss résponsables de i
obra o profesionistas responsabies que asuman 1a obligacion de que el proyecto, cailiios, especificacones,

1,/ Materigles y procesos de efecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumolan fas normas

‘ "] )(cmcas torrespondientes v sé ajusten a ko dispuesto en ia Lay de Desarrallo Urbane del Estado de Nuevo

4 I/ Ledn, en ies reglamentos ¢ disposiciones de cardcter general que expida ¢ ayuntamiento de Monterrey N,
L. yenfcs demas ordenamientos juridicos aplicables,

b} El horario de fa operacion de construccidn serd de lunes a viernas de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas

¢) En case de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Tecnica de la Secretaria de Seevicios PUblicos.

d) Respetar el proyecto arquitectdnico tal v como se llustra en los planos autonzados al efecto
(Distribucion,  dimensiones y usos de las dreas Indicadas en las plantas arquitectonicas del prayecto,
dimensiones de las accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los bneamientos
ostablecidas en el Plan do Desarrello Urbano del Municipio de Monterrey de acucrdo & la 26na en ja que
s¢ ubica ¢l pradio en cuestion,

¢) Para el supuesto de pretender utihzar las banquetas de |a vis piblca para colocar momentaneamente
los materiales de construccidn o escombros, sin invadir 13 superficle de rozamiento, se deberd obtener

. de la autoridad municipal competente ef permiso correspondiente.

f f} El Director Responsable de Obra deberid raspetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del

o ok Municipio de Monterrey,
3 ) B propiétaro, Director Responsable de Cbra y Asesores, quedan obligades al cumplimisnto da las
1 dispagcionestustablecidis #n el Reglamento para las Construccioaes en ol Municipio de Monterrey, asi
come vigllar gue el procese constructiv se apegue irrestrictamente al proyectn, con el fin de prevenir |a

consecucidn de nesgos.

h) El Directer Responsable de Obra y Asesor en Sequridad Estructural que intervienen en este proyecto,

quedan obligados a preservar la seguridad de las Construcciones y 1a de 1og usuarios de ke misma, asi

WAL 1Tt vy, GO Fvy
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como remvtirse a i@ aplicacion de fas normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn,
contenpladas ¢n &l Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también
Ias estipu'adas en las Leyes y Codigos Generales de Construccibn, ademds de las publicadas por las
organizaciones regianales y naclonales y demds aplicabies en la practica actual de 1a ingenieria.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias do responsabilidad a que se refiere @l Reglamento de Construcclon citado, El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidn y Asesoramiento tendrd la
obligacidn de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion,
cuando se trate de construccionas Tipo 3%, 3b, 49,4b y 4¢, Podra Contratar directamente o &
través del Pirector Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidagts. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del
prasente- Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como

‘respongable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos By 9 del

Reglamantos-para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.
gl Di r Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

“irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riasgos.

El propletario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccion,

No utiizar los drbotes, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratadlos ©
podarlos

m) Se¢ ppercibe a los Interesados de su responsabllidad directs y solidaria, que establecen s articulos 8, 9,
/0, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 de! Reglamento para las Construcciones de! Municipio do Monterrey v [as
d

lsposiciones aplicables de la Lay de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

) Dar a 'os residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte vy

%

0)
M

q
n

5)

igposicidn final mediante empresas o en sitios autorizadas)., colocéndaios deatro del predio o, de no
¢r posidle, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacion entee fos de! procesn
de construccion v os equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas, para fa preparacion de alimentas del persanal de construcclon deberd contarse con
gstufs 2 base de gas LP o electricidad,

Deberd consteulr 125 azoteas de tal manera que 138 aguas pluviales no caigan wbre &l suelo o edificia el
vecino,

Deberd Implementar un programa de impieza, en donde se incluya el Intenor del establecimiento, las
banquetas y 1as calles colindantes,

Prévio 8 13 construccin deberd realizerse la conexidn correspandiente a los servicios publicos y agua
potatle y alcantarillado, instalando para el efects uha llave de agua tarto pard uso de los operadoras
como par 85 necesidades de la obra, asi como wn sanitario provisional conectado 2l sistema de drenaje
o colocar un sanitario portdtl por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariaments,

Los propietarios © poseedores estdn obligados 8 reparar por su Cuenta |as banquetas y guarnicionss que
hayan deteriorado con motivo de |3 ejecucion de 1 obra.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momanto con todas y cads una de las

sigulentes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar ¢l proyecto arquitectonico tal y como se ilustra e los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyects,
dimensionas de los accesos y sahdas @ la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones,

ete.).
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2. No podré utilearse ef inmueble que nos ccupa para uso diferente del autorizada en el prasente
acverdo sin modificar ¢l funcionamienta estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente |a autonzacin corresponalente.

3. Deberd respetar el uso de edificacion para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, TIENDA DEPARTAMENTAL, TIENDA DE AUTOSERVICIO, CINES Y SALON DE
EVENTOS SOCIALES, EN EL PREDIO EN CUESTION,

4. Debers respetar of uso de cada une de las dress Indicadas en el proyecto arquitectdnico que en
este acto se autoriza,

(respetar lo indicado en el proyects autorizado al efecto), quedando totalmente cbligado a
mantener en funcion los cajones de estacionamiento que Indica & proyecto, en ¢aso contrario
quecard sin efectos 1a prasente aytortzacldn

5. Debera mantener habilitados y en funclonamiente los 3034-tees mil treinta v cuatro cajones de
estacionamiento que presenta el proyecto parta ks giros solicitados

6. Debera mantener hablitada y en buenas condiclones el drea fardinade que presenta en el
proyecto.

7. Debera conservar la edificacion en buenas condiciones de establlidad, servic, aspects e higiene,
ewtar que se conviertan en molesta ¢ peiigro para fas personas o Igs bienes, reparar y corregir los
desparfectos. \

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, Apecto e
higiene ' ,

9. Debera implementar un programa de limpleza, e1 donde s& incluya ¢ exterlor del est’éclonamuento,
la fachada, las banquelas, la medw calle v en todas sus cokndancias 4 L

( 10. Debera contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrades de
/ construccdn, )4
{11, Debera de contar con i Plan de Contingencias vy la Unidad lnterna,é Respuesta Inmediata
| 1 realizade por un conguitor externo addcrito a fa Bireccion de Prateccion, Civil Estatal,
j'f 12" Deberd cumplir con of Reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitéria de la Secretaria de Serviclos
f Piblicos de Municipio de Manterrpy.
A " 13. No podrd utikzarse el inmueble que nos ocups para uso difersnte del autorizado en ¢l presente

acuerdo sin modificar el funcionamisnto estructural del proyecto aprobado, obteniendo 1as licencias
respectivas

»

F. En materiz de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio DPPU/V 465/2013, de fecha 16

de agosto de 2013, emitido por Ia Diracclon de Proyectos y Planeacion Urbana adscrita a asta
Secretaria, siendo lo sigulente:

1) El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafidn del Huajuco 2010-2020, 2 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nueva Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey:

8) Para fa Av, La Riofa, s¢ deberd respetar una banqueta de 2.00 metros de ancho minimo a b
'1-1 largo de toda su colindancia con e! Predio,

b) Para la Av. Cervera del Rio se deberd respetar un ancho totsl 2i.00 metros, 11.00 metros
del eje central de la Avenida hacia ambos lados.

.+ +,6) Pardla Carretera Nacional, se deber respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metras
e delejecaitral 02’ [a carretera hacla ambos lados. Adiclonalmente af alineamienta vial gebera
respetar los lineamientos y las adecuaciones visles que sean necesarios acordes al Proyects
de accesibilidad que autorice 1a Secretarfa de comunicaciones v Trancportes. En todos log
Cas0s, s¢ deberd dar continuidad a la vialidad lateral de Ia Carretera Nacional y respetar of

trazo del puente existente,

gL
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d) Para esquina formada por la Carretera Nacional y I3 Av, Cervera del Rio se debera respetar
un achavo cen radio de glro de 10.00 metros,

e) Para esquina formada por la Av. La Rioja y la Av. Cervera del Rio se deberd respetar un
ochave con radio de giro de 10,00 metros,

Se prevee 13 modificacidn del tramo de [a via piblica con la que colinda el predio,

2) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abnr
las puertas, se padrd permitic hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, ks cuales
dederdn tener una dimension minima de 2,50 x 4,50 metrcs, Asi mismo, se deberdn disponer de
cajones de estaconamiento pasy personas distapacitadas, los cuales deberdn ser de 380 x 5.00
metros de acuendo 3 a norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos Ultimos,
¢eberdn justarse a lo indicado en los articulos 37 v 38 del Reglamento de Accesibiidad de la Cd, de
Monterrey, vigente,

3) @ prmc}o geberd resolver su damanda ¢¢ cajones de estaconamiento dentro del predio, de acuerdo

. @ la/matriz de compatibilidad de usos del sueko del Pian de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020,

A) /Los pasillos de circulacdn vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a

( 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta &l proyecto, deben tener un ancho minimo da

6,00 metros de acuerdo con el Reglamento de Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey,

5) En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion
ne debe generadr filas vehiculares que saigan de su limite de propiedad. La Direccidn de Segundad
Publica y Vialidad podrd ordenar el retiro de cualquier dispositive, barrera u obsticulo en los accesos

/ue ocasionen que filas vehculares obstruyan I via publica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamenta de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
* menciona textualmente lo siguiente: n las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion,
/9 casetas de control de scceso deberdn ubicarse 8l interior del desarrollo, de conformidad a o

Al “
, dispuestd por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar 19 via
"/ publica. La longitug de almacenamiento vehicular ce determinard madiante un andlisls téenice ol cual
deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitida por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestion. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos & dos vehiculos antes
"\ de mgresar al desamollo, Es importante que se considere la entrega de dicho andlisis, el cual deberd
estar acorde con |3 generacion de viajes que se datermind en el Estudio de Impacto Vial,
6) Los accesos vehiculares {de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres d cualquier
obstaculo que afecte su funcionatidad, asi como |a visibilidad para realizar 1as maniobeas vehiculares.
Par lo anterior, no deberan existr obstdculos fijos o moviles, asi como postes o drboles colndantes al

Acceso ol Desarrolio que dificulten [a entrada y salida a 105 usUAN0s.

Con respecto a los accesos, deberdn cumplic con el Articulo 65 del Reglamento de Zonificactén y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, en e cusl se menciona que ¢l 3cceso a Iy zona de

estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00 metros cuande se utilice en un sentido de

“w, circulacion (entrada o salida) y cuando sea utllizado en doble sentida (entrada y saiida) el archo
! minimo sera de 8,00 metros,

7) Se debera dar cumplimiento al Articulo 59 del Reglamento da Zonificackin y Usos de Suelo, o 2ual
dice textuaimente lo siguiente: *ARTICULO 59. Para salidas de estacionamientos que procedan de
rampas vehiculares, se deberd de considerar una distancia minima de 3 metros medidos del limite de
propiedad hasta o limite de la misma rampa 20 la cual la superficie de rodamiento deberd estar
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{otalmante horizental, con f Ain de proporcionar al conductor (3 visibilidad necesana para realizar sus
maniobras en forma segura tanto para el conductor como para los peatones y demds vehiculos”.

8) Talycomo se menciono en el Dictamen Técnica Vial DPPU/V/340/2013 de fecha 18 de Junio del 2013,
el Proyecto deberd contemplar bahias para ef transporte publico, las cuales deben ser suficientes en
cantidad y longitud para albergar la cantidad de vehiculos de este tipo que o Centro Comercial y
dends Desarrolios requeriran,

9) Taly como se menclond en el Dictamen Técnico Vial DPPU/V/340/2013 de fecha 18 de Junio del 2013,
dado que ef Centro Comercial atraerd una gran cantidad de personas, entre visitantas y empleados del
memo Desarrolio, s¢ deberd conternplar la construccion de un puente peatonsl adicional al existente
colndante al puente retorno, El Puente existente s2 deberd acondicionar para que éste cubra tambieén
a lateral @ la Carretera Nacional y proporcione un cruce seguio a los usuarics y habitantes de la zona.

10) Tal y como s2 menciond én el Dictamen Técnico Vial DPPU/V/340/2013 de fecha 18 de Junio del 2013,
dado el uso comercial que s¢ le dard a este proyecta y con el fin de propor¢ionar una éntrada y salida
agil y funcional 2 cada uno de los cajones de estacionamiento, no deberdn habilitarse cajones de
estacionamiento dispuastos en Tandem (estacionados en bateria en fila de 2 o méds vehiculos).

11) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendienta no mayor al 15 % de acuerdo al Articule 57
del Reglamanto de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De igual manera, quedan
obligados a darle un acabado antiderrapante a su supeeficie. Las rampas vemculares no deben
sobropasar ¢ alineamiento vial ndicado,

12) EI Proyecto resuelve cajones de estacionamientos dispuestos en rampas vehiculates. Al respecto y de
coformidad con el Articulo S8 del Regramonto do Zonificacion y Usos de Su;e: del Municpio de

/ Monterray, se deberd respetar und pendignte maxima del 6% para estos casos, .

( 13) Dederd estar claramente sefalizado el sentido de circulacion del estacsonamugnto tanto en las rampas

como en los pasilios de circulacion medliante sefializacidn vertical y/o horzantal, |
L 14) Dedérd proporcionar ura adecuads iluminacion al estacionamianto Snro resparsabilidad de los
\ ropietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida,

r 157Con respacts o [as propuestas para los acceses al Desarrolle desde Ja Carretera Nacional ¥ desde el
puente vehikular existente, estas deberdn contar con la aprobacion de 13 Secretaria de
Comunicacionas y Transportes. En el caso que @stas propuestas difieran al Proyecto aprobado por

i Wcha Secretaria, el Desarroliador quedara obligado a modificar. el Proyecto para ajustars a las

[7 /?;pncas emitidas por parte de la Dependencia Federal, |.as modificaciones que se reaicen al
Proyecto deberdn cumplir adicionalmente con los Reglamentas y Planas Municipales Vigentes ademas,
deberan ser suficientes para satisfacer ¢l volumen vehicular tanto de entrada como de saida, do
manera fluida y sin obstrucciones ni internipciones 3 1a via pudlica

16) £I Estudio de Impacto Vial deberd ser adecuado de manera que sus andlisis y propusstas esten
scordes con los vistes buenos que en su momento emitird 13 SCT con respecto a 1a accesibilidsd que
tendran los Desarrollos a construirse dentro el drea ge influengia vial, Es importaste que wna vez
que 5 haya aprobado el proyecto de accesibilidad por parte de ls SCT, se realice o anslisis de las
Trayectorias de los vehiculos pesados que Ingresardn el Desarrollo, Las labores de carga y descarga v
Ia3 maniobras cperativas de estos vehiculos no deberdn obstaculizor las vialldades colindantss, fos
pasilios de clrculacin internos, ni cajones de estacionamiento.

J Par razones de Sequridad, los vehicules de carga no deberan realizar manicbras de reversa en fa via
poblica

17) £ Provttto no especifica una zona de carga y descarga ni una zona para las maniobras de los
1 vehiculon pesados. ‘&Y respecto, se debera cumpiir con el Articulo 54 del Reglamento de Zonificacién ¥
Usas de Suelo del Municipio de Manterrey el cual dice textualmente 1o siguiente:

ARTICULC 54, Para la abtencion de licencias de construccién o ampliaciones de gires donde se
utilizardn vehiculos de carga de dimension mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad, se

SN P8 GO, X
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deberd de disponer de un drea de carga y descarga de mercancias, y un espacio para maniobras
vehicuteres. Queda prohibido realizar esta clase de actividades en la via pubica.

Para determinar las dimensiones del drea de carga y descarge, #si como el espacio de maniobras
necesarias, ¢l interesado deberd presentar un andlisis técnico vial que Incluya 1a revision de
trayectorias y radios de giro, de acuerdo al tipo de vehiculos que serdn utifizedos, El andlisis deberd
ser elaborado por un especlalista en materia vial, en ingenieria de trdnsito, ingenieria de transporte,
vias terrestres ¢ en sy Caso por un Ingeniero civil.

L8) Con respecto a |a circulacion de los Vehiculos de carge, se deberd cumplic con los Articulos 24, 25, 26,
27,28, 29, 30 y 31 del Reglamento de Vialidad y Transta de! Municipe de Monterrey, Sujétdndose a
los dimansiones, capacidad de carge, horsrics y rutas que La Secretaria de Seguridad Plolica y
Vialidad suterice,

19) En ef punto No. I del oficio No, DPPU/V/032/2013, elaborade con fecha 18 de Enero del 2013 se lo
indicd fe siguiente:

Se 'recomlegda que e se3 solicitado al desarrollador un Estudio de Impacto Urbano Regicnal, ya que
ol Provecty’puciera tensr las caracteristicas indicadas en el articulo 180 fraccion IV de 13 Ley de
/Desarrolft Urbanc.del Estado de Nueva Ledn vigente y que dice ko siguiente;
© ARTICULO 180 Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, que pretendan lievar o cabo
;Jouno de (as siquientes abras, requerirdn previamente contar con un dictamen de impacte urbano
Aregional;
- ‘ rne'q Equipamienios educativos, de saiud, abasto, comervo y recraacion que banden servicios
{ ' \ regionales o QUE Supongan fa concentracidn én un mismo momento de mds de 3,000 personas,

El proyecto debera tener un buen sefalamianto (honzontal y vertical) de tipo infarmativo, restnctive
preventivo tanto en ¢ interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, €S importante
aclarar que los costos del sefalamiento deberdn ser con cargo al Desarrollader y que deberdn
i [ ntar el Proyecto de Sehalamiento Vial y coordinarse para su respectiva instalacion con Ia
ff' /&?etaria de Seguridad Publica y Vialidad, a fin de garantizar (s adecuada operacidn vial y brindar
sequridad, para los peatones de Ja zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Sequridad Pablica y
) Vididad determinard en su caso el sefialamiento vial necesaro para ol corracto funconamiento vial
de 1 zona.
21) €I propietario o propietaros del Desarrol, quedan obligados a realizar |as aportaciones necesanas
para poder llevar a cabo )as odras o adecuaciones vidles planificadas en la zona cuando asi ses
requerico

G. En cuanto a Hidrologia, deber# respetar lo indicado &n el oficio nimero DPPU/H 216/2013 de

fecha 09 de Agoste de 2013-dos mil trece, emitido por la Direccion de Proyectos y Planeacién

Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue reallzado conforme al plano presentado y al

Dictamen Hidrolégico DPPU/H 198/2013 correspondiente al proyecto Ejecutivo de Esfera City

Center, se deberan seguir los lineamientos y especificaciones técnicas contenidas en ellos para

s mejor desempeiio en materia de drenaje pluvial, siendo atribuible su cumplimiento an la

y construccion y responsabilidad del proyecto al propletario y director responsable de obra;

M slendo lo siguiente:

a) Del dictamen hidrologico DPPU/H 198/2013 correspondiente al Prayecta Ejecutivo de Esfera City
Center s¢ observan s siquientes obligaciones, [as cuales siguen en vigencia:




0002363

,,. \ o .
( iﬁ} m DESARROLLO o
"% URBANOYECOLOGIA )

OFICIO No SEDUE 2380v2013

EXP ADM. L-219/2013
DIRECCION DE CONTROL URBANO Paging 1) da 20

Se deberan observar los esténdares de diseno marcados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
en matera de las obras para el manejo Integral de aguas pluviales. Oficio 193-R-10-3-C/13 (Agesto
2013}
Obras Autorizadas, -
1.+ 570,00 m, de ducto de 4.00 x 1,45 mts, y 13 registros con rejilla e imbornales en secodn 2.
2.~ 175.00 mis, de tubo de 1,22 mts. de didmetro con 4 registros para 3 10tes £on sus captacienes y
conducciones pluviales en seccidn 3
3~ 520.00 mts. de tubo de 1.22. con 14 reglstros con rajilizs y 8 imbarnales en seccion 4.
4.- 2 ramales con ragistros v refillas y 50.00 mts, de tubo de 0.50 mts. de didmetro en secdidn 4,
52 tajas de conexidn de 4,85 x 4,85 mts. v 2.00 x 2.50 mts, &n seccidn Na. 1,
6.+ 77.00 mts. de tubo de 1,05 mts de didmetro con 2 registros y rejillas en secclon 6.
7.+ 55.00 mts, oe tubo de 1.05 mts de didmetro con 3 registros y rejillas en seccion 5,
B.- En el drea comercial deberd colocar captacionas pluviales v su conduceldn con ductos al ¢anal
existente 0 a los pluviales del proyecto.
9.- El presente predio descarga las aguas plviales al canal existente (La Rioja), e cual reche log
escurnmientos pluvisles de 3 cuencas con 3,02 km2, por lo tanto, €s necesario considerar las obras
sigulentes;
13 Etapa.- Prolongar el canal La Rioja y/0 ductos haoa aguas abajo cruzando CGranja Postal y La
Lagrima, en una longitud de 960.00 mts., con seccion de 40m? de Area hidrulica y para
un caudal de 180 m’/s.
2 £tapa.- El canal que se conecta al de Ia Rioja por el Oeste de la rotonda, desviarle por fa parte
[ exterior de 1a rotanda hasta aguas abajo del canal con ducto 4 x 1.00 m; y 7500 m, de
fongitud, ‘
A Etepa.- a) En los dos retornos Intermedios s5¢ requicren ductos adicionales de 6 % 1.50m cada
uno. b) En la rotonda se recomienda demaler 33,00m, de ductos y ¢3)2 para construir
doble ducto de 5 x 1.60m. ! T
Nota: Las tres etapas de obras deberdn programarse por las aspciaciones de fraccionamientos
existentas y por los futures urbanizaderes, slendo convanenta Ia,.fpar;i&ipacién y coordinacion de
o sutoricades municipales, ke
, ‘ﬂ.’ sf mismo, sa debardn atender las recomendaciones u obligagiones.de cardcter téenico que
surgleran de los sigulentes permisos y/o proyectos:
1.- Permiso de la CONAGUA por concepto de la descarga en arroye de injerencia federal,
segun lo estipulado en |a Ley de Aguas Nacionales.

2.- Proyecto de mejora pluvial en la cuenca del Arroyo Caballo Blanco & través de la

construccion del Pluvial en Antiguo Camino a Villa De Santiago (Obras Plblicas del
Municipic da Montarray).

b) De acuerdo 2l corte longltudinal y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamanto para las
L Construcciones del municiplo de Monterray se tiene que:

1.- La construccion contempla dreas de corte en terreno, por ko que para proyectar los nivales de

S ; estacionamientos, se deberdn construir muros de contencidn adaptados con soluciones hidraulicas

D err o Rr3TENNRr, el epuje hidrostatico sobre estos, deberdn presentar un sistema de drenaje

e P adecusdorot cvsl-debierd ser apoyado por drenes de PYC, asimismo para evitar el ingreso de

humedad se aplicara una Impermeabilizacion adecuada mediante membranas y emuisiones
impermeables.
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2.- Aunado a esto, incluird ademas un sistema de desalojo para & caudal captado en muros en nveles
inferiores (Cércamos ce Bombeo, Cisternas, etc.}, asi como un sistema de rejillas en rampas de
0880 & niveles inferlores,

¢) Dz acwerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Raglamento para las
Construcciones de! municipio de Monterrey se tiene que:

(.- El proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azotess planas sé deberd
proporcionar un manejo del agua pluvial medante bajantes 3 base e tuberia de PVC de 4", y
colocando una pendiente de 2% pars garantizar que el flujo de agua llegue hasta su dispesicidn
final; mientras que, para 18s azoteas inclinadas se deberan (mplementar caralones para ceaduor
¢l caudal pluvial a las bajantes y desalojarla de modo superficial.

2.- Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nival de rasante de la cale pars su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso
no n cgjds libre para evitar erosiones,

¢) Durante I8 construccidn, considerar fas temporadas de Ihaids y establecer un pragrama para ¢l
contrptde log escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran ganerar, como minmo &e
ienda: .~
} Instald? retenedoras temporales de sedimentos para el control de |3 erosion o arrastre de los
matenales producto de los movimientos de tierra,

7/ 2+ No depositar material producto de los movimientos de berras en 10§ pumos ¢e posibles

escurrimientos,
3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios € 1as condiciones de trazajo.

@) Por Jo anterior, &3 responsabilidad del Director da obra asi come del propietaro y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que Intervienen an este proyecto, e supervisar el proceso constructivo
para que so apegue a lo presentade para su autorizacidn, tal como lo suscriben los articulos No. B y
9 del Regiamento para las Construcciones del municipic de Monterrey en matena de

psponsabilidades,

/f[/gn caso de que as cbras pluviales, durante 18 ejecucidn de su construccion, llegasen 3 ocasionar

| afectaciones 3 terceros y/o que logren alterar el aspecto acoldgico ¢ que en su defecto no sean

. spetadas 1as odligaciones y lineamientas antes mencinnados, se poard exigir la implementacion de

'|” /ouevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente, pudendo llegar incluso @
ocaslonar su clausure temporal,

g) Ei desarrollacor queda obligado a aportar ¢on los recursos conémicos que se requieran, tengientes
a la realizacion de obras hidrdulicas y pluvisles debido a la operacidn pluvial que se fuers
preserzanda en la zona y que demande las necesidades para afrontarias, esto conforme » ks
articulas 171y 172 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nuews Ledn,

En cuanto a Gaologia, deberd respetar lo indicado en el oficlo nimero COPD/G168/2013, de
facha 24-veinticuatro de Junio de 2013-dos mil trece, emitido por la Direccion de Proyectos y
Planeacién Urbana adscrita a asta Sacrataria, mismo que fue realizado de acuerdo al proyecto
presentado y Estudio Geologico, Geotécnico y de Mecénica de Suelos elaborado por la empresa
GEOTECNICA £ INGENIERIA DE MONTERREY, mismo que fue presentado por el sollcitante.
Siendo atribulble su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al
propietario y director responsable de obra, siando lo siguiente:

a) Ei proyecto debe contar con supervision del Asesor Estructural, Geotecnico y de los Laboratorios que
realizaron los Estudios para verificar las profundidades de axcavacion, sl como revisar que las
capacidades de carga del terreno corresponden estrictamenta con lo contenido en 105 estudios,




0002964

M DESARROLLO f
.8 URBANO YECOLOGIA 1

QFICIO No. SECUE 238012013

EXP.ADM. L-21472013
DIRECCION DE CONTROL URBANQ Pigina 15 e 20

b) El tipo de cimentacidn para las estructuras mds pesadas es de pilas desplantadas @ 2000 m y la
tapacdad de carga admisible estard en funcidn del didmetro de la pha segun la Tabla 1 del Estudio
de Mecanica de Suelos. Las profundidades de omentadion son tomadas 3 partir ¢e! nivel satural del
fareeng.

¢) la cimentacidn para estructuras ligeras &5 d& cmiento Corrido en 105 muros perimetrales,
desplantados 2 9.00 m con capacided de carga de 2.30 kg/em’ y 2apatas aisladas desplantadas
10.00 m con capacidad de carga de 4.00 kg/em’, Las profundidades de dmantacidn 500 tomadag 3
partir el nivel natural del terreng.

d) Para la opcidn de omentacion de pilas coladas en el lugar, se Geberd desplantar 3 una profundidad
de 80 m a partir dal nive! fondo de la excavacldn con una capaddad de carga admisible de 17
kglem’,

¢) Para ¢l desplante de la omentacion se recomienda rebrar del fondo de la excevacicn superficial todo
el material suelto akerado por el corte perfdando en forma manval los Uitimes 0.20 m renwvelando
con una plancilla de concreto pobre, Por ningun motivo se podrd utllizar €l material producto e corte
on g renivalacin,

f) En el 3rea del corte se observaron caracteristicas de los depisitos poco favorabies para
timentacion, por ello no se deberd desplantar en 03 primeros 3.0 m y no se deberd exceder los
imites de a capacidad de carga recomendado,

q) Debera ser retirado toda 2l material de peocedencia orgdnica del drea de construccién,

h) E material de refleno debera ser aplicado bajo estrictas medidas de sequridad. :

i) pdecuar un sistema de canalizacion de escurrimientos durante las excavacionts para evitar

o/ transporte de material, afectaciones en ks cortes & infilteaciones al subsueio, Los taludes deberdn

/i wbrirse con lonas o plasticos para evitas afectacion por fluvias, i

2}/ £ material arolloso presente hasta los 2.30 m de profundidad, tiene condiciones westables de

& fambio volumétrico por absoreiin de agua. Ror ello en a5 dreas donde no s pretenden excavaciones

v /éavores, se debe mejorar Ia calidad del terreno con cal y gravas,

k) En Caso de encontrar @stratos de lutita bien conservados y no come iné descritos en los Estudios, se
deberd realizor un estudio puntual on base o sus caracteristicas y, tomar s medidas necesarias
sagun |2 problematica que se identifique. '

) Las profundidades de carte con mayor posibilidad de falla tipo circular &% 4 4.00 m y 7.00 m sagin ol
Estudio de Estabilidad d2 Taludes, por ello se debe hacer énfasis de estabilizar los cortes en la
medica que se van realizande.

m) Un abatimento en Ia corona del talud de 2,00 m dejando una pendiente favorable, permite mejorar
& estabilidad ae los cortes minimizando la posibllidad de deslizamients.

n) Evitar acumulaciones de agua en la etapa de cortes principaimente 2 |8 profundidad de 6.20 m y
8.10 m, en donde se ublicaron los niveles fredticos, debido a que se puede concentrar agua por
Inflitraciones y desestabilzar e talug.

0) Los muros de contencibn deberdin construirse bajo las mas estrictas medidas de sequridad estructural

“ixs incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas, En los casos de que el

, muro forme parte ge dreas intericres dei proyecto asquitectinico se recomends, ademds de ios

i 4 drenes y filtros de grava, la Impermeabilizecidn total mediants el uso de productos adherentes y

i 5 ;Jﬁs}!tp_ iaminado Qrueso en 1y cara del rellens, para evitar humedad permanente

N e ) Enccaso. da.utilizar anclas para la contencidn de los taludes, estas no deben excader el limite de

LT ERE Cpebpledads L L

a) @ profundidad maxima de excavacion estudiada y a su vez contemplada en el proyects, segin los
astudios, es de 8.50 m, 1a cual no debe ser superada,

3
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r) Se deberd mantener una distanca minima de 5.00 m de! limite de proplecad con respecto de! inicio
de 18 excavacin en la parte norte del predio para evitar la posible afectacidn de la Avenida La Rioja,
giendo 5.61 m 13 profundidad mdxima de excavaciin mds tercana a la Avenida.

L Deberda respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPPU/E/343/AGOSTO/2013 de fecha 02-dos de Agosto da 2013-dos mil trece, emitido por la
Direccién de Proyectos y Planeacién Urbana adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado
conforme a los estudlos, memorlas de cdlculo y demds documentos aportados por ¢l Interesado,
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.- Da conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de I Ley de Desacrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
deberd cumplir con las condiciones de s2guridad, normas y especificaciones relativas al disefio la tual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
sequado pardafo, 13,15 fraccian [ inciso E), fraceidn [V inciso C), 16 fracciones 1, [Ly 111, 17, 20, 22,
42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

C
2.- Deberd preservar |a seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Respansable de 1a Obra y Asesor =n Segurided Istructural, que Intervienen en este proyecto deberdn
remijbse @ la aplicdcion de las normas o especificaciones relativas al disefio v construccidn,
contempladas en ¢l Reglemento para las Construcciones en el Municipio de Manterrey,

1.- Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Canstruceion, ademas ae |a mgenleria, 1as cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en 1 practica actual de la Ingenieria
con rigar durante &l proceso constructivo,

4.- Sujetarse a lo indicade en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en ¢ MuniGipio de

/{/%nterrey.

-~ B responsabilidad del propletario y Directar Respansable de Obra, dor prioridad y término 3 las ctapas
{ las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes
©/Oe terreno, asi como supervisar el proyecta constructivo para que S8 apeque a 1o presentato para su

¢« / auterizacién,

6.« Ef propictano, Director Responsabla de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitule V' del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcclones del
Municipio de Monterrey, va que en ¢aso de no hacerlo asl, serd acreedor a las sanciones contenidas en
of Reglamento cltado, asi como ias Responsabllidades Civiles, Penales y Administrativas @ que haya
lugar.

3. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio LTA-136-2013 de fecha 14-
catorce de Agosto del 2013, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarfa y que
en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

I, B hacario de |as actividades de ampfiacdn sard de lunes 3 viernes de 8:00 & 17.00 horas y sadadas de
8:00 2 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la ampliacén deberdn manejarse {almacenamients, transporte y
gisposicion final) adecusdamente de conformidad con ef Reglamento de fa Ley Genersl para fa
Provencidn y Gestion Integral de los Residuos,

1. Las actividades, los equipos o maquinana que provoquen ruido y/o vibraciones durante fa demgticion,
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no podran colocarse en colindanca a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberén
pstar aislades aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los limites g2 68 dB (A) de 08:00 & 17:00 horas,

4. Deberd minimizar 1as emisiones a la amdsfera generadas por & maquinarias utilizadas, respetando los
limites mdximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos sutomotores en draulacidn que usan gasalina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimzar la cantidad y duracion de la exposicidn de 1a tierra 3 fin de evitar 18 dispersion de
poivos,

6 Deberd establecer un procedimiento oe emergencia en ¢aso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.

7. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos, Deberd proveer 3 los trabajadores de las
Instalaclones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos

8 Debers utilizar el riego con agua no potadle, de as superficies 4 trabajar, ello para disminuir k2 emision
de polvos por efecto del movimiento de |a tierra,

9. Las vibreclones que puedan qenerarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
' sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamientd para evitar 12 transmts;én de
ruldo y vibraciones 8l entoma, L A

f 10. Debers de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, ton fa finahdad de tontener‘ios polvos.
( )/o particulas producto de I3 demolicidn an el interlor del pradio, queda prohlbldo 11 instaliacion v
anuncios sodre estas estructuras, / /s

{

. Deberdn realizarse las conexianes corraspondientes de serviclos de agua potable y- dréngje sanitano,

( alando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadéres asi como insumo de la

/opt;.a, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al slsrema de drenaje o colocar un
sanitano portatil por cada 25 trabajadores o menos, ¢f cual deberd asearse, 'digriamente.

Durante la etapa de operacion.- |
Generales

12, El horario autorizado para |a operacidn del estzblecimiento es de lunes a domingo de las 08:00 & las
> 22:00 horas,

13, Los actividades de locales comerciales no Incluyen bares, lavanderias, tintorerias, o veterinaras, en
caso de que s¢ desee llevar a cabo alguno de los gires antes menclonades, deberd realizar (os trdmites
correspondientes ante esta Secretaria y o fu ver solicitar el Dictamen Tecnico Ecoldgicn en 13 Direccion
de Ecologia de Monterrey,

{4, Deberdn contar con un programa permanente que incluya et control de insectos y roedores,

- 15, Durante el funcionamiento de 1a obra deberd implicar el uso efioente de la enargia y del sgua, asi como
f de los recursos materigles no periudicizles por & ambiente, elle con la finalidad de logear una reduceion
de log impactos amblentales y una sustentabilidad dal adificio
¥ Aspecto Ambiental
 Ruido y/o Vibraciones. .
16, No geberdn exstir especios abiertos prinaipalmente en cokindancia con case habitacién, esto con fa

finalidad de mo impactar negativamente ¢l entorno con el desarrollo de las actividades que ganeren
emisiones de ruldo.

Wordes P ey ok mx
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17,

18,

19.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido v/ vibraciones, ng podran colocarse en
collndancia & vie publica nl a limites del predio, en Cualguler ubicacidn deberan estar alslados
acisticamente y n¢ deberdn sobrepasar los limites maximos parmisibles de nado en fuentes fijas (NOM-
(81 SEMARNAT -1994), slendo los limes de 68 dB () de 08:00 a 22;00 horas.

En caso ce utllizar bocings, magnavoces o altaveces de sistemas de sonido, mUsica, intercomunicacion,
alarma, -etc,, deberdn estar orientados hacia el interior y reguledo su volumen @ fin de que no
gobrepasen los limtes méximes permisibles de emision de rvido por la Norma corraspondiente, ni sus

vibraciones.

No s¢ permde la ejecucion U operacidn de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
ampiificedores y similares en interlores con espacios abiertos nl en via piblica.

Emislones-al Aire

20, £l sistema de’control y captra de las emisiones provenientes del drea donde s2 preparen y cocinen
‘alimen gbard Incluir campana v ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para

minimiz r 145 emisiopes de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficente de control, para
debard confar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema
ot contar con uUna estructura que permita cuantificar 1a calidad de emisiones de conformidad a |as

Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
21‘. No 52 deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Suelo
22. Es prohibldo 1a derrama o vertido de residuos sdlidas o liquides al suelo, a1 via publica o dreas verdes.
23, El Interior del establecimicato deberd estar libres de derrames de grasa y acete.
24, Los transformadores de energla eiéctrica no debera estar sobre suelo naturdl, ademas debera contar

con bareera de contancion pard évitar derrames,

Contaminacion del Agua
26, Es prohibido la darrama o vartido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

_ " Z6. Deberd registrar sus descargas de agua residual en l& Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la

operacion del establecimiento.

27. Los Nquidos residuales del proceso deberdn cumplir ¢on [as Normas Oficiales Mexicanas.
28. Los sistemas do drenaje deberdn ser protegidos de darrames accidentales de residucs s4lidos ¢ liquidos

de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a 2 calidad del flujo ordinario del Sistems,
gstableciendo un sistema de barreras, fosas, charoles canales, etc,, €on la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y rasas.

Manejo de Residuos Sélidos
29. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante |3 Secretania de Desarrollo

Sustentable del Estado,

10, Log residuos que e genersn deberdn manejarse (aimacenamiento, transporty ¢ disposicion fimal)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Pravencién y Gestidn
Integral de los Residuos.

31, Los reslduos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por Mds de 24

horas.
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32. Debera instalar contenedores con tapas para ¢l amacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedares debesan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pubiica,

33, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que genaren.
34, Deberd contar con el registro tipe, volumen v destino de residuas génerados,
Reforestaclon

35. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 192-ciento noventa y dos arboles de Ia
gspecie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmeted &n su tle mediao a 1.20 m de altura
(de scuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 206 frection VI) y debera de
tontér con 1-un arcol de 1as mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaclonamients (siendo
la cantidad de 1522-mil quinientos veintids érboles), por lo cual deberd de arbonzar en total la
cantidgad de 1714-mil setecientos catorce drboles de las caracteristicas arribs mencionadas (de agyerdo
al Reglamento de Zonificackn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey Art. 92), ¢ bien plantar 429.
tuatrocientos veintimueve Arboles de 1a especie encinos con dimensiones de 10.0 cantimetros en su talk
medido a 1.20 m de altura fo cual equivale (3 cantidad 8¢ drboies anteriormente descrita, en Caso de
Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor & Ias sancones estableodas en el reglamento de
Proteccion Amblental @ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

36. En caso de anuncio deberd sar de tipo adosado ol edifico (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir -
con ¢l Reglamento de Anunclos del Municiplo de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24, ingisas 3) y.b)
( y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacdn de |a Secretaria de Dasa'rollc Urlssne y
Ecologid.

37. No podrd rentar, arrendar o subarrendar et predio para |a Instalacidn de’anuncios ajenos af
astablecimiento, 1
/

| ¢

K. /En cuanto a Proteccion Civil deberd cumplir con lo indicado en el oﬂclo No. DPCE-SAE-J/D-
079/2013 de fecha 26-veintiseis de Febrero de 2013-dos mil trace, emitido por Ia Direccion da
f e teccién Clvil del Estado de Nuevo Ledn, ¢l cual ests sujeto a las verificaciones aus realice

TERCERO: Se haca del conocimiants al propretario, ocupante o Intaresado, que én @l case de incumplir con las
condickones, lineamientos o requenmientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacidn de Ias sanciones y medidas de seguridad contenidas an 13 ley de la materla.

L. CUARTO: L utiizaciin que se 46 2 |as construcciongs, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquelia qua
| sido autorzada por la Autoridad Municipal competente, Para derles un aprovechamiento distinto al
g liginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacén, Lo anterior con fundamento en

J: \ obl tercer pérrafo el amcub 295 de fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.,

QDINH’O‘ wah:ews d&'ﬁﬂ da-Edificacion pargerdn su vigencia i dentro del térming de tres afios no se

! i confeido, v que se empezardn a compytar 3. partir, del dla habl siquiente 3 Ia fecha
da expedicion; lo anterior de acuerdn con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nueva
Ledn,

y o A ¢
LN )
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SEXTO: Por ser cuestin de orden publico, es deber de 1a autoridad apercibir 8 o Interesados en términos del
srticulos 344 de la Ley de Desarrello Urbano del Estado, en vigor, ei cual establece que: Se sancionard con I
revocacin de las sulorizaciones, licencias y permisas en los casos siguientes: 1. Cuando s¢ descubra que se
utllizaron documentos falsos o @rmineos o que se consiguieron con dolo & fin de obtener & autorizacion
correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Il Cudndo para el
otorgamianto de 8 licencla, permiso o autorizacién el servidor publico competenta dicte el acto en
contravencian a alouna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de [a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn,
la prasente resolucion no prajuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante  por lo que serd a su cango y responsdbilidad la
autenticidad, validez, calkdad, contenido, ciculos y especificaciones que centengan los estudios, peritajes,
memarias, responsivas, planos y demés documentos que presenta ante 1s autoridad; v con ¢l apercibimlenta
de las sandones que contempla o Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por &i o por
interposita persona proporcione documentacitn falsa o simuje cualquier acto, para obtener autorlzacion,
relativa @ edificaciones, 0 sobre cuelquier peticion clevada con talgs propdsitos a la deperdencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legaimente otorgado

OCTAVO: Previo ¢l pago de los derechos municipales ¥, demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiguese personaimente o por conducto de los C Notificadores  Adscritos A esta Secretaria,
comisiondndose para ta! efecto a fos C. C. JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, MARIA DE LOS
ANGELES NUNEZ PRADO, y GRISELOA GUADALUPE FIGON GOMEZ- Asi Administrativamente dctuando o
firma la . Secretario de Desarrotio Urbano y Ecologia del Mupicipio de Monterrey NUBVO L, «ressssemssmneess

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGI .i(
LIC. BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO ”ﬁ{
ACIAS CANALES

S ING. TOMAS DAVI
i DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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