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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
OFICIO No. 11012009 CISEDUE

\ EXF, ADM. 1-504/2009
INSTRUCTIVO
C. TEODULA VARCAS PEREZ
DOMICILIO: EBANO No, 112
COLONIA PETROLERA SUR
EN LA CIUDAD DE TAMPICO TAMAULIPAS,
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro
de los autos del expediente administrativo No. L-594/2009 se dictd el siquiente
acuerdo-

En Monterrey, Nuevo Leon, a 17-diecislete Diciembre del ano 2009-00S Mil NUEYE= -+« «+ -+« -+«

VISTO.: El expediente aoministrativo No. L- 594/2009, formado con motivo de 1a solicitud
presentada por la €. TEODULA VARGAS PEREZ, qulen solicita las LICENCIAS MUNICIPALES DE
USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (REGULARIZACION), PARA
RESTAURANTE, respecto del INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA EUGENIO GARZA SADA SIN
NUMERO DE LA COLONIA TECNOLOGICO DE ESTA CIUDAD; IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE
CATASTRAL No. 31-001-025, el cual cuenta con una superficie total de 60000 metros
Cuadrados. en el caso Ia Interesada acompana 1a siguiente documentacion: al Copia simple de
1 Escritura Publica No. 3 394-tres mil tresclentos noventa y cuatro, de fecha 27-velntislets de
Mayo del afio 2000-dos mil, pasada ante la Fe del Notario Publico Titular No. 94 con gjercicio
en la Ciudad y Puerto de Tamaulipas, Estado de Tamaulipas, con los siquientes datos de
inscripcion ante el Registro Pablico de la Propledad v del Comercio: No. 451, volumen 256,
libro 10, Seccion | Propiedad Mty, de fecha 21-veintiuno de Enero de 2003-dos mil tres; b
Copla simple del pago de Impuesto Predlal al corriente,

Oue el expediente fue Integrado con la solicitud, las constancias refativas a la propiedad del
predio en cuestion, dictamenes, oficios y demds documentacion necesaria que servirdn para
normar el criterlo de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse v que
08 interesados dieran cumplimiento a los requisitos minimos establecidas en los articulos 251,

252y 254 de 1 Ley de Ordenamiento Territorial de ks Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledny;

CONSIDERANDO

l-Que al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento
Terntorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
dl tratarse de un tramite administrativo'iniciado con antelacién a la entrada en vigor de la Ley
de Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el periodico oficial del Estado
de Nuevo Leon el dia 03-nueve del mes de Septiembre del aiio 2008-dos mil nueve, y a su Fe

de Erratas, publicada en el Periodico Cficial del Estado de Nuevo Ledn el dia 09-nueve del mes
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de Noviembre del aiio 2009-dos mil nueve, y demds ordenamientos legales municipales
apiicanles.

Il.- Que Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y ECologia del Municipio de Monterrey, €5
competente para admitir, conacer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad
2 lo dispuesto por los articulos 3, 9 inciso BY; Articulo 12 Fraccion 1, 0, VI, XVI, XXII, XXV, XXIX;
Artfeulos 13, 38, 142, 143 Fraccion VI y X1, 144 fracclon 11, 144 Bis Fraccion v, 179, 180, 181, 248,
249, 250, 251, 252, 253, 254, 258, 261, 262, 264, 277, 219 Y demds relativos aplicables de 1 Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del
Estado de Nueva Ledn, 70, 72, 73, 74, 75, 80y 81 de la Ley Orgdnica de la Administracion
Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fracclén W y 15 De Planeaclon y
Administracion Fraccion IV, De Orden Legal Fraccion Ill, De Desarrollo Urbano Fraccidn I, del
Reglamento Orgdnico de 1a Administracion plblica para el Municipio de Monterrey, NUevo

Ledn.

111 - Que en base a la Reforma por Modlficacion al Plan de Desarrolio Urbano del Municlplo de
Manterrey. publicada en el perlddico oficial nimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, yala
Fo de Erratas a dicha reforma, publicada en el Perlddico oficial namero 153 en fecha 16 ce
Diciembre de 2002 v de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad ce
Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra ubicado
e una zona clasificada como CAI - CORREDOR DE ALTO IMPACTO en 1a Delegacion SUR,
Distrito Urbano CARZA SADA, en la cual el uso de suelo solicitado para 2.10.2 RESTAURANTE
se considera como PERMITIDO,

V. Que del provecto de edificacion presentado por 1a solicitante, se desprende el siguiente
desglose:

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Datos de la construcclon (metros cuadrados)

. . mtmtddr = |
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fireas de Uso de Edificacion
DATOS DE LA IFIC&CIEN

Autorizada; 0.00M2

Por Ampliar: | 0.00 M2 =
Por Regularizar: | 000 M2
Cambio de Uso. 0.00 M2
Por Autorizar: | 156.07 M2
Edificacion Total: | 156.07 M2
EST. Techado: 0,00 M2

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA GIRO !
(GRO) | CANTIDAD | UNDAD | M2 |REOUIERE ”“_'f_"_’"‘_mﬂ_ i
Restaurante 1000 M2 | 9370 [ 03 |PREDIC [09
REQUIERE os-nueve cajones de emclonamlento tom

V.- ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS

Superficie a Dictaminar: 600.00 metros cuadrados
' ! NORMA PROYECTO OPINION
| COEF | M2 COEF M2
[ . ~
| gugo)s (Coeficiente de Ocupacon ¢l | o0 | 42000 | 026 | 156,07 Cumple
/ g u:jlo]s {Coenciente de Ublizaoon del 500 300000 026 §56.07 Cumple
AREA LIBRE 0.30 | 180,00 | 0.74 443.93 Cumple
|AREAJARDINADA | 05 | 9000 | 016 | D350 umpie

VI- De acuerdo a Inspeccion de fecha 26-veintisels de Octubre de 2009, realizada por
personal adscrito a esta Secretaria se observd que actualmente el Inmueble en cuestion no
tiene uso y no hay actividad constructiva, e observa que no estan habilitadas fas dreas de
Jardin v los cajones de estacionamiento como se indica en el pland de proyecto, cuenta con
12-doce cajones de estacionamiento

VIL.- DICTAMENES INTERNOS Y EXTERNOS

'./\
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A) DICTAMENES INTERNOS

ECOLOGIA: ST B DAL

La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitiérpictanfeR*Ambiental DTE-219/2009
de fecha 03-tres de Noviembre de 2009, 13 cual tomando en cuenta la Informacion
proporcionada por el solicitante o clasifica como Restaurante determina Factible en materia
de Ecologia lo solicitado, debiendo cumplir con las condicionantes que en dicho dictamen se
sehalan

VIALIDAD:

El drea de Vialldad adscrita a esta Secretaria emitid Dictamen Vial mediante Oficio
COPDV/367/2009 de fecha 06 de Noviembre de 2009, en el cual emite una serie de
recomendaciones para que el proyecto pueda mejorar en su funcionamiento vial y que su
movilidad vehicular (que llegard 2 generar) sea segura, evitando que Impacte a 1a vialldad y
20na colindante debido a su operacion, debera de cumplir con cada uno de los puntos
sefalados en dicho dictamen.

B) DICTAMENES EXTERNOS

a) Proteccion Clvil;

La Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No DPC/1501/09,
Tarjeta Folio 1031/09, Expediente No, PC/01417/06/09 ¢e fecha 30-treinta de Septiembre de
2009 emitio dictamen en el cual considera que es factible la operacion del establecimiento
que nos ocupa IRestaurantel, para un terreno con superficie de 500.00 metros cuadrados,
deberd cumplir con los ineamientos establecidos en ¢! dictamen.

VIIl.- OPINION TECNICA

De acuerdo a los anteriores considerandos y de conformidad con lo establecido en el
Plan de Desarrolio Urbano Municipal CUMPLE con |os aspectos de zonificacion, usos del suelo,
vialldad y con los lineamientos contenidos en el reglamento del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano, en lo referente al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUSI, Area libre, Area jardinada y al nimero de cajones de estacionamiento
requeridos.

Por lo anteriormente expuesto técnicamente ES FACTIBLE ce autorizar 1as siguientes
condiclonantes;

a) Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados
al efecto (Distribucidn, dimensiones de |as areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a fa zona de estaclonamiento, altura de las
edificaciones, ete.).

CONDOMINIO ACERD
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b) Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 09-nueve cajones dé Js’ta“&fénamtento
tal y como se sefiala en el proyecto,

) Deberd mantener habilitanas [as areas libres senaladas en el plano gel proyectn que aqul se
autoriza

d) Deberd mantener habllitadas las areas jardinadas sefialadas en el plano del proyecto que
aqui se autoriza.

e) £ obligacion de los propietarios el construir y conservar 1as edificaciones e instalaciones
con seguridad para sus orupantes 0 vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos
de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.

fl En caso de colocar anuncio solicitar 1a licencia correspondiente ante esta secretaria.

g En materia de VIALIDAD deberd cumplir en todo momento con lo siguiente:

El proyecto geberad respetar 10s siguientes alingamientos viales:

1,

Para a avenida eugenio Garza Sada un ancho total 50.00 metros 25.00 metros a partir
del eje hacia ambos lados de 1a avenida. Nota: Previéndose la modificacion al tramo de
1 via publica con 1 que colinda el predio tal v como sefiala en el plano revisado.

Es muy importante que el proyecto resuelva en todo momento su demanda de
cajones de estacionamiento dentro del predio. Debiendo cumplir como minimo el
numero de cajones que por normatividad requlera,

Debera contemplar una zona de carga y descarga de 1os productos dentro del
provecto que manejaran en el establecimiento y que su ublcacion no afecte la
funcionalidad de su zona de estacionamiento asi como los accesos vehiculares al
desarrollo, asi mismo que su operacion sea vehiculos no mayores a 3.5 toneladas de
capaciaad, ya que un vehiculo de mayor capacidad y dimensiones provocaria
problemas operacionales a la vialidad y zona colindante, de aqul 13 importancia de
cumplir con este punto.

Asi mismo, es muy importante que en 12 licencia quese |e vaya a otorgar, se Ie deberd

necesarias y en forma proporcional, que en su momento se requieran (por parte de las
autoridades municipales o estatales) para llevar acabo las obras o adecuaciones viaes
planificadas en la zona.

. Deberd respetar en el lugar las dimensiones de los cajones de estacionamiento tal y

coma lo senalan en el proyecto (de 2.70 X 5.00 metros) y en el caso de 10s cajones

CONDOMINIO ACERO
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exclusivos para discapacitados deberd respetar una dimension 85 P8 86 metros
como minimo.

6. El proyecto queda obligado a tener un buen senalamiento thorizontal y verticall ae
tipo Informativo, restrictivo y preventivo tanto en el Interior , exterior y en la
accesibilidad a los cajones de estacionamiento del estacionamiento, esto es para
mejorar y proteger la operacidn vehicular y peatonal de los usuarios y empleados del
nuevo desarrolio

7. Queda totalmente prohibido estacionarse en la via publica asl como reallzar cualquier
tipo de servicio y manlobras de carga-descarga de los productos que utilicen en el
proyecto en cuestion. Asi mismo queda totaimente prohibido en este proyecto el
autoserviclo, para evitar [a congregacion de filas de autos en espera (para recoger
comidas! en 1a via pupiica.

8. Es muy Importante que en &l proyecto quede obligado a que la operacion que
presente el Restaurantd, asf como el local de hamburguesas sea tal, que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante, Asi mismo que los accesos
v salidas vehiculares a su zona de estacionamiento y su accesibilidad, deberdn estar
libres de cualquier obstaculo que afecten su funcionalicad,

h) En materia de ECOLOGIA debera cumplir en todo momento con lo siguiente:

1, No deberan existir espacios ablertos colindantes a casa habitacion esto con I3 finalidad de
Nno impactar negativamente gl entorno con el desarrolio de las actividades que generen
emisiones de polvos, humaos y/o ruido

2. Las actividades, 105 equipos 0 maquinaria que provoaquen ruldo y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casa habltacion, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruldo en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A 'y C) de as 6:00 a las 22:00
y de 6508 (A y CI de fas 22:00 a las 06:00 horas.

5. 1as DoCinas, magnavoces © altavoces de sistemas de sonido, musica, intércomunicacion,
etc., deberan estar orlentados y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por 13 Norma corresponaiente, ni sus vibraciones.
4. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios ablertos
ni en via publica

5, E) sistema de control y captura de @s emisiones provenientes del area de |a cocing, debera
incluir por lo menos campana y ducto 0 chimenea, un sistema de Filtros y cortinas de aire
para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o €n su caso un sistema eficlente de -

CONDOMINIO ACER()
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control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante, Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar 12
calidad del flujo de acuerdo a las Normas Oficlales Mexicanas correspondientes,

6, No se deberan percibir olores a predios collndantes. i;;'\‘

W""-. A

Ay, g

7. Es prohibido la derrama o vertido de residuos salicios o liquidos al drenaje san@fao&( '

pluvial, al suelo, ala via publica o dreas verdes, St
2008 . 2012

8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanaamas
U Y IR0LOGA

9. Debera instalar contenedores con [apas para el almacenamiento temporal de los residuos

generados, dichos contenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via

publica,

10. Los residuos generados en el predio no deberan permanecer aimacenados por mis de 24
horas,

11. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos.
12, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

13, Deberan contar con un programa permanente que incluva el control do insectos v
roedores,

14. 10 sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos
s0lldos 0 liquidos de sustanclas que pudiesen ocasionar dlteraclones a la calidad del flujo
ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas, canales, etc,, con
@ finallidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceite y grasas.

15. ElInterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

16, En €50 (e usar transformador de eneraia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo
natural, ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

17. Debera realizar 1as maniobras de carga y aescarqa en area para tal fin dentro de 1a
propledaq.

18. Debera sujetarse al horario de actividades de acuerdo a 1as Normas Técnicas Municipales
correspondientes.

|
/\ CONDOMINIO ACERO
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19. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 2-dos arboles dela
especie encino, con dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20m
de altura y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento, en caso de no contemplar en su proyecto dicha arborizacion,
deberd de donar al vivero municipal dichos ejemplares arbGreos, en un plazo no mavor de
15-quince dias habiles al inicio de operaciones

La Secretaria de Desarrollo Urbano y ECOlogia podra realizar Inspecciones para verificar el
cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que en ¢aso de no cumplirse, el
promovente se hara acreedor a la aplicacion de medidas de seguridad v a 135 sanciones
correspondientes.

i) Debera cumplir con las recomendaciones sefatadas por la Direccion Municipal de
Proteccion Civil en el escrito de oficio DPC/1501/09 Expediente No. PC/1417/09, Tarjeta
Folio 1031 de fecha 30 de Septiembre de 2009,

J) Deberd de contar con un sistema apropiado para 1a prevencidn y contio! (e incendios,

kI LOS propietarios U ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes ¢e emergencia de
proteccion contra Incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificiciones que
tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico,

ACUERDA:

PRIMERO.: Por 105 motivos y razones expuestas en los términos sehalados y bajo las
condiciones que de Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se
AUTORIZAN LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICAC! "% ¥ FONSTRUCCION

/ (REGULARIZACION), PARA RESTAURANTE, respecto del INMUEBLE UBICADO £ LA AVENIDA
EUCENIO CARZA SADA SIN NUMERO DE LA COLONIA TECNOLOCICO DE ESTA CIUDAD;
IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL No. 31-001-025, el «)/ cuenta con una
superficie total de €00.00 metros cuadrados, de los cuales 156,07 metros cualrados son por
regularizar, dando una construccion total de 156,07 metros cuadrados.

SEGUNDO: 5S¢ apercibe al propietario, ocupante o Interesado, que !+ oplimiento de
una de 1as condiclones, lineamientos o requerimientos arriba citados I efectos la
autorizacion de uso de suelo y edificacion, y consecuentemente, procecora o, icacion de las

medidas de sequridad y sanciones correspondientes.

TERCERO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones o nstalaciones,

debera ser aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal ‘conoetente. Para

| darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobada, se debi 1+ r y obtener
uNa nubva autorizacion.

' CONMOMINIO ACLRO
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CUARTO: Las licencias de uso de surln y uso de edificacidn, perderin < vigencla sl

dentro del término de 03-tr €3 aﬁos no SC_ClCrCE el derecho por 8||3S (f nhn In, y que se

Asentamientos Kumanas y 2 Desarralio Urbano ael Estado g Nuevo Leon,

QUINTO: La presente resolucion no prejuzaa sebre los derechos de prop 1y se dictd
conforme 3 los documentos, informes y <atos proporcionados por ¢ “olizit 1te bajo su
gstricta responsabilidad, con el apercibimiento de ks sanciones que contr el odigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 para 2l que por sf o por Interpdsita . <o roporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener aut::iac 1 relativa a
edificaclones, o sobre cualguler peticlon elevada con tales propdsitcs a 1y ependencla
administrativa correspondiente, sin 105 cuales ésta no se hublere legalmente otor 110, '

SEXTO: Previo el g0 de los derechos municipales corresporliont « nntifiquese
personalmente 0 por cornucto de fas C. ¢ 11ARIA DE LOS ANGELES NU/ /| (RISELDA
GUADALUPE FIGON GOMEZ, Notificadores Accritos a esta Secretarfa. Asi y firma la

C. Secretario de Desarrolio Urbano y ECO'OU' 1 del MlllthlDIO de Monterre, = flaneovime

LA C. SECRETARIO DE ossmok umno YECOLOGIAY i

ING. I'" " MA IDALIA ccm"rk NTES DE OCA

MMM/ aigm* mme Q '., ‘. SRR
S \ \. X fl. '..

Lo que notifico a usted por medio del presentd INStructivo que entre: ic a | r50na que

dijo llamarse /. .| Vorid 5 2 . __siendo

las s+ = horasdeldia ., delmesde =, . del ',

ELC. NOTIFICADOR

NO, DE GAFETE_

LA PERSONA CON QUIEN SE "I TIENDE LA DILICENCIA,

s apubl fonite [T

e —— —

NG

o N—
P -

CONDOMINIO ACERO ]
Larsgoza No. 1080 cir fon O CPSO0 Zow 0 enir oL SI30688 exts 6996 y 6911,



Comtmma Wi o
o MowTieny
el

SECRETANIA DE DESARROLLO LRBANG Y ECOLOGIA

No de oficio 110172009 C) 5
No. ¢0 0, LS50 2

VISTO el Expediente Adniistrativo No.  L-594/2009 formado con motivo de |
solictud presentada por |a . TEODULA VARG A5 PEREZ, Propietario del predio ubica
en la AVE, EUGENIO GAX7ZA SADA S/N CCL, TECNOLOGICO en ¢ Muniaplo ¢
Monterrey, Nuevo Ledn, ¢ 1 cntificado con el Expedicnte Catastral No, 70-31-001-025

Asi mismo se le informa que en este acto se modifican al inmueble arriba cltado |
numercs oficiales correctos son 2642 por 1n AVE EUGENIO GARZA SADA ¢
coresponde a una RESTAURANTE solicitade; ¢« acuerdo al plano autorizads al efecto
esto con fundamento en (o Adicules 130, 131, 132, 133 del Reglamento par
Construccion en el Municipio de Monterrey, ML, aticilo 253 de fa Ley de Ordenamien!
Temitorial de los Aseatar o5 Humanos y Do< rroll Urbano del Estado de Huevo Led:
y Articulo 55 de la Ley ¢ Ingreses y de Hocinda para los Municipios de! Estado o
Nuevo Ledn.

Previo el pago de los derechos municipaies correpondientes, notifiquese personalment: - por
conducto de los C. C. Nolif lores Adscritos & « ta Sccretaria, de conformidad con ol ulo
306 de la Ley de Ordena i nto Temitorial de = “=entamientos Humanos y de Do rollo
Urbano del Estado, comi* indose para tal o« 1 los €. C. , ALBERTO NINO SF 1VIA,
JAVIER GUADALUPE M/ 'IHEZ MARTINEZ 'U2/I MANUEL RAMIREZ CARZA, ' ZTOR
ALFREDO NERI DOMINGL! , TERESO HERN/'.0i. TELLO, FERNANDO REGALADO F YES,
VICTOR JOSE GARCIA MEDINA, WALTER GALLARDO TEJEDA, JAIME ALBERTO ARRED' NDO
MORENO Y JESUS RUBEN NEIRA GUZMAN.- ~<i fo acuerda y firma el C. Secrets o de
Desarrallo Urbano y Ecclog ) del Municipio de 110 ateirey NUBVD LeG, -=+wss- cmemcnes onen

Mooy, NoLoa 174010 bre de 2009 Jsd
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NOTA: Este oficio anula los  imeros oficiales a1 1+ res que pudiera tener el inmueblc
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