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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA SOCIEDAD DENOMINADA "PROYECTOS
INMOBILIARIOS APIL, S.A.P.I. DEC. V.

CON DOMICILIO EN LA CALLE VICENTE GUERRERO
NORTE No. 244, ZONA CENTRO, MONTERREY, N.L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo Indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince,--------
VISTO.- El expediente administrativo No, L-395/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, por el C, Jonathan Emmanuel Alanis Nifio, apoderado de la
sociedad denominada PROYECTOS INMOBILIARIOS APIL S.A.P.I DE C. V., quien es arrendataria del
predio ublcado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N ESQUINA CON NACIONALIZACION DE LA
BANCA, COLONIA SAN BERNABE e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804,
mediante la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO
DE EDIFICACION PARA LOCALES COﬂERGIQI.ES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio antes
citado, el cual tiene una superficie de 8,6% etros cuadrados, de los cuales 5,682,922 son por aprobar,
con una construccidn total de 2,455.69 s cuadrados, mismos que son por construir; a lo cual el
solicitante acqaﬁa copla simple la siguiente documentacion;
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WA Jo'del 2010-dos mil diez, pasada ante I3 fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario
R .l Titular de la Notaria Publica nimero 122-ciento veintidds, con ejercicio en este Primer Distrito
rat en el Estado, a fin de otorgar un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, a favor de
2012 Valgrgs y Viviendas Sociedad Andnima de Capital Variable.
ZCRETARMA OF E:';L'."c"’.u‘.t '
R (ra PUblica ndmero 951-novecientos cincuenta y uno, de fecha 11-once de Marzo del 2004-dos mil
cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Piblico Titular de la
, Notaria Publica nimero 122-clento veintidos, con ejercicio en esta Ciudad, la cual contiene la
nstitucion de la empresa denominada “VALORES Y VIVIENDAS" S.A DE C.V y se designa como’
Administrador Unico de la Sociedad a Salvador Alberto Zambrano Sada.

\
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.

3. Contrato de Arrendamiento de fecha 7-siete de Mayo del 2015-dos mil quince, celebrado entre |a
Sociedad denominada "Valores y Viviendas" S.A de C.V como la arrendadora y la empresa denominada
*Proyectos Inmobiliarios Apil™ S.A.P.I DE C.V. como la arrendataria; mismo que fue ratificado ante la fe
del Ucenclado Evaristo Ocafias Méndez, en fecha 26-veintiséis de Mayo del 2015-dos mil quince, Notario
PUblico Titular de la Notaria Publica nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este’Primer Distrito
Registral, tomando razén del mismo en el Libro de Control de Actas Fuera de Protoghyo bajo el nimero
110,551 -ciento diez mil novecientos cincuenta y uno, esto en relacidn al Inmueble qug’nos ocupa,

o0s de Marzo del
Publico Suplente en
es el Licenciado Jesus

4. Escritura Pablica nimero 109,411-clento nueve mil cuatrocientos once, de fe
2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Adrian Garate Rios, Nota
funclones adscrito a la Notaria PUblica Numero 105-ciento cinco, cuyo Titul
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Ubaldo Gérate Bravo, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; 1a cual contiene la
constitucdn de la empress denominada “"PROYECTOS INMOBILIARIOS APIL", S.AP.I de CV,, asi
tomo también se designa como Apoderado de la Sociedad a José Juan Castafion Medellin, al cual se le
otorgan los siquientes poderes; Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para ejercer
Actos de Dominio, entre otros.

5, Carta Poder simple de fecha 1-uno de Julio del 2015-dos mil quince, en relacion al Inmueble que nos
ocupa.; mediante el cual el Licenclado José Juan Castafion Medellin, representante de la empresa
Proyectos Inmabiliarics Apl S.AP.] de C.V otorga poder para actos de administracion, entre otros al
Licenciado Jonathan Emmanuel Alanis Nifio, para llevar 2 cabo ante las dependencias Gubernamentales,
Munkipales, Estatales, Federales, Privadas o de cualquier otra indole correspendientes las sigulentes
gestiones: Realice tramites, entrega de documentos, reciba documentos, efectde pagos, entre otros,
sobre el inmueble ubicado en Avenida Paseo de los Leones, Identificado con el expediente catastral 19-

001-804, en Monterrey, N.L,
ANTECEDENTES

En fecha 25-veinticinco de Junlo del 2010-dos mil dlez, con nimero de oficia 1627/2010/SEDUE, dentro del
expediente administrativo S-093/2010, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, autorizo la subdivisidn
en 2-dos porciones, del predio ublcado colindante a las calles Paseo de los Leones, Richard E. Bird y Avenida
Linces, con superficie de 73,096,999 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 19-001-750,
para quedar de la siguiente forma: Lote A con una superficie de 8,682.922 metros cuadrados y ¢l Lote B

con una superficie de 64,414.077 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demds corstancias que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERANDO

- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir,
conacer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccidn V,

6 fracclones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Gitimo y pendiitimo pérrafos, inclusive 11, 137 fracciones 1y I,

, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 1y ditimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIV, 281, 282
/cclmes [y 11, 283 fraccones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a v, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 293
Fraccion T a V, 294 Fraccion I a VI, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 indiso ¢), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccion' Il
punto 3,20, Articulo 15 fracciones 1y 11, 16, 19 fracciones 11, I y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 136, 157
racciones 1 y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
\7:Jso de Suelo del Municiplo de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V1, 4 fracciones 11y IV, 5 8,9, 10, 11, 12
Fracciones T a VI, 13 fracgiones I, 11 y IX, 14 fracciones 1, IT y VIII, 15 fracclones I, 11 y IV, 16 fracciones 11
~~yy 111, 17, 18 fracdon 1/ 20, 26 fraccién 11, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municiplo de Monterrey’ Nuevo Ledn, 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
nicipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion Iy 15 fraccion 1 de Planeacidn y Administracion,

incisa D), y fracdép?V inciso C), del Orden Legal del Reglamento Orgdnico del Goblerno Munidpal de

Montemey, Nueva Lgn.
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I1,- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y & la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una
Zona Clasficada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solictado pars 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS se considera como PERMITIDO; resultando por
lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones Iy Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Fstado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los
programas de desarrolio urbanos de centros de poblacion, se sujetardn a las siguientes categorias: L.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aqueél uso o destino de mayor porcentaje”.

I1L.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el
qiro de 2,3,1 Locales comerclales v de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 345, 34.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; que
corresponden 3: 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2
Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos,
2.2.4 Articulos Deportivos, 2,2,5 Articules Médices y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y
Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmaclas, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias
y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2,12 Librerias, Revisterias y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y

cesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales
(3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.16 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10

//o?vanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y

eres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas,

% Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, antojitos, 3.9 Administracion Privada
A jf‘- ncos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cembio, Casas do
Ray Casas de préstamo, Sequros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,
linas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y

atica y 3.18.10 Centros de educacion a distancia,

LA ETARIADE DESARRQLL0

s

wabroyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
la superficie por apobar de 5,682.922 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (4,262.192 metros cuadrados como maximo), y el proyecto

adrados); Area Libre de

10,890.227 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0,43 (2,455.69 metro

? presenta 0.36 (2,028.80 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utikzagion del Suelo) de 3.50

Palacic

laat

,654.12 metros cuadrados),;

25 (1,420,731 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.6
nimo), y el proyecto presenta

CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (852.43 metros cuadrados como
0.15 (871.30 metros cuadrados), Nimero de niveles maximos: 10 nive proyecto presenta 2-dos
niveles, a una altura de 5.65 metros; por lo cual considerando lo anteri plicable lo seftalado en el
sequnda parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
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que Indica lo siquiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, 12 altura maxima
para cada nivel seré de 4-cuatrc metros. En ¢aso de requerirse una mayor aitura debide a las necesidades del
Uso o destino sollcitado, ésta serd determinada mediante dictamen que a/ efecto emita la Secretaria”; por lo
anterior, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adserita 2 esta Secretaria, mediante oficio nimero DT
378/2015, de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, en el cual indica que es factible |3 altura
prevista de 5.65 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antés citado, para los predios ublcados en el Distrito Urbano Cumbre Poniente, para ef giro de Lacales
Comerciales y Servicios Agrupados, requiere 01-un cajon por cada 20 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, por Jo cual analizado el proyecto, de un drea de servicio de 1,861,80 metros cuadrados, resultan 93-
noventa y tres cajones requeridos; y el proyecto soluciona con 93-noventa y tres cajones de estacionamiento
dentro del predio,

VI.- Que mediante Inspeccion Ocular realizada por personal adserito @ esta Secretaria de fecha 31-treinta y
uno de Agosto del 2015-dos mil quince, se observo que el predio se encuentra baldio y sin uso.

VIL.- La Direccldn de Proteccion Civil del Estado, mediante ofido No. DPCE-CAE-)/D-376/2015, de fecha 2-dos
de Octubre del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando las medidas de prevencion de riesgos y de
sequridad en materia de Proteccion Civil, a ubicarse en la Avenida Paseo de los Leones s/n esquina con
Nacionalizacion, Colonia San Bernabé Topo Chico; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citade, que fue emitido y notificado & peticion de la parte
solicitante, por lo cual serd a esa dependencia estatal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que |a misma acte en consecuencia.

IL- Que el interesado dando cumplimiento 3 lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano dal Estado de Nuevo Ledn en relaciin al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI de dicho

, Reglamenta, considerando las caracteristicas de la construccion, la misma es clasificada como (4 ¢),
mpafia lo siquiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 24 de Septiembre del 2015,
/ﬁizado por el Ingeniero Joel Martinez Martinez, con cédula profesional 2962222, manifestandose como
responsable de dicha memoria; asi mismo acomparia el Estudio de Mecdnica de suelos, de fecha de 1 de Julio

del 2015, elaborado por la empresa ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE S.A DE C.V, a través del Ingeniero
Ernesto Monsivais Contreras, con cédula profesional 5204881; asi como también presenta Estudio Geolbgico,

de fecha 27 de Julio del 2015 realizado por GEOTEC, a traves del Gedlogo Samuel Estrada Barraza, con cédula
profesional 97532; asi mismo anexa Estudio Hidrologico de fecha Jullo del 2015, elaborado por el Ingeniero

Joel [, Valdez Valencla, con cédula profesional 8291284,

- Acompafia escrito de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Arquitecto Gerardo Antonio ‘Marquez Aguilar, con cédula profesional 4580131, manifiesta ser Director
Respansable de Obra, para el proyecto de construccion en el predio que nos oCupa.
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X.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Goblerno Municipal de Monterrey,
N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

¢« Mediante oficio nimero DT/E/528/AGOSTO/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil
quince, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memerias de
célculo y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e
informa @ los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construccones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
cualquier tipo de riesgo.

+  Mediante oficio ndmero DT/V/757/2015, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince,
emitio Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacion, plano y Estudlo de
Impacto Vial firmado por el Ing, Juan Trevifio Gonzalez, concluyendo que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, slempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

o Medisnte oficio némero DT/H 319/2015 de fecha 4-cuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitio Dictamen técnico otorgando el
visto bueno, en_materia de_drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano y al Estudio
Hidrolégico, de fecha Febrero del 2015-dos mil quince, realizado por el Ingeniero Joe! 1. Valdez Valencia,
on cédula profesional nimero 8291284, presentados por el solicitante; condicionado a garantizar la
aperacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seran precisadas en el cuerpo de |a presente
resolucion,

s Mediante oficio nimero DT/G324/2015 de fecha 14-catorce de Octubre del 2015-dos mil quince, a
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita @ esta Secretaria, emitid Dictamen en materia de
Geologia, mismo que fue realizado conforme al Plano, al Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por la

empresa ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE S.A DE C.V, a través del Ingeniero Emesto Monsivais
. Contreras, con cédula profesional 5204881, y al Estudio Geologico, elaborado por GEOTEC, a traves del a

Atmyés del Gedlogo Samuel Estrada Barraza, con cédula profesional 97532, presentados por el

Wresado; condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras

R A eridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con les obligaciones sefialadas en el cltado,

&5, Lo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

- 2015

i6n de Ecologla, mediante oficio LTA-410/2015, de fecha 14-catorce de Septiembre del 2015+ -
uince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los Impactos -,
gativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacla la comunidad; los
/g:ales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-000826-15, mediante el cual se
autorizo el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente
catastral 19-001-804, con superficie de 8,682.22 metros cuadrades, sefalandole al interesado los
lineamientos ecoldgicos para realizar la actividad de desmonte, entre ellos que deberd compensar al municipio

& Monterrey, por la pérdida de cublerta vegetal, la cantidad de 89-ochenta y nugfe arboles natives de la
siguiente especie: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomogd, Palma Yuca, Mezquite,
Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama, debiendo ser de 2-dos pulgddas de didmetro de tronco,
medido 2 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de ajflira cmo minimo. Estos seran

\7 XIL- El interesado acompafia oficio 5689/15-DIEC-SEDUE de fecha 11-once de Agosto del 2015-dos mil
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entregados al vivero munidpal; mativo por el cual e interesado para dar cumplimiento acompana facturas
nimero 4462 de fecha 5 de Agosto del 2015 por 89-ochenta y nueve drboles nativos, expedida por la persona
fisica Alejandro Luls Tamez Garza (Viveros Tamez de Allende), factura que fue recibida por la Direccidn de
Ecologia de esta Secretaria en fecha 26-veintiséls de Agosto del presente afio, dando cumplimiente a dicho

requerimiento,

XII1.- En fecha 4-cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccion Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siquiente:a) Para la Av.
Paseo de los Leones, deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje central de la
Avenida hacie e predio, b) Para la Av, Naclonalizacion de la Banca, deberd respetar un ancho total de 40,00
metros, 20.00 metros del eje central de la Avenida (limite de propiedad) hacia el predio, y c) En la esquina
formada por la interseccion de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo minimo con radio de giro de

5.00 metros,

XIV.- El solicitante acompsfia escrito de fecha 21-veintiuno de Agesto del 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un Sequro de
Responsabilidad Civil una vez Iniciadas las obras de construccién, en el predio ublcado en la Avenida Paseo de
los Leones s/n, esquina ¢ 1+ Nacionallzacidn de la Banca, Colonia San Bernabé, en el Municipio de Monterrey,
Nueve Ledn, identificado ¢n el nimero de expediente catastral 13-001-804, Lo anterior de acuerdo a Io que
astablace el articulo 10 v 20 penditimo pdrrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipic de

Monterrey”.

Que de acuerdo a lo ar 2riormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipi; de Monterrey, Nuevo Leon;

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motives y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
Indican en el capitulo de cpnsiderando de la presente resolucdn se AUTORIZAN las LICENCIA DE USO DE
SUELO, DE CO:STRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES

COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el predio ubicado en la AVENIDA PASEO DE LQS
/K:NES S/N ES QUINA :CON NACIONALIZACION DE LA BANCA, COLONIA SAN BERNABE, en estat

ciudad, e identi :ado con el nimero de expediente catastral 19-001-804, el cual tiene una superficie de

8,682.922 mel:t 5 cuadrados, de los cuales se aprueban 5,682.922 metros cuadrados, con una construccion

total de 2,455.f 3 metros cuadrados, mismas que son por construir,

SEGUNDC, [ propie{arlo, ocupante o Interesado deberd cumplir al Iniclo de actividades y en todo momento
con todac | cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos;

A.  Lar obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
I+ contenidas ey la documentacion grdfica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cu;l

’ -gl;ldamente'a rizada forma parte integrante del acuerdo.
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B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resolucion debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones,

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo sefialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con
lo establecido en el Articulo 26 fraccion 1I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente; "La vigencia de las licencias iniciara
a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccion conforme a la dgulente clasificacion:...Fraccion III.- Mas de 1,000
metros cuadrados de construccion-03 afios....", Por lo anterior, al tratarse de una
construccion de 2,455.69 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES
ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan,

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

a) Lapresente licencia de construccidn s2 otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o dispesiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. Ly en los demds ordenamientos juridicos
aplicables,

b)  Deberd respetar el horario de actividades de construccidn 1as cuales deberdn cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

n caso de ruptura de pavimento o que se requuera trabajar en via plblica, debera acudir a

P realizar el tramite correspondiente a |a Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
“"“ i Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se llustra en los planos autorizados al efectd
3‘3{”’ N (Dtstnbuoon, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del

' b yecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de-os

3& ,/Pn:;amientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo

1“ la zona en la que se ubica ¢l predio en cuestion.

20 e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
J ~“momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
e rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondlente.

f)  ElDirector Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones Indicadas en el articulo 12 fracciones
I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de

Monterrey
g)  El propietario o poseedor de un Inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para & proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de | struccion, cuando se
rectamente o a través del
calidad de asesores seran
; mas o especialidades.
del presente Reglamento,

trate de construcciones Tipo 38, 3b, 48,4b y 4c. Podrd Contratar
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus res
Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fra

Palac tipal dé Manterrey
Larag +5/N Col, Centro 54000 NiL
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en cuyo caso, el Directer Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y
de 1a obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

h)  El propietario o poseedor de un Inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempae que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un seguro
de responsabilidad ¢ivil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocaslone la construccion.

) Bl Director Responsable de Obra debera vigiar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir I3 consecudon de riesgos.

i) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, makratarlos
o podarios.

k)  Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con €l
fin de garantizer la sequrided estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en
los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcclones del Municiplo de Monterrey.

) Asl como tamblén deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
pstablecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento pera las Construcciones
del Municiplo de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

n) Dar alos residuos (escombros, ramas y hasura) un manejo adecuado (recolection, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados),, colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construcclon y los equiparables a domésticos generados por €l personal.

o) No efectuar fogatas para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

berd dar cumplimiento a lo establecido en &l Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefala lo siguiente
"¢l propietario o poseedor o e/ Director Responsable de Obra o &l Asesor profesional contratado, Juntos
. 0 por separado, deberdn facllitar a la autoridad municipal, el oficio de cbra terminada, donde &l
biesionista dard fé, bajo protesta de dedr la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesoria y cumpliendo con las normas que 1 ingenieria exige y conforme a lo autorizado.'. . . . -De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla) la terminacién de obra (Obra

Terminada).

F.  Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a]  Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos auterizados al efecto
(Distribucion, dimenslones de las dreas Indicades en las plantas arquitectonicas del proyecte,
dimensiones de los accesos y salldas a la zona de estacionamiento, alturg de las edificaciones,

f etc.).

b)  No podra utilizérse ¢l inmueble que nos ccupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni Ahodificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
a autorizacion correspondiente,
c) Deberd de/respetar ¢l uso de edificacion para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

, en ¢l predio en cuestion.
Debera r¢épetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en ¢l proyecto arquitectdnico
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que en este acto se autoriza, no debera Cambiar €1 ¢ ju area de
seftalada (respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto), qu
obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y 12 Unidad Intema de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor exterro adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direcclén antes mencionada previo al Inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios ¥
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o reallzar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via piblica.

g) Deberd conservar s la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y

correqir los desperfectos.

h)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

i)  Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, - ta n am| minl iere el proyedto.

j)  Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del
establecimiento, a fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia Y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey,

) En caso de que al momento de I3 conetrucclon se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se debera obtener | lic2ncia de anunclos correspondiente,

m)  No podra utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

DT/E/528/AGOST0/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido

por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado

conforme a los estudios, memorias de célculo y demds documentos aportados por el

srésado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: Y

' ‘4 De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
% Nuevo Ledn, debera cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas

% * a/disefio la cual s responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con Jo
4%/ establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccidn IV inciso C),

Wil 0 16 fracciones 1, Ity 1N, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construccicnes del

AN race ]
G Municipio de Monterrey Nuevo Leon. \

2012 - 2815 Debera preservar la sequridad de las construcciones y fa de los usuarios de la misma, del Director

12 02 ESARacnoncable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto

<" '_".:VE \

0¥ EOLOGA y s N =
deberan remitirse a la aplicacién de las normas 0 especificaciones relativas al diseno Y

construcclon, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3, Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aphtarse en la practica actual de
~ laIngenieria con rigor durante el proceso constructivo,

4,  Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63/66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglam¢ntgpara las Construcciones €n el

Municipio de Monterrey,

rinal de Menterrey
+5/N Col, Centro 84000 /¢ = -2y N.L.
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar pricridad y término & las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialldades para la proteccién de
taludes o cortes de terreno, asl como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

6.  El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos S2 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar,

H.  En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/757/2015, de fecha
21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado conforme a la informacién, plano y
Estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Juan Trevifio Gonzalez, presentados por el
solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbana
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a fa Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento

Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av, Paseo de los Leones, debera respetar un ancho total de 50.00 metros,
25.00 metros del eje central de la Avenida hacla el predio.

b) Para la Av. Naclonalizacion de la Banca, deberé respetar un ancho total de 40,00
metros, 20.00 metros del eje central de la Avenida (limite de propiedad) hada el
predio,

¢) Enla esquina formada por la interseccion de éstas dos vialdades deberd respetar un
ochave minimo con radio de giro de 5,00 metros.

Nota: Se prevé la madificacion del tramo de la via publica con la que calinda el
predio. '

) Como se indica en el punto anterior, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de
* Monterrey 2013-2025 se tlene previsto el trazo de una vialidad de 40.00 metros de ancho que
/af:cta 3l predic objeto de Ia presente Licencia. e

Ahora bien, conforme al Oficlo SEDUE 5091/2015 relativo al expediente administrativo TV-
000423/15 y en atencion a la solicitud realizada el dia 31 de Julio del 2015 firmado por Samuel
Klein Marcuschamer como apocderado legal para actos de administracion de la sociedad
denominada “Valores y Viviendas, Sociedad Andnima de Capital Variable, donde se solicita se
autorice un nuevo alineamiento vial o se realice [a correccidn en el mismo tomande en cuenta la
senténda propunciada dentro del expediente 395/2003, relativo al Juiio Contencioso
Administrativd interpuesto para la personal moral Corsar S.A. de C.V., en contra de los actos de
, de fecha 9 de junio del 2004, siendo que se realizé |a anotacion correspondiente,
.. segln constd gn el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, consistente en el Alineamiento Vial de la
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Al respecto, se hace constar, que dentro del plan de Desarrolio Urbano del Municipio de monterrey
2013-2025, de |3 Viglidad denominada Nacionalizacion de la Banca, Sefiala la anctacion 4", la cual
describe lo sigulente:

“Nota (4): En cumplimiento a8 resolucion dictada en el Juiclo Contencioso Administrative, en &l
2004, se dejd sin efecto la aplicacidn def Alineamiento Vial indicado. En algunos tramos de ésta via
se hace necesang por seguridad vial ajustar los Aflineamientos Viales a la traza actual,”

3) El proyecta deberd cumplic con el requerimiento de cajones de estacionamienta dentra del pradia,
de acuerdo a la matriz de Uso de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

4) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2,70
« 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrlr las puertas, Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos cempactos,
los cuales deberdn ser de 2,50 x 4.50 metros. Asl mismo, s¢ deberdn disponer de cajones de
estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberan ser da 3.80 x 5.00 matros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Ultimos, deberan
ajustarse a lo indicado en los articules 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de

Monterrey, vigente,

5) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
seftales, o dispositivas de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y trénsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

6) Debido a la jerarquia de la Avenida Nacionalizacion de la Banca, los cajones de estacionamiento
colindantes a ésta via deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a prarl‘.lr
del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento, de conformidad con fo

jpdicado en el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. Y

r obsticulo que afecte su funcionalidad y la visibiidad para realizar las maniobras
A ghiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningln tipo de obstéculos mdviles o fijos, ademas
s e postes o drboles colindantes al acceso que dificulten [a entrada y salida & ks usuanos.

Los ﬁsm vehiculares & |os cajones y a la zona de estacionamiento deben estar libres-de

Hlrhg e

- ""IL-"' : 'I..l.“"-.- i

ﬁ‘gﬁi’"@{m pasilics de circulacion vehicular deberdn tener un ancho minime de 6,00 metros de acuerdo 4l

LA aieulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

11222018

-t peAbrespecto, se deberd establecer un solo sentido de glreulacion para los pasillos de crculacion de

. \ “aeerde @ los planos de proyecto presentades, por lo que el Desarrollador queda obligado a
sefializar de manera clara mediante sefalamientos verticales y flechgs direccionales sobre 13
superficie de rodamiento dicho sentido de circulacion.

' % 0) De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialdad y Transito del Minicipio de Monterrey, queda

prohibido el realizar maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacibn de Vehiculos y
Peatones, es dedir, al exterior del predio.

alac cipal de Montarrey
arag + 3N Cod. Centro 64000 g, WL

alcalde: o 7 onerey.gobums 52 1811 £130.656,
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10) El Desarrolio queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto &l Interlor como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

11) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informative, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad PUblica v Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local,

- 12) El propletario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar 1as aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

requerido,

1. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-410/2015, de fecha
14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
sigulente se transcribe:

Durante |a etapa de construccidn.

1, Fl horario de las actividades de construccidn serd de lunes 2 viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2, Los residuos provenientes de | construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
vencion y Gestion Integral de los Residuos,

. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibradones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predlo, en cualquier

ubjcacién deberdn estar alslados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos
/ér‘nisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A)

\

de 08:00 a 18:00 horas.

4. Fn relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarla de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales). ‘

\7 5. Deberd minimizar las emisiones 3 la atmosfera gencradas por la maquinarias utilizadas,

~

respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en clrculacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. L3 explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiers de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolle Sustentable, salvo en el
caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el misme.

7. La emisién de pojvos por trinsito de vehiculos ne deberd salir de la propiedad, por lo que debera

: asequrarse que’ los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los tréyectos.

8, Debera mininflzar 2 cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion

yor=
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0, Deber minimizar la cantidad y duracion de la exposicidn de la tierra fuera de la excavacion.
10, Debera establecer y mantener medidas de control de 2 erosion durante la construccion.

11, Queda prohibida la quema a cielo ablerto de residuos, Deberd proveer a los trabajadores de las
Instalaciones adecuadas para |a preparacion y consumo de sus alimentos.

12, Deberd utilizar el flego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar |3
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

14. Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite |2 autoridad  correspondiente  mediante e pagina  electrénica
http://wwiw,nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire,

15, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con Ia finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido |2
Instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

16. Deberdn realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, Instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectade 2l sistema de
drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, & cual deberd asearse

diariamente. A
Durante la etapa de operacion.-

7, Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo

.del,,wdlo del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Plaza Cumbres”
itido’ por l2 Secretaria de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado de Nuevo Leon
‘ io NUm, 1138/SPMARN-IA/15).

A

Ly ih-.ﬁbéberé cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el estudio del
4+ Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado "Plaza Cumbres”,

7 19, En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y sequndo listade de
"~ actividades consideradas por la Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser

" utilizédo en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo establecido por el
diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante

la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar

copia del resolutivo ante esta Dependencia,
&20. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los cltados en los

puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.)2), 34.4 345, 347
142, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desa rbano del Municipio de

Monterrey 2013 - 2025,

21. Deberan contar con un programa permanente que Incluya el cant de Insectos y roedores,

Qlacle cpal de Montarrey
farage - o 25N Col. Centro 64000 e < 6y, N.L.
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22, Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el &rea para tal fin dentro de la propiedad,
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

23, Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fljas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario comdn para locales comerciales,

24, Las bocinas, magnaveces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma comrespondiente, ni SUs
vibraciones.

25, No se permite la ejecucion u cperacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica.

Contaminacion del Suelo

26, E| suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier

actividad en suelo natural,

ueda prohibido la derrama a vertido de material sdlido o liquido al suelo, @ la via publica yfo
dreas verdes,

2/8,2?% tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar

suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
9. El interlor del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
30. Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

31. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademdas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames, ¢

v

Emisiones al Aire

- 32, En caso de contar con drea de cocing esta deberd indlulr campana y ducto © chimenea, un
\ / sistema de filtros y cortinas de alre para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o
\ en su caso un sistema eficlente de control, para k cual debera contar con ung bitdcora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debérd contar con una estructura
que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas

correspondientes.
; 33. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

ntaminacion del Agua

34. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolla Sustentable
previo a |f operacién del establecimiento.

| 4._35. Es prohib/do la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

. h..

residuales del proceso deberdn cumplir con fas Normas Oficiales Mexicanas.
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37, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con Ia finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

Y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos

38. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante 13 Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado,

39. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos.

40, Los residuos organicos generados en el predio no deberdn perhanemr almacenados por mas de
24 horas.

41. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica,

42, Debera contar con empresa autorizada para I3 recoleccion de residuos solidos que generen.
43, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

44, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-826-15 el cual fue resuelto con la
reposicion de 89-ochenta y nueve drboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a
vivero municipal.

el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 18-dleciocho arboles de la
especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido & 1.20 m de
altura (de acuerdo a la Ley de Desamrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fracclon V)
y debera de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
" gstacionamiento (siendo la cantidad de 51-dos arboles), por o cual debera de arborizar eq total
& /|a CAltidad de 69-sesenta y nueve arboles de las caracteristicas arriba mendenadas (de acuerdo
Bal Reglamento de Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
Ancumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
(#ide Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

45,

e .l. pana
?01 - 2818n caso de anunclo deberd ser de tipo adosado al edificlo (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
f’f"‘ P! lir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24

is0s a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

' 47. No podré rentar, arendar o subarrendar el predio para la Instalacion Qe anuncios ajenos al
establecimiento,

3. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nidmeya DT/H 319/2015  de
fecha 4-cuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por’la Direccion Técnica de

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual pforgé al proyecto, el visto
bueno en materia de drenaje pluyial; mismo que fue elaborado confgrme al Plano y al Estudio

acic  dpal do Monterrey
Zaragc: 2 /N Col, Centro 64000 1 o2z, NL
alcaldeca s v averreygobmx 52181 8130.656:
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y

Hidrolégico - Hidrulico, de fecha Febrero del 2015-dos mil quince, realizado por el Ingeniero
Joel 1. Valdez Valencia, con cédula profesional nimero 8291284, presentados por el
solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del
proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

A) La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico realizado a traves del
Ing. Joel I. Valdez Valencia (Cédula 8291284) con fecha de Julio del 2015, relterando la
responsabilided del propletario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los
articulos No, 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia

de Responsabilidades.

B) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articule 66 del Reglamento para las
Construcclones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- B proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azoteas planas se
debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante bajantes a base de tuberia de PVC

de 6", y colocando una pendiente de 2% para garantizar que el flujo de agua llegue hasta su
disposicion final, mientras que, para las azoteas inclinadas se deberdn implementar

canalones para conducir el caudal pluvial a las bajantes y deszlojarla de mado wperﬂclal.

2.- Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener

salida a piso y_no en caida libre para evitar erosiones,

€) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como

0 5S¢ recomienda:

.

1 Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de Ja erosion o arrastre de
. los materiales producto de los movimientos de tierra, \
“ No depositar material producto de los movimientos de tlerras en los puntos de posibles

escurrimientos.
3.. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones*de

trabajo.

D) Deberd establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de l0s escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego ce jardines, alimentacién de aparatos
sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de Inundacion en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificaclén y Uso de

Suclo del Municipio de Monterrey,

E) Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
bana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafadas ¥
tos pluviales, asi como construir cualquier represa, Bl causante debe responder por
los dafiod y perjuicios que ocasione por amastres o inundaciones causadas por alteraciones al

atural de drenaje pluvial.
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F) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, €l supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en
materia de Responsabilidades.

G) La solucion de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entomo urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar sequridad, asi
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las Instalaciones, reiterando 1a
responsabllidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y sequridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

H) Adiclonalmente a las obras de mitigacion que Implique lograr el impacto cero al interior del
predio; toda nueva construcclon, fraccionamiento, subdivision o parcelacién, debera de contribuir
acondmicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial
contenidas en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que
represente su ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para |3
mitigacion de peligros y riesgos hidrometeorolégicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas
para la mitigacion de peligros y riesgos cn nuevas construccdones, fraccionamientos,
subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn; por lo tanto y
considerando |a facultad del Municplo para regular, controlar y promover la construccion ¥
habilitacién de obras para el manejo de aguas pluviales segin articulo 155 de la Ley de.
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, ¥

). En cuanto a Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G 324/2015 de
14-catorce de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn Técnica de
Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizd dictamen en

materia de Geologia, conforme al Plano, al Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por
y presa ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE S.A DE C.V, a través del Ingeniero
o Monsivais Contreras, con cédula profesional 5204881, y al Estudio Geolgico,
/% elaborado por GEOTEC, a través del a través del Gedlogo Samuel Estrada Barraza, con
2% (! cédula profesional 97532, presentados por el interesado, siendo atribuible su
. "% cumplimiento en |a construccion y responsabilidad del proyecto, al propietario y director
2\00, . “responsable de obra, siendo lo siguiente:
<= o bash 1 los planos s estudios resentados, se deivn s siguienls obliecianes:
.15, Ba aouedo al plano arquiteckinico el royecto consise en la edicacktn para focales comerciaes § senicios agrupados de 2
1'1 <00 Ciodlestncuyend Planta Beja.

Con base en 5 scndeos de exploracion a una profundidad de 1.50 m, se determin 2 estrafigralia de la siguiente manera.

\7 ~ Los meleriales presentes son arcllas en tonalidades caké oscura en proinddades de 0.15m a 0.50m, seguida por un

malerial tipo roca sedimentaria denominado como conglomerado confinuando hasta el fondo de |a explorecidn.

Las propuestas de cmentacion disefiadas con una capacidad de carga admisible de 7.10 @ § kg/em?, considerandd un

factor de sequridad de 3, consisten en b siquiente:

- Clmentacidn cornda, basada en un concreto ciclopeo en una porcitn 60 a 40, es decir
por ciento de piedra caliza de famao méxima de Xem, el concreto serd de una

por clento de concreto y un 40
ia o = 150 ko'om? y la piedra

cipal de Montarrey
+ 5/N Col, Centro 6400¢ | 2 ML
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caliza deberd estar limpla, ef concrelo cklépeo serd sequido por ung dale o cadena de cimentacion. Otra forma de
obtener este fpo de cimentacidn es mediante la construccion de una zepata corrida y un coniracimiento, ambas
eiaborados de concrelo ammado y colado de una manera monalitica o siguienda algdn precedimiento que asegure ko
anterkor, ya que este conjunto trabajara @ manera de una viga 't’ invertida.

- Zapatas aisladas, este Bpo de cmentacion estard formada por dos elementos, Uno que viene a ser propiamente el
elemento Irensmisor de carga al subsuelo y olro que viene a ser el elemento que recibia 2 I3 superestructura, ambos
serén elaborados de concreto armado y colado de una manera monolitica o skyulendo algin procedimienty que asegure lo
anterior.

La capacidad d carga admisible se detarming de acuerdo & i Tecria del Dr, Kar Von Terzaghi

o se contemplan la canstrucexdn de sitans, ni cortes signifiativos en el tarreno que representen algin facke de iesgo que

ameni¢ alguna medida de mifigacion,

o Bl dres de estudio se ubica en La falda nororiental baja del Cerro de las Milres, que geoestructuraiments consfituye el flanco

del meemo lado del plegamiento anlicinal que geoconforma dicho carro,

El terreno adopta una superficie relativamente plana con pendiente general hecia el noroeste del orden del 9%,

La superficie del terreno estudiado como su enfomo, esté cublerta por un manto superficial de material de origen aluvial
eado por los escurrimientos del agua darivada de ka precipitacion pluvid, desds Ia falda moniafiosa de dicha cerro; este

material terigenc denominado suvidn, estd compuesto por una mezda calichosa de arclla, imo y grava de caliza, con

horizardes y lentes donde predomina la grava de caliza; en la superficie del terreno ocure un manto superfclal de caiiche que
fa los clastos de calize; esle sobreyace a una paleosuperfiie de erosion de luitas de L Formaion Méndez de edad

Cretéco Superiar, cuys espaser en el subsuelo del sitie de estudio se geaestma ser del orden de los S00melros.

o E subsuelo arcilo-arencsocalichoso, presenta condidionos do establidad detorminada por su propia fotef confinamiento
rocoso relacionado con la plenaridad y baja pendiente generaizada del ferrena,

o Poe Jo lenko, se concluye que no existe riesgo geokigico aseclado al subsuelo del drea estudiada para electos del proyeco
construelivo, siempre y cuando [ cimentacidn se apeque & los resuitados y recomendaciones oe la Mecanica de Suelos.

o O

o o

Oe acuerdo @ los planos y el Esiudio presentado, se desglosan las sigulentes observaciones, obligaciones y Iineamientos
técnices.

*— El Predio dsberd contar con supendsion del Asesor Estructural y Geokgico-Geotéenica para verficar que s diseflos: de

\ 7 consiruceion, la profundidad de cimentacitn, el estrato recomendado, el fipo de cimentacin, la metodologia de excavaciin y

[ estabilzacn y s medidas asruchurs disahadas, sean evaas a cabo urane consucion. Ademds que s i de s

“capaciiades de carga admisible dal femeno correspondan & disefio de construceion.

o ParaJos rellenos que requieran las excavaciones de las cimentacknes, s recomlenda e uso del mateial clasificado como
lerraplén, compactado por lo menos al 35% da su Paso Volumélrico Seco Maximo y en capes de espesor no mayor & 20 ¢m con
Episonaciora de impacto, en caso o utikzarse herramienia manual el espesor no deberd de sobrepasar los 10 cm.

»  No se deberin dejar excavaciones abierlas por periodos prolongados que afecten adversaments las condiciones de humedad
naturdl y por consecuencia su capacidad portanie, que de ser asi se lendrd que reclificar la excavazion relirando ¢! material

alterado.
8- Refirar lodo ol meterial sdglto producto dé los cortes y material arcilloso color calé oscuro que presente materia orgdnica
Vaado def conoreto g2 debera ejecular siguiendo los procedimientos que marca of ACK31.07.
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o Todas tas fuberias y cistermas que transporten o almacenen algln fluido deberdn ser diseRadas, construidas y protegidas con el
objelo de que se eviten fuges que incrementen &l contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negaliva su resistencia
al esfuerzo corlante.

o Durane e proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como luvias torrenciales, cargas accidentaks o
permanentes en |a parte superior de ks cortes, drenaje inadacuado del predio, agua sublerrénes, &lc., para lo cual deben fomarse
Indas las medidas de sequridad para les personas y las consirucciones aledaas.

»  Sedederd tener un eficiente sistema da drenaje para eviar escurimienios superficiales en el predio duranie la elapa de desplante
de la cimentacion y colocacion de los rellenos controlados, evitando transporde de malerial suelto, afectagidn por infilracenes
dwectas al subsuslo y erositn del drea de desplante,

L. En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la
Direccion de Proteccion Civil del Estado en el escrito con nimero de oficlo No, DPCE-CAE-
1/D-376/2015 de fecha 2-dos de Octubre del 2015-dos mil quince, el cual fue obtenido a

peticion de la parte solicitante; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a

peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia a quien deberd informarse
sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma actlie en consecuencia,

TERCERO: Se hace Uel conocimiento al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de incumplir con fas
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
|a aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia,

CUARTO: La utilizacién nstruccione instalaciones, deberd
haya sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al

+originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

LT

. "QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Ediicacién perderdn su vigencia si dentro del término de
, “tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezarén 8 computar a partir del din hébil
~ siguients n; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
-, Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

~

‘antfculos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, €l cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la gutorizacion
orrespondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; g III. Cuando para el

orgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico compefente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se hafp emitido por autoridad

\7$B(T0: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del

incompetente.
Palac opal de Menterrey
larage 2 S/NCol. Centro 64000 1 o+ oy NLL

alcalees. oterrergobmy 52(81)8130. 656




OFICIO No. SEDUE £807/2015
EXP, ADM, |-3552015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pigina 20 de 20

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn,
l2 presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
infarmes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calided, contenido, calulos y especificaciones que contengan los estudics, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante |a autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccian VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacin, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsites a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

depds obligaciones fiscales, carrespondientes,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales
.am adores  Adscritos a esta Secreteria.- Asi

notifiquese personalmente o por conducto de los C,

ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

Q\L?@eats
Lo que notifico @ usted por medio del presente instructivo que entreque a una persona que dijo llamarse- -
|

__ sienda las /00 horas del dia 20 del mes de Mﬂg del
— it '

EL C. NOTIFICADOR ”\ LA PERSONA C QU]EN SE TIENDE DILIGENCIA.
C«»h( tho (o H

NOMBRES 2/’ Freantuce NOMBRE!
ol FIRMAC
-~

NO. DE GAFET R BV
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGEA 1MONTERREY
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L.
DELEGACION PONIENTE- DISTRITO URBANO CUMBRES Mo, De Ok SEDUE 9072018
.  PROPIETARIOOfLINMueste 1| o DeBxpdiene L-3952015
L VACRES Y VOIS 54 EC1,
(el Telefono: 1936 5700 = DEL PREDIO
JUAN 1, RAMON 06, COLONIA CENTRO DE ONTERREY, .. T 10 DS 0
THTUCAR OF A IGERCIA T e i
ot PROYECTOSINMOBIUMIOS AP, AP DECY, e Cal S OUMACONNRCIALCINOF L B
“ - e X raccionamienty: Hﬂ(ﬂlﬂ‘ %g BE%[M -
" Exp, Catastra: 019001804
, CALLE VICENTE GUERRERD 244, COLONIA CENTRO, MONTERREY, KL .. B3 3304 -
Ol b o Telofono
DIRECTOR TECRICO OF CA OBRA
Namb ARQ. GERARDO ANTONIO MARQUEZ AGUILAR Teltfono; 8316 9000
o, CALZADA DEL VALLE NO.350 L-24, COLONLA DEL VALLE, SAN PEDRQ (. rof 4560131
GARZA GARCIANL

GOV/O RO cMREALE Y SEMCOSAGUPAOOS Wpece . 501 o
Construcelon: OfiRA NUEVA
POR CONSTRUIR: 248569 m
TOTAL: 245569 m
AUTORTEACTOR
(2 cencl de construcion, Sequn el A, 26 0 Relamento paré las Constructiones e &f Muniipio 06
Monterrey, tandrd una vigenda de BTRESANO o pertr e su fecha de natfcacion
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