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INSTRUCTIVO

C, ABELARDO OSUNA MORALES Y COPS
AVENIDA SAN JERONIMO No. 101 PONIENTE

COLONIA SAN JERONIMO, MONTERREY, N.L.
PRESENTES.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., deniro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

- - En Menterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dlas del mes de Febrero del afio 2011-dos mil ONCE, ==sevnsmmmmmes

. ;-VISTO.- El expediente administrativo No. L-468/2010, formado con mative de I3 solicitud presentada en fecha

.1-once de Noviembre de 2010-dos mil diez, por el C, ABELARDO, ELSA ALEJANDRA, ALBERTO Y ADRIAN DE

APELLIDOS CSUNA MORALES, como PROPIETARIOS de los Inmuebles ubicados en la calle AVENIDA SAN

JERONIMO ESQUINA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ No. 101 PONIENTE, COLONIA SAN JERONIMO,

. durisdiccitn de este municipio, & identificados con los nimeros de expedientes catastrales 220-084-021 y 22-084-

* 032, quien acompania copia de fa FEscritura Publica nimero 10,604-dlez mil seiscientos cuatro de fecha 25-

{7 veinticinee de Octubre de 2002-dos mil dos, pasada ante |a fe del Licenciado Josa Emilio Guizar Figueroa, Notario

‘ Publico Titular de [a Notaria Pdblica nimero B1-ochenta y uno, con domicilio en este municipio y con ejercicio en la

Demarcacion Notarial del Primer Distrito Registral; quienes celebraron contrata de Arrendamients con la Sociedad

cenominada C1 ALEMANA S.A. DE C.V,, por lo cual acompaia copla de Contrato de: Arrendamiento que fuera

7 Certificado ante |2 fe del Licenciade José Emilio Guizar Figueroa, Notario Plblic Titular de la Notaria PUblica

’l' ;frl]n‘.ero 81-ochenta y une, con domicilio en este municipio y con ejercicio en la Demarcacion Notarlal del Primer

| (Distrita Reg{stral en facha 18 de noviembre de 2010; mediante |a cual solicita las LICENCIAS DE USO DE

| | EDIFICACION (Regularizacion) y CONSTRUCCION (Regularizacion) PARA TALLER EN AGENCIA DE

, | | AUTOMOVILES PREVIAMENTE AUTORIZADA, en los predios antes cltados, los cuales conjuntamente forman

i |' , una superficie de 11,079,74 metros cuadrados, y Una construccion total de 18,523,92 metros cuadrados, de los

’\,‘.’ cuaies 13,544.75 metres cuadrados son de la construcclon autorizada y 4876.17 metros cuadrados son de la

|| Construccién por regularizar; vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demae
| onstancias que abran dentro del expediente: v,

‘ - ANTECEDENTES

i| ooLla:Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 24 de octubre de 2003, dentro del expediente
'I © Vedministrativo L-832/2003, Autoriz |as Licenclas de uso de Edificacion (ampliacién y reqularizacion) y municipal
| de construccién (demolicion, ampliacidn y reqularizacion), asi como la modificacién de proyectn para Agencia de

| Autombviles, respecto de los Inmuebles identificados con los expedientes catastrales 22-084-021 y 032, con

‘. superficie de 8,181.06 y 2898.68 metros cuadrados, resultando una superficie total de 11,079.74 metrog

tuadrados, con una construccion total de 13,644.75 metros cuadrados.
{ "| N D, ,‘i
CONSIDERANDO 3 .
i~ Que 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolegia del Municipio de’Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solictud, de conformidad a lo dispueste por los articulos 1 Fraceidn V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIITy XXV ditimo y penditima parrafos, inclusive 11, 137 Fraccion 1, 226 Fraccion I
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y 11, 227 Fracdon II y Ultimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 245, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccién [ a V,
288 Fracddn 1 a VI, 293 Fraccidn 1a V, 294 Fraccion I a VIII, 295 y 296 de la Ley de de Desarroile Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, 27 Fraccidn X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Municipal del Estade
de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion I11 y 15 fraccion 1 de Planeacion y Administracidn, inciso D), del Reglamento
Orgénico del Goblerno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1.- En base a la Reforma por Modificacidn al Plan de Desarrollo Urbano, del Municigio de Manterrey, publicada en
el periddico oficial nimero 150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada
en ef Periddico oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre de 2002 , y de acuerdo al Planc de Delega.csones ya
la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suele contenides en el Plan antes citado, el predic en cuestion se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en donge la Zona es
clasificada como SCU-SUB CENTRO URBANC GALERIAS, donde el uso solictado para 2.4.1 VENTA DE
AUTOMOVILES se considera como PERMITIDO.

II1.- De conformidad con lo establecido en el articulo Articulo 137 Fraccida I ce la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, el cual establece los siguiente; *Articulo 137.- La zonificacion secundaria que esteblezcan
en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacitn, se sujetarén & Jss siguientes categorias.
Permitidos o Predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ccupen cuande menas
el 51% del drea vendible, Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd
como predominante aquel uso o destine de mayor parcentaje.”

/S IV.- Que &l proyecto de edificacdn presentada consta del siquiente desglose de dreas.

- £ - |
Regula’:rllem Total m* Cementarios

‘1 Autorzada m'

|
10600m | e [ 04600 m Almacenes

N Ealaw!amaerto 000 CJNOU»C para {031 Wﬁff.& Y .-OS “JDIDJ&S ma 06 0\1‘:000"
‘ Servicos sanlanos, Ares de Gerante Ganerd, Sacrmlaras Amae da Vantys, 02005

Caus, Vontrador de Refaccicnos, Amecan oo Refasciones, Ases de Siilemas. An.-a o
Nomies, dea de Jurden, Archivo, Gererke de comeras, Gerenle de Ventas, Salas de |

\ Espera, Area de Diagnastice, Sevick Express, Ard o oitiin de aults Marcsdes

| Bare, Area @8 EXNbite Sman, Aved de sriregk, Gererne @ Servicia, Asesoles,

" | Gerenca de Mercedes, Sala e juniss, Cerencliz Smart, Garatiss, Hemamentas

PlantaBija | 771847 m" 1,899.22 m* 3piT4emt | especides, Ceranle de Serado, Asisianie, Autos semituevos, Oficra, Badega de

Papaera, Vashdores, Reqaderss, Senicio Sankaics do 06 mecankos, Comedy |

[ Docdege do Rofsockoes Voleawagen, Ame do Refacciones, Clevodor co Rutacciones,

| Ay de Body Shop Mercades Banz, Cabing de Pistura, Arsae de Gararbias, Zona de

el @ ; Praparacion, Avea da Mankrimianto, Body Shop Velswagen, Cabina 68 Fintwa, Arep

r AL B 08 Encarezada y Prtra Volkswagen, Afes para recapodn de Retacciones, Ofeigs

3 | Body Shop, Caswa de Vigibncis, Awo do Repsradtn o uks Nusvos y
| Exackoamenty Clantos (20-voitts aubs) |

| Oficray, Rocpeon, Sala 00 Eqpern, A de Diagnamics Senae Eximss, Aukis por

, I mm zw Eum;c?; o ND; f‘-’mcedo;eg:n.. mwzo lego ac;;mres
‘ o em (00 Reldsones, Taly o8 co 05 Bany Ares 09 |

or Nive R | NS | g Herramignias Especalos, Cuarto de mekares agregadas, 14.catoroe Rampas macancas,

[ [ Almasin de Aulda Nuaves MB 000 copacidad park 45-cudenls y Cinco auds y Aute

A50R9,

T\ P [N . s

Almacén de Autos Nuevos Mercades Bavz con capaccad para 40 wdos ¢ Avea da
r' \ 2do. Nevel o v Si 2,676.30 ® 267630 m' eap0ra Yy Terminanos Sanvisn vaawasen oan capacdad para S3incoetay bes aus.
| ‘
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V.- Que el proyecto de edificacién presenta los siguientes lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2002-2020 vigente de acuerdo a la superficie total de 11,079.74 metros cuadrades, de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.70, y el proyecto presenta 0,87; CUS
\Coeficients de Utilizacion del Suelo) de 10.00, y el proyecto presenta 1.52; Area Libre de 0,30, y el proyecto
presenta 0.13; Ahara bien, tomando en cuenta lo anterior, es importante mencionar que el &rea jardinada, por
tratarse de un construccién existente por regularizar, en una situacion de hecho, se subsana con la compeénsacion
de 100-cien érboles especie nativa de 2* de  didmetro, de tronce medido a 1,20 metros de zltura, de 03-tres
metros de altura como minimo, acompafiando copla de |a factura No. 298 de fecha 13 de enero de 2001 del
vivery denominado Viveros la Purisima, misma que ampara dicha compra, la cual fue recibida por |a Direcclén de

"/ Ecologia en fecha 15 de enero de 2011,

En cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyecto presentado cumple con el requerimiento, por ko que se
indica un desglose de los requerimientes de Ja siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO (G1R0) ; 1 CAJON POR CADA | PROYECTO so%o?u?m
J 0 S __|__CANTIDAD UNIDAD | M2 REQUIERE ARSS
__Venta de Automéviles | 1cis0 N2 062,00 20 | fredio | 145
Oficina Administrativas 16/ 30 N | oun 3
C Aimacdn 161200 N2 5456.30 N 5
29 Talle o tcM0 | N2 [ 154481 | 39 .
| REQUIERE 126.00 clento vaintiséis cajones de estaclonamiento | ToTAL | 145 |

'L~ De acuerdo Inspeccidn realizada por personal de inspeccidn adscrito a esta Secretaria con fecha 16 de
Noviembre del 2010 se hace constar que, actualmente el predio en cuestion se utiliza como agencia de autos,
cuenta con oficinas, arsas de exhibicidn, taller mecanico, lavado de autes, exhibicion de autos seminuevos Yy
estadonamientos. SI coincide la construccion con o presentada.

VIIL- La Direccion de Ecologla, adscrita a esta Secretaria, mediante oficlo LTA-132-2010 de fecha 19 de
noviembre de 2010, emitid Dictamen en materla ambiental, sefialando los lineamientos en materia amblental que
debera cumplir para su funcionamientg,

VIIL.- La Direccicn de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficle No, DPC/M584M0 Tareta Folio
No.1245/10, Expediente No. PCI0572/06/12 de fecha 28 de Diciembre del 2010, emitio dictamen en el cual considera que

..es factible 1a operacion del establecimients que nos ocupa de agencia de automoviles, condicionandolo al
‘cumplimiente de los linsamientos de sequridad en materia de proteccién civil establecidos en dicho dictamen,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, 1a suscrita Secretario de Desarrolio Urﬁ‘gno y Ecologia del

« Municipio de Monterrey, Nuevo Lecn: c
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ACUERDA:

PRIMEROQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflzlados y bajo las condiclones que se indican
en ¢l copitulo de conslderando de l1a presente resolucion s& AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
EDIFICACION (Regularizacion) y CONSTRUCCION (Regularizacién) PARA TALLER EM AGENCIA DE
AUTOMOVILES PREVIAMENTE AUTORIZADA, para los inmuebles ubicados en 1z calle AVENIDA SAN
JERONIMO ESQUINA JOSE ELEUTERIO GONZALEZ No. 101 PONIENTE, COLONIA SAN JERONIMO,
Jurisdiccion de este municipio, e identificados con los ndimeros de expedientes catastrales 220-084-021 y 22-084-
032, los cuales conjuntaments forman una superficie de 11,079.74 metros cuadrados, y una construceion total de

18,523.92 metros cuadrados, de los cuales 13,644.75 metros cuadrados son de la construccion autorizada y
4879.17 metros cuadrados san de la construccion por regularizar,

SEGUNDO.-  Se le apercibe al propietario, ocupante o interesado que deberd cumplir 2l inicio de actividades v
en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaclones y/o lineamientos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adiclonan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al de 3), is cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo, '

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores resgonsables de Ja obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que ¢ provects, calculos, especificaciones, materlales y
precesos de ejecucion de 13 obra en sus diverses aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspandientes y se ajusten a lo dispueste en la Ley de Desarrollo Urbang del Estado de Nuevo Leda, en los
regldmentos o disposkiones de caracter general que explda el ayuntamiento de Monterrey N, L v en los demas
oraenamientos juridices aplicables.

~—/ 2. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos eutorizados al efecto {Distribucién,
/L dimenskones y usos de las dreas indicadas en Ias plantas arguitectonicas del proyecto, dimensiones ¢ 105 accesos
: /‘H y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
/ Urbano del Munlaplo de Monterrey de acuerdo a la 2ona en & que s& ubica el predio en cuestidn.

3. ,Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de I3 via publica pera colocar momentaneamente s

i Imateriales de construccidn o escombros, sin invadic la superficie de rezamiento, se deberd obtener de 12 autoridad

Mnicipal competente el permiso correspondiente.

ls#.¢¥ El:Director Téenico de Obra deberd respetar las obligacianes indicadas en el articulo 12 fracclones [ a VI, del

1" FiReglamento para las Construcciones del Municipie de Monterrey del Municipio de Monterrey,

{ .:;iE!,'propletano 0 poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y 1as circunstancias de
n-fuef - responsabllidad @ que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El propietario o poseeder de un inmucble

¢ {7 para su proteccidn y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Oirector Resporsable de Obra para la

ST oz -ejecucion de 13 construceidn, cunado se trate de construcciones Tips 32, 3b, 49.4b v dc. Pocrd Contratar

' -y'“’»'dimctamcntc 0 3 través del Cirector Responsable de Qbra, otros profesionistas que en su calicad de asesores

serdn responsables solidarios con ¢ titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades, Estos podran

ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccidn 1M1 del presente Reglamento, en cuyo case, @f Director

Responsable de Obre quedara como responsable general del proyecto v de |a obra; 1o anterior en base a los
articulos By 9 del Reglamentos para las Construcclones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

6. El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure ia
construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 49, 4b y 4c de un sequro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare ctualquier dafio que ocasione la construccion.

7. El Director Responsable de Obra deberd vigllar que el proceso constructivo se apegue rrestrictamente al proyecto
aprobado, con €l fin de prevenir |3 consecucidn de riesqos.

8. Los propietarios o poseedores estan obigados a reparar por su cuenta 1as banquetas y guamiciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra *

9. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcclones en
el Municipio de Monterrey, N.L. \(jg.en,to alc:rongwto de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente

[
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“El propietarie o poseedor o ¢/ Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos

0 por separade, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficlo de obra terminada, donde el
orofesionista dard 16, bajo protesta de declr la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. , , , ", De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

10 No padri utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamlento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previomente la autorizacién
corréspondiente,

11, Dederd de respetar of uso de edificacion de AGENCIA DE AUTOS que se le autori2a en ol predio.

12, Debera respetar o usc de todas v cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se

autoriza, no_deherd cambiar el qiro_ni sy uceifin aqui sefialada (respetar lo Indicado en ef proyecto
autorzado &l efecta).
13. Deberd mantener habiltados y en buen funcionamiento los 145-ciento cuarenta v gnco cajonas de estacienamionto

que preseénta el proyecto,
. 14, Deberd ge contar con un extinguidor ¥/0 Sistema contra incendio par cada 60.00 metros cuadrados de construccion,
- 15, Deberd de contar ¢on el Plan de Contingenclas y |a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
rd consultor externa adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Téenlca (andlisis de
rlesqos) emitida por fa direccibn antes mencionada previo al inico de ventas o rentas de los inmuebles en
Pi observancia de Ia Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales Peligrosas del Estado de Nuevo Ledn,

15. Queda totaimente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Impacte negativamente en |a
via pUblica,

/7. Deberd conservar 2 [a edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
[ conviertan en molastia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,

| 18. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

f ,'19. Debera implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ja fachada, las
[ | [ banquetas, la media calle y en tadas sus collndancias.
{ / /.20 Dedertt cumplir con el reglamento de Umpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Plblicos del
' .. Municipio de Monterrey

M
721 No pocrd ulilizarsz el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerds ni
) . modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,

' 22: E\ propietario o propletarios del Desarrollo, quedan fbligados 3 realizar las aportaciones necesarias para poder
&vaLaQMimsmmmmmmﬁsmmmmmw

o123, Deberd respetar el siquiente allneamiento vial: Para la Avenida Gonzalitos, deberd respetar un ancho total de
wis 157,00 metros, 28.50 metros 3 partir del eje de la avenida hacia ambos lados y Para 1a Av. San Jerénimo deberd
vl respetar un ancho total de 40.00 mts | asi camo respetar ochavo minimo de radio de 10,00 mtsen la esquina de

) las dos vialidades. Cabe sefialar que debera respetar 1a proyeccion de la calle Privada Ocadas con 15.00 mts de
ancho.

| 24, Deberd respetar lo indicado en el oficio LTA- 132-2010 en materia amblental, siendo Io siguiente:

|
:'-‘!7:"

AGENCIA DE AUTOMOVILES

Genarales
| a)  Elhorario autorizado parz la aperacion del establecimiento es de lunes a viernes de las 09:00 a las 18:00
! horas y sdbado de 09:00 a las 13:00 horas.
. b] Deberan contar con un programa permanente que incluya el contro! de insectas y roedores,
¢}  Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro de la propiedad,
d)  Durente el funclonamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de [a energla y del aqua, asl como de
" los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad He lograr una reduccion de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificlo. ¥
Aspectos Ambientales
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Ruido y/o Vibraciones

)  No deberdn existir espacios ablertos en colindancia a predios vecinales, esta con la finalidad de no impactar
negativamente el entomo con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo y/o
vibracones,

f)  Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/e vibraciones, no podrén colocarse en
colindancia a predies vecinales, via piblica ni a limites del predio, en cualquler ubicaddn deberdn estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los imites maximos permisibles de ruldo en fuentes %jas
(NOM-081 SEMARNAT -1394), siende los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 18:00 horas,

9)  Las bocinas, magnavoces o altaveces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacion, ete., deberdn estar
orientados hacla el Interlor y regulado su volumen a fin de que no sabrepasen los limites maximos
permisibles de emisiédén de ruido per la Norma correspandiente, ni 5us vibraciones,

h) No se permite (3 ejecucion u operacion de equipos de sonldo, Inscrumentos musicales, becinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios ablertos ni en via plblica.

i) Los compresores deberdn estar alslados acistica y térmicamente en todo limite de propiedad v de Iz via
pablica.

Emisiones al Aire

1) Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores, ya sean irritantas, desegradables o dafings a
la salud humana, estos se deberdn controlar de tal forma que no sé perciban en las colindancias a predios
vecinales y/o contar con un sistema de control de olores en el lugar donde se ariginan,

Contaminaclon del Suelo
Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquides al suelo, a 12 via piblica o dreas verdes,

I)  Deberd de ilevar 8 cabo un programa de saneamiento de suelo, debide a las actividades de taller mecdnico
que se realizan en el lugar,

m) En caso de user transformador de energis eléctrica, este no deberd estar sobre suele natural, ademds
deberd contar con barrera de contancion para evitar derrames.

[ n)  Debera implementar un sistema de charolas moviles para cambios de aceite
iy /-"‘7 Contaminacion del Agua
0)  Es prohibido fa derrama o vertido de residuas solidos o liquidos al drenaje sanitario o al pluvial.
p)  Los liquidos residuales def proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
q)  Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
iy sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones 3 |a calidad del flujo ordinario del slstema; estableciends un
o (v, i %, sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posbles
oA i 1'«' conlingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
o i anejo de Residuos Sélidos
,,;‘I_.\ )1 Debera obtener su registro como generador de residuos peligross ante la SEMARNAT y cenerador de
g',u bl (g - residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrallo Sustentable del Estado,
X7 s} 1 ‘Debera contar con el registro tipo, volumen y destina de residuos generados.
o ), Los;residucs peligrosos que se generen deberan mangjarse (almacenamiento, transporte, v disposidén final)
WY ELe _vadecuadamente de acuerdo con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de
los Residus, intluyendo los materiales utilizados, tales como botes y residuos de grasas, Soivenies y acetes
gastados provenientes de la lubricacidn de equipos y maquinarias.
u)  Queda prohibido la acumulacion a ciclo abierto de llantas o neumdticos (nueves o usados), sin previa
autorizacidn de |3 Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién tempordl, disposicién final
0 almacenamiento, asi come |3 incineracian de las mismas,
Reforestacién
v)  En ol espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 27-veintisicte drboles de [a especia encing,
con dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura y debera de contar
con 1-un arbel de las mismas caracteristicas por cada 2-dos tajones de estacionamiento, én caso de
incumplimiente de este numeral, 5e hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamenta ce
| Proteccion Amblental e Imagen Urbana de Monterrey y deberd de presentar al vivere munxipal los
| ejemplares arbdreos no plantados en un plazo no mayor de 15-quince dias habiles al inicio de operaciones.
* | Imagen Urbana
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W) En caso de anuncio dabard ser de tipe adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 4 4), para cumplir con el

Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 inciscs &) y f) Art. 24 incisos a)y b}y ), Art.
25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de I Secrétaria de Desarrolo Urbano y Ecologia.
X)  Nopodrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacidn de anuncios ajenos al establecimiento,
y) Lla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podré realizar Inspecciones para verificar el
cumplimiento de estos lineamlientos, condiclonando a que en caso de no cumplirse, el

promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones
correspondientes,

En cuanto a Proteccidn Civil queda condicionado 2 lo siguiente:
LINEAMIENTOS PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES
o Enla instalacidn de los extintores se debe cumplir con o Siguiente!

2) colocarse en lugares visibles, de facll acceso y libres de obstdeudos, de tal forma que el recarrido hacla el exterfor
Mas cercano, tomando en cuenta las vueltas y rodeos necesarlos para llegar a uno de ellos, no exceda de 15
' metros desde cualquler lugar acupado en el centro de trabajo:
7' b) fijarse entre una 2ltura del piso no menor de 10 tm., medidos del suelo a la parte mds baja del extintor Y una
altura mxima de 1.50m, medidos del piso a la parte mds alta del extintor.
€) Colocarsa en sitios donde [z temperatura no excada de 50 °C Y no sea menor de -5 °C;
d) estar protegides de la intemperfe:
¢) sefalar su ubicacion de acuerdo a lo establecido en la NOM-026-5TPS-1998.
f) Estar en posicion para ser usadas rapidamente;
g) Por ser obsoletos, no se puede dar cumplimients a Jo establecido en la presente Norma con la instalacion de
extintores de cobré o de bronge manufacturades con remaches o soldadura blanda (excepto los de bomba
“ manual), y con los agentes extinguidotes relacionados a continuacion:

Soda-acido
Espuma quimica;
Liguldo vaporizante (coma: E.J.M,, tetraclorury de tarbano, bromuro de metila)
Agua con anticongglante operads por cartucho o cépsula,
+ Debe de contar con sefizlamientos fotoluminicentes de ruta de evacuacion, salida de emergencia, extintores a
una altura no mayor de 1,80m,
» Deberd de conter con detectores de humo distribuidos estratégicamente dentro del establecimlento o locales,
o Se deberd elaborar y presentar ante esta direcclon un programa Interno de proteccidn civil,
» Deberd contar con un botiguin medico el cual contendra material de primeros auxilios,
o Los Racks o anaqueles debersn estar Sujetos en os muros para evitar que estos tendan a moverse o deslizarse,
» Deberd de contar 3 la mano con un directorio de los principales cuerpos o dependencias de auxilo,
» Se deberdn instalar ldmparas de emergencia con duracién minima de una hora distribuldas de tal maners que
garantcen la iluminacion necesaria para una evacuacion segura.
o En ¢l dréa de estacionamiento no se podran reallzar trabajos como reparaciones mecanicas y/o enderezada y
pintura,
* 5¢ deberd contar con el servitio de recoleccion de hidrocarburos o aceites ol cual tendra su bitdcora indicando
facha, hora, cantidad, tipo de hidrocarburo, ate,
» Las cablnas de pintura ceberdn de contar con sus respectivos extractores y filtros.
» Instalacion de seffalizacion de punto de reunién, AT
o Orden y limpieza. | B g
s Las puertas de acceso y/o salida de emergencia deberdn de abrir hacla ef sentido logico de la evacuacién,
* Las puertas de las salidas normales de Ia ruta de evacuacidn y de las salidas de emergencis deben:
Abrirse en &l sentido de I salida, y contar con un mecanisma que las cierre y otro que permita abrifas
* desde adentro mediante una operacién simple de empuje; >
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Estar libres de obstacules, candados, picaportes o de ceeraduras con Sequros puestos, durante las horas

laborales;
Comunicar a un descanso, en caso de acceder a una ¢scalera,
Ser de materiales resistentes 8l fuego y capaces de Impedir el paso del huma entre dreas de trabajo,
Estar [dentificadas conforme a lo establecide en b NOM-026-5TFS-1958
+ Los pasillos, corredores, rampas y escaléras que sean parte del drea de sallda deben cumplir con lo siguience!
Ser de materiales Ignifugos y, sl tienen acabados, €stos detien sér 0 maleriaies resistentes al fuego;
Estar libres de obstaculos que impidan el trdnsito de los trabajadores;
Identificarse con sefiales visibles en todo momentd, que Indiquen la direccidn de la ruta de evacuacién, de acuerdo
a lo establecido.en la NOM-026-5TPS-1998.
» Deberd tener el sistema eléctrico de acverdo @ 1a norma NOM-001-SECE-1999 Capltule 4.3.- Métedes de
alumbrado y Matenales,
+ Ei sistema de lluminacién Intermo deberd contar con lo siguiente:
a) Tapas protectoras de acrilico en cada una de estas (I&mparas),
b Protector de balastra en cada una de ellas (ldmparas),
» Requisitos de sequridad para el transito de vehiculos,
El ancho de las puertas donde circulen vehiculos deberd ser superior al encho del vehiculo mas grande que
drcule por ellas. Cuando éstas se destinen simultdngamente al transito de vehiculos y trabajadores, deben
contar con un pasilo que permita el trdrsito seguro del trabojedor, delimitado o senclade mediante franjas
amarillas en el piso o en quarniciones,
« En caso de no contar con el espado a que se refiere ¢l inciso anterior, se debe colecar al menos un sefialamiento
de prohibicion para el transito simultaneo,
« La5 dreas internes de transko de vehiculos deben estar delimitadas o sedalizadas. Las extemnas deben estar
/ Identificadas o senalizadas,
» En las operacionas de carga y descarga de vehlculos se deben adoptar las medidas siguientes:
Ny Frenar y bloquear las ruedas de los vehiculos, cuando éstos se encuentzen detenidos, y
En ol caso de muclies para carga y descarga de trdlleres o autotanques, bloguear por lo menes una de las
llantas en ambos lados del vehiculo y colocar un yagque para inmovilizarlo cuande esté siendo cargado o
descargado.
La velocidad méxima de clrculacidn de los vehiculos deben estar sefalizada en 125 20nas de ¢arga y descargs, en
patios de maniobras, en establecimientos y en otras dreas de acuerdo al tipo de actividades que en ellas se
{lye desarollen para que sea sequra la drculadion de trabajadores, personal externa y vehiculos. Es responsablidad
¢ hrddel patron fijar los limites de velacidad de los vehiculos para que su circulacion no sea un factor de riesgo en el
L - centro de trabajo.
=hs"Dar cumplimiento al NOM-017-STPS-2008, Equipe de proteccidn personal- Seleccion, uso y manefo de los
i ,{‘,.‘:"g',centms de trabajo.
e=fiAr e Dar cumplimiento a NOM-020-STPS-2002, Recipientes sujetos a presién y calderas - Funcionamiento

lo -, Condiclones de sequrida.

OISR GE T ATA504
RN Y LLEACL

TERCERO.- Se apercibe al propietario, ocupante o interesado, que én €l caso de incumplir con |as condiciones,
lincamientos o requerimientos ariba citados, esta Autoridad Municipal iniciara el procedimiento administrativo
correspondiente de acuerdo a su caso las sanciones y medidas de sequridad contenidas en 2 ey de la materia,

CUARTO.- La Utillzacion que s2 ¢é a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haye
ido autorizada por |a Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto &l originalmente
aérobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacian. Lo anterior con fundamenta en el tercer parrafo
ddl articulo 205 de la Ley de ﬁcsta(rpllolurba?o del Estado de Nuevo Ledn. ;
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QUINTO: Las Licenclas de Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del témino de tres afios no se gjerce

el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a |a fecha de
expedicion; de acuerdo con el articulo 296 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn.

SEXTOQ: Por ser cuesticn de orden publico, es deber de la autoridad aperaibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con |a
revecacion de las dutorizaclones, licencias y permisos en los casoe siguientes; 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o emdness o que se consiguleron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 111, Cuando para &l otorgamiento
de 13 licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte €l acto en contravencidn a alguna
dispasicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: La presente resolucian no prejuzga sobre los derechos de propledad v se dictd conforme a los
acumentos, informes y datos proporclonados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, con ‘el
dpercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I alll
incluyendo el (ltimo parrafo v 387 Eracgdn VIL, para al que por si o por interpdsita Persona preporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquler

peticidn elevada con tales propdsites a la dependenda adminlstrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otergado,

QCTAVO.- Previo el page de |os derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
parsonalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, comisiondndose para tal
efecto a los C. €. MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADD, y GRISELDA GUADALUPE FIGON GOMEZ.- Asi
Administrativamente actuando lo fitma la C. Secretario de Des'prrollo Urbana y Ecologia de! Municipio de Monterrey

Nuevo Leo'nl..--.---".......------..-....-.---------.{--‘ R L LT TSP, e LT -
/ ING. NORMA IDALTA CONTRERAS MONTES DE OCA
/ . '-7 (," i A._v_,--
/ A . ./
'a' : ', C/SECRETARIO DE DE ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
\ [/ s e B | ARQ. ROSA NELLY RODRIG
/ \/ B ROl ' DIRECTORA DE CONTROL URBANO
{. CAL00 NICMO“RNAG® *MMM** myn|

Lo ~que natifico, 3 usted . por medio d¢ presente instructivo que eniregue @ ung persona que dip lamarse
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