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ACUERDO

B

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil
diecisiete.-VISTO.- El expediente administrativo No. R-000022 /2016, formado con motivo de la
solicitud presentada en fecha 09-nueve de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Hugo Cesar
Gonzalez Elizaldi, en su caracter de Administrador Unico de la sociedad denominada “INMOBILIARIA
ENLACE INTEGRAL MEXICANA” S. A. DE C.V,, quien acredita su personalidad y la existencia legal de
dicha Institucién mediante la Escritura Pablica Nimero 7,437~ siete mil cuatrocientos treinta y siete,
. de fecha 1° primer dfa del mes de Diciembre del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado
* Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Publico Suplenfe en funciones, adscrito a la Notaria Publica
Nimero 65- sesenta y cinco, de la cual es Titular el Licenciado Marin Chavarria Silva, con ejercici 5
el primer Dlstrlto Registral en el Estado de Nuevo Leon en su caracter propietaria, respecto

Ciudad, e identificados con los numeros&\ expedlentés catastrales 70) 15-061-714 y 15- 061-,
acompafiando copia simple de la Escrltura“Plibhca/]\Iumero 48,641- cuarenta y ocho mil seiscient
cuarenta y uno, de fecha 03- tres de Octubre del, 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado
Gustavo Nelson Cerillo Rodriguez, Titular de/ 1a Notarfa Ptblica Numero 37- treinta y siete, con
ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondlente al Primer Distrito Registral en el Estado;
solicitud mediante la cual solicita MODIFICACION AL REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL EN
LAS AREAS PRIVATIVAS LOCALIZADAS/EN EL 1ER NIVEL(AREA SOCIAL] Y 6° NIVEL( TERRAZA
DESCUBIERTA ASOLEADERO), LA MODIFICACION CONSISTE EN LA DIVISION DEL AREA
PRIVATIVA (AREA SOCIAL IDENTIFICADA CON EL NUMERO DE EXP. CATASTRAL 15-061-714)
LOCALIZADA EN EL 1ER NIVEL CON UNA SUPERFICIE DE 330.00 M2, PARA QUEDAR EN 02-DOS
UNIDADES, UNA CON UNA SUPERFICIE DE 165.00 METROS CUADRADOS, IDENTIFICADA COMO
AREA PRIVATIVA 1(CUARTOS DE TRIQUES) Y OTRA CON UNA SUPERFICIE 165.00 METROS
CUADRADOS, IDENTIFICADA COMO AREA PRIVATIVA 2( JARDIN CUBIERTO) Y EN LA DIVISION DEL
AREA PRIVATIVA (TERRAZA DESCUBIERTA ASOLEADERO IDENTIFICADA CON EL EXPEDIENTE
CATASTRAL 15-061-715) LOCALIZADAEN EL 6° NIVEL CON UNA SUPERFICIE DE 264.00 M2, PARA -
QUEDAR EN 02-DOS UNIDADES, UNA CON UNA SUPERFICIE DE 120.00 M2 IDENTIFICADA COMO
AREA PRIVATIVA TERRAZA 1(DESCUBIERTA) Y OTRA CON UNA SUPERFICIE DE 144.00 M2
IDENTIFICADA COMO AREA PRIVATIVA TERRAZAZ( DESCUBIERTA), DENTRO DEL REGIMEN DE
«\.,QPWPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del inmueble, el
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cual cuenta con una superficie total de terreno de 2,209.92 metros cuadrados, con una construccién
total de 7,033.71 metros cuadrados.

ANTECEDENTES,

1. Mediante oficio N° SEDUE-2471/2010, de fecha 23 - veintitrés de septiembre de 2010, recaida
en autos dentro del expediente administrativo L-163 /2010, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
so de Suelo, Uso de Edificacién y Construccidr

2. Mediante planos e Instructivo con oficio ntmero SEDUE 2363/2011 de fecha 04 de Agosto delj

2011-dos mil once, emitido dentro del expediente administrativo R-016/2011, la Secretarfa de Desarroils

Urbano y Ecologia, autorizé Someter Bajo Régimen de Propiedad en Condominio Vertical, un edificio
de carécter habitacional que alberga 37—treinta/y/ siete unidades de vivienda tipo departamento , para el

inmueble ubicado en la Privada Bocanegra No/s 606-17al 606-37,Colonia Buenos Aires, jurisdicciéon de

este municipio, identificado con el(numero g‘é_expggi%nte catastral 15-061-068, con una superficie total
de 2,209.92 metros cuadrados y una c?‘mstgu?;giér}:«f‘étal de 7,033.71 m2. Dentro del cual se encuentra

” - = , . e . . g P .
el drea privativa (4rea social ciibidria con 330.00 m2) identificada con el nimero de
4 .

localizada en el Nivel 6

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones-normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y, e

CONSIDERANDO

S

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
‘Aadmitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los-
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articulos 1, 5 fraccién XLVII y LVII, 6 fracciones IV y V, 96 primer péarrafo, 191 fraccién X,192
fracciones 1Y 1], 198, 219, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, articulos 4
fraccién LX y 163 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey:
articulos 86589, 90,91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos
16 fraccién X ; 93, 94 Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99
Fraccion Xy XIV, del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente
al resolverse la presente y demas relativos de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el
Estado de Nuevo Ledn.

.- II.- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada/é"lo establecido por el artfculo 5 fraccién XLVII Y
" :LVII de la Ley de Desarrollo Urbano del Ests;,d% de Nuevo Ledén, que a la letra dice “..XLVII
~ Multifamiliar vertical: serd aquel que contenga up‘ﬁades de vivienda una sobre otra Y LVII. Régimen de¢
- "Propiedad en Condominio: aquél en que los dgpartamentos, viviendas, casas, locales o dreas que

construyan o constituyan en un inmueble en/forma horizontal o vertical o mixta, sean susceptibles
aprovechamiento independiente, yaﬁ\perteng,wz’can auno o varios propietarios y que tengan salida prop

a un elemento comiin o a la via piblica ;/’y dado/que, el proyecto autorizado mediante expediente
administrativo nimero descrito en ‘el.af amrj;a,df"f’fe antecedentes de esta resolucidn, consiste en una
construccién de forma vertical ( p. baja’y 6-n;xféles), con diversos aprovechamientos independientes,
con salida propia a un elemento comtin, asi¢omo a la via publica; es decir, propio para seguir siendo
sujeto a un Régimen de Propiedad en Cogdominio, por lo que la modificacién del Régimen solicitada
consiste solo en dividir internamente un drea indicada como Area Social (cubierta) que corresponde
ala unidad privada 714 Area Social 591’6calizadgfﬂ@n=.>elwi9*ni~vel en 2 partes, generando dos unidades
privativas (drea privativa cuartg‘fde triques y drea privativa jardin cubierto), y subdividir el
area privada 715 Asoleadero(d;ﬁcubierto) localizada en el 6° Nivel en 2 partes una como Terraza
1 (descubierta) y Terraza 2 (descubierta), sin cambiarse el 4rea de construccién total autorizada,
ni fachada; y al seguirse cumpliéndo con los lineamientos, requisitos y obligaciones correspondientes,
resulta dable larevisién de la presente solicitud, asf como lo graficado las tablas trazadas en los planos
respectivos.

IL- Que el proyecto previamente autorizado dentro del expediente administrativo R-016/2011, consta
’\/Ldeﬁr}a construccion total de 7,033.71 metros cuadrados, conforme al siguiente desglose de 4reas:
y &
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M2 TOTAL DESGLOSE DE AREAS
AUTORIZADA
PLANTA BAJA 1408.21 1408.21 85-CAJONES DE
“ ESTACIONAMIENTO
1ER NIVEL . 973.66 973.66 04-DEPARTAMENTOS ,AREA

SOCIAL( 330.00 M2 CUBIERTOS),
TERRAZA PRINCIPAL

2° NIVEL 973.66 973.66 07- DEPARTAMENTOS
3ER NIVEL 973.66 973.66 07- DEPARTAMENTOS
4° NIVEL 973.66 973.66 07- DEPARTAMENTOS
5° NIVEL 973.66 973.66 07- DEPARTAMENTOS
6° NIVEL 757.20 757.20 05- DEPARTAMENTOS, AREA DE
’ ASOLEADERO(264.00 M2 DESC)

TOTAL 7033.71 M2 7033.71 M2 | 37 DEPARTAMENTOS CON 85-

/ CAJONES DE ESTACIONAMIENTO *

CUA%&Q/ fggmﬁi’il, DE AREAS
CONCEPTO CANTIDAD
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 7 | 2209.92 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 7,033.71 M2
AREA TOTAL DE DESPLANTES e | 1408.21 M2
AREA TOTAL PRIVATIVA DEPARTAMENTOS 4276.60 M2
NUMERO DE DEPARTAMENTOS | 37
NUMERO DE CAJONES DE'ESTACIONAMIENTO 85
AREA DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 1408.21
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 1 ' 973.66
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 2 973.66
- |AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 3 973.66
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 4 973.66
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL § 973.66
_/AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 6 757.20
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AREA TOTAL DE SERVICIOS 14530
AREA TOTAL COMUN | 2282.96
AREA TOTAL LIBRE 801.71
AREA TOTAL DE JARDIN . : 340.24
AREA TOTAL DE ESTACIONAMIENTO DE USO PRIVATIVO 1168.75
AREA TOTAL DE CIRCULACIONES HORIZONTALES 583.12

~ |AREA TOTAL DE CIRCULACIONES VERTICALES 130.69
- -[AREA DE CIRCULACIONES VEHICULARES CUBIERTf_gxfs”; 860.50
'|AREA DE CIRCULACIONES VEHICULARES DESCI{fBT]ERTAS 260.35

INUMERO DE CAJONES POR DEPARTAMENTO / 2

7
/
y
/

/
IV.- De acuerdo a inspeccién ocular freahzada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 14 de
Febrero del 2016, se hizo constar que; El reglmen en condominio multifamiliar, no existen diferencias
con el plano, estd en remodelacién la cuaLsa—cofnade con el plano presentado, si cuenta con cajones de
estacionamiento. : V4

/f
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motlvado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo.siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. - Se autoriza LA MODIFICACION AL REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL DE LAS
AREAS PRIVATIVAS LOCALIZADAS EN EL 1ER NIVEL( AREA SOCIAL) Y 6° NIVEL( TERRAZA
DESCUBIERTA ASOLEADERO), LA MODIFICACION CONSISTE EN LA DIVISION DEL AREA
PRIVATIVA (AREA SOCIAL IDENTIFICADA CON EL NUMERO DE EXP. CATASTRAL 15-061-714)
LOCALIZADA EN EL 1ER NIVEL CON UNA SUPERFICIE DE 330.00 M2, PARA QUEDAR EN 02-D0OS
\AQJN ADES ,UNA CON UNA SUPERFICIE DE 165.00 METROS CUADRADOS, IDENTIFICADA COMO

4
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AREA PRIVATIVA 1(CUARTOS DE TRIQUES) Y OTRA CON UNA SUPERFICIE DE 165.00 METROS
CUADRADOS, IDENTIFICADA COMO AREA PRIVATIVA 2( JARDIN CUBIERTO) Y EN LA DIVISION
DEL AREA PRIVATIVA (TERRAZA DESCUBIERTA ASOLEADERO, IDENTIFICADA CON EL EXPEDIENTE
CATASTRAﬁ15-061-715) LOCALIZADA EN EL 6° NIVEL CON UNA SUPERFICIE DE 264.00 M2, PARA
QUEDAR EN 02-DOS UNIDADES, UNA CON UNA SUPERFICIE DE 120.00 MZ, IDENTIFICADA COMO

 AREA PRIVATIVA TERRAZA 1(DESCUBIERTA) Y OTRA CON UNA SUPERFICIE DE 144.00 M2

IDENTIFICADA COMO AREA PRIVATIVA TERRAZA 2(DESCUBIERTA), DENTRO DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del inmueble
ubicado en 1a calle PRIVADA BOCANEGRA No. 606, COLONIA BUENOS AIRES, en esta Ciudad, e
identificados con los nimeros de expedientes cat;gtrales 70) 15-061-714 y 15-061-715 ,elc
cuenta con una superficie total de terreno de 2,209.92 metros cuadrados, con una construccié

de 7,033.71 metros cuadrados.
V4

SEGUNDOQO. - En el presente acto se auto;;i%%n los I,??lfa"*f"rﬂlos 1 de 2 al 2 de 2, mismos que cont

s, 7

distribucién de 4reas privativas, comunés y deng/éssf”aspectos que se grafican, los cuales forman parte
. \> L4 g " o a Ve * . .
Integrante de la presente resoluei:@M,ﬁauy0'~cu”éd’ro general de areas queda como enseguida se indica:

#
I

E CUADRO DE AREA SOCIAL (NIVEL 1) EXP. CATASTRAL N° 15-061-714
CONCEPTO UNIDAD
AREA TOTAL DE PRIVATIVA CUBIERTA 330.00 M2

l_(AREA SOCIAL) et
% PROINDIVISO (AREA SOCIAL) 5.890 %

|

MODIFICACION AL REGIMEN EN AREA PRIVATIVA AREA SOCIAL ( CUBIERTA) NIVEL 1
AREA PRIVATIVA 1(CTO. TRIQUES) 165.00 M2
% PROINDIVISO 2.945 %

AREA PRIVATIVA 2 (JARDIN CUBIERTO) 165.00 M2
% PROINDIVISO 2.945%

CUADRO DE AREAS DE TERRAZA ASOLEADERO DESCUBIERTA (NIVEL 6)
EXP. CATASTRAL N° 15-061-715
CONCEPTO f UNIDAD ]
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AREA TOTAL PRIVATIVA TERRAZA ASOLEADERO 264.00 M2
{DESCUBIERTA)
% PROINDIVISO (AREA ASOLEADERQ) 3.928 M2

B

MODIFICACION AL REGIMEN EN AREA PRIVATIVA TERRAZA ASOLEADERO DESCUBIERTA (NIVEL 6)

15-061-715
AREA PRIVATIVA TERRAZA 1(DECUBIERTA) 120.00 M2
% PROINDIVISO : 1.785 %
AREA PRIVATIVA TERRAZA 2 (DESCUBIERTA) 144.00 M2
%. PROINDIVISO (AREA ASOLEADERO) _ 2.143 %

7

Ve
B TERCERO. - Contindan vigentes todas y cada una de las dbhgamones sefialadas en los permisos autorizados
- - bajo nimero de oficio SEDUE 2363/2011 y nUmero, cfe expediente R-016/2011 de fecha 04 de Agosto del

* 2011, en todo aquello que no se contraponga a l@,presente resolucion.

4
CUARTO. - Queda PROHIBIDO construxr el las areas libres, y en aquellos espacios destinados para
estacionamiento vehicular, asi comoen 1 Tas* que-soh destinadas al uso comtn, enterdndose al interesado
que, las controversias suscitadas o que'se susc1t’én con motivo de Ias mismas deberan tratarse ante las

,/

autoridades judiciales competentes. /

,‘fd‘)

QUINTO.-. Deberd constituirse la mod1ﬁcac1on ~al-REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
VERTICAL, DE UN EDIFICIO DE CARACTER MULTIFAMILIAR QUE ALBERGA ENTRE OTROS Y EN EL
UNICAMENTE LAS AREAS PRIVATIVAS IDENTIFICADAS COMO AREA PRIVATIVA 1(CUARTOS DE
TRIQUES) Y AREA PRIVATIVA 2(]ARDIN CUBIERTO) LOCALIZADAS EN EL NIVEL 1 Y LAS AREAS
PRIVATIVAS IDENTIFICADAS /COMO AREA PRIVATIVA TERRAZA 1(DESCUBIERTA) Y AREA
PRIVATIVA TERRAZA Z(DESCUBIERTA) LOCALIZADAS EN EL NIVEL 6 ante Notario Publico de
conformidad con lo establecido en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el Estado,
as{ como realizar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo los -derechos y
obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio
del bien inmueble, de conformidad al artfculo 8 fraccién X de la Ley del Régimen de Condominio para el
v@s/tgdo de Nuevo Ledn.
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SEXTO. - La presente resolucién debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, asf como la escritura constitutiva que reuna los requisitos de Ley, de conformidad con el
articulo 9 de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Leén y se deberd
consignar ue los espacios libres y los accesos a las unidades habitacionales quedaradn afectados
permanentemente a los usos a los que estén destinados y deban destinarse. »

SEPTIMO. - Se autoriza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad y/o
posesion EN EL NIVEL 1, UNICAMENTE EL AREA PRIVATIVA 1(CUARTOS DE TRIQUES) Y AREA
PRIVATIVA 2(JARDIN CUBIERTO) Y EN EL NIVEL 6, UNICAMENTE EL AREA PRIVATIVA TERRA
1(DESCUBIERTA) Y AREA PRIVATIVA TERRAZA 2(D/E§CUBIERTA), sujetos al Régimen de Prop

en Condominio Modalidad Vertical. /

OCTAVO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nigvé:
Leodn, la presente resolucién no prejuzga sol;,zfye los defechos de propiedad y se dicté conforme a los

,,,,,

documentos, informes y datos prof’i)é‘igcion*gdos por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, Valid%zﬁgﬁ; uiid.a.dfjgﬁ“ghtenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas; planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a II] incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que porsio
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la

dependencia administrativa correspondiente, sintos ciales &sta 1o se hubiere legalmente otorgado.

4
y,

NOVENO. - Por ser cuestion de gfffen publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos de articulo 344 de la L?:y de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya
L enﬁt\)ido por autoridad incompetente.
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DECIMO. - Previo el pago de los derechos munici
notifiquese personalmente o por conducto
comisiondndose para tal efecto

Administrativamente actuando
Ecologia y Director de Contr

pales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
de los C.

C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria,
a la C:ﬁf MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADO - As{

uelven y firman los C. C. Secretario de Desarrollo Urbano y
1 I),/Ifi‘picipio de Monterrey Nuevo Leén.
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