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INSTRUCTIVO

C. JAIME LEAL TREVINO APODERADO LEGAL

DE LA SOCIEDAD DENOMINADA "PROMOTORA ALI
S.A. DEC.V.”

DOMICILIO EN LA AVENIDA RICARDO MARGAIN N° 555
EDIFICIO B D-402, COLONIA SANTA ENGRACIA

SAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Moht_errey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis,----------
VISTO.- El expediente administrativo No. R-000005/2016, formadoc con motivo de la solicitud presentada en
fecha 05-ocho de Abril de 2016-dos mil dieciséis, por el C. Jaime Leal Trevifio, en su caracter de  apoderado
legal, quien acredita su personalidad mediante Escritura Pliblica Nimero 1,227- mil doscientos veintisiete, de
fecha 10-diez de Febrero del afio 2010-dos mil diez , pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Plblico, Titular de la Notaria Publica Nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, que al efecto designd la sociedad denominada “PROMOTORA ALI S.A. DE C.V. , quien es
propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA ARNULFO $. GARZA N° 300-1 AL 300-45, Jurisdiccidn de
este. municipio, e identificado con el nimero de expediente catastrai 19-001-052 medlante la cual solicita
SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACIONAL,
QUE INCLUYE UNO DE TIPO HORIZONTAL COMPUESTO POR 2 -DOS AREAS PRIVATIVAS( AREA
PRIVATIVA 1 - TORRE 1 Y AREA PRIVATIVA 2); Y OTRO DE TIPO VERTICAL CORRESPONDIENTE AL
" AREA PRIVATIVA 1 TORRE 1, PARA UN EDIFICIO DE CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 45~
CUARENTA Y CINCO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta
¢on una superficie total de 64,508.67 metros cuadrados, de los cuales Unicamente 20,383.56 metros cuadrados
h por aprobar, y el resto de la superficie, es decir, 44,125.11 metros cuadrados quedaron como Area No
~~Urbanizable por contar con Pendientes mayores al 45%, por fos motivos vy consideraciones que sefialaron en los
—.antecedentes presentados ; con una construccion autorizada de 6740.30 metros cuadrados dentro de la superficie
p.Q’& aprobar, para lo cual el solicitante acompafia copia simple la siguiente documentacion:

Escritura Plablica Numero 8,654-ocho mil seiscientos cincuenta y cuatro, de fecha 28-veintiocho de Enero del
2014-dos mil catorce, pasada-ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular
de la Notarfa Plblica nimero 75-setenta y cinco, en ejercicio en el Primer Distrito; Acta Fuera de Protocolo nimero
35,143/2014, de fecha 21-veintiunc de Julio del 2014-dos mil catorce, ratificada ante la fe del Licenciado
Francisco Garza Calderén, Notario Suplente en funciones adscrito a la Notaria Piblica Nimero 75-setenta y cinco,

ﬂi’ en ejercicio en el Primer Distrito, de la que es Titular el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, en ejercicio

i en el Primer Distrito, la cual contiené la Rectificaciéon de medidas del predio en cuestién, misma que fue registrada
Y ante el Primer Registrador Plblico de la Propiedad del Primer Distrito del Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4834, volurflen 111, Libro 97, seccién: auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 20-
veinte de Agosto del 2014-dos mil catorce

ey

b
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Escritura Publica NUmero 895-ochocientos noventa y cinco, de fecha 23-veintitrés de Octubre de 1992-mil.
novecientos noventa y dos, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza, Notario Publico Suplente, -
adscrito a la Notaria Publica numero 103-ciento tres, con ejercicio en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
mediante la cual se constituye la sociedad denominada “PROMOTORA ALI “S.A. DE C.V.

ANTECEDENTES

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero - SEDUE 3675/2015, de fecha 27-
veintisiete  dias del mes de Febrero del 2014-dos mil catorce dentro del expediente administrativo .
No. L-331/2014, autoriz6 las Licencias de Construccion (obra nueva) y de Uso de Edificacién para Vivienda -
Multifamiliar (45-cuarenta y cinco. viviendas tipo departamento) en el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 19-001-052; el cual cuenta con una superficie total de 64,508.67 metros cuadrados, de los
cuales Unicamente 18,590.00 metros cuadrados son por aprobar, y el resto de Ia superficie, es decir, 45,918.67
metros cuadrados quedaran como Area No Urbanizable por contar con Pendientes mayores al 45%. ’

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; v, o

CONSIDERANDO

I1.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 5 fraccion
XLVII y LVII, 6 fracciones IV y V, 96 primer parrafo, 191 fraccién X, 216, 219, 245 de la Ley de de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, -articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X ; 93, 94 Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97
Fraccién VIII, 99 Fraccién X y X1V, del Reglamento de la Administracién ‘Plblica del Municipio de.Monterrey,

vigente al resolverse la presente y demas relativos de la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio para el '
Estado de Nuevo Ledn. o . . ~

: “i-‘qI;I.- Que la presente solicitud, se encuentra ajustada a lo establecido por el articulo 5 fraccion XLVII Y LVII dela .

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “..XLVIL. Multifamiliar Vertical: serd aquel
“que contenga unidades de vivienda una sobre otra , ..LVII. Régimen de Propiedad en Condominio: aquél en que
“losdepartamentos, viviendas, casas, Jocales o dreas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma
..horizontal o vertical 0 mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya pertenezcan @ uno o varios
" propietarios y que tengan salida propia a un elemento comun o a la via pdblica”, y dado que, el proyecto autorizado
' mediante expediente administrativo numero L-331/2014 , descrito en el apartado de antecedentes de esta.
resolucién, consiste en una construccién de forma vertical, con diversos aprovechamientos independientes, con
salida propia a un elemento comun, asi como a la via publica; es decir, propio para ser sujeto a un Régimen de
Propiedad en Condominio, por 1o que, al cumplirse los lineamientos, requisitos. y obligaciones correspondientes,
resulta dable la autorizacion de la presente solicitud, asi como lo gréfico y tablas trazadas en los planos respectivos. -

III.- Que el proyecto presentado consta dg una construccién total de 6740.30 metros cuadrados, del que se
desprende el siguiente desglose de areas: <7 ‘ -
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Desglose de Areas TORRE 1

M2 .
Totales Comentarios
05-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
PLANTA B_AJA 558.25 ELEVADORES
o 05-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS
1° NIVEL 1,887.59 LELEVADORES Y ESTACIONAMIENTO

PARA 48-CAJONES
. 05-DEPARTAMENTOS ,ESCALERAS
2° NIVEL 568.25 ,ELEVADORES Y ESTACIONAMIENTO
DESCUBIERTO PARA 57-CAJONES

05-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y

3° NIVEL B 558.25 R ORES
S NVEL e55.05 O5-DEPARTQIIE/IEEVI\/JB\TDO(')SR%%CALERAS Y
o NIVEL £58.25 05-DEPARTAMENTOS ESCALERAS ¥
& NIVEL 55525 05-DEPARTQA{E\TXS&{@CALERAS Y
o NIVEL c55.05 05—DEPARTé\[IiAEEVI\lATDOOSé%SSCALERAS Y
& NIVEL 55805 05-DEPARTAMENTOS ESCALERAS ¥
9" NIVEL | 386.71 I\/lULT/?PRLE;)Eggm_LE(gﬁg)YNE?_E\L/JASDOORES
MULTIFAMILIAR CON 45-UNIDADES
Total 674030 |HABITACIONALES TIPO DEPARTAMENTO

Y ESTACIONAMIENTO PARA 105--
CAJONES,

IV.-De acuerdo a inspeccién-ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 09 de Junio de 2016,

actualmente al momento de la visita no se encuentra en uso el inmueble, esta en proceso de construccién , etapa de acabados e
instalaciones, lo encontrado fisicamente coincide con los planos entregados para inspeccién, se encuentran habilitados los -
espacios mas aun no estan delimitados los cajones .

Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Se autorizan SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON
CARACTER HABITACIONAL, QUE INCLUYE UNO DE TIPO HORIZONTAL COMPUESTO POR 2 -DOS
AREAS PRIVATIVAS ( AREA PRIVATIVA 1 - TORRE 1 Y AREA PRIVATIVA 2); Y OTRO DE TIPO
VERTICAL CORRESPONDIENTE AL AREA PRIVATIVA 1 - TORRE 1, PARA UN EDIFICIO DE CARACTER,
HABITACIONAL QUE ALBERGA 45-CUARENTA Y CINCO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, con respecto

.al inmueble ubicado en la. AVENIDA ARNULFO S. GARZA N° 300-1 AL 300-45 , lJurisdiccidon de este
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municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-05, el cual cuenta con una superficie
total de 64,508.67 metros cuadrados, de los cuales Gnicamente 20,383.56 metros cuadrados son por aprobar, y-
el resto de la superficie, es decir, 44,125.11 metros cuadrados quedaron como Area No Urbanizable por contar
con Pendientes mayores al 45%, por. los motivos y consideraciones que sefialaron en los antecedentes
presentados ; con una construccion autorizada de 6740.30 metros cuadrados dentro de la superficie por v
aprobar . .

SEGUNDO.- En el presente acto se autor:zan los Planos (1 de 5 al 5 de 5), mlsmos que contienen la dlStrlbUClOﬂ '
de areas privativas, comunes y demds aspectos que se grafican, los cuales forman parte integrante de la
presente resolucion y, cuyo cuadro general de dreas queda como enseguida se indica:

DESGLOSE DE AREAS PARA REGIMEN EN_ CONDOMINIO HORIZONTAL Y VERTICAL.

CUADRO GENERAL DE AREAS

CONCEPTO 'UNIDAD

AREA DE TERRENO ‘ 64,508.67 M2
AREA FUERA DEL DESARROLLO | 44,125.11 M2
AREA A DESARROLLAR 20,383.56 M2
AREA MUNICIPAL | 4,830.86 M2
AREA EN REGIMEN 15,552.70 M2
AREA PRIVATIVA 112,050.82 M2
AREA COMUN 3,501.88 M2
NUMERO DE AREAS PRIVATIVAS 12

AREAS MUNICIPALES _
AREA MUNICIPAL 1 SUPERFICIE =1,406.63 M2
AREA MUNICIPAL 2 SUPERFICIE= 3,424.23 M2 .
TOTAL= 4,830.86 M2

B , AREA COMUN
| AREA COMUN (VIALIDAD GENERAL) SUPERFICIE = 3,501.88 M2

R
G
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'REGIMEN EN CONDOMINIO HORIZONTAL
. - AREA COMUN
AREAS PRIVATIVAS SUPERFICIE % PROINDIVISO SUPERFICIE
AREA PRIVATIVA 1- TORRE 1 2,705.73 M2 22.452663 % 786.265 M2
AREA PRIVATIVA2 9,345.09 M2 77.547337 % 2,715.615 M2
TOTAL 12,050.82 M2 1 100.000000% 3,501.880 M2

CUADRO GENERAL DE AREAS PARA REGIMEN EN CONDOMINIO VERTICAL (TORREI)

 CONDOMINIO VERTICAL ' UNIDAD
AREA DEL TERRENO PARA EL CONDOMINIO 2,705.73 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 6,740.30 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 3,050.76 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA 5,627.23 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA 4,899.47 M2
" CUBIERTA DEPARTAMENTOS 4,001.10 M2
. CUBIERTA TERRAZAS 200.42 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS CUBIERTOS |  697.95 M2
AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA 727.76 M2
‘TERRAZAS DESCUBIERTAS 114.51 M2
CAJONES DE ESD'I’EA:SCéSBNIAéI\é_II%N;’O ASIGNADOS 613,25 M2
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA 4,163.83 M2
CUBIERTA 1,840.83 M2
DESCUBIERTA 2,323.00 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS a5
DEPARTAMENTOS 45"
TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 103
"‘ CUBIERTOS 47
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DESCUBIERTOS T
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO COMUNES 13
COMUNES CUBIERTOS o
COMUNES DESCUBIERTOS 13

TERCEROC.- En_cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Cajones de Estacionamiento, Areas
Cubiertas v Areas Descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 5 al 5 de 5 del Proyecto de
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACIONAL, QUE INCLUYE UNO DE TIPO -
HORIZONTAL COMPUESTO POR 2 -DOS AREAS PRIVATIVAS ( AREA PRIVATIVA. 1 - TORRE 1 Y AREA PRIVATIVA
2); Y OTRO DE TIPO VERTICAL CORRESPONDIENTE AL AREA PRIVATIVA 1 - TORRE 1, PARA UN EDIFICIO DE
CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 45-CUARENTA Y CINCO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO

CUARTO.- Contintian vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos mdlcados en el oficio nimero SEDUE
3675/2015, emitido por esta Secretaria en fecha 27 de Febrero del 2015, deritro del expediente administrativo-
No. L-331/2014 debidamente notificado al solicitante el 03-tres de Marzo del 2015 dos mil qguince, en todo-' ‘
aquello que no contraponga a la presente resolucion. :

QUINTO.- Queda PROHIBIDO construir en las areas libres, y en aquellos espacios destinados para estacionamiento” -
vehicular, asf como en las que sean destinadas al uso comun, por tanto, las controversias suscitadas o que se
susciten con moti vo de las mismas deberan tratarse entre las autoridades judiciales competentes.

SEXTO.-. Deberd constituirse e REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER

PRIVATIVAS ( AREA PRIVATIVA 1 - TORRE 1 Y AREA PRIVATIVA 2): Y OTRO DE TIPO VERTICAL
CORRESPONDIENTE AL AREA PRIVATIVA 1-TORRE 1, PARA UN_ EDIFICIO DE CARACTER.

- HABITACIONAL QUE ALBERGA 45-CUARENTA Y CINCO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, ante Notario

K o

“'Plblico de conformidad con lo establecido en la Ley del Régimen de Propiedad en Condominio vigente en el
Estado, asi como realizar el Reglamento del Condominio y Administracién, inscribiendo los derechos vy -
“obligaciones de los condéminos en cada uno de los titulos de propiedad en los que se transfiera el dominio del
bien inmueble, de conformidad al artxculo 8 fraccién X de la Ley del Régimen'. de Condomlnlo para el estado de

Nuevo Leodn. '

SEPTIMO.- La presente resolucién - deberd inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, asi como la escritura constitutiva que redna los requisitos de Ley, de conformidad con el articulo 9 de la Ley del
Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de Nuevo Ledn y se deberd consignar que los espacios libres
y los accesos a las unidades habitacionales quedaran afectados permanentemente a los usos a los que estan
destinados y deban destinarse.

OCTAVO.- Se autoriza la celebracxon de las operaciones tendientes a la transmlsmn de la propiedad y/o posesxon de
las 45-CUARENTA Y CINCO UNIDADES HABITACIONALES TIPO DEPARTAMENTO, sujetas al REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACIONAL, QUE INCLUYE UNO DE TIPO"

HABITACIONAL, QUE INCLUYE UNO DE TIPO HORIZONTAL COMPUESTO POR 2 -DOS AREAS '

HORIZONTAL COMPUESTO POR 2 -DOS AREAS PRIVATIVAS( AREA PRIVATIVA 1 - TORRE 1 Y AREA

PRIVATIVA 2); Y OTRO DE TIPO VERTICAL CORRESPONDIENTE AL AREA PRIVATIVA 1 - TORRE 1, .~
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PARA UN EDIFICIO DE CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 45-CUARENTA Y CINCO VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTO

NOVENO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sébre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes
y. datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Pena! del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

DECIMO.- Por ser cuestidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utitizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

DECIMO PRIMERO.- Previo el pago de los derechos municipales 'y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta
Secretarfa, comisionandose para tal efecto a la C. MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADO - Asi
Administrativamente actuando lo firman lo“'s“"'Cv., C. Secretarig, de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Director de
Control Urb del Municipio de Montéhrrey Nueve Leon.

LIC. LUIS HORA IRTONI VAZQUEZ
C. SECRETARIO E DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

§§QS/A¥gC/g%ﬁw

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las __ horas del dia
del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ) NOMBRE
FIRMA FIRMA
No. DE GAFETE
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