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No. de Oficio: SEDUE 8664/2018
Expediente Administrativo L-000159 -16

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “CONSORCIO BEN GA”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

CON DOMICILIO EN CALZADA SAN PEDRO N° 202 SUR,

COL. DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos de.
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de Octubre del afio 2018-dos mil dieciocho.-;
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000159-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha:
de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, por el C. JAVIER BENITEZ GOMEZ en su caracter de Representante Legal de lds6ciedad
denominada “CONSORCIO BEN GA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien acredita su personalidad y la
existencia legal de dicha Sociedad, mediante la Escritura Ptblica Niimero 37,801- treinta y siete mil ochocientos uno, de fecha
24-veinticuatro de abril del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe de la Ligénciado Gustavo Nelson Cerrillo, Notario Piiblico Titular
de la Notaria Plblica Ndmero 37-treinta y siete, con ejercicio en ef primer Distrito Registral; en su caracter de Propietario
srespecto de los inmuebles ubicados en la AVENIDA JOSE BENITEZ N° 2010, EN LA COLONIA OBISPADO, en esta Ciudad, e
identificado con los nimeros de expedientes catastrales 70) 11-152-045, 11-152-046, 11-152-047 y 11-152-063;
acompafiando copia simple de la Escritura Piblica 0%, 424- catorce mil cuatrocientos veinticuatro, de fecha 06-seis de
diciembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe “’T'Llc nciado Patricio Enrique Chapa Gonzélez, Notario Publico Titular
de la Notaria Ptiblica Niimero 46-cuarenta y seis, con e]efc1c1o en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén y
Escritura Publica Nimero 51,986-cincuenta y un mil novecientos ochenta y seis, de fecha 05-cinco de Julio del 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Nelsen Cerrillo, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Nimero 37-treinta
y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstrai del Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién para
las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR
(76-SETENTA Y SEIS UNIDADES DEW DEPARTAMENTO) Y (64-SESENTA Y CUATRO) LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUP; respecto de los inmuebles antes citado, los cuales cuentan con una superficie
de terreno de 1,685.10 metros cuadrgdos (lote 045), 4,701.56 metros cuadrados (lote 046), 1,476.86 metros cuadrados (lote
047) y 269.60 metros cuadzj;gﬁ(e 063), que juntos conforman una superficie total de 8,133.12 metros cuadrados y un area

por construir de 33,373.92 metgds cuadrados; encontrandose los siguientes:
ANTECEDENTES

¢  Presenta copia simple de Cartulina donde la Direccion de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia bajo nimero de expediente TM-000195-15, con fecha del 01-uno de Julio de 2015-dos mil quince, aprobé la
DEMOLICION TOTAL de una construccién existente de 584.00 m2, en el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 11-152-047, ubicado en la avenida José Benitez N° 2020, Colonia Obispado en el Municipio de
Monterrey N.L.

¢  Presenta copia simple de Cartulina donde la Direcciéon de Control Urbano dg la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia bajo niimero de expediente TM-000194-15, con fecha del 01-uno de Julio de 2015-dos mil quince, aprobé la
DEMOLICION TOTAL de una construccién existente de 665.00 m2, en el predio identificado con el nimero de




expediente catastral 70) 11-152-046, ubicado en la avenida José Benitez N° 2010, Colonia Obispado en el Municipio de
Monterrey N.L.

e  Presenta copia simple de Cartulina donde la Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia bajo nimero de expediente TM-000192-15, con fecha del 29-veintinueve de junio de 2015-dos mil quince,
aprobé la DEMOLICION TOTAL de una construccion existente de 644.00 m2, en el predio identificado con el ntimero de
expediente catastral 70) 11-152-045, ubicado en la avenida José Benitez N° 2010, Colonia Obispado en el Municipio de
Monterrey N.L.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

L.-Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII
y XXV ultimo y peniltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fracciones [ y 11, 191 fracciones I,V y X, 226 Fraccién [, 227 Fraccién Iy
ultimo parrafo, 228 Fracciones 1 a X1V, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fracciones 1 a V, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones
IaV, 294 Fracciones 1 a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 Fracci6n ],
6, 8, 9 Fraccion I punto 2 inciso d}, 11, 12 Fraccién I Y II, 13, 14 Fraccién I punto 1.1 y Il punto 2.3, 15 Fracciones 1y 11, 16, 19
Fracciones II, lll y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 57, 58, 59, 65, 139, 156, 15% Fracciones 1 y 1], 158, 159, 160, 161 Fracciones I a
X, 162 Fracciones I a XV y 169del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sy#lo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 Fraccién
V1], 4 Fracciones I1y1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fraccioges |, II, VII VIIl y IX, 14 fracciones 1, I1, 1V, VI, VIl y VIII,
15 Fracciones I, I1 y IV, 16 Fracciones I, 1 y 11, 17, 18 Fracc1on I, 20, Z% Fraccién 111, 30, 33, 39, 41, 42,43, 45, 52,94, 95,96, 112,
114,118,123 Y 152 del Reglamento para las Constrtit unicipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulos 86, 89, 90;:

y 94 dela Ley De Gobierno Municipal del Estado de N W»ﬁmculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXV
XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccion VIII, 99 fraccwnes X, X4y XIV del Reglamento de la Administracién Ptblica del M
de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano delA_ﬁM'ﬁnicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Ses
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de julio del 2(}14 Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero“103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo’ “al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatlbllldad de Usos y destinos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, e} predlo en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO, en una Zona Clasificada cemo CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO , donde los usos solicitados para 1.1.2
MULTIFAMILIAR 2 O MAS VlVlENDAS POR LOTE, se consideran como PERMITIDOS Y -2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda-de-prodiictos—Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2. 2. Tiéndas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos,
Muebles y Linea blanca (domstlcos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5
Articulos médicos y de labgsratorlo 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7
Dulcerfas, 2.2.8 Farmacia$, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11
Jugueterias y Bicicletasf,@ﬁ.Z.lz Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias,
2.2.15 Musica grabadg, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de
vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19
Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes,
3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas
de belleza, 3.1.13 Salas de masaje terapéuticos, quiropracticos y fisiatricos; 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida
rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas
de cambw‘Casas de empeifio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,
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3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10
Centros de Educacién a Distancia), se consideran como CONDICIONADOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad

con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las
siguientes categorfas: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje y IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de us d suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

IIL.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los usos del suelo con
ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: L. Predominancia: En una distancia minimg
hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento d
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio; Il. Contaminacién: No deberan soyar los limites maximos permisibles de contaminacién

del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el #aso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera
determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, seg lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demés
disposiciones de caracter general aplicables; III. Impagtag Vial: fue el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serddeterminado mediante un dictamen que emitira la Secretarfa, previo
analisis del estudio de impacto vial, de conformidad con 1spufe to por la Ley, y demas disposiciones de caracter general
aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segin
los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T. E) el estudio debera ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga’en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién civil o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Ba]o Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI},
Industrial {CI) y Corredor Cultural (CCU) zona de Servicios y Comercio (SC), Subcentros Urbanos (SCU} y Zona Industrial y de

Transicién (ZT), aplicaran las fracc;doines II, el presente artlculo, asi como los demas que se establezcan en la normatividad
correspondiente”. e -~
#

;
IV.- Considerando lo ir&i%ga\ﬁéo para usos condicionados en los términos indicados en el Considerando anterior, se tiene que,
conforme a dichos ordefiamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como CBI-
Corredor de Bajo Impacto, por lo tanto, para éste seran aplicables tinicamente las fracciones 11, Il y IV, mismos que se
subsanan de la siguiente manera: II. Contaminacion: En el presente caso, la Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretaria,
mediante oficio 3856/2018, dentro del expediente LTA-000100/2018, de fecha 26-veintiseis de Octubre del 2018-dos mil
dieciocho, emitié dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental a respetar, mismos que seran
precisados en el cuerpo de esta resolucién. IIL. Impacto Vial: La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DPTDU/V/539/2018, de fecha 16-dieciseis de julio del 2018-dos mil dieciocho,
emiti6 Opinién Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento
delas recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién. IV. Seguridad:
CumpéL on este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de La Direccién de Ingenieria Contra Incendios

MTY




y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C. emiti6 folio N° IR18-444, de fecha 23 octubre del
2018 en los que se senalan las medidas recomendadas para la Construccién, operacion para prevenir riesgos del proyecto de
Multifamiliar y Locales Comerciales, en el inmueble ubicado en la Avenida José Benitez N° 2010, Colonia Obispado, en el
Municipio de Monterrey N.L.

V.-En Cuanto a la Densidad de acuerdo al Plan antes citado, el inmueble que nos ocupa se encuentra inserto en una zona
determinada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO en la que solo se permiten 95 viviendas por hectarea o 105.26 m2
de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 8,133.12 m2 da un total de 77 viviendas y
solicitan 76 viviendas, por lo que se cumple con la densidad de la zona.

VIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 33,373.92 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de areas:

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

M2 POR M2 TOTALES
NIVELES CONSTRUIR DESGLOSE DE AREAS
Area de estacionamiento para 142-
SOTANO 2 4,828.20 4,828.20 cajones, escaleras y elevadores.
Area de estacionamiento, escaleras y
SOTANO 1 4,828.20 4,828.20 v elevadores para 140-cajones
PLANTA BAJA 4,608.91 4,608.91 # 10-locales comerciales, estacionamiento )

para 118-cajones, escaleras y elevadore
12-locales comerciales, estacionamiei
NIVEL 1 4,857.55 4,857585 para 101-cajones, equipo eléctrice,
P e cisternas, escaleras y elevadores. '

) i 21-locales comerciales, estacionamier
NIVEL 2 2,296.44 6 44 para 12-cajones,Area ﬂadministrati'v
departamentos, bafios, escaleras y

elevadores.
21-locales comerciales, drea de gimnasio

NIVEL 3 3,669.85 3,669.85 para deptos,, bafios, escalerasy

£ elevadores.
NIVEL 4 77517 775.17 02-areas sociales, 06-
e departamentos,escaleras y elevadores.

NIVEL 5 5575}46.87 746.87 07- departamentos, escalerasy
e elevadores.

NIVEL 6 gﬂ Mﬁwmﬁw 07- departamentos, escaleras y

P elevadores. _

NIVEL 7 746.87 746.87 07- departamentos, escalerasy
A elevadores.

NIVEL 8 746.87 746.87 07- departamentos, escaleras y
elevadores.

NIVEL 9 746.87 746.87 07- departamentos, escaleras y
elevadores.

NIVEL 10 746.87 746.87 07- departamentos, escaleras y
elevadores.

NIVEL 11 746.87 746.87 07- departamentos, escaleras y

elevadores.
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07- departamentos, escaleras y

NIVEL 12 746.87 746.87
elevadores.

07- departamentos, escaleras y

NIVEL 13 746.87 746.87 elevadores.

07- departamentos, escaleras y

NIVEL 14 746.87 746.87
elevadores.

NIVEL 15 40.90 40.90 Azotea de escaleras y elevadores

MULTIFAMILIAR CON 76-SETENTA 'Y
SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO, 64-SESENTA Y
TOTAL 33,373.92 33,373.92 CUATRO LOCALES COMERCIALES Y

SERVICIOS AGRUPADOS Y .
ESTACIONAMIENTO PARA 51
CAJONES

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de*]
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterréy vigente, de
acuerdo ala superficie total de 8,133.12 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (6,506.50 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.61 ( 4,968.52 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.5 veces (20,332.80 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 2.35 veces (19,108.61 metros cuadrados) En cuanto alfﬁUS (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) cumple con lo
establecido en el Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién yali%gs de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual cita que el
CUS no sera aplicable las superficies destinadas pardl estacionapiento Subterraneo, teniendo un area de construccién total de
33,373.92 metros cuadrados menos el estacionamientoubierte’de 14,265.31 metros cuadrados resultando un CUS de 19,108.61
m2 ); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (813. me uadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.10 (815.35
metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (1,626.62 metrosfcuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.39 (3,164.60
metros cuadrados); en cuanto al niimero de nivelesy la” altura de conformidad con el segundo parrafo del apartado de notas
de los Articulos 36 y 39 del Reglamento de Zomﬂcacxon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que
“Articulo 36.- El niimero
arte superiory exterior de la losa o techo” y'Articulo 39.-“La almrg de la edificacién se medird a Qthlr del Qungo mds
alto del terreno, hasta la parte superior y’'exterior de la | cho. Al definir la altura n mardn_en los
elementos agregados o colocados sobre. Ia azoteq, tales como Ios tanaues de agua, cubos de elevadores y de escaleras
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instal .” Asi mismo cumple con el nimero de niveles
maximos permitidos que es de 08- ocho’ mv%lg,s,wyf’éﬁ;royecto presenta 08-ocho niveles desde el punto mas alto; ahora bien de
acuerdo a los planos del proyecto pl;esenta o se indica en los cortes arquitecténicos que desde el punto mas alto del terreno
y trazando una linea horizontal Jacia el edificio por desarrollar se tiene que si cumple en la torre solicitada, dando
cumplimiento a lo sefialado en gf articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en
relacién a la altura maxima pgrmitida para cada nivel de 4.00 metros cumple ya que presenta una altura de 3.50 y 3.85 metros.

VIH.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado,
donde para el uso de Multifamiliar, se requiere de 2.3-cajones por vivienda, y conforme al analisis del proyecto presentado, este
cuenta con 76-setenta y seis unidades de vivienda, resultando el requerimiento de 175-ciento setenta y cinco_cajones y para

el uso de Locales comerciales y de Servicios Agrupadaos, se requiere 1-un cajén por cada 20.00 metros cuadrados de unidad
bésica de servicio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con 4,100.00 metros cuadrados de unidad basica

de ser¥icio, por lo que resulta el requerimiento de 205-dos cientos cinco cajones,; por lo anterior genera la exigencia de un total
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de 380-trescientos ochenta cajones; los cuales resuelve con 513-quinientos trece cajones dentro del predio, segin plano del
proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que debera habilitar fisicamente.

IX.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 03-tres de octubre del 2018-dos
mil dieciocho, actualmente el inmueble se encuentra desocupado sin uso al momento de la visita de inspeccion, se encontré en
etapa de construccion; cabe sefialar que CONSORCIO BEN GA SA DE CV propietario del predio en cuestion le fue impuesta multa
por avance de construccién en el predio, bajo el Niimero de Oficio SEDUE 8587/2018, de fecha 22 -veintidés de octubre del
2018-dos mil dieciocho, que se notific6 el dia 24-veinticuatro de Octubre del afio en curso, siendo pagada el dia 26-veintiseis
de octubre del mismo afio, lo cual acredita con recibo con folic 3420000035983 por la cantidad de $386,880.00 (trescientos
ochenta y seis mil ochocientos ochenta pesos 00/100 M.N.) equivalente a 4,800 UMA.

X.- El Solicitante acompafa Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales peligrosos
del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 23 de Octubre del 2018, en relacion al proyecto de construccién del predio
que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las recomendaciones contenidas en el folio IR18-444, para la
prevencién de incendios y seguridad humana de trabajadores; condicionandolo ademaés al cumplimiento de los lineamientos

_ emitidos por esta dependencia para su construccioén y operacién, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
‘ :autorldad conforme a lo establec1do en el of1c10 citado, que fue emmdo Y notlflcado a Detlaon de la parte sohcltante L lo

negativos que tendrlan las act1v1dades del establecimientg.a, ar$é en el inmueble que nos ocupa, sobre el medio a
y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cy resente resolucion.

XIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el artietilo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construec€iones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el
articulo 3 fraccién VII del citado Reglamento, y de acuerdo aﬁﬁﬁs caracteristicas de la construccién la misma es clasificada como (4
c), que con respecto del predio ubicado enla Avenida )og@ﬁenitez N° 2010 de la Colonia Obispado, en el municipio de Monterrey,
identificado con los nlimeros de expedientes catastrales 70) 11-152-045, 11-152-046, 11-152-047 y 11-152-063, acompafia lo
siguiente: Y
o Estudio de Memoria de Calculo Estructural realizado por el Ingeniero Bernardo Castro Brocker, con cédula profesional
4308366, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito, anexo al mismo.
e Estudio de Mecanica de Suelos, realizado en fecha 20 de febrero del 2018-dos mil dieciocho, por la empresa Geotecnia e
Ingenieria de Monterrey, S.A« deCV., flrmado por el Ingeniero José Ignacio Rincén Lopez, con cedula profesional 345343.
e Estudio Hidrolégico- Hlﬁraullco, realizado en fechaMnggl 2018-dos mil dieciocho, realizado por el Ing. Daniel
Alejandro Rodriguez 4ldez, con cédula profesional niimero 4741200.
e Estudio de Impacte‘Vial, firmado por el Ing. Ricardo F. Martinez Flores, con Cedula Profesional niimero 2710595.
e Estudio de Esyﬁfilidad de Taludes de Corte, realizado en fecha 03-tres de julio del 2018 realizado por el Ing. José Ignacio
Rincdn Lopez con nimero de cédula profesional 345343.

XIV.- Acompafia escrito, mediante el cual el Ingeniero Alejandro Montemayor Chapa, con cédula profesional 2709695, se
manifiesta como Director Responsable de Obra ubicada en la Avenida José Benitez n° 2010, Colonia Obispado, identificado con los
nimeros de expedientes catastrales 11-152-045, 11-152-046, 11-152-047 y 11-152-063.

XV.- En base en el articulo 97 fraccién VIII de la Administracién Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
sol}%crbgnte siendo los siguientes:
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\
\ 6



SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CiUDAD

2015 - 2018

1. Mediante oficio nimero DPTDU/V/359/018 de fecha 16-dieciseis de Julio del 2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién
Técnica Vial y Alineamiento Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
planos y Estudio de Impacto Vial elaborado por el Ing. Ricardo F. Martinez Flores, con Cedula Profesional Nimero
2710595.

2. Mediante oficio nimero DPT/E/105/ABRIL/2016 de fecha 24 de Julio del 2018, emiti6 Opinién Técnica
Estructural, el cual fue realizado conforme planos, Memoria de Calculo realizada por el Ing. Bernardo Castro Brocker,
con cedula profesional 4308366 como Asesor en Seguridad Estructural y Mecanica de Suelos realizado por Geotecnia
e Ingenierfa de Monterrey, S.A. de C.V,, firmado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con cedula profesional N°
345343, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y
responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 092/2018, de fecha 06-seis de Julio del 2018, emitié Opinién Técnica
Hidrologica-Hidrdulica, el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas
del estudio Hidrolégico - Hidraulico realizado a través del Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez (Cédula N°
4741200) con fecha realizacién en Junio del 2018.

4. Mediante oficio ntimero DPTDU/G105/2018 de fecha 20 de Julio del 2018, emitié Opinién Técnica Geolégico el cual
fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademés del Estudio de mecénica d
elaborados por el Geotecnia e Ingenierfa de Monterrey, S.A. de C.V. y firmado por el Ing. José Ignacio Ri
con Cedula profesional: 345343.

XVIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 10 y 20 ultimo pérrafo, del Reglamento para las Constrt

Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra t

el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio dermmacmn de la obra; el interesado acompana oliza

ntiimero 07003961 expedida por la empresa Grupo ]?eé‘s ano de , S.A. de C.V,, con vigencia desde el dia 25-veinticinco
tre

de octubre del 2018-dos mil dieciocho hasta el 3 nta y une’ de d1c16mbre del afio 2020-dos mil veinte; en el predio
identificado con los niimeros de expedientes catastrales 11 1527 5 046,047 y 063.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y metivado, el su rlm’°Secretar10 de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn:
‘v""ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (76-SETENTA Y SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO)} Y (64-SESENTA Y ﬁUATRO) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para los inmuebles
ubicados en la AVENIDA JOSE BENWMWlO EN LA COLONIA OBISPADO, en esta Ciudad, identificado con los niimeros
de expedientes catastrales (70) 1}5’ 152-045, 11-152-046, 11-152-047 y 11-152-063, los cuales cuentan con una superficie
de terreno de 1,685.10 metros éﬁuadrados (lote 045), 4,701.56 metros cuadrados (lote 046), 1,476.86 metros cuadrados (lote
047) y 269.60 metros cuadrados (lote 063), que juntos conforman una superficie total de 8,133.12 metros cuadrados y un drea
por construir de 33,373.92’metros cuadrados.

SEGUNDO. -El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de Ias siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante

del /jxerdo.
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La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a
disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccion conforme a la siguiente clasificacién: Fraccién IIl.- Mayor de 1000.00 metros
cuadrados de construccion-03-Tres afios. Por lo anterior, al tratarse de una construcciéon de 33,373.92 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le
autorizan.

"Debera sujetar la ejecuciéon de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

urbanisticos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos {1 de 4 al 4 de 4), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integr
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del i m1 fo de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Uso de suelo, Uso de 1ﬁcac1on y Construccién debera conservarse en la’obr
estar a disposicion de la autoridad. yd

4. La presente licencia de construccién se @'ga bajoJa.respensiva del o los directores responsables de la obra’
profesionistas responsables que asuman 313'1"1’@? i6n deﬁﬁﬁe el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucioén de la obra en sus diverses’ aspecters o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Ugbéno del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de"Monterrey N.L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

5. El horario de construccion sera de lunes a;vnernes de 9:00 a 17:00 horas y sabados de 9:00 a 14:00 horas en
dias habiles

6. Debera de asentarse en bitacora el proce
terminada. :

7. En caso de ruptura de pavimento-0 que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién'Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.

8. Respetar el proyecto arqmtectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
y usos de las &reas 1nd1cac;a*s en las p]antasaarbqwtetmnrcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos >4 €ada uno'de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerde’a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. *
Para el supuestofde pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

0 constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra

10. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

11. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de

responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion
de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través
del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con
el titwlar del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
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articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

12. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

13. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

14. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

15. Deber4 tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimi
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cu:
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y r
colocacién de mamparas, etc. ‘

16. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el m
diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego:fr
cualquier otra accién, se evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

17. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

18. Todo el material sobrante producto del corte dehera ser retirgélo del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el
que se deposite material suelto en terrenos cahndamtes en grea municipales.

19. No efectuar fogatas. para la preparacion de éhmen*os deVpersonal de construccidn debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

20. Debera construir las azoteas de tal manera que la
via ptblica. s

21. Deberd implementar un programa de hmpleza en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

22. Previo a la construccidon debera reahzarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, asf como un sanitario pr9V131onal conectado _al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual %ﬁera asearsediz ariamente.

23. Durante la ejecucién de unafoﬂb;a"cféberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las ed1 aciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

24. Deberd contar con superVision técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las profundidades de
excavacidn, asi com l%:]dlsenos propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los célculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron
calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo
si esta Secretaria asi lo dispone solicitara las observaciones y revisién de la bitacora de los trabajos de construccion.

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

uas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la

E) Deberadar cumplimiento alo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor
o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoi::if}ad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que
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Ia obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a
lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F): Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
* . lineamientos:

1.

2.

“n

11.

12,

13.

14.

15.

No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza unicamente para Uso de MULTIFAMILIAR PARA 76-SETENTA Y
SEIS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO Y 64-SESNTA Y CUATRO LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 380-trescientos ochenta cajones de
estacionamiento como minimo con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, y el proyecto presenta 513-
quinientos trece cajones dentro del predio, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicac
el proyecto autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incepflio por cada 60.00 metros cuadrados de construcc
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unida iterna de Respuesta Inmediata realizado por un con
externo adscrito a la Direccién de Proteccion C1v11 Estagal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emit
por la direccién antes mencionada previé:alsigict -#antas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Pehgr 6s del'Estado de Nuevo Leén.

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estaﬁ’(y) un area destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via pubﬁga

Debera conservar a la edificacion en buena{f::ondlcxones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las mstalac10nes y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle.y’en todas sus colindancias.

Debera cumplir con eLreg]amento de lepla y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del Municipio
de Monterrey. e

Debera de Cont;ar con un sistema aproplado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
la instalacign’ ‘de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

Es respon€abilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

G) Debera dar cumplimiento a las recomendaciones indicadas por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L.,, A.C., de fecha 23 de octubre del 2018, en relacion al
proyecto de construcciéon del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben seguir las
recomendaciones contenidas en el folio IR18-444, para la prevencién de incendios y seguridad humana de
trabajadores; condicioniandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia
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para su construccién y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, por lo tanto

serdaes ndenci uien deberd informars bre el cumplimiento ichas medida. r elamisma
actde en consecuencia.

H)  Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/105/ABRIL/2016 de f;
veinticuatro de Julio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de ]
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calc
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad alos articulos 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad:
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E);
IV inciso C), 16 fracciones I, I y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y eonstruccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practi¢a actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo. ‘

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 6}?{%; 67,79,80,81,82,99,100,103, 104,108,109, 110, 111,

117,118, 119 del Reglamento para las Constricciones en eldMunicipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Direct tor de Obra, dar prlorldad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y ¥ )
supervisar el proyecto constructivo para que se ap ﬁeﬁa lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Ases//res sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor.a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Admmlstratlvas a que haya lugar.

L En materia de Vialidad, debera cumphr con lo indicado en el oficio DPTDU/V/359/2018, de fecha 16 de Julio del
2018-dos mil dieciocho, emitido por 'la Direccién de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria de acuerdo al Estudio de Impacto Vial fir por el Ing. Ricardo F. Martinez Flores, con niimero de
cedula profesional 2710595,y c},emas dogmﬁmdos por el solicitante siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el$iguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la }:féy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n y alArticulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala A;i}mda José Benitez debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos
desde ef'ej eje central de la Avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacidn vial por la avenida José Benitez, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién
u obstruccién. -

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de esta vialidad, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
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como via piiblica, y a resolver su requerimiento de estacionamiento faltante (en caso de ser necesario) conforme a los
planes vigentes.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberéan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberan
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. Conrespecto a la via puiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El rea de los ca]onesv ]
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiente”y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidagtpara realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obsticulos fijos o méviles, asi comgyp‘bstes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que
dificulten la entrada y salidas a los usuarigs.

10. Encaso de contemplar algiin sistema para el cont @’Tde esos éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propledad a Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barpé€ra u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via publica. -

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento d¢ Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbamzacmnes, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior, 4@l desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se ge’herara sin afectar la via ptblica.

11. Los accesos vehiculares (entrada y.salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El accesoa la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentldofde circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo set’a de 6.00-seis.metros: """

12. Los pasillos d)e”iarcuﬁcwn vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13. Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

14. Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacion ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

15. Elproyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
en rampa.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento

verti%tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd
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en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un
6-seis por ciento de pendiente.

16. Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

17. Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacidn vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

18. Elproyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIV/FLH036/V1/2018, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretaria
de Seguridad Publica y Vialidad, de fecha 18 de junio del 2018, el solicitante queda obligado a realizar el su
instalacion del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorizados,-
adecuaciones viales indicados en los planos de la propuesta vial aprobados.

19. Elpropietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias pa
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

_20. El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparaci
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccmn y a la habilitacion de las b
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. g

2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direceién. de Proyect
Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdol{}? infongaci()presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se
transcribe: Y
Las exploraciones realizadas por Geotecnia e Ingenierfa de Montgr‘i*ey y Firmado por el Ing. Ignacio Rincén Lépez con N° de
Cédula Profesional 345343, para los Estudios de Mecéanica de«Suelos Estudio Geolégico y Andlisis de Estabilidad de Taludes
consistieron en la ejecucién de 3 sondeos exploratorios con’ ‘una profundidad de 18.00 m en el cual se efectuaron pruebas de
compacidad relativa que permiten determinar la capac1dad de carga admisible del suelo, en el cual se determind la estratigrafia
del subsuelo asi como las propiedades fisicas mecamcas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y
nivel de desplante.
El terreno se ubica en el tercio medio del Cerro del Oblspado en una zona de rocas alteradas por el intemperismo cubiertas por
material producto de la descomposicién de las calizas formando costras de caliche en la parte superior que estan cubriendo a
las rocas arcillosas sedimentadas, tlpodcahzas y lutltas Se obtuv1er0n valores mayores a 60 golpes en la prueba de penetracién
estandar. No se detect6 el nivel freatlsco e -
De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcidn de cimentacién a base de zapatas desplantadas a una profundidad de
8.00my 10.00m disefiadas conaina capacidad de carga admisible de 8.3 kg/cm?2.
Otra opcién sera losa de c1m6’ntac10n apoyada en el estrato de lutita arcillosa café verdoso fracturada desplantada por debajo
del firme con una capaci dde carga admisible de 8.3 kg/cm2.
De acuerdo al EstudioGeoldgico el sitio en estudio se localiza en la parte intermedia del flanco N-NE de un plegamiento a modo
de estribacién de la armazén anticlinal del cerro del obispado, al S-SW de la zona metropolitana. Los estratos del macizo rocoso
presentan un rumbo promedio de NW56SE con 64° de buzamiento.
En los cortes de la excavacién se observaron gruesos espesores de suelo y solo una porcién en la parte baja de los taludes una
lutita decolorada color gris oscuro original a un nuevo color beige grisiceo que aunque texturalmente no perdié su rama rocosa,
si perdi6 su estratificacion. Se debera proteger el talud trasero contra la falla por el desga]amlento por deslizamiento de las
cufias.
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Para la verificacion de la estabilidad se utilizo el software L.L.A desarrollando el método Bishop. El célculo de la estabilidad en
ausencia de acuifero a las profundidades de 3.90, 5.35, 7.50 y 9.00, el talud puede permanecer estable de forma segura, pues los
valores de F.S. que muestran las superficies potenciales de falla analizadas son mayores al minimo recomendado (1.5).

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE A
LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57 Y 59 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

K. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 092/2018 de fecha 06-seis de
julio del 2018-dos mil dieciocho, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

La presente revision se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico realizado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez
Valdez (cédula 4741200) con fecha de junio del 2017 el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que:
s Elproyecto contempla azoteas planas por lo que se debera prgporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas

de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”sto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a

fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajahtes para su posterior desalojo.

an presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en

e  Asi mismo, las bajantes pluviales debera
forma superficial a las vialidades, ademgs que debgra tener salida a piso y_no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las teéﬁrporadas de lluvias y establecer un programa para el cont
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudr“eran generar, como minimo se recomienda:
e Instalar retenedores temporales de sedunentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales prod
movimientos de tierra.
»  No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. *
e  Verificar frecuentemente dlchas%medldas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

.

Debera establecer sistemas de re ,rmeﬂ“"‘ﬁpémzzlsterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los nn%gmos pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentaciépde aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
altera?ézs al sistema natural de drenaje pluvial.
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Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacidn, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidréulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El predio se encuentra en zona de Riesgo Hidroldgico Muy Alto, (esto de acuerdo al Atlas de riesgo para el Estado
Ledn Primera Etapa el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013), por lo que deb
la seguridad del predio y su entorno urbano.

Debido a que la zona motivo de estudio cuenta con urbanizacién, ademds de que el predio arroja un gasto m
que implica que no se tenga riesgo inminente de inundaciones y encharcamientos debido al bajo 1mpact
hidraulico que genera el predio.

000100/2018, de fecha 26-veintiseis de octubre del 2018-dos mil die¢iocho, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambieital, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. - PN "f

1. Elhorario delas actividades de construccion sera de lunes a¥ lern;y"’ge 8:00a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas

en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de construccién deberan mane]arfe {almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente
y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. _-Deberad minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contammantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustlglé NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién.de-ta"gZposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construcciénderramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depdsitas de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secrétaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos
de nivelacion, se utifice en el mismo.

7. Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para el

transito vehicular), la aplicacion previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento
de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la
exposicion y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante
los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento. Lo anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema
de aspersidn eficiente, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico vehicular y la reduccién
del consumo del agua, respectivamente.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

L. Enmateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Nimero :;;?cio 3856/2017 dentro del expediente, LTA-
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10. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.

11. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

13. Antes de iniciar y durante las actividades construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electronica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

15. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

16. Debera ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y
presenta una copia de su resolutivo ante esta dependencia. /

17. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios ggrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Montergey, 2013 y Z%f

18. Deberan contar con un programa permanete que incl

19. Durante el funcionamiento de la obra deber’ :
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollode
las actividades que generen emisiones de’ ruido.

21. Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
ptblica ni a limites del predio, en cuialquier ubicacién deberén estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de: fuido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) siendo de 08:00 a 20:00
horas (horario comun para, }ocales cemérciwégf‘gg y para zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -
1994) de 55 dB(A) de;f/ﬁm a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

a el control de insectos y roedores.
si?? eficiente de la energia y del agua, asi como de los ree
con la ﬁrﬁahdad de lograr una reduccién de los impactos ambien;

22. En caso de utilizar bogihas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orieptados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

24.  Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

25.  Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o 4reas verdes.

26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

27. Eli 1 jor del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

A
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28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

29. En caso de contar con drea de cocina, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera
contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura
que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondient

30. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

31. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

32. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
establecimiento. _

33. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos G/ v

35. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

¢ £
s

Estado. -

36. Los residuos que se generen deberan manejarse&cenamiéffto, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General pare encién y Gestion Integral de los Residuos.

37. Deberainstalar contenedores con tapas para el almacenam#€nto temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

38. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

40. Debido a que el predio es baldio debera re@lﬁar el permiso correspondiente de desmonte ante esta dependencia.

41. En el espacio destinado a area verde, debéi‘é ser arborizado con 8-ocho drboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su t@l’l’b medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracterigﬁcas por cada 2-des-cajonies de estacionamiento (siendo la cantidad de 257-doscientos
cincuenta y siete arboles), y de ido a  que-td¥ cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 257 encinos de 5.0 cm

. de didmetro de tronco al viyero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondiente (de acuerdo al
Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreeddr a las sanciones establécidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. e

Imagen Urbana f"'f

42.  En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 4 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia.

43. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

En base a los lineamientos en materia ambiental que fueron otorgados por esta Secretaria a través de la Direccién de
Ecologia, se condiciona al propietario, ocupante o interesado que debera de cumplir con cada uno de los lineamientos
antes descritos en especial el numeral 16 del mencionado dictamen. En caso de no cumplir con ello, la presente
autorizacion se revocard, lo anterior de conformidad con los articulos 23, 24 y demas aplicables al Reglamento de
Protefgcj)én Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn.
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera ala aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar

y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Sueloy Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce

el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior

de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto
en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante porlo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interposita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones,
o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. 4

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munigif
o por conducto de los C. C. Notificadores
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologi

as obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
' e ctuando lo firman los C.C.
to'de Monterrey Nuevo [eén,-----------------

BANG Y GIA "i \

., —~—LEIC HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
J S~ CWURBANO
i
%@Cs /AEDC/g%‘rT
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que“} dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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