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No. de Oficio: SEDUE 6859/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000099-16

INSTRUCTIVO

Al C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DEL C. WILLIAM ANDONIE DACARET Y COOPS.

CON DOMICILIO EN: RIO ORINOCO NO. 333 PTE,

COLONIA DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presente. -

La Secretaria de Desarrolio Urbanoy Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del €
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: _ ;

“En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. -

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000099-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 26-
veintiseis de febrero del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Alfredo Gonzilez Trevifio apoderado legal de los CC. William
Andonie Dacaret, Leticia del Carmen Vota Cereceres, Eduardo Luis Andonie Daccarett, Guillermo Garcia Nieves,
Manuel Aroldo Filizola Flores, José Angel Marentes Lopez, Jorge Jestis Becerra Villanueva, palinda Leticia Guerra
Rivera, Roberto Pickering Carvajal, Carlos Arenas Caﬁéna, J. Guadalupe Lépez Ortega, VCO INMOBILIARIA, S.A. DE
C.V., Leonor Guzman Rodriguez, INMUEBLESY \(;‘ONS}?’RUCTORA TRIANON, S.A. DE C.V,, Héctor Javier Cruz Leal, Mario
Luis Montfort Ulloa, Silvia Guerra Garzay Cordéliajanette Ayala Rodriguez, propietarios del inmueble identificado con
el nimere de expediente catastral 23-007-009,y qrfeﬁ 0S CWCHTQEdwuardo Arizpe Fematt, Luis Rene Villarreal Trevifio, Laura

Guadalupe Alvarez Garza, Gerardo Martin Saide Marwg;fd’g, José Rodriguez Hernandez, Jorge Ivan Salazar Tamez,
Ernesto Zambrane Jaldon, José Ratl Urdiales Gonzél,ei', Elia Virginia Serna Rios, Enrique Gonzalez Zorrilla, Gerardo
Cano Marchan, Héctor Garcia Garza, Carlos Salva‘giﬂé'»l' Villarreal Cantt, José Gerardo Paez Trevifio, william Andonie
Vota, Victor Javier Salan Manllo, Sylvia Romo G;;'Ftia, william Andonie Dacaret, propietarios del inmueble identificade
con el nimero de expediente catastral 23-007-015 , predios los cuales se encuentran ubicados en la 1° AVENIDA S/N
COLONIA LAS CUMBRES 1° SECTOR de esta Ciudad; solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICI()N TOTALy OBRA NUEVA} Y DE USO DE EDIFICACION
PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS en los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con una
superficie de 716.55 metros cuadrados (lote‘_Q.‘09195-y"‘1f’,“0""9”?"."‘7“i ‘metros cuadrados (lote 015), ¥ conjuntamente forman una
superficie total de 1,809.26 metros cuadrados, con una construccién existente por demoler de 1,716.00 metros cuadrados y
una construccién nueva de 7,320.81 metros cuadrados, para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la siguiente
documentacién: 3

Escritura Pablica Nﬁmerﬂgﬁﬁ,él&dos mil seiscientos dieciséis de fecha 01-primero de diciembre del 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Notario Ptblico Titular nimero 108-ciento ocho, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, escritura la cual contiene el contrato de compra venta
del bien inmueble identificado con el nimero de expediente catastral 23-007-009, en donde los CC. william Andonie Dacaret,
Leticia del Carmen Vota Cereceres, Eduardo Luis Andonie Daccarett, Guillermo Garcia Nieves, Manuel Aroldo Filizola Flores,
José Angel Marentes Lopez, Jorge Jesiis Becerra Villanueva, Dalinda Leticia Guerra Rivera, Roberto Pickering Carvajal, Carlos
Arenas Cadena, J. Guadalupe Lépez Ortega, la sociedad denominada VCO INMOBILIARIA S.A. DE C.V,, representada por Angel
Ivan Vallarta Cerda, Leonor Guzman Rodriguez, INMUEBLES Y CONSTRUCTORA TRIANON S.A.DE CV, representada por
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Jestis Humberto Pérez Rada, Héctor Javier Cruz Leal, Mario Luis Monfort Ulloa, Silvia Guerra Garza y Cordelia Janette Ayala
Rodriguez, comparecen como parte compradora.

Escritura Pablica Nimero 11,003-once mil tres, de fecha 25-veinticinco de julio del 2014-dos mil catorce, pasada ante lafe
del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la constitucién de la Sociedad denominada “VCO INMOBILIARIA” S.A.
DE C.V., ademas de asignar como administrador tnico al C. Angel Ivén Vallarta Cerda; dicha sociedad es co Lo}
inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 23-007-009.

Escritura Ptiblica Nimero 25,066-veinticinco mil sesenta y seis, de fecha 14-catorce de junio del 2013-dos miE
ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Titular de la Notarfa Ptblica Nimero 26-veintiseis, coly
Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la constitucién de la Sociedad denominada “IN
CONSTRUCTORA TRIANON” S.A. DE C.V,, ademas de asignar como administrador tinico al C. Jesiis Humberto Pérez Rada;

dicha sociedad es copropietaria del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 23-007-009.

Carta poder a favor de los CC. José Belmontes Gonzélez y Alfredo Gonzalez Trevifio de fecha 03-tres de diciembre del 2015-
dos mil quince otorgada por los CC. William Andonie Dacaret, Letici#del Carmen Vota Cereceres, Eduardo Luis Andonie
Daccarett, Guillermo Garcia Nieves, Manuel Aroldo Filizola Flores, Jgge Angel Marentes Lopez, Jorge Jests Becerra Villanueva,
Dalinda Leticia Guerra Rivera, Roberto Pickering.Carvajal, Car}@”s Arenas Cadena, J. Guadalupe Lopez Ortega, la sociedad
denominada VCO INMOBILIARIA S.A. DE C.V.,éfepr@sentadgﬂfmr Angel Ivan Vallarta Cerda, Leonor Guzman Rodriguez,
INMUEBLES Y CONSTRUCTORA TRIANON S.A. BE-E: i'\%‘fﬂlﬁg;pféesA;entada por Jestis Humberto Pérez Rada, Héctor Javier Cruz
Leal, Mario Luis Monfort Ulloa, Silvia Guerra Garza y ép&i;dg);ig janette Ayala Rodriguez, propietarios del inmueble con el
ntimero de expediente catastral 23-007-009; la cual fue;a"‘ﬁificada en fecha en fecha 03-tres de diciembre del 2015-dos mil
quince, ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martian’Morales, Titular de la Notaria Publica numero 108-ciento ocho con
ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin 'con,sfé en el acta fuera de protocolo' ntimero 9479-nueve mil cuatrocientos

setenta y nueve.

Escritura Publica Numero 2,621-dos mil seiscientos veintiunos de fecha 03-tres de diciembre del 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Victor Manuel Martinez Mor’éles, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Namero 108-ciento ocho, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene el contrato de compra venta del bien
inmueble identificado con el ndmero de expediente catastral 23-007-015, en donde los CC. Eduardo Arizpe Fematt, Luis
Rene Villarreal Trevifio, Laur%,Guadalupe Alvarez Garza, Gerardo Martin Saide Marcos, José Rodriguez Hernéndez, Jorge Ivan
Salazar Tamez, Ernesto Zagm"ﬁrano Jaldon, José.Raul Urdiales Gonzélez, Elia Virginia Serna Rios, Enrique Gonzalez Zorrilla,
Gerardo Cano Marchan,d ﬂéctor Garcia Garza, Carlos Salvador Villarreal Canty, José Gerardo Paez Trevifio, William Andonie
Vota, Victor Javier Sqfl,a*ﬁ Manllo, Sylvia Romo Garcia y William Andonie Dacaret, comparecen como parte compradora.
Carta poder a favor de los CC. Jose Belmontes Gonzalez y Alfredo Gonzalez Trevifio de fecha 04-cuatro de diciembre del
2015-dos mil quince, otorgada por los CC. Eduardo Arizpe Fematt, Luis Rene Villarreal Trevifio, Laura Guadalupe Alvarez
Garza, Gerardo Martin Saide Marcos, José Rodriguez Hernandez, Jorge Ivan Salazar Tamez, Ernesto Zambrano jaldon, José
Ratil Urdiales Gonzalez, Elia Virginia Serna Rios, Enrique Gonzélez Zorrilla, Gerardo Cano Marchan, Héctor Garcia Garza,
Carlos Salvador Villarreal Canti, José Gerardo Paez Trevifio, William Andonie Vota, Victor Javier Salam Manllo, Sylvia Romo
Garcfa y William Andonie Dacaret, propietarios del inmueble con el niimero de expediente catastral 23-007-015; la cual fue
ratificada en fecha en fecha 08-ocho de enero del 2016-dos mil dieciséis, ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez
Morales, Titular de la Notaria Publica nimero 108-ciento ocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral, seglin consta en
el acta fuera de protocolo nimero 9,617-nueve mil seiscientos diecisiete.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; v,

fa z
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
fracciones I, XIIl y XXV tltimo y pentiltimo parrafos, 11, 121 fraccién I, 137 fraccién II, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién |,
227 Fraccion [ y dltimo péarrafo, 228 Fraccidn I a XIV, 281, 282, fraccién 1 y 11, 283 fracciones [ a la VI, 284, 285, 286, 287
Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion 1 a VIII, 295, 296, 351, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccidn 11, 5 fraccién |, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 10, 11, 12
fraccién II, 13, 14 fraccién I punto 2.3, 15 fraccién I, 16, 19, fracciones Il a IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones
[y I, 158, 159, 160, 161 fracciones [ a Xy 162 fracciones I a XV y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VII, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones T ala XVI, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13
fracciones I, Il v, VII, VIl y IX, 14 fracciones [, 11, IV, VI, VI1 y VII], 15 fracciones I, [l y IV, 16 fracciones I ala I}, 17, 18 fraccién
ly1V,20,22,23, 25,26 fraccion 111, 30, 33, 37, 64, 91, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledm;
16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 F
X1V, del Reglamento de la Administracién Ptblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la prese

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monygeflrey 2013-2025, aprobado en la Sala;
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en EL»PEI'IOCI]CO Oficial del Estado de Nuevo Ler'N¢
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegdciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destmos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cue/stlon se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO
URBANO CUMBRES, en una zona indicada como CB@CO 'REDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPAD S‘?e”?consmera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulor 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén que sefiala: “ARTICULO 137. La zomfraczon,ﬁecundarla que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes cc;tegorzas . I CONDICIONADQOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que sé presentan o gSpecialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algin modo o grado de incompatibilidad que pu ibda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije, la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se traJte de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general
o por causa de utilidad ptiblica. El mcumph}mento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de
uso de suelo y consecuentemente, procede/_;:d la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

HI.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamerits d€Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados
del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por
lo menos uno de los lotes ddyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes
de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio; I, Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
agua, energias (radiaciones} y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
apIicab(I;g\. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtin
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los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, nc ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes
del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impagto, (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona I
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se est bler
normatividad correspondiente”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente dés€ritos setiene
que, conforme a dicho Plan, el predio se encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPAETO; Por lo
tanto, le son aplicables los Requerimientos II, Il y IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emite oficio nimero 4275/2017 dentro del
expediente LTA-000511/2017, de fecha 17-diecisiete de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala
lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales deberd dar cabal cumplimiento para
satisfacer este requerimiento. o

Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desapfollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen
en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto esfactible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera
cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. PPTDU/V/145/2016, de fecha 05-cinco de abril del 2016-dos
mil dieciséis, mismas que seran precisadas en@'glmé\el;&o de esta resolucién, y a las cuales debera dar cabal cumplimiento
para satisfacer este requerimiento. ‘ j?

Requerimiento IV.- La Direccién de Ingenieria Contra Infendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.
L. A.C. emiti6 reporte No. [16-093, de fecha 16-@j€ciseis de febrero del 2016-dos mil dieciséis, en el cual emite las
recomendaciones en cuanto a proteccién contra“incendio y seguridad humana para el uso de Locales comerciales y
estacionamiento a realizarse en los predios ub;e‘gdos en la Calle 1° Avenida s/n, Colonia Cumbres 1° Sector en el Municipio
de Monterrey N. L., con los expedientes ‘ﬁ,c«‘éétastrales 23-007-009 y 23-007-015, en el cual, una vez se cumplan las
recomendaciones emitidas en dicho repo‘pt“é estara sujeto a inspeccién -verificacién por parte de dicha autoridad conforme
a lo establecido en el escrito citado, qué fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que sera a esa
autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

V.- De acuerdo a inspeccién ogul'ér realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, de fecha 17-diecisiete de noviembre

del 2017-dos mil diecisiete se‘pudo constar qieTos trabajos-decenstruccion se encuentran en etapa de obra negra, aun no
. e .

sedausoala propledad./ﬁ«,f

A+

VIL.- Que el proyecjgpd‘fresentado consta de una construccién total de 7,320.81 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglo$e de areas:

(M2) (M2) e
Por Construir Total Distribucién
Sétano 3 1,431.88 1,431.88 Area de estacionamiento subterrar_xeo -(42—cuarenta,y dors ca)_ones), escaleras,
cubo de elevadores, sanitario, rampas, y area jardinada.

Sétano 2 1,431.88 1,431.88 Area de estacionamiento subterraneo (38—.trelinta y ocho cajones), escaleras,

: cubo de elevadores, sanitario y rampas.
Sétano 1 1,369.80 1,369.80 Area de estacionamiento subterraneo (36-t're11.1ta y seis cajones), escaleras,

cubo de elevadores y sanitario, rampas.
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Planta 17-diecisiete locales comerciales y de servicios agrupados con servicio
Baia 979.63 979.63 Isanitario, escaleras, elevadores, pasillos y estacionamiento descubierto (20-
] veinte cajones). :
1 Nivel 1,049.31 1,049.31 17-@1ec.131ete locales comerciales y de servicios agrupados con servicio
: sanitario, escaleras, elevadores y pasillos.
2 Nivel 1,058.31 1,058.31 17—'dlec.1$1ete locales comerciales y de servicios agrupados con servicio
Lo sanitario y terraza, escaleras, elevadores y pasillos.
TOTAL 7,320.81 7,320.81 -

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarro
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montert
a la superficie total de 1,809.26 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.80 (1,447.41 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.80 (1,440.88 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (4,523.15 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 1.71 veces (3,087.25 metros cuadrados) de acuerdo al ARTICULO 36, primer parrafo del apartado de notas del
Reglamento de Zonificacién Uso de Suelo del Municipio de Monterrey que dice “Para calcular el CUS no se contabilizaran los
estacionamientos subterrdneos.”; CAV (Coeficiente de Area Verde) de§.10 (180.92 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.12 (216.01 metros cuadrados); Area Libre d;f’/ .20 (361.85 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.20 (368.38 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos permitidos: 8-ocho niveles, y el proyecto
presenta 03-tres niveles; con una altura méaxima permitida ;@)Y(%xivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 4.00 metros
lineales en su nivel més alto, medido de nivel de pisgﬁcex'fﬁ%ﬁngy 0 al nivel superior de losa.
} 17 .

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, &l ﬁﬁ%@u&fgﬁiumple con la demanda requerida conforme al plan citado,
‘para el predio ubicado en el Distrito Urbano Cumbres, de la's éiguiente manera:

i

ESTACIONAMIENTO 1 CAJONPOR CADA 7 PROYECTO SOLUCIONA
(GIRO) CANTIDAD UNIDA,”’ CANTIDAD REQUIERE P
Locales Comerciales y de 1 cada 4 S CON: QPINION
Servicios Agrupados 20.00 M2 1951.93M2 | 98 cajones ca;gses Si Cumple
REQUIERE 7 Fotal = 98 CAJONES J

”
g[,f

e

IX.- La Direccion de Ecologia, emitiéﬂ,;cc’)iﬁcio ntmero 4275/2017, dentro del dictamen LTA-000511/2017 de fecha 17-

diecisiete de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los Tifieamientos ambientales a seguir con la finalidad de

prevenir los impactos negativos,_;ci’ue tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad, los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las
actividades.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo

sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la

construccién que la misma es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente:

e  Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha febrero del 2016- dos mil dieciséis, firmado por el Ingeniero
Francisco Alberto Rivas Garcia, con niimero de cédula profesional 3440820, el cual se manifiesta comoe responsable
mediante escrito anexo al mismo.
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e  Estudio de Mecénica de Suelos, realizado por la empresa “CONTROL 2,000 S.A.” y firmado por el Ingeniero Gerardo
Elpidio Mata Solfs, con nimero de cédula profesional 378586, del cual se manifiesta como responsable mediante
escrito de fecha 23-veintitres de abril del 2018-dos mil dieciocho, anexo al mismo.

e  Estudio derologlco de fecha 02-dos de diciembre del 2015-dos mil quince, firmado por el Ingeniero M. L. Justino Cesar
Gonzélez Alvarez, con niimero de cédula profesional 211438, del cual se manifiesta como responsable medi
anexo al mismo. :

o  Estudio Geolégico firmado por el Ingeniero Tomas Gerardo Hinojosa Rodriguez, con numero de cédulz
138920, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 7 de diciembre del 2015-do,
anexo al mismo.

e  Memoria Descriptiva de Analisis de Estabilidad de Taludes de fecha 15-quince de marzo del 2016- dos
firmado por el Dr. Carlos A. Charles Cruz, con niimero de cédula profesional 1701970, del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito de fecha 23-veintitres de octubre del 2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo.

e  Estudio de Impacto Vial de fecha diciembre del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa BUFETE E IMPACTOS
VIALES Y AMBIENTALES y firmado por el M. C. Gabriel Gutiérrez Castillo, con niimero de cédula profesional 3736284,
del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

XI.- El interesado acompaiia escrito de fecha 15-quince de febrero del 2016-dos mil dieciséis, en el cual el Arquitecto Eduardo
Luis Andonie Daccarett, con ntiimero de cédula profesional 2269225, se manifiesta como Director Responsable de la
Construccién para Locales Comerciales y de Servigios Agrgpados arealizarse en los predios identificados con los expedientes
catastrales 23-007-009 y 23-007-015. hwwwm;&

v

XIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccioﬁVIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

o Mediante oficio nimero DPT/E/233/]UL10/2016 de fecha 22-veintidos de julio del 2016-dos mil dieciséis, emiti6
Dictamen Técnico Estructural, por medio ‘del cual atento a los estudios, memoria de calculo, mecanica de suelos y demés
documentos aportados por el mteresado descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de
las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9,10, 11,12, 13, 14,
15,16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarsé’zal proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio numero EPTDU/V/145/ZOL@ de.fecha-05-cinco-de-abril del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién, presentada por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen. ﬂ/

e Mediante oficio’No. DT/H 054/2016 de fecha 02-dos de marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico
Hidrolégico, condiciondndolo a cumplir con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante oficio namero DPTDU/G063/2016 de fecha 13-trece de abril del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
Técnico Geoldgico, mismo que fue realizado conforme a la informacién, presentada por el solicitante, condicionandolo
a cumplir con lo indicado en el citado dictamen.

XI11.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroilo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fecha
23-veintitres de febrero del 2016-dos mil dieciséis, respecto a los predios ubicado en la Calle 1° Avenida s/n, Colonia
Cumbres 1° Sector, e identificado con los ntimeros de Expedientes Catastrales 23-007-009 y 23-007-015, en la cual sefiala
que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién al trame de la via piiblica, con la que colinda el predio, sin
embargo debera respetar lo siguiente: a) Para la 1° Avenida deber respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
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XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respectc a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afic de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado anexa Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. BQ37004156 de fecha 17-diecisiete de ocful
2017-dos mil diecisiete, emitida por ABA, Seguros, S.A. DE C.V. con vigencia del 17-diecisiete de octubre del
diecisiete al 17-diecisiete de octubre del 2018-dos mil dieciocho.

XV.- La D1recc1on de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.2
reporte No. 116-093, de fecha 16-dieciseis de febrero del 2016-dos mil dieciséis, en el cual emite las reconié
cuanto a proteccién contra incendio y seguridad humana para el uso de Locales comerciales y estacionamientd ¥t arse
en los predios ubicados en la Calle 1° Avenida s/n, Colonia Cumbres 1° Sector en el Municipio de Monterrey N. L, con los
expedientes catastrales 23-007-009 y 23-007-015, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho
reporte estara sujeto a inspeccién ~verificacién por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por io que sera a esa autoridad a quien deberd notificarse
sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

XVI.- El interesado acompafa oficio ndmero 664/SPMARN-IA/17 de fecha 29-veintinueve de marzo del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Ledn,
mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Jmpacto Ambiental EL. PROYECTO consistente en la
urbanizacién, de los predios con expedientes catastrales 23- 00/6(1)9 y 23-007-015 con superficie de 1,809.26 metros
cuadrados, sobre la Calle 1° Avenida s/n Colonia Cumbres 1° Sectdr, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leédn, sefialando
las condicionantes y términos que debera cumplu;f en maferia ambiental, por lo que es la citada dependencia la
competente y encargada de la inspeccion, v1g11ariicga yﬁyerlﬁcacwn del cumplimiento de los mismos, para todo
efecto legal y con fundamento en el propio resolutnéegaportai’do en su momento por el interesado.
o

XVIL- El interesado para dar cumplimiento a lo establemdo en el articulo 91 requisitos 7, 8, 9 y 10 del Reglamento para las

Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacién a la Demolicién Parcial de Construccién, anexa lo

siguiente:

e  Solicitante anexa Carta Responsiva de fecha 15 -quince de febrero del 2016-dos mil dieciséis firmada por el Arquitecto
Eduardo Luis Andonie Daccarett, con niimerc de cédula profesional 2269225 el cual se manifiesta como Director
Responsable de la demolicién total a reahzarse en los predios identificado con los expedientes catastrales 23-007-009
y 23-007-015.

e  Presenta Secuencia de Demolicién con fecha 15- -quince de febrero del 2016-dos mil dieciséis firmada por el Arquitecto
Eduardo Luis Andonie Daccarett, con nitmers~dé cédula profesional 2269225, a realizarse en los inmuebles
identificado con los expedlentes catastrales 23-007-009 y 23-007-015.

e  La Direccion de Ingemerla,cContra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N. L., A.C. emitié
reporte No. [16- 093d@/¢ echa 12-doce de febrero del 2016-dos mil dieciséis, en el cual emite las recomendaciones en
cuanto a proteccidn cghtra incendio y seguridad humana para la demolicién total a realizarse en los predios ubicados
en la Calle 1° Avenida s/n, Colonia Cumbres 1° Sector en el Municipio de Monterrey N. L, con los expedientes
catastrales 23-007-009 y 23-007-015, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte
estard sujeto a inspeccion -verificacién por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que seré a esa autoridad a quien debera notificarse
sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia.

¢  Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. BQ37004156 de fecha 17-diecisiete de octubre del 2017-dos mil
diecisiete, emitida por ABA, Seguros, S.A. DE C.V. con vigencia del 17- dxecxslete de octubre del 2017-dos mil diecisiete
al 17-diecisiete de octubre del 2018-dos mil dieciocho.
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Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condicicnes que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS, para los inmuebles ubicados en la 1° AVENIDA S/N, COLONIA LAS CUMBRES 1° SECTOR de
esta Ciudad, e identificados con los niimeros de expedientes catastrales 23-007-009 y 23-007-015, los cuales cuentan con
una superficie de 716.55 metros cuadrados (lote 009) y 1,092.71 metros cuadrados (lote 015}, y conjuntame
superficie total de 1,809.26 metros cuadrados, con una construccién existente por demoler de 1,716.00 me
con una construccién nueva de 7,320.81 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada und

obligaciones y/o lineamientos:

A. Deber4 ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demohcmn,

manifestindose como Director Responsable de Obra, el ‘Arquitecto Eduardo Luis Andonie Daccarett, con

namero de cédula profesional 2269225 y del cual sg,mamfiesta como responsable mediante escrito anexo,

ademas debera de considerar lo siguiente: V4

La demolicion se llevaré a cabo en finca deshabitada.

2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdfi pl%%x‘z‘\eer( odos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de proteccién de colindancias y via publica” que seanf fecesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado h‘asta su finalizacién.

=

B. Las obligaciones impuestas que se contienen’ en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Plancr (1 de 3 a 3 de 3), los cuales debidamente autorizados forman parte
integrante del presente acuerdo. :

C. LaLicencia Municipal de Construccmn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible)'en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D. Conbase en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion deberi conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la auteridad. A

E. De conformidad .con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de, Mo nterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26.
La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: IIl. Mayor a 1000.00 metros cuadrados de
construccién - 3 afios;”... y por lo que al tratarse la presente de una construccion nueva de 7,320.81 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacién correspondiente, para realizar la misma, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo
27 del Reglamento de Construccion citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad
municipal correspondiente, hasta por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la
licencia, podrd solicitar la prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que
correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28 del referido reglamento.

F. Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:
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1. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos; especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sédbados de 8
horas en dias hébiles. 5

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a reali
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

4. . Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién; di
y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y§
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del My
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento? se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente: e

6. El Director Técnico de Obra deber4 respetar las obligaciong$ indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mox terrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble ser3 elTespom’sable por las acciones, omisiones y las circunstancias
de responsabilidad a que se refiere el Reglaméfntofg d€ Construccion citado. El propietario o poseedor de un
inmueble para su proteccién y Asesoramiento té’ﬁd%figfobligacién de recurrir a un Director Responsable de
Obra para la ejecucién de la construccién, cuando seft"rate de construcciones Tipo 3a, 3b, 4a, 4b y 4c. Podra
contratar directamente o a través del Director Respo/nsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de
asesores seran responsables solidarios con el tity’(;r del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descritos en eFarticulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso,
el Director Responsable de Obra quedars con"fo responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en
base a los articulos 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
vigente.

8. Elpropietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que ampare cualquier dafio que ocasione.la.construccién.

9. El Director Responsable de Ol;ré debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el ﬁg¢de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en sg/é’aso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Seentera al Propietari’fnrector Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,
67,74,75,76 79,80,81,82,87,108,109,110,111,117,118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

12. Asi como también deber vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. )

14. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera

o
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

dar cobertura ain que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. »

Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colociandolos dentro del predio o, de no ser posible, en con

domeésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construcciéon debera contarse co
de gas LP o electricidad.

Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que s 341

reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en case de que no sea posible su recuperacion por
limitantes tecnolédgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitdcora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados
asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo ala Ley General para la Prevencién y Gestién Integral
delos Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental del Estado Y€ el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruld,@’y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualqmer ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de~ru1do en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 2 18:00. ™% e

Los camiones que transporten material pi’“""ﬁlﬁ‘dt””&de id construccion, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asi como con Ionas p“x ‘otectoras para cubrir dichos materiales.

Deber4 acondicionar un 4rea de comedor para uso‘de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacidon de fogatas a cielo abierto.
Debera de colocar mamparas o tapiales en eI limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas en
el interior del predio, queda prohibido la»mstalacmn de anuncios sobre estas estructuras.

Debera implicar el uso eficiente de la énergia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,
no solamente durante la construccion sino también durante su funcicnamiento.

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
Deberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

Previo a la construccién debera realizarse-la-conexiéncorrespondiente a los servicios piiblicos y agua potable y
alcantarillado, mstalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drena]e o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores e‘menos el cual deberd asearse diariamente.

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la gbra.

R}\

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliende con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. .. “. De lo anterior, se deduce, que, al'término de los trabajos de construccién, se debera tramitar
ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

)
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H. Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio niiméro DPT/E/233/JULIO/2016 de
fecha 22-veintidos de julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo
y demis documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente:

1. De conformidad alos articulos 288,290y 291 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir
con Jas condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad conlo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién [ incis E) fraceion
IV inciso C), 16 fracciones I, 1 y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del]
Monterrey Nuevo Ledn. %

2. Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Resps
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la apli
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Co
en el Municipio de Monterrey. . )

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actugl dela Ingenierfa, la cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor'durante el yﬁc‘éso constructivo.

4, Sujetarse aloindicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 6% 79, 80, 81, 82,91, 99, 100, 103, 104, 107, 108, 109,
110,111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidad,e‘“é“’”p%; la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores suj,e’f%rse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento pvé?a las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que,
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sajnf‘”éiones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativaﬂsf‘éi que haya lugar.

7. Los planos estructurales, al ser presentados en obsr"é, deberan indicar 1a calidad de los materiales de construccién que
se emplearan en la proyeccién de la edificaci6 <

I.  Debera cumplir al inicio de actividades 5;6'11 todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal yﬁc‘émo seilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, Metcl.()r‘”“"’”"w

2. No podra utilizarse el inmueble quenos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural dg}*ﬁroyec‘co aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera derespetar el uso de’LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS en el inmueble en cuestion.

4. Deber4 respetar el uso detddas y cada una de las dreas indicadas en el proyecte arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 98-noventa y ocho cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto como minimo.

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones, 180.92 metros cuadrados como minimo de Area de
Jardin (CAV-Coeficiente de Area Verde) dentro del proyecto.

7. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. '

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
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11.

12.

13.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior-del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de.la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado dé Nuevo Leon. ;
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblico
de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios p
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente. “

En materia de Vialidad, deber4 respetar lo indicado en el oficio namero DPTDU/V/145/2016 de fecha 05-cinco
de abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direceién de Proyectos Técnicos de Desarrolle Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conformg’/a 1a informacién presentada por el solicitante, en el
que informa lo siguiente: y
El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento yﬁ%l de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrqu@@gbagefdel Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monte%e»ymy%rkﬁligeamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala 12 Avenida debera respetar su limite de pfbpiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la vigfﬁyﬁblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimie})rg de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestoyfgn baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, se podra permitir
hasta un 25% de los cajones requeridos para autos compactos, debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50
metros, los cuales deberan estar glaramente sefializados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso
de ellos. " - ‘

El proyecto propone cajones de estacionamiento para personas discapacitadas de 3.50 x 5.00 metros. Esto cajones
deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y deberan ajustarse a
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. Por lo anterior
queda condicionado a realizar las respectivas correcciones a fin de dar cumplimiento a la mencionada Norma.

Con respecto-a la via piiblica, queéda prohibide Séparar espacios- para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de fFansito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del
reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presenta cajones de
estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el Articulo
65 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. »

Los accesos vehiculares a los estacionamientos y a los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes ¢ arboles colindantes al acceso al Desarrollo que
dificulten la entrada y salida a los usuarios. _

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méaxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento
de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de
estacionamiento, deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar
una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y
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sesenta centimetros. Asi mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por
cuestiones de seguridad.

9.  Se debera considerar una altura minima de 2.20 metros en los niveles de estacionamiento, en las rampas y en los
accesos, de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

10. Dado que el estacionamiento cuenta en su interior con pasillos de circulacién y rampas vehiculares de doble sentido
de circulacién en cada uno de sus niveles, se deberd de contemplar la instalacién de espejos convexos alternados de
modo que todos los usuarios tengan la visibilidad necesaria en cualquier punto para poder realizar sus maniobras
sobre las rampas de manera segura. Aunado a esto, se deberd contar con personal de planta que brinde apoj
usuarios para las maniobras al interior del estacionamiento. Ademas, se debera contar con una adecuada
en todos sus niveles de estacionamiento. ;

11. Nosedeberd contar con sistemas para el control de accesos ya que el estacionamiento no cuenta con las ca;
necesarias para ello, de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ..,
ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debers ser resuelto al interior del pred
todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulaciénvial. En
caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediante alglin dispositivo, éste debera ubicarse de tal
manera que albergue a los vehiculos al interior del predio, en cuyo £aso la solucién propuesta debera ser aprobada
por la Secretaria. ) /
ARTICULO 89.Enlas urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y/gc”)’nstruccién, las casetas de control de acceso deberan
ubicarse al interior del desarrollo, de conformidadia o, disp}yesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la via ptblica. Lé"i@ﬁ%ﬁ wi-deatinacenamiento vehicular se determinard mediante
un andlisis técnico el cual deberé ser evaluado mediante di¢tamén técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al
caso en cuestidn. La longitud de almacenamiento vehiculag,ﬁzd’gberé albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de
ingresar al desarrollo. i

12. Respecto a la etapa de construccidn, el o los responsap‘lv'és de 1a obra deberan tramitar los permisos correspondientes
ante la Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad pdra el transito de vehfculos pesados, tanto para maquinaria como

para camiones de carga. A

13. El Desarrollador quedara obligado a realizap”los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al trénsito que
generard el Desarrollo en su etapa de constl;u?:cién.

14. ElDesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrolio sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

15. ElProyecto deber tener el sefialamiento (horizontal'yvetrtical)de+ipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
seflalamiento deberan ser con-cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el
sefialamiento vial y las adg,@t’faciones viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asilo requiera.

16. El propietario o propig;afios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar

a cabo las obras o adécuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

K. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio niimero 4275/2017, dentro del dictamen
LTA-000511/2017 de fecha 17-diecisiete de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: :

Durante la etapa de demolicién y construccidn. -

1. Elhorario de las actividades de demolicién y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de demolicién y construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final] adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.
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10.

11.

12

13.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion y construccion,
no podrén colocarse en colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A} de 08:00 a 18:00 horas.

Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. i 2
La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predi
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra prove
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transpukt:
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso dé%\a(‘na fuga o derrame y notificar a la autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Q era proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentgs.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las supg};ﬁ”cies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. L

Las vibraciones que puedan generarse n%@énfé”;’iﬁ percibidas en predios eolindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortig"oraevitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
Antes de iniciar y durante las actividades de derfiolicion y construccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-de}-aire con la
finalidad de establecer medidas adicionalés a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire. /!

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de demolicién y constriiccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de a/g»u'a tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diqu;jmamenfe’,’"‘Tl‘ﬁﬁiﬁ?fﬁ%%fe&«d&bgré realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, qué cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapade operacién. -
Generales

14.

15.

16.

17.

Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Plaza Santa Elena” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Oficio Nim. 664/SPMARN-IA/17). :

Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Plaza Santa Elena”.

Debera someter a revisiéon y aprobacién de las autoridades competentes un Estudio Hidrologico e Hidraulico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en
cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no
genere efectos negativos en los predios colindantes.

Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan
de D?sarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 y 2020.

14



SECRETARIA DE

DESARROLLO

MONTERREY

GORIERNG MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

18. En caso de que los locales comerciales se pretenda utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primery segundo listado
de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte,
en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamentos de la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Leédn, debera ingresar un estudio de riesgo ambiental a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y
presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

19. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos ¥ roedores.

20. Durante el funcionamiento de la obra deberé implicar el uso eficiente de la energiay del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos a ¢
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la fin
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. :

22, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia
a casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier lbbr'cacién deberan estar aislados acusticamente y
no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido eprfuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo
de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para locales’comerciales y oficinas).

23. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su lumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma corr%sﬁ‘ sdteiite, ni sus vibraciones.

24. No se permite la ejecucién u operacién de equipos g}? s’vg;rfi)do; instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo 7

25. El suelo deber4 estar protegido con material impeljyr“{eable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

26. Queda prohibido la derrama o vertido de materi,afl"'sélido o lquido al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes.

27. Debera tomar medidas preventivas para evitaf’ 0 minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sok}fé suelo natural.

28. Elinterior del establecimiento debera estaf libre de derrames de grasa y aceite.

29. En caso de usar transformador de energl/a eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar-derrames.

Emisiones al Aire e

30. No se deberan percibir olores a pr‘edio-s~c61’i"ﬁ'aantes.

Contaminacidn del Agua o

31. Esprohibido la derrama o Vp,er’"’tido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

32. Debera registrar sus desgafgas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. £ '

33. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

35. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado. .

36. Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ja Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

37. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
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38. Los residuos orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenadds por més de 24 horas.

39. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

40. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

41. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-210-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 10-d
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

42. En el espacio destinado a area verde, debera ser arhorizado con 04-cuatro drboles de la especie enci

Imagen Urbana #

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo

- Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas

por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 68-sesenta y ocho arboles), y debido a que los
cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 68 encinos de ]5 0.cm a vivero municipal con el respectivo pago
de cuotas de salario minimo por mantenimiento de mano de obrw(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de mcufﬁphmlento de este numeral, se hari acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Amblen‘ral e Imagen Urbana de Monterrey.

r’

43, Encaso de anuncio debera ser de tipo adosadg al ed1f1c1€(categor1a B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

44

de Anuncios del Municipio de Monterrey Ar%mmlzézm%s“ﬁsy e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,26, 27y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretaria de Desarr goUrbano y Ecologia. -
No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H 054/2016 de fecha 02-dos
de marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita.a esta Secretaria, realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, reiterando
la responsabilidad del propietario, de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8
y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y
que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos del proyecto'y al estudio Hidrolégico - Hidraulico presentado a esta dependencia, se deberan seguir
los lineamientos y especificaciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.

A)

B)

D)

Estudio realizado por el Ing. Justino Cesar Gonzalez Alvarez con No. De cedula profesional 211438, donde
se observalo 51gu1ente P .
La zona donde sé enc‘uentra el predio no presenta indicios de escurrimiento alguno, tal vez la infraestructura
urbana o la Vc;éhdad hayan modificado el sentido del flujo del agua.

Con la cartografia oficial del INEGI se identificaron los escurrimientos en la zona, de esta inspeccion se muestra que
las instalaciones urbanas de comunicacién, etc., han cambiado el sentido de los escurrimientos, por esta razén,
aunque es una zona con pendiente moderada no existen indicios que en algin momento en el sitio o en las
vecindades paso algln escurrimiento.

El impacto hidrologico que se genera en el predio por el cambio de uso del suelo es minimo comparado con la
capacidad hidraulica que tiene la vialidad y ademds el uso de las 4reas verdes usadas como zonas de
amortiguamiento y retencién temporal permiten un manejo seguro de las aguas pluv1ales

De los datos que se dan en la hidrologfa por cuenca propia vemos el gasto a manejar por area del predio que es de
1.20 y 1.30 m3/Seg. para frecuencias de 50 y 100 afios, y una vialidad puede manejar 2.75 m3/Seg. luego con el
sistema integral de manejo de aguas pluviales el impacto hidrolégico puede ser manejado por la vialidad en forma
segura, por otra parte, el sentido natural de los escurrimientos en la zona no se altera.

De acuerdo a los resultados del estudio de riesgo e impacto hidrolégico e hidraulico, se concluye que no existe ni
existira riesgo hidrolégico e hidraulico dada la zona donde se pretende el proyecto, lo anterior se garantiza, si se

,w‘} l’f}”
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toman las medidas de seguridad y seguimiento de los procesos constructivos y se toman en cuenta la informacién
generada que se da dentro del documento.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey se tiene que:

1. El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2. Asimismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo
en forma superficial a las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y_no en caida libre para evitar ‘

G)  Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el C
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de Ja erosién o arrastre de los material
de los movimientos de tierra. :
2.- No depositar material producto de los movimientos de tierrag’en los puntos de posibles escurrimientos.
3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando lo%cambios en las condiciones de trabajo.

H) ~ Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterndparadlmacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aproi}wgé arla’en usos que no requieran agua potable, como por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarids, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudalés pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

) Asimismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar 90’?{10 vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan
enlared hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estddo de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas
deberdn realizar las acciones necesarias para geé‘/taurarlos alas condiciones en que se encontraban antes de incurrir
en esta infraccién, sin perjuicio de las sancig,n*és que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales
en que incurran, esto conforme al articule"12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas
construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén,

) Ademas, de acuerdo a lo estipulado enel articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterarel curso natural de cafiadas’ y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debé responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistéma natural'de drenaje pluvial.

K} Porlo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen/e'ﬁ este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

L) La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni- dafios al entorno
urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas
en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo piuvial que se genere dentro de
las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey.

M} Adicionalmente a las obras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva
construccién, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, deberd de contribuir econdmicamente, a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacién de riesgos, de acuerdo
al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la
mitigacion de peligros y riesgos hidrometeoroldgicos, esto conforme al articulo 15 de las Normas para la mitigacién
de peligros y riesgos en nuevas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo
para el gs}tado de Nuevo Ledn.
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acuerdo al plano arquitecténico.

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G 063/2016 de fecha 13-
trece de abril del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

El proyecto consiste en la construccién de un edificio de 3 niveles incluyendo Planta Baja y 3 niveles de sot:
acuerdo al plano arquitecténico presentado. '

Para la nivelacién del terreno y alojamiento de la estructura se contemplan cortes de 9.36m. de altura rrgamma"‘dfe

De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos de Control 2,000 s.a. y realizado por el Ing. Gerardo Elpidio M

" Solis, con No. de Cédula Profesional: 378586, se encontr6 lo siguiente:

Se efectuaron 3 sondeos de exploracion a una profundidad de 15.00m.

La estratigrafia en el sitio esta formada por: arcilla negra con un | espesor de 1.00m. Bajo este material se encontré
una arcilla café clara, con gravillas con un espesor de 5. 30mfa este material le subyace un conglomerado café
amarillento, con un espesor de 8.00m. Bajo este material y h}s‘?a la profundidad maxima explorada, se encontré una

&

lutita color café amarillento. #
Se recomienda la utilizacién de losa de cimentacién, Zap“atas aisladas o pilotes, desplantada a una profundidad de
9.00,12.50 y 15.00m. y utilizado una capacidad de carga admisible de 7.00, 10.00 y 12.00 kg/cm?, respectivamente.
Se recomienda compactar bien el relleno deé@s exga,vac;ones para las zapatas, con el fin de evxtar el incremento de
humedad y los cambios volumétricos en el nivelide clmentacxon

En caso de que se contemplen rellenos se deber%u‘ahzar un material de banco, con un C.B.R mayor del 20.0% y un
[ndice Plastico menor del 12.0%, compactan‘dolo con la humedad éptima hasta alcanzar el 95.0% de su peso
volumétrico seco maximo Porter, en capas‘yﬁndo mayores de 20.00 cm. Se debera retirar del lugar todo agregado mayor
de 7.5cm. fﬁ”y
De acuerdo al Estudio Geolodgico del Ing Tomas G. Hinojosa Rodriguez con No. de Cédula Profesional: 6097767,
se encontrd lo siguiente: e

Las caracteristicas del predio nos arrojan una topografia de terreno plano y una pendiente de terreno ascendente de
Oriente a Poniente del 3%. con un desnivel méaximo entre Enrique C. Livas y Cuarta Avenida de 9.00m. El predio
cuenta con una elevacion sobre el nivel medio del mar de 579m.

El predio se localiza sobre la vertiente Norte del Cerro de Las Mitras, El sector correspondiente a la zona de la Colonia
Vista Hermosa se ubica sobre unvale-aluvial-de-depositos de talud consistentes en arcillas con carbonato de calcio

y gravas y fragmentos chicos alslados en un espesor de mas - de 4. OOm subyaciendo a dicho material se localiza una

lutita del cretécico superior Formacion Méndez.

Para la estabilizacién del talud se utilizé el Método Bishop, la teorfa de Rankine, el método de Hoeky Bray, el método
de Taylor y el método de Jambu, encontrandose los siguientes factores de seguridad que se numeran a continuacién.
Los factores de seguridad varfan de 2.34 a 1.31, con variaciones en los parametros de resistencia de condicidon
natural a condicién critica, encontrandose los factores de seguridad en un rango aceptable para una excavacion
provisional, la cual una vez excavada se construiran los muros de contencién de acuerdo al proyecto.

Se recomienda que durante la construccién se tomen las medidas de seguridad mencionadas en el parrafo anterior,
ya que las excavaciones para alojar los diferentes niveles de sétano son del orden de los 9.00m.,, y estas deberan

estar protegidas mediante apuntalamiento con el uso de concreto lanzado.

CONCLUSIONES

El proyecto debe contar con supervisién del Asesor Estructural, Geotécnico y de los Laboratorios que realizaron los
Estudios para verificar las profundidades de excavacidn, los disefios propuestos de cimentacién, revisar que las

capacidades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio de construccién.
T
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* Eldesplante de la cimentacién debera realizarse dentro del estrato de roca sana

* Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser disefadas, construidas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen
de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante. :

e Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea, etc,

para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledaﬁasﬁ\,_ ;
¢ Se deberén tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resguardar y asegurar log>
resultantes de los trabajos de construccién.

* Como medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningtin tipo en las coronas de los
cerca de ellas, asf como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos de
través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio. '

* Por ningtin motivo los taludes quedaran expuestos sin estabilizacid;
algin posible deslizamiento o desprendimiento. 7

* Los muros de contencién deberan construirse bajo las mas estrittas medidas de seguridad estructural incluyendo
los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostaticas.

* Enlos casos de que el muro forme parte de dreas interiores/del proyecto arquitecténico se recomienda, ademas de
los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacioh. total-medfante el uso de productos adherentes y plastico
laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad pérmanente. ,

* Serecomienda evitar la construccién de jardines interiore§,s‘fn la colocacién de membranas impermeables y drenes,
para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelg/mediante su riego.

° Retirar todo el material suelto producto de los cortessy material arcilloso color café oscuro que presente materia
organica, '

* En caso de requerir rellenos se debera utilizar urw’material controlado atendiendg a las normas de la SCT v a las
recomendaciones del Estudio, las cuales garangje?zn la estabilidad del inmueble.

* Sedeberdtener un eficiente sistema de drenaje’para evitar escurrimientos superficiales en el predio durante la etapa
de desplante de la cimentacién y colocacilé”ﬂ de los rellenos controlados, evitando transporte de material suelto,
afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosién del drea de desplante.

* La supervisién geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras,
derivados de la falta de presién‘y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por pendientes
pronunciadas y sobrecargas ep"l‘a COTONA, orimmsrrmmsssasinssstescsscmns,

® Sedebera tener especial cqjdédo con el apuntalamiento adecuado de la excavacién proporcionando un area segura
alos trabajadoresy a Iasfe"diﬁcaciones colindantes.

Las estructuras de retencién se deberan disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por la masa de
suelo, tomando en qy'énta la posible injerencia del nivel freatico, cuando se requiera. :

* Debera modificarl plano arquitectdnico ya que no coincide con el Estudio Geoldgico referente al corte que se
provectara.

* Cualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para cumplir con tal
propésito, es importante establecer que los alcances. proyeccion y expectativas de construccién hasta lograr su
adecuada culminacién, quedan bajo total v absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra vy
sus asesores profesionales involucrados.

e Deberd complementar la informacién con la elaboracién de planos legibles, a escala debidamente requisitados v
firmados donde se represente y se describa a detalle a base de esquemas y dibujos el procedimiento que garantice
la estabilidad de los cortes de taludes en sus diferentes niveles de profundidad y dngulo de reposo e indicando con

‘por un tiempo prolongado, esto para evitar
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claridad las edificaciones y bardas perimetrales en cercania a la zonas en donde se realicen movimientos de tierray
desplante de la subestructura en atencién especifica y en materia de estabilidad de taludes.

Presentar un Programa pormenorizado para el control de corte, movimiento de suelo y conformacion de terracerfas.
Debera de respaldarse con la supervisiéon de un laboratorio de Mecanica de Suelos, presentando la carta responsiva
debidamente requisitada y firmada por el o los asesores de Ingenieria involucrados en este caso. Lo anterior cor
finalidad de lograr su adecuada ejecucién.

Con base en el Articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey que i
requisitos para chras nuevas:

Debera presentar la resefia fotograflca del Estudio de Mecanica de Suelos y su respectiva carta responsiva?
a esta secretaria

Es importante reportar cualquier variacién en los materiales y profundidades de desplante v caracteristicas, adetind
de tipo de cimentacidén. a fin de tomar las medidas de disefio vy construccién necesarias para asegurar un buen
comportamiento geotécnico y estructural del proyecto. i

Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras come'edlﬁcacmnes y bardas perimetrales colindantes al area
donde se realicen movimientos de tierra y desplante de 4 estructura.

Se deberén seguir todas las recomendacmnesﬂdel Estudlo presentado.
W@gwwwﬁ»

Debera respetar y dar camplimiento alo lndlCHG{O Jpor la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bomberos de N. /L.,'A C. mediante reporte No, [16-093, de fecha 16-dieciseis de
febrero del 2016-dos mil dieciséis, en el cﬁfal emite las recomendaciones en cuanto a proteccién contra
incendio y seguridad humana para el uso de Locales comerciales y estacionamiento a realizarse en los predios
ubicados en la Calle 1° Avenida s/n, Coloma Cumbres 1° Sector en el Municipio de Monterrey N. L., con los
expedientes catastrales 23-007-009 y 23-007-015, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones
emitidas en dicho reporte estara su]eto a inspeccién -verificacion por parte de dicha autoridad conforme alo
establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que sera
a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en
consecuencia. '

El interesado acompaiia oﬁcm nimero 664/SPMARN:IA/17 de fecha 29-veintinueve de marzo del 2017-dos
mil diecisiete, emitido por la erbsecretarla de Protecciéon al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado
de Nuevo Ledn, medlante el cual autorizé6 de manera condicionada en materia de Impacte Ambiental EL
PROYECTO consxspgente en la urbanizacion, de los predios con expedientes catastrales 23-007-009 y 23-007-
015, con superf' éfe de 1,809.26 metros cuadrados, sobre la Calle 1° Avenida s/n Colonia Cumbres 1° Sector, en
el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, sefialando las condicionantes y términos que debera cumplir en
materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia
y verificacion del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo

aportado en su momento por el interesado.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el casc de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas
de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gque se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios rio se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicid
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién:
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentoguf;
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se constt
S proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico
: competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por s o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. A

Py
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipalegf/y’ demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

personalmente o por conducto de los CC. Notiﬁga=d‘0fé‘§“ﬁd§critos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo

firman los CC. Secretario y Director de Control Urbanc/)//fde 13 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
& Y i

o

Monterrey Nuevo Leén. # -3 ? -

4 l\_,.‘vm“f"‘fj;“‘a‘&m‘uy . e
b

i ;

i v e i
§ Vs 7 o '
1 #

% A / 7,’»:} e, g

S % S " i

IC-TUIS HORACIO BORFONIVAZQUEZ -
!

Pty 7 Y
C. SECRETARIGQ/DE DESARROLEOQ) URBANO Y ECOLOGIA
PR Vo)

\

. ‘ \
»_ LIC. HECTOR FRANCISCOREYES HOPEZ |

y R \‘\\ C. DIRE?’I"_O’R/ E-CONTROL URBA{\IO

\

7

v ) ¥ S/E@/kama
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA . FIRMA

NO. DE GAFETE




