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INSTRUCTIVO

C. MARIA DE LOURDES DOMENE LLAGUNO
CON DOMICILIO EN LA CALZADA SAN PEDRO
N° 223 LOCAL 19, COLONIA MIRAVALLE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dias mes de Septiembre del afic 2016-dos mil diecisdig, ~-~---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-006/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
12-doce de Enero del 2016-dos mil dieciséis, por la C. MARIA DE LOURDES DOMENE LLAGUNO, propietaria
del inmueble ubicado en el BOULEVARD ANTONIO L. RODRIGUEZ (Antes Boulevard Constitucién) N°
2000-1 al 2000-14, Jurisdiccidn de este municipio, e identificado con el niimerc de expediente catastral 22-
088-021; acompafiando copia simple de la Escritura Pdblica Ndmero 83,246-ochenta y tres mil doscientos
cuarenta y seis, de fecha 07-siete de Junio de 2006-dos mil seis, pasada ante la de fe del Licenciado Manuel
Garcia Garza, Notario PUblico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Plblica Ndmero 62-sesenta y dos,
con ejercicio en el Primer Distrito; Acta Fuera de Protocolo nimero 21,319-veintiun mil trecientos diecinueve,
de fecha 18-dieciocho de septiembre de 2012-dos mil doce, que contiene la rectificacién de medidas, respecto
del predio identificado catastraimente con el nimero 22-088-021, certificado ante la fe del Licenciado Carlos
Montafio Pedraza, Notario Plblico con ejercicio en este Primer Distrito, Titular de la Notarfa Péblica NUmero
130-ciento treinta; solicitud mediante la cual pretenden obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALONES DE EVENTOS
SOCIALES, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble en cuestién, el cual consta de una superficie total de
4969.59 metros cuadrados, y una construccién total de 23,091.68 metros cuadrados de los cuales 22,698.32
son previamente autorizados y 396.36 son por regularizar.

ANTECEDENTES

El solicitante anexa copia simple de Planos, Cartulina e Instructivo, en el cual la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey autorizo la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para
Salones de Eventos Sociales, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Estacionamiento: Privado
teniendo una construccidn total de 22,698.32 metros cuadrados, en un terreno con una superficie total
de 4,969.59 metros cuadrados, bajo el Oficio N° 3490/2013 y expediente administrativo L-205/2013 de
fecha 27 de Noviembre de 2013. ’ T g

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran: dentro del

(Lixpedie‘nte; Y,
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologfa de! Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y pendltimo parrafo, inclusive, 11, 137
Fraccion I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccidn I, 227 Fraccién Iy dltimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V,
281, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,
296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fracciéon 11, 6, 8, 9
fraccion I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién II y 111, 13, 14 fraccién II fraccidn 2.3, II1 puntos 3.7 y 3.14,
Articulo 15 fracciéon I, 16, 36, 46, 49, 52, 53, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey: Articulos 3 fraccion VII, 4
fracciones 11y 1V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, V, VIII y IX, 14 fracciones I, 11,
1V, VII y VIII, 15 fracciones I, 1I y 1V, 16 fracciones I, II y III, 17, 18 fraccidn IX, 20, 26 fraccién 111,
Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones II y1V, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18
fraccidn I, 20, 22, 23, 25, 26 fraccidn I, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 v
152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,
90, 91 v 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, Xly
X1V del Reglamento de la Administraciéon Publica del Municipio de Monterrey.

III.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia L-205/2013,
gue fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y con las que cuenta el citado
inmueble, este fue sujeto a autorizaciones para el uso de Salones de Eventos Sociales, Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados y Estacionamiento Privado, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey vigentes en ese entonces, lo que como consecuencia lbgica le genera un derecho reconocido a su
favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, por o que, en esas circunstancias
y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacién se haré sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares,
de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece:
"ARTICULO TERCERO. Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que resulta procedente la autorizacién de la
presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados en
las citadas autorizaciones, los cuales analizados con la superficie del inmueble de 167,782.59 metros
cuadrados, se satisfacen de |a siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo): de 0.75
(3727.19 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.49 (2427.42 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10 (49,695.90 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 3.65 (18,140.80 metros cuadrados); Es importante sefialar que para el CUS, es aplicable lo indicado
en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica lo
siguiente: “Las dreas de estacionamiento subterréneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable
exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV
a partir del desplante del edificio”; lo anterior, toda vez que el proyecto presenta un drea de 4953.88 metros
cuadrados de estacionamiento subterrédneo, por lo cual dicha drea fue descontada del total de construccion
para el CUS. Area Libre de 0.25 (1,242.40 metros cuadrados como minimo), vy el proyecto presenta 0.51
(2542.17 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (745.43 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.15 (745.43 metros cuadrados). Ntmero de niveles: mas de 12 Niveles, y el
proyecto presenta 10-diez niveles. '

III.- Asf mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para el
-, giro de 2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
m%Excepgfp los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1
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Tienda de Productos Béasicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas vy
Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos,
Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos
Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos
fotogréficos vy cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales
(3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y
Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas,
3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida ré&pida, antojitos, 3.9 Administracién Privada

(3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de

empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendad

oras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,

3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte
y estética, y 3.18.10 Centros de educacién a distancia. . ,

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccié

conforme a lo siguiente:

n total de 23,094.68 metros cuadrados, distribuidos

AUTORIZADA POR POR 1
REGULARIZAR | CONSTRUIR D GLOSEDEAREAS
Estacionamiento techado con capacidad para 54 Cajones, Area de
SOTANO 3 1,606.04 m2 1,606.04 m2 elevadores y escaleras.
Estacionamiento techado con capacidad para 54 Cajones, Area de
SOTANO 2 1,606.04 m2 1,606.04 m2 elevadores y escaleras.
Estacionamiento techado con capacidad para 50 Cajones, Area de
SOTANO 1 1,741.80 m2 1,741.80 m2 elevadores y escaleras.
PLANTA Estacionamiento techado con capacidad para 25 cajones, area de
BAJA 2,141.82 m2 2,141.82 m2 Lobby, area para Valet Parking, caseta de guardia, drea de basura,
elevadores, escaleras, rampas de acceso vy salida.
) 5.81 m2 i L ; i&
1 NIVEL 1,924.52 m2 1,930.33 m2 8 Locales Comerciales, drea de circulacion peatonal, elevadores y
escaleras.
16.55 m2 Estacionamiento techado con capacidad para 47 c“a.jones bodeé'am
2 NIVEL 1,784.34 m2 1,800.89 m2 terraza techada, drea de elevadores y escaleras.
Estacionamiento techado con capacidad para 50 cajones, Area de
3 NIVEL 2,004.15 m2 2,004.15 m2 elevadores y escaleras.
Estacionamiento techado con capacidad para 48 . cajones, 3
4 NIVEL 1,618.56 m2 1,618.56 m2 Salones de Eventos a doble altura, baflos hombres .y mujeres,
érea de elevadores y escaleras, e
Estacionamiento techado con capacidad para 50 cajones, bodega,
5 NIVEL 2,000.91 m2 2,000.91 m2 érea de elevadores y escaleras. T
371.00 m2 Estacionamiento techado con capacidad para 48. cajones, 3 H
6 NIVEL 1,618.56 m2 2,052.56 m2 Salones de Eventos a doble altura, bafios hombres®y: mujeres, |
drea de elevadores y escaleras, o
Estacionamiento techado con capacidad para 50 cajones, 3
7 NIVEL 2:000.91 m2 2,000.91 m2 Salones de eventos area de elevadores y escaleras. H
Mezzaninne: drea de emplatado, area de cocina, area de
preparaciéon de alimentos frios, congelador, bodega de mobiliario,
8 NIVEL 508.30 m2 508.30 m2 misceldneos, manteleria, bodegas, sala de musicos, bafios
empieados, comedor de empleados, elevador y escaleras.
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Saldén de [Eventos Sociales: Lobby, salén de eventos, escenario, i
9 NIVEL 2,142.37 m2 2,142.37 m2 oficina y drea de _degustacién, 'érjea de :ecepcién de comida,l area
de bebidas, pasillos de servicio, bafios hombres vy mujeres, :

terrazas techadas, elevadores y escaleras.
Total 22,698.32 m2 396.36 m2 23,094.68 m2 Co

0
v

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano San Jerénimo, de acuerdo a la siguiente tabla:

: , 1 Cajén p/cada Estacionamiento | . ) ‘Opinién
G | Cantidad | Unidad M2 | Requiere . Soluciona con: | P
i _De Acuerdo a Antecedente | 238 cajones o
.Salones de Eventos Sociales | 10| M2 | 540.00 ] 54 fredio | 476 Si Cumple
.Requiere i 292 lotal | 47

VII.- De acuerdo a Inspecciéon Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 20-veinte de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, se pudo constatar que actualmente existe una construccidn vertical la cuat
coincide con los planos proporcionados y se encuentra sin uso.

VIII.- La Direccidén de Ecologia, emitid oficio niimero 3328/2016 dentro del dictamen LTA.-000356/2016 de
fecha 25-veinticinco de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, mediante: el cual sefala los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
presente resolucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revision Estructural, de fecha 12-doce de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Ingeniero Bernardo Castro Brocker, con Cedula Profesional
numero 4308366, mediante el cual sefiala que no se observa en los elementos estructurales, indicio de alguna
falla estructural, tales como grietas, deflexiones, fisuras y/o hendiduras, por lo gue acepta su responsabilidad
sobre el correcto funcionamiento estructural del inmueble gue nos ocupa. :

X.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 03-tres de Diciembre de 112~
doce, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del inmueble
ubicado en el boulevard Antonio L. Rodriguez, identificado con el nimero de expediente catastral 22-088-021,
en la cual se informa que en los estudios de vialidad se prevé para la boulevard Antonio L. ‘Rodriguez, un
ancho de banqueta de 2.00 metros, medidos a partir del cordén existente. ;

XI.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., mediante reporte No. 115-681, de fecha 29 de Diciembre 2015 emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccién Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en
dicha materia, condicionando e proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido

., €n el oficio citado, que fue emitido vy notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo que sera a esa
M\dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

i P
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

DIRECCION DE CONTROL URBANO

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SALONES DE EVENTOS
SOCIALES (10-DIEZ SALONES), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOCS (08-0OCHO
LOCALES) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para el predio ubicado en el
BOULEVARD ANTONIO L. RODRIGUEZ (Antes Boulevard Constitucién) N° 2000-1 AL 2000-14,
Jurisdiccion de este municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 22-088-021, el cual
consta de una superficie total de 4969.59 metros cuadrados, Yy una construccidn total de 23,091.68 metros
cuadrados de los cuales 22,698.32 son previamente autorizados y 396.36 son por regularizar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se compiementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién gréafica Cartulina y Pianos (1 de 7 al 7 de 7), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en Ia
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los pianos aprobados de Edificacién y Construccidn, de acuerdo a lo sefialado por
el articulo 33 dej Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

D. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
' siguientes obligaciones y/o lineamientos: :

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados . al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las ediﬁca’ciqnes,,etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin. haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificacién para SALONES DE EVENTOS SOCIALES, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO, en el predio
en cuestion, respetando los usos permitidos del numeral 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados conforme a los usos sefialados en el CONSIDERANDOQ III de la presente resolucién.

d) ;’f: Deberd respetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas en el proyecto arquitectonico que

it
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1)

en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su rea de construccién aqui sefalada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener

en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos la presente autorizacién.

e) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados

f)

de construccién.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra gque impacte

negativamente en la via publica.

h) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

Deberd mantener habilitados v _en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, los 476-cuatrocientos setenta y seis cajones de estacionamiento que presenta el proyecto.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey. ‘

) En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. SER

En cuanto a Proteccién Civil deberd cumplir con lo indicado por la Direccién de ‘Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C.,
mediante reporte No. I15-681, de fecha 29 de Diciembre 2015 emitié dictamen en el cual
otorga lineamientos en materia de Protecciéon Civil, con el fin de identificar, evaluar y analizar
los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitide vy
notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia municipal a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.

En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/050/2016, de fecha
28 de Enero de 2015, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, elaborado de acuerdo al proyecto presentado, siendo lo siguiente:

El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento

. para),élas Construcciones del Municipio de Monterrey:

(b
Vo
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2

3)
4)

3)

6)
7)

8)

9)

10

~

a) Para el Blvd. Antonio L. Rodriguez, una banqueta con ancho minimo de 2.00 metros medidos a
partir del corddn existente.

No se prevee la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Asi mismo, se deberd disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas,
los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-
2003. Con respecto a estos Ultimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a
la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2010-2020 :

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a
90° con respecto al mismoe pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00
metros de acuerdo con el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier
obstaculo gue afecte 'su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o mdviles, asi como postes o arboles colindantes al
acceso al Desarrollo que dificulten la entrada vy salida a los usuarios.

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente no mayor al 15 % de acuerdo al Articulo 57
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. De igual manera, guedan
obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie.

El Proyecto resuelve cajones de estacionamientos dispuestos colindantes a rampas vehiculares. Al
respecto y de conformidad con el Articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey, se debera respetar una pendiente maxima del 6% en estos casos.

El proyecto contempla curvas en el trayecto de las rampas vehiculares. Al respecto y de conformidad
‘con el articulo 68 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey sobre
dichas curvas se deberd respetar lo siguiente: El radio de giro minimo al eje del carril interior debers
ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril interior deberd ser de 3.50 metros y la
anchura minima del carril exterior deberd ser de 3.20 metros, con una sobre eievaciéon maxima del 10
por ciento. ‘

Deberd estar claramente sefializado el sentido de circulacién del estacionamiento tanto en las rampas
como en los pasillos de circulacion,

El Estacionamiento deberd contar con personal de vigilancia en cada uno de sus niveles de manera
permanente, el cual deberd brindar auxilio a los usuarios para realizar sus maniobras, de entrada y
salida a los cajones con seguridad. PIRE

Con respecto al acceso ubicado scobre el eje 1, entre los ejes B y C del nivel de. Planta Baja, el
Desarrollador debera garantizar la accesibilidad a través de este punto. Es importante ‘contar con la
anuencia permanente de los propietarios del predio donde se encuentra dicha vialidad, mediante
documentacién certificada ante notario.

Debera proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento. Serd responsabilidad de los
propigtarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacién sea cumplida.

gg; \ /”' Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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13)

14)

El proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberédn ser con cargo al Desarrollador y que deberan presentar
el Proyecto de Sefialamiento Vial y coordinarse para su respectiva instalacion con la Secretaria de
Vialidad y Trénsito de Monterrey, a fin de garantizar la adecuada operacion vial y brindar seguridad,
para los peatones de la zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Vialidad y Transito de Monterrey
determinard en su caso el sefialamiento vial necesario para el correcto funcionamiento vial de la zona.

Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras 0 adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido.

G. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 3328 dentro del

dictamen LTA-000356-2016 de fecha 25 de Agosto del 2016, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe: :

Generales

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

ESre]

1. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacién, de parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, por
lo que deberd solicitar informacion si requiere o no el permiso de la Secretaria, en caso de
requeririo, debera presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

2. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7
3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025. '

3. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

4. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia vy de! agua,
asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

5. No deberén existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. o

6. Las actividades, los equipos o magquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no ‘podréan
colocarse en colindancia a casa habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberédn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) gue es de 68 dB (A) de
07:00 a 20:00 heras (horario propuesto en la ficha ambiental).

7. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los

vibraciones.

/ - limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
A .

No se permite la ejecucién u operacidén de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, interiores con espacios abiertos ni en via pUblica.

Emisiones al Aire

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
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9. En caso de contar con area de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o
en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura
que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

10. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Sueio

11. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

12. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes.

13. Deberad tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

14. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

15. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

16. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

17. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.

18. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

19. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

20. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contmgencxas ademas de contar con trampas de
aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdélidos

21. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrolio Sustentable del Estado.

22. Los residuos que se ‘generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenc1on
y Gestidn Integral de los Residuos.

23. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenado, por: mas
de 24 horas. :

24. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los re51duos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pubhca

25. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

2 26. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién
27. En el espacio destinado a &rea verde, deberd ser arborizado con 15-quince arboles de la

especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m

_ de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206

1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
¢ cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 238-doscientos treinta y ocho arboles), vy

. Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leén
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debido a que los cajones estaran bajo construccidn, deberd reponer los 238 arboles encinos de
las mismas caracteristicas al vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario minimo
por cada arbol por mantenimiento de mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hard

acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

28. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.
24 incisos a) vy b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia.

29. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la mstalacxon de anuncios ajenocs al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal .competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberad tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de ia Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTOQ: Por ser cuestidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar:
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descu ra- que se
utilizaron documentos falsos o errdéneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener |3 ‘autorizdcion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para. el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte. el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

X

e

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucidén no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictdé conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 para al que por si o por
Mnterposlta persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,

Y
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relativa a edificaciones, o sobre cualguier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legaimente otorgado.

GCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn y el C. Director de Control Urbano AdSCrito. === m e '
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C. SECRETARIO DE‘DESARROLLY URBANO Y ECOLOGIA

\f‘ﬁc.\:'e?ggwﬂ 5 "\‘E_SJ.O}EZ
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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