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No. de Oficio: SEDUE 7453 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000067-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN: INSURGENTES NUMERO 2000,
COLONIA SAN [ERONIMO, MONTERREY, N.L.
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

—--En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete.sssssssssemsereenzeces
VISTO- Bl expediente administrativo No. L-000067-16, formado con motive de la solicitud presentada en fecha 15-quince de
brero del 2016-dos mil dieciséis, por el €. Oscar Davalos Carranza, en su cardcter de apoderado legal de la persona moral

denominada “FARMACIAS GUADALAJARA", S.A. DE C.V.; sociedad que es propietaria del inmucble ubicado en la AVENIDA

ENRIQUE C. LIVAS §/N, en la COLONIA VISTA HERMOSA de esta Ciudad, identificados con log nimeros de expedientes catastrales

25-048-025, solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION

(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION para FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA, SERVICIOS FINANCIEROS Y

CONSULTORIO, en el inmueble antes citados, el cual tiene una spperficie total de 1,000,00 metros cuadrados, con una construceion

total de 54670 metros cuadrados de obra nueva, par paja lo cual el solicitante acompaia copia simple de la sigulente

documentaclon:

la fe del Licenciado Cenobio Gonzalez, Notario Pubh eroAl-cuarentay uno, con ejercicio en Guadalafara, Jali

Escritura Publica nimero 33-treinta y tres, de fe%a 6-seig/de Mapeo del ario de 195 1-mil noveclentos cincuenta y ungypase
cual se realiza la Constitucion de la sociedad denominada "EARMACIAS GUADALAJARA”, S.A.

Escritura Publica niimero 99-noventa y nueve, de fecha/21-veintiuno de Octubre del afio de 1983-mil novecientos ochentay:&es,

5 94

pasada ante la fe del Licenciado Jaime Gallardo, Notatio Pdblico Titular de la Notarfa Publica ndmero 8-ocho, cow;g;pufo'cn
Guadalajara, Jalisco, mediante la cual se realiza la Pyotocolizacion y Modificacidn de las Clausulas de Jos estatutos de la sociedad
nominada "FARMACIAS GUADALAJARA”, SA. m:/t.v.

Escritura Publica ndmero 16,953-dieciséis mil hovecientos cincuenta y tres, de fecha 29-veintinueve de Septiembre del afio de
2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Liceutiade Samuel Ferr!é.ndmrl\vila, Notario Piblico de la Notaria Publica nimero 15-
quince, con ejerciclo en Tlaquepaque, Jaliscg, mediante la cual’se otorgan poderes en favar de Jaime Garay Nuilo, por parte la
sociedad denominada “FARMACIAS GUADALAJARA", S.A. DE CV.

Carta Poder, por la cual se otorga podgr a favor de Oscar Dévalos Carranza y otros, por parte de la sociedad denominada
“FARMACIAS GUADALAJARA", SA. DE GV, el cual fue certificado por el Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica nimero 12-
doce, con ejercicio en Guadalajara, Jalisco, de fecha 13 de Junio de 2011,

Escritura Publica ndmero 34,022-treinta y cuatro mil veintidds, de fecha 10-diez de Julio del afo de 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz, Notario Pblico Titular de la Notaria Publica nimero 24-veinticuatro,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se realiza un contrato de Compra-Venta de Bien [nmueble,
del p(edio con expediente catastral (25-048-025) a favor de "FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A. DE CV.

0000007
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ANTECEDENTES

UNICO. - Se anexa copia de autorizacion, cartulina de fecha del 25 de Enero del 2016, en la cual se autoriza la Demolicion Total de
062.00 metros cuadrados de construccion, en el predio ubicado en la calle Jamaica $/N en la Colonia Vista Hermosa, con nimero

de expediente catastral 25-048-025.
Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

- Que Ja Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municiplo de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V. 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones Xilly
XXV iltimo y pendltimo parrafos Inclusive, 11, 191 fraccion V y X, 226 Fracciones 1, 11y 1V, 227 Fracclén Il y dltimo parrafo, 228
Fraccion 1 2 XIV, 281, 282, 283 fracciones | a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion | a V, 288 Fraccion Ia VI, 290, 291, 293 Fraccion1a V,
294 Fraccion 1a VI, 295, 296 v 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9
fraccién |, punto 2 inciso d), 11, 12 fracciones [1 y 111, 13, 14 fraccién 11, puntos 2.2, 2.3 y IIl puntos 3.9 y 3.15 16, 36, 46, 47,49, 52,
59,139, 158, 159, 160, 161 y 162 fracciones | a XV del Reglamentodle Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monte

Articulos 3 fraccion V1, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones | a XVII, 8,9, 40, 11, 12 Fracciones 1a V1, 13, 14, 15,16, 17,18 fraccionl, |
22,23, 26 fraccion 11, 30, 42, 43, 49, 50,52, 94, 95,96 y 152 del Réglamento para las Construcciones en el Municipio dg Monterrey

94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL, XLI y XL1I, 95, 96 fracci , 97 fraccion VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del ela
Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey.
IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mafnicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la S‘&a, del

Ayuntamiento de Monterrey ¢l 8 de Julio del 2014, Publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nuevo Lebn Numeso¥03, con
fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plato de Delegaciones y ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio/en cugstion se encuentra en |a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES en una Zona Clasificada como, (ﬁﬁ CORREDOR-DE BAJO IMPACTO en donde el uso solicitado para 2.2.8
FARMACIAS, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, 3.9.1 SERVICIOS FINANCIEROS ¥ 3.15.4 CONSULTORIO; se consideran como
Permitidos: resultando por o tanto iaformar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn que seflala lo siguichite; *Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categorfa: 1- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que én una
20na determinada son 0 estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible Cuando en algunas zonas existan mds de dog
usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

I11.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretar(a de fecha 23-veintitrés de Febrero del 2016-
dos mil dieciséis, se hace constar que en el predio, se encuentran realizando trabajos de demolicion y no tiene uso de suelo.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 546.70 metros cuadrados, distribuidos en 02-dos niveles,
conforme a la siguiente tabla:

Por Construir ~ Total Desglose de Areas
P.B 420.57 mi 42057M2 043 conlas siguientes dreas: Acceso, Area de Ventas, Bodega, Area Jardinada, 12-doce (2
2L (R de Estacionamiento y Escaleras.
1° Nivel 126.13 m2 12613M2 0n1s con las sigulentes dreas: Escaleras, Bafos, Mezzannine.
546.70 m2 54670m2
Total

z,’g, %mm. :
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V.- Que de acuerdo a lo establecido enel Cuadro de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del predio que nos ocupa que s de 1,000.00 metros
cuadrados, sefiala para el mismo los siguientes: un COS (Coeficiente de Ccupacion del Suelo) de 0.80 (800.00 metros cuadrados
como maximo), y ¢l proyecto presenta 0.42 (420.57 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces
(2,500.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.55 veces (546.70 metros cuadrados); Area Libre de 0.20
(200,00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,58 (579.43 metros cuadrados); en relacion al CAV (Coeficiente
de Area Verde)de 0.10 (100,00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0,12 (122,95 metros cuadrados), Asi mismo cumple con
el ndmero de niveles maximos permitidos que es de 08-ocho niveles y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a
o sedalado en el articulo 36 del Reglamento de Zonlficacion v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a la altura
méxima permitida para cada nivel ¢s de 4,00 metros, ¢l proyecto cumple ya que tiene altura mixima de 3.78 metros; por lo cual
considerando lo antetlor, se da cumplimiento a lo sefialado en el dltimo pdrrafo del articulo 39 del Reglamento invocado.

VI.- En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, ¢l proyecto cumple con la demanda requerida conforme a la siguiente tabla:

1 Cajon p/cada Estacionamiento : | inion
ry Cantidad b Unidad M2 Requiere Soluuom con._. t %
Farmacia 2500 N2 85.45 341=3
Consulterio 05 Consultori ¥ 2
~ Almacén 200.00 N2 5000 045=1 Predio 12 Si Cumple
Tienda de Conveniencia 1500 N2 7540 5.02=5
Servicios Finsncleros 10.00 M2 / 575 0.58+1
Requlere / 12 Total 12
VII.- La Direccidn de Ecologfa, emitié oficio W‘lﬁf dentro del dictamen LTA-000035/2017 de fecha 27-veintisiete de
abril del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefald los lineamientos ambientales a seguir, con a finalidad de prevenir los

mpactos negativos que tendrian lasactividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hactala comunidad; los cuales serdn
indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el Iniclo de las actividades.

/ ’
VIIL- Con hase en ¢l del articulo 97 fraccién/VIII del Reglamento de la Administracién Pdblica del Municipio de Mo
Direcclon de Proyectos Técnicos de Desarrgflo Urbano adstrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictimenes, @pifo

documentos v estudios anexados por el selicitante, siendo los siguientes L €4l

Mediante oficio nimero DT/E/070/FEBRERO/2016 de fecha 17-diecisiete de Mayo del 2016-dos mil dieglstist o

tamen en Materia Estructural; pfismo que fue elaboradeconforme al Estudio de Memoria de Cdlculo de Ingenierta EStriittural y
Planos Estructurales, realizadog/por el Ing, Fed@rico Alba Gonzalez con cedula profesional 4818139 como Asesor en Seguridad
Estructural otorgando su respénsiva mediante escrito anexo conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, gl cual serd precisado en el cuerpo de la presente resolucion.

o Mediante oficio nimero DPTDU/V/126/2016 de fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitid dictamen técnico
en Materia de Vialidad, ¢l cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, asf como al estudio de
Impacto Vial Firmado por el Ingenfero Jesis Guadalupe Varquez Sanchez, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en ¢l mismao, las cuales serdn precisadas en la presente Resalucion,

IX.+ Bl solicitante acompaiia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 04-cuatro de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por

esta Secretars, respecto del inmueble ubicado en Ja calle Jamaica esquina Enrique C. Livas e identificado con el nimero de

expediente catastral 25-048-25, en la cual se informa que en los estudios de vialidad se preve para la calle Enrique C. Livas, debera

respetar su lmite de propledad de acuerdo a escrituras, para la calle Jamaica, deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a

1 escrituras, en la esquina formada por la interseccion de ambas deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 por 3,00 metros por lo

@ que Sise prevé la modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda el predio.
/
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X- El interesado acompadia Reporte Nimero 116-008, de fecha 13-trece de Enero del afo 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materlales peligrosos del Patronato de Bombero de Nuevo Ledn, AC, mediante el cual
sefiala las racomendaciones en materia de proteccién civil para Farmacias Guadalajara, S.A. de CV.; respecto del inmueble ubicado
en la Enrigue C. Livas, N° 911, Colonia Vista Hermosa, identificado con el numero de expediente catastral 25-048-025; por Jo cual

G lasomlt

X1+ El interesado presenta Poliza de Responsabilidad Civil emitida por ZURICH, con Numero de Poliza 1390826 en el cual establece
su vigencia para 30-treinta de Junio del 2018-dos mil dieciocho. Lo anterior de acverdo a lo que establece del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey”.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, ¢l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos'sefialados y bajo las condiciones que se Indican en el capitw. .
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION para FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA, SERVICIOS FINANCIEROS Y CONSULTORIO, en el inmueble
uhicado en la AVENIDA ENRIQUE C. LIVAS, $/N, COLONIA.VISTA HERMOSA, en esta Cludad, identificado con ¢l nimero de
expediente catastral 25-048-025, en el inmu | cual tiene una superficie total de 1,000,00 metros cuadrados, con
una construccidn total de 546,70 metros cuadrad ueva, o5
W, /o
deberd cumplir en todo momento con todas y cada um)ﬂp;la;s‘” ‘

— —

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o Interesa
obligaciones y/o lineamientos:

.-:r' '\7;:- .. | iy
A\u;"; ,%:ﬂmc
A. Deberd cumplir durante las actividades de construccion que nos ocupa, con las siguientes obligazi'onos yv/o

lineamientos:

>

1. Las obligaciones impuestas qug/sé contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grdfica Cartulipdy Planos (1 de 1),1a cval queda debidamente autorizada y forma parte integrante del pres» **
acuerdo.

2. Lla Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que s parte anexa e integral del acuerdo
deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en [ obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en ¢l
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Uso de Edificacion y Construccion deberdn conservarse en la obra, y estar a disposicion
de la autoridad,

4. De conformidad con lo establecido en el Articula 26 fraccion Il del Reglamento para [as Construcciones en ¢l Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS contado a partir de la notificacidn
del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas,

5 Esobligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaclones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

¥ competentes.

6, La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el cardcter de directos
rcsponemgw?a o corresponsables , asumen la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y

wacacion de 1a obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se

¢ 4
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ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de monterrey N. L.y en los dems ordenamientos jurfdicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o arrcjar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o materfal producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas,

8. Confundamento en el articulo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, deberd contar
con una poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un aio
posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza deberd dar cobertura aunque la obra en
construccidn este clausurada o suspendida.

9. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios
y cilculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para suautorizacién,

10. Sé le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberin sujetarse alas disposiciones contenidas
én los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de Monterrey, N. L. ya que en caso de no
hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento mencionado con antelacion, asi como las
responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

11. El horario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles,

. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera tralfajar en via piblica, habilitar banquetas, etc., primeramente

deberd acudir a realizar el trdmite correspondlente afa Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

13, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccion o escombros, sin invadir lasupesficle dé rozamiento, se Deberd obtener de Ja autoridad municipal competente
el permiso correspondiente,

14, El Director Responsable de Obra deberd respetar las #biigaciones indicadas en el artfculo 12 fracciones 1a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterpéy del Municipio de Monterrey.

15, Deberd Vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecuclon
de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8910,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamenm para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiclones apltgl‘]'es de
la Ley de Desarrollo Urbiano del Estado ¢é Nuevo Lebn,

16, El propietario o poseedor de un Inmuéble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure Ia
tratindose de construcclones tipo 4b, 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabllidad civil contra terceros que amp et

dafio que ocasione la construccigh, " M,\A_.ﬂ o

17. No utilizar los drboles, en su caSo-ctimo > bancos 0 mesas de trabajo, no dervibarlos, maltratarlos o podarlos.  » g v

18, Deberd tener atencién espéclal en el contral de ruido derivado de las actividades propias de la obra (mowm(mm«
maquinaria, de camionesy€argay descarga de materiales, detrabajadores, perforaciones, etc.), paralo cual deberd implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinarla, colocacion de mamparas,
ete

19, Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccion y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacion de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquler
otra accion, se evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

20, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte v disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados), colocindolos dentro,del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entee los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el
personal,

21, No efectuar fogatas, para la preparacidn de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad,

22, Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica segin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

1 23, Deberé implementar un programa de limpicza, en donde se incluya el interior del csmblmmxmﬁm\,tas ylas calles

indantes,

g ﬂ
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24, Previo a la construccibn deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para ¢l efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de |a obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portaul por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberd asearse diariamente,

25. Debera dar cumplimiento a lo establecido en ¢l Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L, el cual sefala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional contratado,
juntos o por separado, deberdn facilitar o la autortdad municipal, el dficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe,
bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... *. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se
debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra
Terminada).

26. Los propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucibn de Ja obra En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de
reparacién o reposicion con cargo a los responsables.

27, Queda prohibide hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, semultard al propietario o poseedor delinmueble pordicho
motivo y se le conminard a no repetirlo, Si quedaran restos phdurecidos de la mezcla en la superficle de la via pablica, ¢
Municipio procederd a quitarla y reparar ¢l pavimentoa c
mezela lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamefito para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

1. Debera Respetar ¢l proyecto arquitectopito tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas enés plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la

de 2,70 metros x 5.00 meprbsyde 380 x5.00 (para parsonas con capacidades diferentes). ‘1;‘5’) :
4. Deberd respetar el usgde todas y cada una de las dreas indicadas en ¢l proyecto arquitectonico que en es aato spamtariza,
No deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aqui seialada (respetar lo indicado en ¢l proy icto autol 120
efecto), W 57y v
5. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le prevléni‘»t_le,:fmﬂary
obtener la licencia para conocer ¢l tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiénto.
6. Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modifica 7|
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente
7. Elacceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte sy
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares,
8 Debera de respetar ¢l uso de edificacion autorizado de FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA, SERVICIOS
FINANCIEROS Y CONSULTORIO, que se le autorizan en ¢l predio.
9, Deberd cumplir con lo sefialado en ¢l Reglamento de Accesibilidad de la Cludad de Monterrey.
10. Deberd conservara laedificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
on molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
11, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene, 26
12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso qué pretenda
(drseles.
13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del cstablecimiento, la fachada, las
1 banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
14. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia d¢ proteccion contra incendios y
g Pteriales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten serviciosal publico.
g 0h:iimy 6
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15, Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencidn y control de seguridad en espacios ablertos, azoteas y
estacionamientos previendo la Instalacion de cimaras de video asf como de lluminacién necesaria en cada caso.

16, Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de plistico para ¢l almacenamiento temporal de residuos los cuales no
debera permitir escurrimiento,

C. Deberd cumplir las medidas de prevencién contra incendios y seguridad humana en el disefio y construccion y las
recomendaciones que se deberin implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la avenida Enrique C. Livas,
§/N enla colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ndmero de expediente
catastral 25-048-025, sefialadas mediante Reporte Niamero 116-008, de fecha 13-trece de Enero del aiio 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales peligrosos del Patronato de Bombero
de Nucvo Leén, A.C, mediante el cual senala las recomendaciones en materia de proteccion civil para Farmacias

Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio mimero
DPTDU/V/126/2016 de fecha 09-nueve de Marzo del 2016-dos mil dieciséls, por la Direccion de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cuél fue realizado conforme a la informacion, al plano de proyecto

fento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

1. El Proyecto deberd respetar el siguignte Aling
bano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Rc-glamcngp?hra las

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo

Construcclones del Municipio de Monterrey Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa, i .
a) ParalaAvenida Enrique C Livas debera 'r?pmar su limite de propledad de acuerdo a escrituras. gl.} ! {i,z |
b) Para lacalle Jamaica deberd respetar sulfmite de propiedad de acuerdo a escrituras, q, .
¢ Enla esquina formada por la intersecefdn de ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00x 3, 36"‘

"'- IAIO‘T

Nota: Se prevé la madificacion deftramo de la via piblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo) v

2. Deconformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, las diml‘hswnc
de los cajones dispuestos en t}: eria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos para aupds compactos, debiende-medir-cuando menos 4.50 metros por 2,50 metros, los cuales deberdn
estar claramente scnalf?fox 5 pard evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asf mismo, se deberdn
disponer decajones de gétacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3,80 x5.00 metros de acuerdo
@ la norma oficial meyicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Qltimos, deberdn ajustarse a loindicado en losarticulos
37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

3. Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala
que en centros comerciales, tiendas de conveniencla y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para ¢l
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

4. Con respectn a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de

trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Artfculo 42 del reglamento de Vialidad

y Transito del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular deberd tener un ancho minimo de 6,00 metros de acuerdo al Articulo 64 de Reglamento de Zonificacion y

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 64, Bl acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en

un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd

de 6.00-seis metros.

. Elacceso vehicular al estacionamiento ya los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que alecte

su funclonalidad. asi como la visibilidad para realtzar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos

ﬂ. ﬁiﬁo maviles, ast como postes o drboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten Ja entrada y salida a los usuarios.

g 7 000018
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9.

El pasillo de circulacion vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que presenta cajones de
estaclonamiento con una disposicion a 902 con respecto al mismo pasillo, Lo anterior de conformidad con el Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y ¢l espaclo disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey, queda prohibido el realizar
maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacion de Vehiculos y Peatones, es declr, al exterior del predio.

10.El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como

11

12.

3

en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y 4 la zona colindante.
La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

E| Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivoy preventivo necesario tanto
en ol interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn
ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asf lo requiera,

I propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en 1a zona, cuando asigea requerido,

sspetar 10 indicado en el oficio N° DT/E/070/FEBRERO/2016 de fecha . -
mitidg’por 1a Direccion de Proyectos Técnicos de desarrollo Urbano

SCY l’lbe:

En materia de Estructuras, deberd de
diecisiete de Mayo del 2016-dos mil diec
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguient?

DI,

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley'de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al diseno la cual es responsabilidad de la persona que o
realiza, de conformidad con lo establecido en log‘articulos 8,9 segundo pdrrafo, 13,15 fraccion 1inciso E), fraccion IV inciso C),
16 fracciones |, 11y 111, 17,20, 22, 42, 49y Qdel Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén
Debera preservar la seguridad de las gafistrucciones y 1a de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural ue intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al diseflo y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones eWunicipio

de Monterrey. gy % )
yes y Cadigos Generales de Construceion, ademds de la ingenierla, las cuales :ﬁ;\ ;

Dar cumplimiento a la
las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la prictica actual de la Ingenieria, la cuales com
edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso CONSIrUCtivo. - *«‘-‘-« =
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58,59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108:1&2‘_«}}9}&1 17,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. Sib

s responsabilidad de] propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

£l propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en ¢l Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey, ya que en caso de no
hacerlo asl serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales

y Administrativas a que haya lugar,

En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio N° 1223/2017 dentro del expediente LTA-
000035/2017 de fecha 27-veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, considerando lo sealado por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturalesy que en lo sigulente se transcribe:

Durante la etapa de construccion, -
Bl horarfo de las actividades de la ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17,00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas

epgias htm’
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10.

11

12,

13,

16,

17.

18,

¥
19,

. Deberdn contar con un programa
. Durante el funclonamiento de 13 obra deberd impticar & TS0 eficente.de la energla y del agua, asi como de loslwﬁoq
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Los residuos provenientes de la ampliacion deberdn manefarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para [a Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos,
Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podrdn colocarse
en colindancia a via pdblica y alimites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acusticamente y no deberdn
sobrepasar los Imites maximos permisibles de ruido en fuentes fjas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB(A) de 08:00 a 17:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de serviclos
autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales).

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Laemision de polvos por trinsito de vehiculos no deberd sallr de la propledad, por lo que deberd asegurarse que los vehlculos
que transporten los matertales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosion durante la ampliacidn,

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deherd proveer a los trabajadores de las [nstalaclones adecuadas para
la preparaciin y consumo de sus alimentos.

Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra,

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la trangmision de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante [as actividades de ampliacion se géberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey qué emite la autoridad correspondiente mediante |a pigina electrdnica
http:/ fwww.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la- mlldad |-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitig amblental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en ¢ edio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
dela ampliacion en el interlor del predio, queda protibido |a instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso dedos operadores, ast como insumo de la obea, ademds de contar con un ganitario
provisional conectado al sistema de drenajé o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, W erd
asearse diariamente. ( o ‘
Durante la etapa de operacion. -
Generales

f’ML
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rmanente que incluya el control de insectos y roedores.

materiales no perjudiciales
sustentabilidad del edificlo
Aspecto Ambicntal
Ruido v/o Vibraciones
No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no Impactar negativamente ¢l entorno con ¢l desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinarfa que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrdn colocarse en colindancia con casa
habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacin deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruldo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 09:00 a 19:30 horas [horario propuesto en la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, Intercomunicacidn, alarma, etc, deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

Na se permite Ja cjecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

el ambiente, ello con |a finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una

rTorcs con espacios abiertos ni en via piblica. ll
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Contaminacidn del Suelo
20. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

21, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/0 dreas verdes.

22, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

23, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

24, En caso de usar transformador de energfa cléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

25 No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos slidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial,

27, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento,

28, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Nopmas Oficiales Mexicanas.

29. 10s slstemas de drenaje deberdn ser protegidos de derramps accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo opdinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
charolas canales, etc, con la finalidad degaptener materjdles y prevenir posibles contingencias, ademas de contar contra.
de aceites y grasas.

Mane)o de Residuos Solidos

30, Dehers de registrarse como generador de residuogd manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
y como generador de residuos peligrosos ante [¥SEMARNAT (medicamentos caducos).

31. Los residuos que se gencren deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la LeyGeneral para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

32, Deberd Instalar contencdores con tapés para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichod,
deberin de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica, ¢

33, Deberd contar con empresa autefizada para la recoleccion de residuos solidos que generen. T

34, Deberd contar con el registrofipo, volumen y destino de residuos generados, i

Reforestacion plte—Sey e " iarsmans v
35, En el espacio destinadgd drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie encino, con d!ﬁuiﬁ‘ésrde 50
centimetros de didme(ro en su tallo medidoa 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon Art 206 1fraccion VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de

estacionamiento (slendo a cantidad de 13-trece drboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccion, deberd reponer
los 13 4rboles encinos al vivero municipal, ademds de pagar una cuota de salario minimo por mantenimiento de mano de
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de Incumplimient., .
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.,
Imagen Urbana

36, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 12 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anundios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27y 30y contar con previa
autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,

37, No poded rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o intercsado, que en el caso de incumplir con Jas condiciones, lineamientos o
{  requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanclones y medidas de
seguridad contenidas en |a ley de la materia.

Para darles un aroechamiento ditinto al originalmente aprbado, se deberd tramitar y
( \ .
ot '
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obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QU'NTO ACE ] 1 C An0s no Se glerce ¢
al b S0 I arti i ' +1o anterior de
acuerdo con ) articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
SEXTO: Por ser cuestion de orden pdblico, es deber de 12 autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, ¢l cual establece que: Se sancionard con la revocaclon de las autorizaciones, licenclas
y permisos cn los casos siguientes: |, Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0 eréneos o que se conslguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o [l Cuando
para el torgamiento de lalicencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna
disposicion jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad (ncompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el

licitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticldad, validez, calidad, contenido, cdleulos y especificaciones que
~ontengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracclones Ta [1l incluyendo el
ltimo pérrafo y 387 Fraccidn V11, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualguier
acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propbsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiguese personalmente
0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de Desagg‘llo Urbano y Edologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y los C. Director de Control
Urbano adscrito. P

i

; LOPEZ
"~ C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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