SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

soaliz:dso‘nzuoy::!clvAL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 6710/2017
Expediente Administrativo L-000604/16

INSTRUCTIVO

CIUDADANO JOSE ENRIQUE CHAPA LEE
DOMICILIO: PRIVADA MAPLE, N° 100, COLONIA
SANTA ENGRACIA, SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de abril del afio 2018-dos mil dieciocho. ~---=--=-----

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000604-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
09-nueve dias del mes de Diciembre del afio 2016-dos mildieciséis, por el C. JOSE ENRIQUE CHAPA LEE, en su
caracter de Propietario del inmueble ubicado en la CALLE YACASTA (ANTES DORIO), N° 402, en la COLONIA
VALLE DE INFONAVIT 1V, de esta Ciudad, identiﬁca}c{iy’&yfn el nimero de expediente catastral 70)55-162-001;
quien acredita la propiedad mediante la Escritura Piblica Nimero 9,516-nueve mil quinientos dieciséis, de fecha
07-siete de Octubre de 2003-dos mil tres, pagada,z ntela fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario
Publico, Titular de la Notaria Publica Ndmero gventa, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
I’stado, quien pretende obtener las LICENCIA§XMUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
EN TIENDA DE CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA en el inmueble antes citado, el cual tiene una
e de 1,797.01 metros cuadrados deterreno, con 185.56 metros cuadrados de construccién previamente

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desag#bllo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 5
Fraccion XV1, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penaltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién
IT, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién [ y ultimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones |
y 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién [ a V, 294

 Fraccién I a VIII, 295,296y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién

11, ?74? 9 fraccién I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, Articulo 15 fraccién II, 16, 19
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fracciéon I a 1V, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 63, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1], 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién
V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13 fracciones [, 11 y 1X, 14 fracciones I, Il y VIII, 15
fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccién I, 20, 26 fraccién 1, 33, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccidn X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y
XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fracciéon V1iI, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién
Publica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de aguerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos ep el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBﬁfNO CUMBRES en una Zona Clasificada como (CBI)
CORREDOR BAJO IMPACTO, en donde el uso solicitadg/para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, se considera como Condiciomado; resuftando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo
137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urba’fpo de\{ Esﬁf{dq de Nuevo Ledn que seiiala lo siguiente: “Articulo137.- las
zonas secundarias tendrdn los usos y destin%"”’s‘“dglf?&éfi’eflo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con la siguiente categoria: IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidady siendo complementarios de los predominantes presentan algin
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efegtbs fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan
permitirse en la zona respectiva, princzfpt’ilmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejard sin efectos la autorizacién.de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de

A

seguridad y sanciones correspopdientes.”
fﬁf e .

I11.- Ahora bien, cabe sefiglar-qué el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del sug«lﬁécondicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Mgnterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad,para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles.
El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
eterminar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL
ién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua,.
diaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
'por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
is disposiciones de cardcter general aplicables; Il Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
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disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio
deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte Y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo
Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAD, Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de
Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II,
11y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”,

IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los requerimientos I1, I Y IV,
del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan
de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 4104/2017 dentro del
Dictamen LTA-000494/2017 de fecha 03-tres de Noviembr%fd%l 2017-dos mil diecisiete. Requerimiento IIL.:
Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién deProyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con nim. dé€ oficio DPTDU/V/075/2017 de fecha 16-dieciséis de
Enero del 2017, y en el cual concluye qu%,» roye presentado es factible desde el punto de vista vial.

Requerimiento IV.: Cumple con este reque gga 7a que anexa oficio emitido por la Direccién de Proteccién
Civil Municipal, oficio No. DPC/2685/16, Expediepte No. PC/368/15/18, Tarjeta Folio No. 1362 /16 de fecha
8-ocho de Noviembre del 2016-dos mil dieciséisy fnediante el cual sefiala los lineamientos y recomendaciones en
materia de proteccién civil que se deberan imiplementar para el proyecto de Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados, en el predio ubicado en la ca},le’/ﬁ{acasta (antes Dorio) N° 402, Colonia Valle de Infonavit, y expediente

catastral 55-162-001. '

el proyecto presentado cg-riéta de una construccién total de 1,797.01 metros cuadrados, distribuidos de la
manera: e

A
i

IIL- Q

- '/'/J/( . —— - %"’" Uiy PSS ——
__Autorizada _ Por Regularizar Total Desglose de Areas
r Acceso, Locales Comerciales, cada uno con
S g Area de Venta, Almacén, B afio y Escaleras, :
A Baja «185.56 m2 232.93 m2 18.49 m2 23-veintitrés Cajones de Estacionamiento sin Techar
_____ y Area Jardinada.
PlantaAlta | 0.00m2 401.32 m2 01.32 m2 * Acceso, Escaleras y Bodegas.
Total 185.56 m2 634.25 m2 19.81 m2
& Oﬁx




IV.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
vigente y de acuerdo a la superficie del predio que no ocupa que es de 1,797.01 metros cuadrados, sefiala para el
mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 (1,437.61 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.23 (418.49 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
de 2.50 veces (4,492.53 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.46 veces (819.81 metros
cuadrados); Area Libre de 0.20 (359.40 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.77 (1,378.52
metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.10 (179.70 metros cuadrados), y el
proyecto presenta 0.10 (180.22 metros cuadrados), as{ mismo cumple con el nimero de niveles maximos
permitidos que es de 8-ocho niveles y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en
el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo d »l/l\;llunicipio de Monterrey, a una altura de 2.62
metros y 2.62 metros. : - /

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipie-de Monte’i‘t% 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito

Urbano Cumbre, les corresponde lo siguient&=¢==* ”“W
£
1 CAJON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD § UBS M2 i REQUIERE
Antecedente 7 cajones 7 cajones SOLUC}ONA OPINION
Locales Comerciales 20.00 Vs M2 201.30 10.06=10 23521.1:;1% CUMPLE
Almacén 200.00 ~ M2 214.94 1.07=1
REQUIERE UN TOTAL _/’” 18 - CAJONES

y
&

Es importante sefialar que la n ebsidad de cajones de estacionamiento, se tomé en base a la Unidad Basica de
Servicio efectiva, de la actividad solicitada —.

VI.- De acuerdo a inspeefién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 30

de Enero del 2017, sehace constar que:
:‘«f’ f
Al predio que nos ocupa se da uso de Plaza Comercial con Tienda de Conveniencia, la edificacién de referenciano
corresponde a lo encontrado en el predio solicitado, ya que los locales comerciales se componen de dos niveles
sscaleras al interior, se respetan las areas libres y no se cumple con las areas jardinadas, la tienda de
iencia si corresponde a lo representado en el plano, lo anterior fue subsanado en el proyecto presentado.

s interesados acompafian Dictamen con el oficio ndmero No. DPC/2685/16, Expediente No.
/368/15/18, Tarjeta Folio No. 1362/16 de fecha 08 de Noviembre del 2016, emitido por la Direccién de
“Proteccién Civil Municipal para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, respecto del

inmueble ubicado en la calle Yacasta (antes Dorio), N° 402, Colonia Valle de Infonavit 1V, identificado con el

niimero de expediente catastral 55-162-001; condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por
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esta dependencia, el primero para su construccién y el segundo para demolicidn, los cuales estin sujetos a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron emitidos v
notificados a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actde en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologfa, emitié Oficio No. 4104/2017 dentro del Dictamen LTA- 000494/2017 de fecha
03-tres de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento (Almacén de
Productos Inocuos) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la
presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- El interesado acompaiia Estudio de Revisién Estructural (Reporte Estructural), elaborado por la Arquitecta
América Lucia Sanchez Martinez, con Cedula Profesional No. 8353566, mediante el cual sefiala, entre otras cosas,
que: “..Dicha construccién estd en excelente condiciones para su funcionalidad ademds de no presentar ninguna
falla estructural, mala colocacién, resquebrajamientos...”” el cual se manifiesta como responsable mediante escrito
anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en %&artl’culo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. 4 ;

X.- De lo anterior, y con base en el del argteulo 97 fraécién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de.Projiecte Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a 162 a oglimentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los

L P
siguientes: e

¢ Mediante oficioc nimero DPTDU/V/O7S/%,0'17 de fecha 16-dieciséis de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitié
dictamen técnico en Materia de Viali;}éﬂ, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano, concluyendo que gl"’proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, las cuales se;éﬁ precisadas en la presente Resolucién.

XI.- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial
en fecha 28 de Junio del 2016, respecto al predio.ubicado en la calle Yocasta (antes Dorio) N° 402, Colonia Valle
vit e identificado’con el ndmero de Expedien?ﬁa‘tastral (70)55-162-001 en la cual sefiala que en los
e vialidad se prevé la modificacién para las calles Yocasta y Poseidén deberan respetar sus limites de
de acuerQ@’é escrituras y deberd respetar banqueta existente.

cuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: ‘ '

ACUERDA:

.1~ PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
< en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO

Cég@f@\
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DE SUELO, USO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS EN TIENDA DE CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA
en el inmueble antes citado, ubicado en la CALLE YACASTA (ANTES DORIO), N° 402, en la COLONIA VALLE
DEL INFONAVIT 1V, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 70)55-162-001, el cual
tiene una superficie de 1,797.01 metros cuadrados de terreno, con 185.56 metros cuadrados de construccion
previamente autorizada y 634.25 metros-cuadrados de construccién por regularizar, para una construcciéon total
de 819.81 metros cuadrados

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamiento;:/

A) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades’y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: f

1. Deberd Respetar el proyecto arquitectonico t’?;ﬂymggmo se jif‘ﬁﬁtra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitec dﬁias del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, area L ) etc.).

2. Debera de respetar el uso de edificacién de Locales Come‘i’f’ciales y de Servicios Agrupados en Tienda de Conveniencia

previamente Autorizada que se le autoriza en el predjmﬁ

Debera mantener habilitadas las areas libres sefialadas conforme al plano presentado.

4, Deber4d mantener habilitados y en. funcionam;eﬁto 18-dieciocho cajones de estacionamiento como minimo. Con las
dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y dq,,3‘:80 x 5.00 para personas con discapacidad.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de'las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza,
No debera cambiar el giro ni su area dg”éonstruccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto). . Ve

6. Debera contar con la autorizaciénsde los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener lalicencia para conoce&,e‘l tipo de-amiificio y lineéamiento permitido antes de cualquier movimiento.

7. No podra utilizarse el inmueble gue nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural dgf’proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente. _

8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su.
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

9. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

10. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se.conviertan

/?( en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. ’

C 11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. .

edan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

sles.

rd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,

dia calle y en todas sus colindancias.

opietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

teriales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptblico.

“Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y

esta?ni:{mientos previendo la instalacién de cAmaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.

g \
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16. Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no

B)

0

a)
<)

5.

deberd permitir escurrimiento.

En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio nimero No. DPC/2685/16, Expediente No.
PC/368/15/18, Tarjeta Folio No. 1362/16 de fecha 08 de Noviembre del 2016, emitido por la Direccién Municipal
de Proteccion Civil de Monterrey para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, respecto del
inmueble ubicado en la calle Yacasta (antes Dorio) N° 402, Colonia Valle de Infonavit IV, identificado con el nimero
de expediente catastral 55-162-001; condiciondndolo al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia, el primero para su construccién y el segundo para demolicién, los cuales estin sujetos a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido_en los oficios citados, que fueron emitidos y
notificados a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/075/2017 de fecha 16-dieciséis de
Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente: :

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de a€uerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nug¥o Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial effitido gg»f’ éﬁga Secretarfa.

C N

Para la avenida Yacasta debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Poseid6n deberd respetar su limite de p;@’fiiedad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

No se prevé la modificacién al tramo de la via'ptiblica con la que colinda el predio.

lir con las dimensiones 4§’Ios cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
.de Zonificacién y Uso Jd’é Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
‘baterfa deberan ser'por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
pacio necesario pdra abrir las puertas. Se podfa=aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
eberan ser de 2.50x 4.50 metros. '

ebera dispofier de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
e acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y debern cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Los accesos al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningiin tipo de obsticulos méviles o fijos
ademas de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos'de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito

ligeros y
Tos cuale

Py y Vialidad del Municipio de Monterrey.
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6. Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se propone de doble
sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

7. ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en -
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros.

8. Los pasillos de circulacién vehicular deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dado que se proponen cajones de estacionamiento con una
disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo.

9. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo seré responsabilidad de los pro /,ietario's del mismo.

10. El Proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo in ‘mativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asf como al exterior del predio. Es importante g€larar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Puablica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, guedan obhgados /ﬂf;ﬂr al ar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planiﬁcadas enla zox{ a, cuan %31 requerido.

D) En materia ambiental, debera respetar lo indicado e‘n el oficio No. 0372/2017 dentro del expediente LTA-
000023/2017, de fecha 1-primero de Febrero del 29’17 -dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: ”,f

Generales ' M

1. Los giros autorizados para locales comerc1a1esfy de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3, 4.434.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2010 My»‘ZOZO e

Deberan contar con un programa permanente queTncluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obTa debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos:
materiales no perjudiciales por gl'ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. .
Aspecto Ambiental

g

4, Ruido y/o Vibraciones

pea

erén existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las

es que generen emisiones de ruido.

dades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via

limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites

ihosepermisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas

§ Jomin para locales comerciales).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de f“ o por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

Ve
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7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piblica. ‘
Contaminacién del Suelo

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y /o 4reas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasay aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera

de contencidén para evitar derrames.

Emisiones al Aire

o

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lquidos al dgaﬁaje Sanitario o pluvial.

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretgfia de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. /,-"

16. Los liquidos residuales del proceso deberan cump ir con las Nofmas Oficiales Mexicanas. v
17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegiflos de‘derranies accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidadsdel fluid efdinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materialés y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas. /ﬂ“’f :

Manejo de Residuos Sélidos e

e
18. Debera de registrarse como generador de resﬂid’{los de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
19. Los residuos que se generen deberan //,rﬁanejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
20. nstalar contenedores con ta},p/és para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
e ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,
organicos generados’en el prediG no deberén perma‘;lmgcer almacenados por mas de 24 horas.
tar con empresa a}}tgrizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

ar con el registrd tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

24. Cuenta con permiso ﬁia/dimonte con expediente PDE-272-17 el cual fue resuelto con la reposicion de 06-seis drboles encinos
de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

25. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 -
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de'Nuevo
Leén Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de *_
estacionamiento (siendo la cantidad de 11-once arboles), por lo cual deber4 de arborizar la cantidad total de 15-quince arboles ;.
de Ia?cj;acteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

) i
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26.

27.

Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de 'j}}uncios ajenos al establecimiento.

P
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupa ﬁ{té% interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a

la aplicacién de las sanciones y medidas de ¢ egur“q\ad conténidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las constr’i’l“’é’d‘&ﬁ{s eé?ﬁ&cacmnes e instalaciones, deberd ser aquella que haya
sido _autorizada por la Autoridad Municipal competente Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deber&’tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el
tercer parrafo del artlculo 295 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v”'Uso de Edlﬁcacmn perderan su vigencia si dentro del término de tres
afos no se ejerce el derecho por ella conferldo y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon. e

&

A

SEXTO: Por ser cuestion @e/grdenwp'tﬂfﬁco es deber de-la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Leyfd’é Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las ati“'( torizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron docufiientos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaciéon
correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
dispt 'c10n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dicté conforme a los documentos, informes
porcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
ds contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por si o por interpésita
eg:na proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edifica ---
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ciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechoz{;{‘ﬂmicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o por conductg’ de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. Asi

Administrativamente actuando lo fi »m““wl““o %C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y el Director de

Control Urbano del Municipio de Mf’onterrey Nuev%o Ledn. ~--=mmmmmeme e -
,{ i

N st

LIC LUIS Hf)RACIO BO :;»B‘;AZQITEZ

Y

C. SECRETARIO EE?DE'S '. @’LO; ANO YEC/’LOGIA , ]

- \ LIGHECTOR F«RKN‘CTS PEZ
DIRECTOR DE CO\NTROL URBANO

"z
ﬁcs J EARL/ jerc

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes
de del
EL C. NOTIFICADOR ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA . FIRMA ‘ ',’,,.'"’/: ‘

No. DE GAFETE.
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