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INSTRUCTIVO

A LOS C.C. JOSEFINA FLORES ROJAS DE
MORALES Y ADRIAN MORALES FLORES.
DOMICILIO: ANDES N° 2700 EN LA COLONIA
JARDIN, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000587/2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07 de
Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por los C.C JOSEFINA FLORES ROJAS DE MORALES Y ADRIAN MORALES FLORES,
en su caracter de propietarios del inmueble ubicado en la Calle PADRE MIER OTE. No. 894, BARRIO ANTIGUO ZONA
CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 05-055-023; quienes acreditan la
propiedad mediante Escritura Pdblica Nimero 57,504-cincuenta y siete mil quinientos cuatro, de fecha 14-catorce de
Agosto del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenc}@do Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Publico
Titular de la Notaria Piiblica Nimero 37-treinta y siete, con ej@er/cffcio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn y Escritura Publica Nimero 3,526-tres mil quiniestos veintiséis, de fecha 15-quince de Enero de 1990-mil
novecientos noventa, pasada ante la fe del Licenciado Fefnando Trevifio Lozano, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica Nimero 55-cincuenta y cinco, con eje%gg) en es}g Municipio; soligitud con la que pretf:nde obtener la autorizacién
de LAS LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DESUELODECONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA RESTAURANTE respecto del predio antes Md;é’f{rel cual tiene una superficie de 336.73 metros cuadrados y una

construccién total por regularizar de 554.90 metros /t{adrados;

e

¥ .
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disppéiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente;
encontrandose lo siguiente: e

rd
L

Vv CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollqﬁl‘ﬁ“bano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
tramitar y resolver la presente ;@‘licitud, dswgmgmamﬂidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fraccion
10 Fracciones XIII y XXV dltimo y.pentltimo pdarrafos, 11, 137 Fraccién I, 191, fracciones V y X, 226 Fraccié
Fraccién Il y Gltimo parrafo;228 Fraccién I a XIV, 281, 293 Fraccién Ia V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295,296 y 361 de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1], 4 fraccién XCI, 5, 6, 8, 9 fraccién I punto 47
11, 12 fraccién 11, 13{’9{4 fraccion Il punto 3.4, 15 fraccién |, 16, 32, 36, 39, 51 fraccién 111, 76, 78, 139, 156, 157 fraccionés
[y 1], 158, 159, 160, 162 fracciones.I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién Vi, 5 fraccién X, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 30, 94, 106, 125 y 252 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leo6n y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII,
97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

y{ll- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
v Wamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103,
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con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, se encuentran en una zona clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, zonas en las cuales
el uso solicitado para 3.4.5 RESTAURANTES, se considera como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de

conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano
de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona
determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”.

11L.-De acuerdo a Inspeccién Ocular de fecha 01 de Junio del 2017, realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, se
observé que el inmueble no esta en uso, si coincide con el plano.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 554.90 metros cuadrados, distribuidos en 2-dos
niveles, conforme al siguiente desglose de areas: 4

7

M2 POR M2

REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
v / Cuenta con las siguientes dareas:
PLANTA BAJA 306.59 comensales, salon exclusivo, oficina,

barra, escenario, bodega, bafios,
escaleras y patio descubierto

e Cuenta con las siguientes areas: cocina,
1 NIVEL 248.31 : 24831 comensales, terraza techada vy
e escaleras.
TOTAL 55490 554.90

p e

V.- Que el Reglamento de Zonificacién y Usofde Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo 32, sefiala lo siguiente:
“ARTICULO 32. Para la zona del Barrio Antlguo, decretado como Centro Histdrico, se permitird los usos del suelo indicados
para la zona de Valor Patrimonial y la denszdad sefialadas en el Plan y en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables
el CUS Y COS y la Altura de las edzf caczones quedard sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable procurando que el
lenguaje arquitecténico utllzzando,‘armomce con el entorno. Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de
cardcter general que sean apllcables” por lo que el presente caso en particular, al encontrarse el predio en cuestién dentro
de la zona del Barrio Antlguo #o son aphg@bles‘el“CUS y COS==

VIL- En cuanto a los demas Lineamientos Urbanisticos cabe mencionar que de acuerdo al Articulo 78 del Reglamento de
Zonificacién y Uso dg,ySuelo del Municipio de Monterrey, establece lo siguiente: “ARTICULO 78. Las edificaciones cataloge
como inmuebles de valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segun opinién o visto bug
dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estaciona
que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para g
intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente”, asi como 'gam
establecido en el Articulo 51, fraccién III de dicho reglamento, en el que establece lo siguiente: "ARTICULO 51 En los’si
inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento: ... Ill. En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los
inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que
presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de
Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas
V]/ ificaciones o inmuebles:...”; Razén por la cual el interesado acompafia copia simple de oficio DOCINL-151/16 de fecha 29 de
e?10 del 2016, medlante el cual informé lo siguiente: que se presenta forma parte de los catdlogos INAH-INBA-

QGONARTE vy cuenta con elementos arquitecténicos importantes a conservar Por lo que nuestra opinién técnica es
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que se conserve y restaure la primera crujia y su fachada principal. La ampliacién al fondo del predio no fue
autorizada por nosotros, en cuanto al uso de suelo deberd acatar la normatividad del Municipio y Reglamento del
Barrio Antiguo. Los tramites a realizar son. Regularizacién de Ampliacién y Usg de Suelo. por lo anterior no le son

aplicables lineamientos urbanisticos, asi como tampoco la normatividad de estacionamiento.

VIL- El solicitante acompafia oficio de fecha 15 de Noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis, dirigido a esta Secretarfa, el
cual fue emitido por la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo, mediante el cual sefiala que en referencia a
la solicitud planteada por Josefina Flores Rojas y Copropietario, respecto del proyecto de RESTAURANT del inmueble
ubicado en la calle Padre Mier Oriente en el Barrio antiguo en Monterrey , N.L. con expediente catastral 05-055-023 :
AUTORIZA CONDICIONALMENTE EL PROYECTO con todas y cada una de las diferentes advertencias sefialadas y sujetas
desde luego a las diferentes personas que puedan ser consideradas como Terceros Perjudicados, y que en el presente caso la
Junta de Proteccién y Conservacién tiene y posee las facultades correspondientes para otorgar el presente visto. En la
inteligencia de que cumplird con los requisitos del Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey, avalado por el Decreto yla
Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn; ademds de que deberd mantener la fisonomia arquitecténica del Barrio
Antiguo, al igual deberd acatar los lineamientos y disposiciones indicados por las Dependencias y Municipio de Monterrey
para cumplir con las normas de seguridad, salud, sanitarias;” por lo anterior debera coordinarse con la Junta de
Proteccion y Conservacién del Barrio Antiguo, en relacién al presente proyecto, para buscar la integracion del
contexto a la zona, en cuanto a las caracteristicas arquitectdnicas, alturas, entre otras recomendaciones, ademds
es dicha Junta la competente y encargada de mspecqupar, verificar dicho cumplimiento, en el dmbito de su
competencia, para todo efecto legal. 4

- VIII.- La Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretarla emitié oficio nimero 0041/2017 dentro del Dictamen LTA-
000623/2016 de fecha 09 de Enero del 2017-dos mi} dlec151e’ce mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactps r‘?e‘hgatwos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales serg l”ﬁ'cados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse

desde el inicio de las actividades. A

IX.- El interesado acompafia Resolucion de Ali ¢hmiento Vial de fecha 30-treinta de Mayo del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicgs de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble
ubicado en la calle Padre Mier S/N, en el Centrg de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 05-055-
023, en la cual indica los siguiente: a) Papa la calle Padre Mier debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. En los estudios de vialidad Noﬁe prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la
que colinda el predio. fs
X.-En base en el articulo 97 fraccmn VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio, la Direcc
Proyectos Técnicos de Desarrolle’ Urbgnwésmf 4 €Sta Secretaria, emitié un Dictamen en Materia de Vialidad,
oficio nimero DPTDU/V/ 108/’20de€ fecha 30 de enero del 2017-dos mil diecisiete, el cual se realizé confo
informacién y al Plano de p”rfoyecto presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde
" de vista vial, debiendo ¢timplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el
la presente resolucién.

- El interesado acompaiia Dictamen con oficio niimero DPC/2867/16 de fecha 28 de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del expediente nimero PC/417/15/18, Tarjeta Folio nimero 1507 /16, por la Direccién Municipal
de Proteccién Civil de Monterrey, en la que sefiala los lineamientos en materia de proteccién civil, por lo que esta sujeto a
las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

IL.- Que paradar cumplimiento alo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento paralas Construcciones
LA

A ; =
AW

MTY

-
<3
ad
Ko
&x




del Municipio de Monterrey, el interesado acompafia Revisién Estructural y Reporte fotogréfico de fecha 31-treinta y uno
de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por la Arquitecta Ménica Pifia Martinez, con Cedula Profesional ntimero
4608637, mediante el cual determina que se realiz6 una revisién minuciosa de la construccién de muros, columnas y losas
no encontrandose grietas en ninguno de los elementos estructurales, en las uniones de muros con pisos y en las uniones de
columnas tampoco se encontraron fisuras, con respecto a las losas se encuentran en un buen estado ya que no se
encuentran pandeos, por lo antes mencionado nos hacemos responsables de la seguridad estructural de la construccién ya
que se encuentra en buenas condiciones para el uso que selevaa proporcionar de restaurant

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZANsLAS LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION y’"ARA RESTAURANTE para el inmueble ubicado en la
calle PADRE MIER OTE, N° 894, BARRIO ANTIGUO ZONA CENTRO, en esta ciudad, e identificado con el ntmero de
expediente catastral 70) 05-055-023, el cual tiene una super;i{ie de 336.73 metros cuadrados y una construccién total de
554.90 metros cuadrados que se regularizan; Vi

4

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesa@&debve‘fqél cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamigrtoss=#
En cuanto a la Edificacién. - e
a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupafﬁﬁara un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural delﬁjﬁiioyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. 7

I~

b) Las obligaciones impuestas que se contigﬁen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica y Planos (1 de l,);“ la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

c) Debera de respetar el proyecto tal cg;ﬁo se autoriza Gnicamente para Uso de RESTAURANTE.

d) Deber4 respetar el uso de todas y-tada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAREL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUf SENALADA (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efegtE;).

e) Debera de contar con un e&ﬁ’hguidor ' y/0 sistema-contratiircendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Debera de contar con.€l Plan dé Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adScrito a la Direccién de Protecci6én Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisisyde:
riesgos) emitida #por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmue

- observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual ds
ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica. '

h) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evita
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

b%Ql) Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
optener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de

al
4
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cualquier movimiento.
m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio
de Monterrey.

n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

p) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar aislados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 12:00
alas22:00 y de 65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 24:00 horas.

q) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse
no deberdn de ser percibidas.

A. En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con las recomendaciones y lineamientos de seguridad sefialadas
por la Direccidon MunlClpal de Protecciéon Civil de Monterrey, en el escrito con nimero de oficio
DPC/2867/16, Expediente niimero PC/417/15/18, Tarjeta Rolio Ntimero 1507/16, de fecha 28-Veintiocho
de Novxembre del 2016-dos mll dlec1sels, el cual fue obtenjdo a pet1c1on dela parte solxcxtante, vy esta sgleto

sobre el cumplimiento de las medidas, para&mgue la n}lsma actie en consecuencia.

B. Debera coordinarse con la Delegacién del Centro INéﬁyﬁ?flnstituto Nacional de Antropologia e Historia de
Nuevo Ledn, en relacién a las caracteristicas arguitecténicas, alturas, recomendaciones, criterios y/o
obligaciones, a aplicar para la fachada del edlﬁcm, siendo dicho Instituto el competente y encargado de
inspeccionar, verificar el cumplimiento de lOSfmlsmOS, en el ambito de su competencia, para todo efecto
legal.

i

C. Debera coordinarse con la Junta de Proteccnon y Conservacion del Barrio Antiguo, en relacién al presente
proyecto, para buscar la mtegracmn del contexto a la zona, en cuanto a las caracteristicas arquitecténicas,
alturas, entre otras recomendacmnes, ademas es dicha Junta la competente y encargada de inspeccionar,
verificar dicho cumplimiento, en,el ambito de su competencia, para todo efecto legal.

D. En materia de Vialidad, deber’a cumpllr con lo indicado en el oficio DPTDU/V/108/2017, de fecha 30-treinta
de Enero del 2017-dos mllpdlemsnete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretar;a, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, sieh;
siguiente: | peppnen T

1) El Proyecto debera re éEetar el 51gu1énte Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mu

Monterrey 2013-2025/%a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglament
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala calle Padre Mier debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
2) El Proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Oficio DOCINL-151/16 de fecha 29 de Julio del 2016, firmado por la Antrop6loga Elsa Rodriguez Garcia,

Delegada del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia ] en el Estado de Nuevo Ledn, en el cual se

~informa que el inmueble que nos ocupa forma parte de los Catdlogos INAH-CONARTE, y cuenta con elementos

‘“{( rquitecténicos importantes a conservar, ademas de su ubicacién dentro del barrio antiguo y con base en el Articulo

% ]Jd)el Reglamento de zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, en el cual se determina los inmuebles
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que estan exentos de presentar cajones de estacionamiento, Wﬂﬂg‘s—&dw

estacionamiento para éste proyecto.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamiento:

1. Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

1.  Enlos destinados a estancias infantiles;

IL En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor
histérico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas
a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el
Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones
o inmuebles; y,

IV. Enlaregularizacion de las viviendas unifamiliares.

4) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del
reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasighe problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. 7

6) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y Vertic?vﬁ de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al extepior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La ggcretan’a de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar en
su caso, el sefalamiento vial y las adecuacionesgjales necesagias para el correcto funcionamiento vial del local.

7} El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan oialiga’ﬁf:)s a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la;Zona cuando asf sea requerido.

E. En materia de Ecologia, debera de respetar !f()/ﬁfndicado en el oficio 0041/2017, dentro del expediente LTA-
000623/2016, de fecha 09 de Enero del 20174dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria en cuanto a lineamiento%e&h materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:
Generales i

1. Debera contar con un programa pérmanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de }d obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no pegjﬁdiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y und sustentabilidad del edificio.......

Aspecto Ambiental ﬁ;ﬂ” -
Ruido y/o Vibraciones Ve \

3. No deberén existir’espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las"gctividades que generen emisiones de ruido. ‘

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
colindancia con la via piiblica ni limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclsticam
y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas(NOM-081-SEMA]
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 12:00 a 22:00 horas (A) de 22:00 a 24:00 horas (horario propue
la ficha ambiental). 2

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., debetat
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos perm‘
de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica. .

Contaminacidn del Suelo
El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
4~ natural
.. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, ala via ptblica o dreas verdes.

| g | 'L'/\\ 6
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9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire '

13. El 4rea de la cocina, debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso sistema eficiente de control, para lo cual
deberd contar con una bitidcora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema debera contar
con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes.

14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable dentro de los
primeros 15 dias a partir de la notificacién de la Licencia.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con 136 Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de deframes accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la /glidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, gpn la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de ageites y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos W

19. Debera de registrarse como generador de §e51duos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable. f

20. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

21. Losresiduos orgéanicos generados en, el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24 horas.

22. Debera contar con empresa autonzada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

23. Debera contar con el registro tlpo "volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién
24. El proyecto no contemplay,
estas 4reas. e
Imagen Urbana yd

25. En caso de anung)o debera ser de tipo.adesade-al-edificio (categorfa B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el
Reglamento de-Anuncios del Mun1c1p10 de Monterrey Art. 16 incisos e) y f), Art. 25,26,27 y 30 y contayrsct
previa autoriZacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia

26. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimi

.- TERCERQO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condi¢ibiies,
~-lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La_utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sid

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
,14Eeberé tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
% y.de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Q




QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 1. Cuando para el otorgamiento de 1a licencia, permiso o autorizacién el servidor
ptiblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a sucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VIJ, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualguier peticién elevada con tales propdsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y deméas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo
firman los C.C. Secretario y Director de Control Urbanoyde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue @a una persona que dijo lamarse

siendo las horas del dia del mes de
del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
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Oficio No: SEDUE 6770/2018
Expediente Administrativo L-000578-15

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE INMOBILIARIA KABLA, S.A. DE C.V.
DOMICILIO: LOMA BLANCA #2900 COLONIA
DEPORTIVO OBISPADO EN MONTERREY, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho. -------=ssseccmeme-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000578-15, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 18-
dieciocho de Noviembre del 2015-dos mil quince, por el C. Juan Gabriel Garcia Romain quien acredita su
personalidad como Apoderado Legal mediante Poder Especial Notariado de fecha 05-cinco de Agosto del 2015-dos
mil quince pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Titular de la Notaria No. 67-sesenta y siete con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; de la Sociédad denominada INMOBILIARIA KABLA, S.A.DEC.V,,
quien acredita la propiedad del inmueble que méas adelar};e Se describe, mediante Escritura Publica nimero 23,802-
veintitres mil ochocientos dos de fecha 13-trece de MarZo del 2013-dos mil trece pasada ante la fe del Licenciado
Victor M. Garza Salinas Titular de la Notaria Publica I}I*‘ilmero 67 sesenta y siete con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado; y la existencia legal de la sotiedad mediante la Escritura ntmero 19,531-diecinueve mil
quinientos treinta y uno, de fecha 23-veintitres de/Octubre del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado
Sergio Elias Gutiérrez Salazar, Notario Pub%?ﬁ%ggggx;dgﬁia Notaria Ptiblica Nimero 104-ciento cuatro con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado con residencid en Monterrey, N.L.; inmueble que se ubica en la calle LOMA
BLANCA N° 2900 COLONIA DEPORTIVO OBISPADO en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente
catastral 11-275-012; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION {(REGULARIZACION) PARA
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, el cual cuenta con superficie de 1,417.68 metros
cuadrados en la cual se regularizaran 1,385.59 metros cuadrados.

Vistos los dictidmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran d

expediente; vy, p . —

BT

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desa‘g‘ollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente par: itir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones 1V, 10 Fracciones I, X1l y XXV dltimo y pentdltimo parrafos inclusive, 11, 121 fraccién I, 137 fraccién I, 191
fracciones Vy X, 226 Fracciones I y I1, 227 Fraccién Il y dltimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282, fraccién 1 y I,
283 fracciones I ala VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién [ a V, 294 Fraccién I a
VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, 5

accién ], 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 10, 11, 12 fracciones 1, 13, 14 fraccién III punto 3.9, 15 fraccién |, 16,
?;{6,/3)9, 46, 47,49, 51, 52, 139, 156, 157 fracciones I y I, 158, 159, 161 fracciones [ a X y 162 fracciones I a XV del
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VII, 4 fraccion l1y 1V, 5
fracciones 1 ala XVII, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones a VI, 13 fracciones 1y 11, 14 fracciones I y 1i, 15 fracciones Iy 11, 16
fracciones I a la I1I, 17, 18 fraccién IX, 25, 29 BIS, 30, 31, 32, 64, 65, 66, 67, 125 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; y articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 12 fraccién 111 y 15 fraccién I de Planeacion y Administracio6n, inciso
D),y fraccién V inciso c) del Orden Legal, del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leon.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en cuestién se encuentran en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, ahora bien los predios identificados con los niimeros de
expedientes catastrales 11-275-012, se encuentran en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, zona en las cual el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,, se considera como
PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccion I de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el gual establece lo siguiente: “Artfculo 137.- La zonificacién
secundaria que establezcan en los programas de desarrollgurbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes
categorias: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los qugrfe"n una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando engalgunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquel uso o destino cg,e'mayor porcentaje”.

sy
PSS

.- De acuerdo a inspeccién ocular realizaddPor persondl adscrito a esta Secretarfa en fecha 27-veintisiete de Marzo

rd
del 2017-dos mil diecisiete, “el inmueble de 02- dos Qjﬁntas son oficinas administrativas, si coinciden con el plano, si
cuentan con estacionamiento.
IV.- Que el proyecto presentado consta de uqa"bonstruccién total de 1,385.59 metros cuadrados, distribuidos en 3-
tres niveles, conforme al siguiente desglose.de areas:
. /"’

POR 7 "
REGULARIZAR TOTAL / Comentarios

Cuenta con las siguientes 4reas: 06 Cajones cubiertos, 03 al descubierto, almacén,

SOTANO | 231.04m2 |231.04M2

caseta.
PLANTA . C1{9gMt_a‘c(mwl‘a‘s*si‘gm”e‘“r"i”t"é‘g”éi‘eas: oficinas, almacén, sala de juntas, recepcién, reci
BAJA 948.24m2 {94824 M2 “ocineta, patio interior, palapa, jardin, bafios, alberca, cuarto de méquina, alm

) site
1NIVEL | 206.31m2° i206.31 M2 Cuenta con las siguientes areas: sala de descanso y almacén.
TOTAL i 1,38559 { 1,385.59 '

i
S

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
vigente, de acuerdo a la superficie total de 1,417.68 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:
un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (1,063.26 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto
presenta 0.67 (948.24 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.70 (2,410.05 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.98 (1,385.59 metros cuadrados) un CAV (Coeficiente de Area
Verde) de 0.15 (212.65 metros cuadrados como minimo}, y el proyecto presenta 0.17 (241.10 metros cuadrados);
Area Libre de 0.25 (354.42 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.33 (469.44 metros

U@}adrados) - el Ntimero de Niveles maximos permitidos: 04-cuatro Niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, con
T

-~
L

tura maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.50 metros en su nivel mas alto.
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VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, se requiere
para el giro de Oficinas Administrativas de 01-un cajén por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 247.95 metros cuadrados, por lo queresulta
el requerimiento de 08-ochg cajones y para el drea de Bodega (productos inocuos), que es propio para la funcién
del uso solicitado, requiere de 01-un cajén por cada 200 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme
al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un area de 110.97 metros cuadrados, por lo que resulta el
requerimiento de 01-un cajén que sumados generan un requerimiento total de 09-nueve cajones que resuelve dentro
del predio.

VIL.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emiti6 No. 0019/2015 dentro del expediente LTA-
000531/2015, de fecha 01-uno de Diciembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales ser4n indicados en el cuerpo de la presente
resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL- La entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti los siguientes
Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio ndmero DT/V/003/2016, de fecha 08 dﬁEnero del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conformg¢/a la informacién y al plano de proyecto, presentados por el
solicitante, concluyendo que el proyecto es factible désde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en
el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- La parte interesada acompafia Resolucr@n@dewAtheamxento Vial de fecha 07-siete de Diciembre del 2015-dos mil
quince, emitido por la entonces denominada D1recc1on Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria,
respecto del predio ubicado en la Calle Loma Blanca e identificado con el expediente catastral 11-275-012, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el
predio, sin embargo se deberd respetar lo siguiente: a) Para calle.-Loma Blanca deberd de respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. b) paraﬁla Calle. Marcelino M. Lacas deberd de respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. ¢} En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberédn respetar un ochavo
con radio de giro minimo de 3.00 metros'. :

X.-El interesado acompafia Peritaje; Estructural (Revisién Estructural) de fecha 27 Octubre del 2015-dos mil quince,
elaborado por el Ing. Miguel Alfonso Pérez Zulaica, con Cedula Profesional No. 4862273, mediante el cual sefiala entre
_otras cosas, que no presenta problema alguno e SU "eStructlifay no tiene impedimento en las mejoras que pretende
lograr ya que no constituyen.ningin esfuerzo a la resistencia de la misma; que después de su inspeccién se p
asegurar que esta obra no, Jpresenta ningin tipo de afectacién que puedan poner en riesgo la integridad_fisic:
material de las personasﬂque ahf laboren o a sus visitantes, as{ como a las propiedades que con ella colin
cumplimiento a lo estaﬂyeado en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del
de Monterrey.

XI.- La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6é oficio No. DPC/2107/15-M, de fecha 23-veintitrésde
Septiembre de 2015-dos mil quince, dentro del expediente ntimero PC/1784/12/15, Tarjeta Folio Ntimero 1353/15-
M, mediante el cual sefiala las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccién, asf
como los lineamientos para Oficinas Administrativas, en relacién al predio ubicado en la Calle Loma Blanca N° 2900

la colonia Deportivo Obispado en este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral
%-275 -012, por lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el

c1§-51tado que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia
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municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, en el predio ubicado en la calle LOMA BLANCA No. 2900 COLONIA DEPORTIVO OBISPADO,
de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 11-275-012, con una superficie total de 1,417.68
metros cuadrados y una construccién existente de 1,385.59 metros cuadrados, los cuales se regularizan.
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera/cumphr en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: /

A. Debera cumpliralinicio de actividades yen todo moymento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal »a com@ se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las planta r;qultectomcas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

b) Respetar el proyecto arquitecténico \%‘l“?”como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en las plangas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
a la zona de estacionamiento, altura de las edﬁicaciones etc.).

) No podréa utilizarse el inmueble que nos Jgcupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructuraL del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. yd

d) Debera de respetar el uso de edlﬁcacmn de Oficinas Administrativas en el predio en cuestion.

e) Debera respetar el uso de todas yfcada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada {respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando’ totalmente obhgado amantener en funcion los cajones de estacionamiento q
el proyecto, en caso contrario’quedara-sin "efectos la presente autorizacién.

f) No podra utilizar el mmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el funcio
estructural del proyecto autorlzado

g) Debera mantener hab1h”tados y en funcionamiento los 09-nueve cajones de estacionamiento que requlere "
proyecto para Oficinas Administrativas, los cuales fueron determinados considerando la Unidad Basica de*Servicio*
del uso solicitado, por lo que, no deberd aumentar dichas areas ya que modificard las mismas y por ende el
requerimiento de cajones requeridos, por lo que dejara de cumplir con los mismos, provocando que quede sin efectos
la presente autorizacion.

h) Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 241.10 metros cuadrados de area de Jardin
que requiere el proyecto.

i) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidén, aspecto e higiene.

k) Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
moevimiento.

1) (> "eiﬁ‘eyé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

£ o
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banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

m)} Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

n) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

B. Debera dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante
oficio No. DPC/2017/15-M, Tarjeta Folio No. 1353/15-M, Expediente No. PC/1784/12/15, de fecha 23 de
Septiembre del 2015, por el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para el giro de Oficinas
Administrativas en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo-establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.
En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actile en consecuencia.

&
C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicadé en el oficio DT/V/003/2016, de fecha 08-ocho de
Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la entoﬂnées Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, elaborado de acuerdo ala mformac;on presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Almeamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Mongerﬂggyg ‘al A,,L;neamlento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Para la calle Loma Blanca, deberd respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

Para la calle Marcelino M. Lacas, debera respetar su Iimite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢. Enlaesquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro de 3.00
metros
Nota: Se prevée la modificacién al tramo de‘la via publica con la que colinda el predio. (solo en el ochava)

2) El proyecto deberd cumplir con el requerlmlento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterla deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las

‘ caracteristicas de los vehiculos hgeros yel espac1o necesario para abrir las puertas.

4) El acceso vehicular a los cajones de estaciofiamientos, debe estar libre de cualquier obsticulo que afe
funcionalidad, asf{ como la v131b111dad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no debera
‘obstaculos fijos o mov1les 7asf como postes o 4rboles colindantes al acceso a los cajones que dificulten la e
salida a los usuarios.

5) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articilo
Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. )

7) Elproyecto debera tener el seflalamiento (horizontal y vertical} de tipo informativo, restrictivo y preventive necesario
tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del

seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad determinara en

(sl caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la
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8)

w

10.
11.

12,
13.
14.

15.

16.
17.
18.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio N0.0019/2015, dentro del dictamen LTA-
000531/2015, de fecha 01-uno de Diciembre del 2015-dos mil quince, por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe.
Generales

El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de sustancias
altamente riesgosas por la SEMARNAT), medicamentos, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
etc.), productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellas que produzcan ruido, vibraciones, olores, etc.).
Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficienge de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad /ge lograr una reduccién de los impactos ambientales

y una sustentabilidad del edificio. IV
Aspecto Ambiental /
Ruido y/o Vibraciones 4

No deberén existir espacios abiertos prmcxpalmente en cglmdanma con casa habltacmn esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo%def“la &ividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquenfruldo y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptblica y a limites del predio, en cvfalquler ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permlslbleyde ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 08:30 a 18:30 horas (horario propﬁfesto en la ficha ambiental).

Las bacinas, magnavoces o altavoces de sxstemas*’de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin, de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni susfwbracxones

No se permite la ejecucién u operacion, de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con ‘espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo e

El suelo deber4 estar protegido conmaterial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o verf:xdo de-matérial solido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes
Debera tomar medidas preventlvas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
evitando colocar materlales/y/ 0 equipos sobre suelo natural.

El interior del estat;lemrmento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
Debera colocar tr@mpas ‘de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posxbles contingencias, ademas de

v‘ﬁéontar con trampas de aceites y grasas.

#niaznje)o de Residuos Sélidos
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19. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado.

20. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

21. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberéan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

22. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

23. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

24. Debera respetar el arbolado presente en el predio ya que no interfiere con el proyecto, de lo contrario, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

25. Enel espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 03-tres arboles de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano dei
Estado de Nuevo Le6n Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-undarbol de las mismas caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), y debido a que los cajones estaran bajo
techo, deberd reponerlos al vivero municipal ademés de pagar una cuota de salario minimo por reposicién por mano
de obra por cada drbol (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana A

26. Encaso deanuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (cdtegoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisosjé‘)/y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo rbano y Ecologfa.

27. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio pdra la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

&

v

Ry,

TERCERQ, - Se hace del conocimiento al propiets %, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las

condiciones, lineamientos o requerimientos ‘,,arf”teriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas
contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las gohstrucciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. - La Licencia de Qséyﬂde Sueloy Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de 03

no se ejerce el derecho pdr ellas confesidory-que SeEifipezaran a computar a partir del dia habil siguiente a
de su expedicién; de a_;cﬁerdo_ al articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6

SEXTO. - Por sepCuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en téridis )
articulo 344 de fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revoc:
de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos
falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I Cuando se
construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacién el servidor puiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se'haya emitido por autoridad incompetente.

; ', PTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
, ’F‘ﬁente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
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datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casay cualquier otra
construccién urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen
estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos
de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipﬁes y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notiﬁcadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secretario y Directorzde Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

del Municipio de Monterrey, N.L. -----z= *“"““’“"fm%

RR LLOURB -9%* ECOLOGIA

Lo X

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dfa _____ del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE




