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No. de Oficio: SEDUE5929/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000584-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA INSTITUCION DENOMINADA “BANCA
ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER. FIDEICOMISO 2100.

DOMICILIO: RICARDO MARGAIN 440EXT., TORRE SOFIA, COL. VALLE DEL

CAMPESTRE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:
---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de julio del afio 2017-dos mil diecisiete.
---VISTO. - El expediente administrativo No. L-000584-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete de
diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. Oscar Pablo Quintero, en su cardcter de Apoderado Legal de la Institucién
denominada “BANCA ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER.
FIDEICOMISO 2100, institucién que es propietaria, del inmueble ubicadg. en la calle CARRETERA NACIONAL MEXICO-LAREDO
nimero 5002, de la COLONIA LA ESTANZUELA de esta Ciudad, 1dent1fldédo con el nimero de expediente catastral 51-009-002;
acreditandolo mediante Escritura Publica nimero 11,771-once mil setec1entos setenta y uno, de fecha 28-veintiocho de mayo del 2015-
dos mil quince, donde el Licenciado Francisco Garza Calderén, Notarlo/Pubhco Suplente de la Notarfa Publica nimero 75, de la que es
Titular el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, con e]eraclo en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén,
mediante la cual se hizo constar la celebracién de ,un\Contrato de’ ’Fideicomiso de Inmueble para la realizacién de un Convenio de
Aportacién, el cual celebraron conjuntamente cor%) los ”Fldeu:omltentes y Fideicomisarios” las sociedades descritas dentro del
instrumento, y por otra parte la institucién denommada_\Bgnca A v’{/'er Sociedad Anénima, Institucién Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver por Cuenta del Fideicomiso nimero 2,100", en}o sucesivo se le denominara la “Fiduciaria”, registrado bajo el
ntiimero 4888, volumen 291, seccién Propiedad; para los efectos ddministrativos y contables que correspondan mediante el cual
solicitan la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCI?N PREVIAMENTE AUTORIZADO DENTRO DEL EXPEDIENTE L-
191/2015, consistente en la MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (ampliacién y distribucién) y de USO DE
EDIFICACION (ampliacién) para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PREVIAMENTE AUTORIZADAS en el predio antes citado, el cual se conforma de una superficie total de 6,279.80 metros cuadrados,
donde fue aprobada una construccién total de 37,912 17 metros cuadrados, disminuyendo la construccién a 37,736.18 metros
cuadrados como construccién total, obteniendo una d1ferer1c1a de 150 26 metros cuadrados por modificar; para lo cual acompafia la
siguiente documentacion: ; -
1.- Escritura Publica nimero 35,694-treinta y cinco, m11 selsc1entos noventa y cuatro, de fecha primero de marzo del 2010-dos mil diez,
pasada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, Titular de la Notaria Nimero 201 del Distrito Federal; la cual
contiene la Protocolizacién en lo Conducente del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de
“prudential Bank” Sociedad Anénima Institueién de Banca Mtiltiple, en la que se aprobé la modificacién de la denominacidn social de
la Sociedad de “Prudential Bank, S.A. , Institucién de Banca Multiple a “Banco Actinver, S.A. , Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver”. -
2.-Escritura publica niimero 39122-treinta y nueve mil ciento veintidds, de fecha 07-siete de junio del 2013-dos mil trece, pasada ante
la fe del Licenciado José Luis Villavicencio Castafieda, Titular de la Notaria nimero 218 del Distrito Federal, mediante la cual se llevo
acabo la Protocolizacién Parcial del Acta de Sesidn del Consejo de Administracién de “BANCO ACTINVER, S.A,, INSTITUCION DE BANCA
LE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, en la cual se acordé entre otros puntos, el Otorgamiento de Poderes, a favor del Mercy
fioz Diaz, en los términos y para los efectos legales que en el mismo se indican. Encontrandose los siguientes
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DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 111-CIENTO ONCE OFICINAS ADMINISTRATIVAS; para el predio ubicado en la Carretera Nacional
México-Laredo sin niimero, en esta Ciudad, identificado con Expediente Catastral namero 51-009-002 y con superficie total de 6,279.80
metros cuadrados, con una construccién autorizada de 37,912.17 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L.- Que Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispueste por los articulos 1 fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X1l y XXV
Gltimo y pentltimo pérrafos inclusive, 11, 191 fracciones VyX, 226 Fracciones I, 11y 1V, 227 Fracci6n Il y Gltimo parrafo, 228 Fraccién
I a XIV, 281, 286, 287 fraccién 1], 288 Fraccion 1 a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295,296,359y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién Il inciso f), 12 fraccién Iy 111, 13, 14 fraccién 11
inciso 2.3 y Il inciso 3.9, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 139, 156, 158,159, 160y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V11, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones 1 a la
IX, 14 fracciones I a la VIII, 15 fracciones I ala IV, 16 fraccionesIalalll, 17, 1§/Fraccién 11y 111, 20, 22, 23, 26 fraccién 11, 30, 42, 43, 49,
50, 52, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Munigipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90,91 y
94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos/16 fracci6n X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI'y XLII,
95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI'y X1V dglj Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de
Monterrey. ;;\ 7
LN ) .

IL- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secrt ¢ Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio niimero SEDUE
5619/2015 de fecha 07-siete de octubre del 2015-dos mil q ce,,_’,,.lfﬁe;Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del municipio de
Monterrey, autorizo dentro del expediente administrativo n}}r‘ﬁerd L-191/2015, conforme a lo indicado en el apartado de
Antecedentes, el predio en cuestién ya cuenta con autorizacién‘;dé uso de suelo paralos usos solicitados, la cual fue aprobada conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20.71-/‘3“-202 5, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey,
el 8-ocho de julio del 2014-dos mil catorce, Publicado eng]‘?periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén niimero 103, con fecha de 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdg’al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo,
indicando que el predio en cuestién se encuentraen lé&DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, donde laZona
es clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, donde los usos para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son con§Fﬁerados...eom'z"S““PERMITIDOS; lo que como consecuencia logica le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo
a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo U)_ﬁ?ano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha
15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, resultando viable la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le
fueron aplicados, de acuerdo a la superficie del inmueble de.6,279.80 metros cuadrados, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de
Ocupacion del Suelo) de 0.70 (4395.86 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.70 (4372.51 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 veces (21,979.30 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 3.21
veces (20,166.98 metros cuadrados, que resulta de restar el area de 17,569.20 metros cuadrados de construccién de estacionamiento
cubierto, a la construccién total de 37,736.18 metros cuadrados, de acuerdo a lo establecido en el punto nimero 48 del Reglamento de
Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey); Area Libre de 0.30 (1,883.94 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
_presenta 0.30 (1,907.29 metros cuadrados); y Area Jardinada de 0.15 {1,255.96 metros cuadrados como minimo), y el proyecto

yix‘%é'sén"téf’.(i).Z 1(1,291.69 metros cuadrados), se dio cumplimiento de acuerdo a lo sefialado en el apartado de antecedente de la presente
trautorizacion. ' '

Quespor lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de ampliacién cumple con la establecida en la citada
“autorizacion conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano La Estanzuela; ya que la modificacién de Construccion (ampliacion) al proyecto no se representa en el
«érea efectiva para la cuantificacién de cajones, sigue cumpliendo con la Normatividad de Estacionamiento, ya que de acuerdo con la
°’3(<auts, izacion emitida mediante oficio nimero SEDUE 5619/2015 de fecha 07 de octubre de 2015, dentro del expediente administrativo
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L-191/2015, resulto el requerimiento de 224-doscientos veinticuatro cajones, los cuales soluciona con 694-seiscientos noventa y
cuatro cajones de estacionamiento dentro del inmueble en cuestion.

IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 22-veintidos de febrero del 2017-dos mil
diecisiete, se hizo constar que al momento de la visita que no cuenta con uso, ya que se encuentra en proceso de construccién, el avance
de la obra coincide con los planos.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 37,736.18 metros cuadrados, conforme al siguiente desglose de
areas:

DESGLOSE DE AREAS ]

M2 M2 Total de M2

Nivel . . ! istri i6
Autorizados | Modificados construccién Distribucién

Estacionamiento cubierto con capacidad para 143 cajones, escaleras, rampas

sétano 4 4392.30 -19.79 437251 de acceso, cubo de servicio, pasillos-de circulacién, elevadores, areas de

almacén.

Estacionamiento cubierto con capacidad para 146 cajones,, rampas de acceso,

s6tano 3 4392.30 -19.79 4372.51 cubo de servicio, escaleras pasillos de circulacién, elevadores, 4reas de

almacén. />

Estacxonamxento//éublerto con capacidad para 147 cajones,, rampas de acceso,

Sétano 2 4392.30 -19.79 4372.51 cubo de servxc}o escaleras, pasillos de circulacién, elevadores, cuarto eléctrico,

cuarto de empleados equipo de cisterna.

Estacionanfiento cubierto con capacidad para 129 cajones, rampas de acceso,

. cubo de/serv1c10, escaleras, pasﬂlos de circulacién, elevadores, cuarto eléctrico.

\ Accesos pasillgs-de circulacién, estacionamiento con capacidad para 55 cajones,

\‘«rampas“de ac soa estacionamiento en sétanos, dreas de jardin. Torre 1: 03-tres

Plar'lta 2350.45 ' 109.35 2459.80 Locales Fomercxales y de Servicios Agrupados y lobby de acceso a rea de
Baja of1c1nas “Torre 2: 03-tres Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y lobby

de acceso a 4rea de oficinas. Torre 03: 05-cinco Locales Comerciales y de

Servmos Agrupados.

Torre 1: 08-ocho oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y elevadores. Torre

" 2: Estacionamiento cubierto con capacidad para 44 cajones, escaleras, pasillos
de circulacién, elevadores, dreas de almacén. Torre 03: segundo nivel de los 05
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados.
_Torre-1r09=nueve-oficinas, bafios, &rea de almacén, escaleras y elevadores. Torre
" 2:06-seis oficinas, bafios, escaleras y elevadores, Estacionamiento cubierto con
capacidad para 24 cajones, pasillos de circulacién.

. Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, 4rea de almacén, escaleras v elevadores. Torre
Nivel 4 247792 29.11 £ 2507.03 2: 14-catorce oficinas, bafios, escaleras y elevadores, pasillo de circulacién, 5-

- sala de juntas.

Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, drea de almacén, escaleras y elevadores. Torre

2: 20-veinte oficinas, bafios, escaleras y elevadores y terraza descubierta.

Torre 1: 09-nueve oficinas, bafios, 4rea de almacén, escaleras y elevadores. Torre

2: 13-trece oficinas, bafios, escaleras y elevadores.

Torre 1: 08-ocho oficinas, bafios, drea de equipos, escaleras y elevadores. Torre

2: 14-catorce oficinas, bafios, escaleras y elevadores.

Torre 1: 09-nueve oficinas, bafios, drea de almacén, escaleras y elevadores. Torre:

2: 20-veinte oficinas, bafios, escaleras y elevadores,

Sétano 1|  4392.30 1979 | 437251
i

Nivel 2 2800.42 -36.24 2764.18

Nivel 3 270591 -141.05

- ! ‘ Tv"'l ]

Nivel§ 2477.92 -24.43 2453.49

Nivel 6 2477.92 -24.43 . 2453.49

Nivel 7 2520.50 -20.94 2499.56

Nivel 8 2531.93 11.80 2543.73

37,912.17 150.26 37,736.18

eccién de Ecologfa, emiti6 Oficio 0083/2017 y dictamen LTA- 000636/2016 de fecha 10-diez de enero de 2017-dos mil
efialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las
a les del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucién y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.
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VIL- Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracion Publica de Monterrey, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a
los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion,
el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1 Mediante oficio nimero DPT/E/455/DICIEMBRE/2016 de fecha 28-veintiocho de febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitic
Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme a los documentos, y al Estudio de Mecénica de Suelos realizada por
GEOTECNIA DE MONTERREY, S.A.; presentados por el interesado, y en el cual se dictan las responsabilidades del propietario
Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Mediante oficio nfimero DPTDU/V/086/2017 de fecha 19-diecinueve de enero de 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen er
materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados por el solicitante y plano del proyecto
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citadc

dictamen.

1';1

y.
VIIL- El interesado acompaiia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha O‘),f%ueve de febrero del 2015-dos mil quince, emitido por k
antes denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esng Secretarfa, respecto del predio identificado con el niimer(
de expediente catastral 51-009-002, en la cual sefiala que en los estudi_,@% de vialidad SI se prevé la modificacién del alineamiento de
tramo de la via pablica con la que colinda el predio, por lo que: a) Pdra la Carretera Nacional, se deberd respetar un ancho total d

4

64.00 metros, 32.00 metros a partir del eje central de laja

v p :
IX.- El interesado acompafia escrito con fecha a 28-veintiocho de_prc';”cubre de 2016-dos mil dieciséis, dirigido a esta Secretaria, mediant
el cual manifiesta contar con un seguro de responsabilidad’civil contra terceros, para obtener la Modificacién al proyecto d
construccién (ampliacién) y licencia de uso de la ediﬁcaciér};{’émpliacién) para locales y oficinas previamente autorizadas, en relacié:
al inmueble identificado con el nimero de expediente caga’étral 51-009-002. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10
20 pentltimo parrafo del Reglamento para las Constrqp(f'iones en el Municipio de Monterrey”.

ra

o e T

X.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendi9,§/y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C, emiti
Dictamen Técnico por medio del reporte No./I”"16-658 de fecha 17-diecisiete de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, en el cual d
respuesta a las solicitud de inspeccién y analisis de riesgos en la construccién que se pretende realizar para un Edificio de Oficinas co
locales comerciales y estacionamiento, epﬁi’éfl predio ubicado en la Carretera Nacional México - Laredo 5002, La Estanzuela, Monterrej
en el cual se emiten las recomendaciones que debera cumplir de acuerdo a laley de Proteccion contra Incendios y Materiales peligrosc

del Estado de Nuevo Ledn.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio d
Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: '

ACUERDA

RO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo ¢
tando de la presente resoluciéon se AUTORIZA la MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION PREVIAMENT
UTORIZADO DENTRO DEL EXPEDIENTE L-191/2015 consistente en la MODIFICACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCIO
Léampliaci()n y distribucion) y de USO DE EDIFICACION (ampliacién) para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADC

OF]CI(NAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, en el predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL MEXIC(

< )
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LAREDO ntimero 5002, de la COLONIA LA ESTANZUELA de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 51-009-
002, el cual se conforma de una superficie total de 6,279.80 metros cuadrados, donde fue aprobada una construccién total de 37,912.17
metros cuadrados, disminuyendo la construccién a 37,736.18 metros cuadrados como construccidén total, obteniendo una diferencia
de 150.26 metros cuadrados por modificar.

SEGUNDO. - Siguen vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la autorizacién emitida por esta Secretaria,
mediante oficio niimero SEDUE 5619/2015, de fecha 07-siete de octubre de 2015-dos mil quince, dentro del Expediente Administrativo
L-191/2015; por lo que debera seguir dando cumplimiento a las mismos, en lo que no se opongan a las sefialadas mediante el presente
acuerdo.

TERCERO. - Elpropietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan;"‘y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1de8al8de8)la cu/;le" debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. . ' v

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en estg-/’gcto se autoriza y que es parte anexa y complementaria de
estaresolucion deberd permanecer en todo mfm\g\ntq en undugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a pax(tir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de Ediﬁcacf%ﬁqu'COniwucCién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montérrey, debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establi:cido en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las
Construcciones en €l Municipio de Monterrey vigente,ﬁ,q’{ie sefiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondientq‘yrdependeré de los metros cuadrados de construccién conforme a la
clasificacién... de acuerdo a esto la licencia otorggfda queda atin vigente.

D. Debera sujetar la ejecucién dela construcciéryal cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorg»ét! bajo la responsiva del o los_directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de qg,e"'él prqxg;,c,tercé”lﬁib's,' especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumpla}}i’las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, en l(}s’”i‘eglamentos o disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey
N.L. y en los demés ordenamientds jufidicos aplicables.

2. Elhorario de construccién sera jd:éylunes aviernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de8:00 a 14:00 horas en dias habiles

Deberd de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacion de obra terminada.

4. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar- el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.

5. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos de las
areas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada
uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se
ubica el predio en cuestién.

el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales de

ccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal competente

iso correspondiente. :

or Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para las

iones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. -

étario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad a

efiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su Droteccién y

W




Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se trate
de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podrén ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo ¢aso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.

9. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

10.El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos. 4

11.No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

12. Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de ia obra (movimiento de maquinaria, de
camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

13. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las et;:;léébas de lIa construccién y en el manejo de los diferentes
materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualesﬁuiera materiales, riego frecuente, o cualquier otra accién,
se evite la generacion y emisién de polvos que afecten o causen molestiag‘a vecinos.

14. Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediante empresas
o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no/ sgrsfposible, en contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separacion entre los del proceso de constiriﬁ.gcién y los gquipdrables a domésticos generados por el personal.

15.Todo el material sobrante producto del corte debera s‘qrw"ﬁg‘tiradp%lel sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que se deposite
material suelto en terrenos colindantes en drea municipales:&=—

16.No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del pers;}r{él de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP o
electricidad. ‘ s

17.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pl;;av/l;lles no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via publica.
18.Debera implementar un programa de limpieza, en dopde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles

colindantes. :
19.Previo a la construccién debera realizarse la con_,eﬁgn correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto p,é’r"a uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje Q,,c}'élocar un sanitarie-portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
diariamente. J e
20.Durante la ejecucion de una obra deberan totharse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de
las edificaciones e instalaciones en prggfgs colindantes o en la via ptiblica.
21.Debera contar con supervision técrg;’:7a’fy deber4 llevar registro de bitcora de obra para verificar las profundidades de excavacion, asi
como los disefios propuestos de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los calculos de las capacidades de carga del terreno,
corresponden estrictamente con el disefio de construccion para los cuales fueron calculados. Y en el caso, registrar las variaciones que
durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si esta Secretaria as{ lo dispone solicitara las observaciones y
revisién de la bitacora de los trabajos de construccion. S
Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo
‘dé 1a ejecucion de la obra seglin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

4.dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
rey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
sional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde
el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exigey conforme a lo autorizado. ... “. Delo anterior, se deduce, que, al término
de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
{ co,l‘ugia) la terminacién de obra (Obra Terminada). o
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F. Deberd cumplir al inicio de actividades con Ias siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para los Usos de OCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS previamente autorizadas.

3. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 224-cajones de estac1onam1ento que requiere
como minimo y el proyecto presenta 694-cajones.

4. Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o menos, as{ mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajén de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir
una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién
debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de
estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor
de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de
estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y V. - Debe cumplif con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior,
de acuerdo a los artfculos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Cludad de Monterrey.

5. Deberdrespetar el uso de todasy cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO DEBERA

AMBIAR EL GIROQ NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio po cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

7. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la U‘fudad Intefna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ cqmo la@udxtorxg/Tecmca {(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancxa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Deberd de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destmada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse dentro
del predio frente a la via piblica. //

9. Deberd conservar a la edificacién en buenas condlClones/ﬁe estabilidad, servicio, aspecto e hlglene evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar’y corregir los desperfectos.

10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e hlglene

11.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones p‘{'ecarlas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

12.Debera implementar un programa de limpieza, en { donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. g

13.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia v Regulacxon Sanltgnade -la-Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.

14.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencmn y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacién de
camaras de video, as{ como de la 1lum1na51on necesaria requerida en cada caso. .

15.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

16.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

17.Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a via publica y
a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 Db (A y C) de las 6 00 alas22:00yde 65dB (AyC) de las 22:00alas
6:00 horas.

18.5¢] ohibe dejary/o arrOJar en las dreas ptiblicas o privadas, escombraos, tierra o material producto de construccmnes excavaciones,

AG. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/455/DICIEMBRE/2016 de fecha 28-
veintidcho de febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccidén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano




adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demas docume:
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Le6n, deberd cumplir co:
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiz
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fraccior
Iyl 17,20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray As
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaci
relativas al disefio y construcci6n, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademés de la ingenierfa, las cuales comprenden a toda
edificaciones en las que deberén aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,110,111, 117,
119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colir
con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes/0 cortes de terreno, asi como supervisar el proy
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. ,/

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarsey«a’” las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Pro
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciénes del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hac
asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamfﬁto citado, .'?_151' como las Responsabilidades Civiles, Penal

i
4

Administrativas a que haya lugar. N g 7 o
% Sy
H. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado exyél oficio mimero Oficio DPTDU/V/086/2017 de fecha
diecinueve de enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urb
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme gl’*"Plano. alainformacion y al Estudio de Impacto Vial, presenta

por el solicitante, siendo lo siguiente: 7

1) ElProyecto cuenta con un antecedente Autorizado para},ﬁl"’af Licencia L-191/15. El proyecto que se presenta para esta nueva Licer
presenta algunas modificaciones en la disposicién de{,/\;lf)s cajones de estacionamiento principalmente en la planta baja, ademas
presentar cajones adicionales en los niveles superiﬂgrjes. Esta nueva propuesta cumple con las obligaciones viales sefialadas der
del instructivo y acuerdo de la Licencia L-191 /Y5, aprobada con fecha 7 de octubre del 2015. Ademas, respeta la ubicacié
disposici6n de los accesos vehiculares autorizad0s. ..o -

Por lo anterior, se da visto bueno vial a la presént& propuesta, condicionado a cumplir con las siguientes obligaciones, mismas (

forman parte del acuerdo de la Licencia L~},»9"1 /2015, _

2) ElProyecto deberd respetar el siguiente ;&I’ineamiento Vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cai
del Huajuco Municipio de Monterrey 2010-2020, a Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala Carretera Nacional se debera respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros a partir del eje central de la aven
hacia ambos lados. :

Nota: Se prevé la modificaci6n al tramo de la via publica con la que colinda el predio
3) El proyecto debera cumplir con su requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco Municipio de Monter
2010-2020. »

4) El Proyecto debera cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, et
-+ .cual se indica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.7

- 5.00 ;@etros. Se podran aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50x4.50 met
" como :fninimo. Asi mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales debe;
-.ser de3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos \iltimos, debe

' ajustgése alo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de'la ciudad de Monterrey, vigente.
5) Los-cajones de estacionamiento destinados al uso de oficinas deberan ser asignados y sefializados de manera clara, indicand

S qlm\oﬁcina pertenecen para evitar que usuarios de los locales comerciales o de otras oficinas, hagan uso de ellos.
G- \/
o /\ 8
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Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y
Transito del Municipio de Monterrey.,
Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un
acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.
Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los estacionamientos ubicados
en los sétanos. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.
Se deberd sefializar de manera clara el sentido de circulacién en el acceso al Desarrollo y en las rampas vehiculares con pintura en
la superficie de rodamiento.
Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al mismo
pasillo, asf como los pasillos de circulacién que operardn con doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién,y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Para cajones
de estacionamiento dispuestos a 60 grados con respecto al pasillo d Acceso, deberan considerar un ancho de pasillo minimo de

I
5.00 metros. /f

11} Con respecto a las barreras para el control de accesos propuestgé, deberd dar cumplimiento al Articulo 49 del Reglamento de

12)

Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. En c:/:lsfb de que las filas vehiculares que genere el desarrollo afecten la
circulacion vial en la via ptiblica, La Secretaria de Seguridad Biblica y Vialidad podra ordenar su reubicacién o retiro de manera
inmediata. Yﬁ / v
ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de %g;\t;a io f’ﬁiqg_‘gp\_md@k;ef‘é ser resuelto al interior del predio, asf como todas las
maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad d& Sbstruir gr»ffﬁ o mds carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso
al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, aé'fi(& deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos
al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debgﬁg ser aprobada por la Secretarfa.

Deberd proporcionar una adecuada iluminacién al estaciogﬁimiento. Serd responsabilidad de los propietarios del Desarrollo el

cuidar que esta obligacién sea cumplida.

.

13) Respecto a la etapa de construccién, el o los responsg;lﬁiés de la obra deberan tramitar los permisos correspondientes ante la

Secretarfa de Seguridad ptblica y Vialidad para el trg’-«ﬁ'sito de vehiculos pesados, tanto para maquinaria como para camiones de

carga. S
14) EI Desarrollador queda obligado a realizar los#rabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el
Desarrollo en su etapa de construccién. T T

15)

16)

El Desarrollador queda obligado a realizarﬂl;é' construccién de la banqueta en su colindancia dando continuacién al ancho de
banqueta existente en los Desarrollos colindantes. '

El Desarrollo queda obligado a que la ogex’facién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal-<que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.,

17) Dado la problemdtica vial existente en la zona, particularmente en la zona donde se pretende dar acceso a éste proyecto, los

"18)

propietarios y los responsables del Desarrollo quedaran condicionados a contar con el visto bueno por parte de la Direccion de
“Ingenieria Vial de la Secretarfa de Seguridad Pblica y Vialidad, y concluir las adecuaciones y el suministro e instalacién del

sefialamiento y dispositivos para el control de transito sefialados por la mencionada Secretarfa. -

El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las

obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

19) Alrespecto y tomando en cuenta la problemdtica vial de la zona, el Desarrollador quedara obligado a realizar las aportaciones

sarias de manera proporcional con los Desarrolladores de la zona para llevar a cabo la construccién de la lateral de la
era Nacional sobre el Arroyo el Calabozo, ademas de realizar las aportaciones necesarias de manera proporcional con los
esarrolladores de la zona para la construccién de un puente peatonal sobre la Carretera Nacional en su colindancia

o siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

1.

El tm\'ario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas

&




- habiles.

2. Losresiduos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dxsposxcmn final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran colocarse en
colindancia a via ptblica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberédn ‘estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Laemisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse que los vehiculos que

transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos. .

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dxspersmn de polvos.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacién.

Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante lagconstruccmn

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer & los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la

preparacién y consumo de sus alimentos. /

10.Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a traba)ar ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1bxdas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento parafvitar la transmlslon de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de coﬁstrucmon s6 deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de

calidad del aire en el Area Metropolitana de Monternegrtque’emlte la autoridad correspondiente mediante la p4gina electronica

http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del- awé) con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto amblental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite deLpredlo con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de

~ lademolicién en el interior del predio, queda prohxbldo la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar An sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente. / .

Durante la etapa de operacidn. - ,’ _ _W_,,,,,W-Qw-‘-—-~--~--~-~*~-~,_A

Generales VO :

15.Los giros autorizados para locales comercxales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1. 12)/3 4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2010 y,2020.

16.Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el resolutivo del estudio de Impacto Ambiental
del proyecto denominado” Edificio de usos mixtos La Rioja” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leén (Oficio Num. 937 /SPMARN-IA/15). :

17.Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de m1t1gac10n propuestas en el estudlo de Impacto Ambiental del proyecto
denominado” Edificio de usos mixtos La Rioja”.

18.Debera someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes un Estudlo Hidrolégico elaborado para el proyecto,

debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que escurrimientos

extérnos puedan tener sobre el proyecto y previniendo que la soluc1on propuesta no genere efectos negativos en los predios
cohndantes

En aso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la

on como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso

6n IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
ado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia. Deberan contar con un

\ ,{) grama permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20. Debf\ia realizar las maniobras de carga y descarga en el 4rea para tal fin dentro de la propiedad.
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Aspecto Ambiental
" Ruido y/o Vibraciones ‘
21.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a via publica
-y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberédn sobrepasar los limites maximos

permisibles de ruido de fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para locales comerciales y oficinas).

22,Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miusica, intercomunicacién, etc., deberdn estar orientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

23.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

24.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

25.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pudblica y/o 4areas verdes.

26.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. )

27.Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.

28.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sargifario. .

29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estdr sobre suelo natural, ademéas deberd contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

a7,
F o

30.Deberd registrar sus descargas de agua residual tieh{ la Segrétaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
,/{‘l . ‘

establecimiento. d .

31.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos"\‘w\h’q os al drénaje sanitario o pluvial.

32.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con 5§ Nbr‘"r“p?é's Oficiales Mexicanas.

33.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derramgs"ﬂ accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinapi% del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prgyéhir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos _

34.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

35.Los residuos que se generen deberan manejarse 4 *Irqg:ge=narrfi‘é“ , trafsporte,y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la ijgef/feﬁ"gién y Gestién Integral de los Residues.

36.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a vig’publica. '

37.Debera contar con empresa autorizada pdi‘a la recoleccién de residuos sélidos que generen.

38.Debera contar con el registro tipo, voliimen y destino de residuos generados.

Reforestacion

39.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-447-15 el cual quedé resuelto con la compensacion de 98-noventa y ocho
arboles de la especie encino de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

40.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 25-veinticinco 4rboles de la especie encino, con dimensiones de

5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo

Leén Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de

‘estacionamiento, siendo la cantidad de 341-trescientos cuarenta y un arboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo:del Municipio de Monterrey Art. 92) y debido a que los cajones de estacionamiento estaran bajo techo, debera reponerlos a

vwéf&imunicipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada 4rbol por reposicién por mano de obra, en-caso de

in nifglimiento, se hara acreedor a las sanciones-establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

‘Eif caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 § 4), pzira cumplir con el Reglamen'to de An'unc.i?s
d{;ﬂe]ﬂ%\unicipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion

A
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de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. ‘
42.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

J. La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitié
Dictamien Técnico por medio del reporte No. [16-658 de fecha 17-diecisiete de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, en el cual da
respuesta a las solicitud de inspeccién y analisis de riesgos en la construccién que'se pretende realizar para un Edificio de Oficinas
con locales comerciales y estacionamgento, et el p edio ubicado en la Carretera.Nacional México - Laredo 5002, La Estanzuela,
Monterrey; en el cual se emiten las recomendacionés que debera cumplir de acuerdo a la ley de Proteccién contra Incendios y
Materiales peligrosos del Estado de Nuevo Leon. R

TERCERO: Se hace saber al propietario; ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos 0
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé alas construcciones, edificdciones e ins’ralacior%es, debera ser aquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto a}gs’)”riginalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo delarticulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon. ’

s

E a, 4
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Edificacién perderan su vigencia s¥dentro del término de tres afios no se ejerce el derecho por ella

T

Ras A4 5 s . . , .
conferido. v que se empezaran a computar a partir del'dfa habil sighientea la fecha de expedicién de su licencia con nimero de Oficio

T

SEDUE 5619/2015 v expediente administrativo 1-191/ 2015: 16 Snterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon. e

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la;;a"(ltoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual es@aﬁlece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: L Cuando se descu9 fa que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacjgn el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién

juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitidqﬁéﬁ‘br autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el arficulo 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente resoluciéon nc
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a sucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccior
V11, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion
relativa.a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, si
no se hubiere legalmente otorgado. i

Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra construccio:

ebera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialment

ast;que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. Las autoridades municipale

‘#ﬁancionarén el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tien
fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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NOVENGO. - Previo el pago de los derechos municipales’y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a estg‘" Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Montqi‘i“é’ji"Nugvo Leén y Director de Control Urbanao.

. \\ /’/__%
RBANO Y ECOLOGIA

i

\

JC HEETO' NCISCO R PEZ

. DIRECTOR DE CQNTROL-URBANO

~—\5ES ) Aehe) od)

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

siendo las horas del dia del mes de del
ELC. NO'i‘IFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
13
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