SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 6774/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000577-16

INSTRUCTIVO

C.JOSE GUADALUPE GARZA MONTEMAYOR
CALLE ACUMAL N° 333, COL. MESETA CARRIZALE]JO.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

--En Monterrey, Nuevo Ledn, a 12-doce dias del mes Q.e octubre del afio 2017-dos mil diecisiete.---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000577-16, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 06-seis de diciembre del 20};6—dos mil dieciséis, por el C. JOSE GUADALUPE
GARZA MONTEMAYOR, en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la CALLE PABLO A.
DE LA GARZA N° 2332, COLO@QA MODERNA , %n esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 10-023-901; lo Mglfiglwg,cj@e“aita mediante Escritura Numero 7,021~ siete mil
veintiuno, de fecha 21-veintiuno de Diciemibre de 1995- mil novecientos noventa y cinco, pasada ante
la fe del Licenciado Jests Salazar Venegas, Notario Publico Titular de la Notaria ndmero 63 (sesentay
tres) con ejercicio en el Municipio de Mognterrey Nuevo Ledn; mediante la cual pretende obtener la
autorizacién de las LICENCIAS DE USO,DE SUELO, DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA (18-DIECIOCHO);"i.OCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS CON
TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS )ﬂl‘?‘l’lEVIAMENTE AUTORIZADOS( con una construccién de 436.00
metros cuadrados en una superficié de 822.24 metros cuadrados) , en el inmueble antes citado, con
una superficie Total de 3,160.1{74@‘" metros cuadrados..de-les—cuales. 822.24 metros cuadrados son
autorizados con una construccién de 436.00 fetros cuadrados y 2,337.86 metros cuadrados son por
cobar la licencia de uso de suelo, con un 4rea por construir de 1351.75 metros cuadrados,
ndo una construccigﬁ’total de 1,787.75 metros cuadrados.
' v

ANTECEDENTES

En fecha 11 de junio del 2005-dos mil cinco, dentro del expediente administrativo TM-000972-
05, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizé la Demolicién Total para una construccién
de 1,533.00 metros cuadrados

¢ Mediante Plano e Instructivo la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa  del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn en fecha 08-ocho de Junio de 2012, bajo el nimero de expediente
admini/s%rativo L-097/2012, Autorizo Las Licencias de uso de Edificacién y Construccién (obra nueva)
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para TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS, para el predio ubicado en la calle Pablo A. de la Garza N° 2332
Colonia Moderna, Monterrey N.L., identificado con el nimero de Expediente Catastral 70) 10-023-001
con una superficie total de 3160.10 metros de los cuales solo se aprobaron 822.24 metros cuadrados
con una construccién de 436.00 m2 y una barda de 15.13 metros lineales

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demdas constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pentltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fracc1on I, 227 Fraccién | y dltimo parrafo, 228
Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones I y 11, 283 fracc1oneer a Vi, 284, 285, 286, 287 Fraccibn I a 'V, 288
Fraccién I a VI, 290, 293 Fracciéon I a V, 294 Fraccmn I'a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; Artlculos 1, 3 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso
c), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccion 11 punto 2.3, 15’/fracc10n1 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157
fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 161\Tracc1ones I aX 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 11y IV, 5,
8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracc10nesI 1LV, yIX, 14 fracciones 1, II, IV y VIII, 15 fracciones |,
I y IV, 16 fracciones 1, Il y 1II, 17, 18 fracciones I, 20, 26 fraccion 111, 30, 33, 94, 95, 96 Y 152 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90, 91y
94 de la Ley De Gobierno Munlcmal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94
icciones [, V, IX, XXXVIII, XLI y»’XLII 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y
del Reglamento de la Admlmstracmn Publica del Municipio de Monterrey.

Tomando en cuenta, ylo indicade-ern el apartado de antecedentes.del presente acuerdo, queda
senialado que el predlo identificado con el ntimero de expediente catastral 10-023-001 con una
superficie total de 3 160.10 m2 de los cuales solo se aprobaron 822.24 metros cuadrados de terreno
para TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS; y De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio
del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de
Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una Zona Clasificada como
CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domés(t-i}cos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5
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Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos fotogréficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerf{as, 2.2.15 Msica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir,
Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros
y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia: 3.1 Servicios
Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7
Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14
Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés v
Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida ripida, Antojitos: 3.9 Administracién
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficiias Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y H(}é’foitales:v 3.17.4 Salones de Corte y Estética;
3.18.10 Centros de Educacién a Distancia), son consi érados como PERMITIDOS , Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en €l Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n gue sefiala: “L/ zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de\\&en?nos,Wci,gﬁpvgfﬁlacién, se sujetaran a las siguientes categorias: L-
ERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que a@%%a zona determinada son o estd previsto que ocupen
ndo menos el 51% del drea vendible. Cuandb en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
o, se entenderd como predominante aquékﬁso o destino de mayor porcentaje”.

/ .
.-De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 09 de
Enero de 2017, actualmente el predie’(por aprobar) este baldio, no se presenta construccién alguna, el
predio se encuentra delimitado con'malla de acero y no se encuentra construccién alguna.
n/( e

IV.- Que el proyecto presenta(;,(f ‘:cor}§@taade una construccién total de 1,787.75 metros cuadrados, de los
cuales 436.00 metros cuadrados son autorizados y 1,351.75 metros cuadrados son por construir

distribuidos conforme al siguiente desglose de 4reas:

# M2 M2 POR M2
AUTORTIZADOS| CONSTRUIR | TOTALES

DESGLOSE DE AREAS

10-locales comerciales con almacén y bafios,
y estacionamiento para 32-cajones y tienda
de productos basicos (autorizada) con
estacionamiento para 11-cajones.
PLANTA ALTA 0.00 476.96 476.96 08-locales comerciales con almacén y bafios
NIVEL (techumbre) 0.00 91.53 91.53 Techumbre
18-LOCALES COMERCIALES CON
ESTACIONAMIENTO PARA 32-CAJONES y
Total 436.00 1,351.75 1,787.75 TIENDA DE PRODUCTOS
BASICOS(AUTORIZADA) CON 11 CAJONES
DE ESTACIONAMIENTO
< Q
Fv 4

PLANTA BAJA 436.00 783.26 1,219.26
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V.- Que el proyecto de Edificacién cumple con los Lineamientos Urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente; de acuerdo a la superficie de 2,337.86 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (1,753.40 metros
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.35 (815.59 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente
de Utilizacion del Suelo) de 3.5 v(8,182.51 metros cuadrados) , y el proyecto presenta 0.58 (1,351.75
metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (350.67 metros cuadrados como mfnimo),
y el proyecto presenta 0.19 (437.06 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 ( 584.46 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.65 (1, 522 27 metros cuadrados). Asi mismo cumple
con el nimero de niveles maximos permitidos que es de, Ao, y el proyecto presenta 02-dos niveles,
dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxxmé permitida para cada nivel de 4.00 metros, el
proyecto cumple ya que tiene altura méxi a 'de 3.50 ; /g;cros en cada uno de los niveles, cuampliendo con

S

establecido en el articulo 39 del citado Reglament

re
/

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de /Estac1onam1ento el proyecto cumple con la requerida
conforme lo establece el Plan de Desarrollo ;Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano INDUSTRIAL MODERNA, para el uso de Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados, se requiere 1- un/ca)on por cada 30.00 metros cuadrados de unidad béasica de
servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con 843.51 metros cuadrados de
unidad béasica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 28- veintiocho cajones, para la
actividad de almacén , se requlere A-un cajon por cada 285.00 metros cuadrados, y conforme al andlisis
del proyecto presentado, este ():/uenta con2719.00, metros cuadrados-por lo que resulta el requerlmlento
01- un cajén; por lo anterior genera la exigencia de un total de 29-veintinueve cajones; los cuales
uelve con 32-treinta y dos cajones dentro del 4rea por aprobar y de acuerdo a los antecedentes para
o de Tiendas de productos basicos sigue respetando los 11-once cajones que le fueron requeridos,
-plano del proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que debera habilitar fisicamente.

VIL- El solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios
y Materias Peligrosas del Patronato de Bomberos de N.L, A.C., de fecha 25 de mayo del 2016, en
relacién al proyecto de construccién del predio que nos ocupa y en el cual se determina que deben
seguir las recomendaciones contenidas en el reporte /16-318; condiciondndolo ademés al cumplimiento
de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su construccién y operacién, y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo tanto serd a esa dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

VIIL- La Direcci6n de Ecologia, mediante oficio 1772/2017 dentro del expediente LTA-000610/2016,
de fechplZ-doce de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con
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la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento a
ubicarse en el inmueble que nos ocupa, sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en relacién al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII de
dicho Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4
b}, acompafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ing. Ramoén
Lozano Diaz (Estructura y Cimentacién), con cédula profesional 610290 y el Ing. Oscar Hernandez
Montiel (Losas pretensadas), con cedula profesional 977971, manifestindose como responsable de
dicha memoria mediante escrito, anexo al mismo; as{ mismo, acompafia el Estudio de Mecanica de
Suelos, de fecha 05 de Junio del 2017, elaborado por la emp/p’ésa “GEOIMSA” Geotecnia e Ingenieria de
Monterrey, S.A. de C.V, a través del Ingeniero José Ignagio Rincén Lépez , con cédula profesional
345343.

X.- Acompafia escrito de fecha OS-cinco.\_de abril /(ifel “2016-dos mil dieciséis, mediante el cual la
Arquitecto Elda Patricia Flores Aguilar, \c:qp cégdgjlgfﬁrofesional 2755515, manifiesta ser Director
Responsable de Obra, para la construccién d@ﬁé@eﬁto a desarrollar, a ubicarse en la calle Pablo a. de
la Garza N° 2332 en el municipio de Monterreyﬁ”‘g@ﬁ el nimero de expediente catastral 10-023-001.

XI.- En base en al articulo 97 fraccion VIII dg/l"h Administracién Publica del Municipio, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano;;{dscrita a esta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictdmenes,
me a los documentos anexados por‘el solicitante, siendo los siguientes

Hante oficio nimero DPT/E/223/JUNIO/2017 de fecha 24 de Julio del 2017, -emitié -
?famen Técnico Estructural, el cual fue realizado-conforme al plano, Memoria de Calculo

alizada por el Ing. Ramén Lozano~Diaz(Estructura y cimentacién) con cedula profesional-
610290 y el Ing. Oscar };Ifé“rnéndez' Montiel( Losas pretensadas) como Asesores en Seguridad

Estructural y Mecanica”de Suelos realizado por “ GEOIMSA- GEOTECNIA E INGENIERIA DE -
MONTERREY S.A. DE C.V,, firmado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con cedula profesional

N°345343, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la

construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y

asesores en seguridad estructural.

e Mediante Oficio numero DPTDU/V/092/2017 de fecha 20 de Enero del 2017,emitié Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante( planos

del proyecto) y estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lépez con
ced},r}% profesional 2014298.

£\

<
€
37
\»,\3
s
[#®




XIL.- En fecha 05-cinco de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucién de alineamiento vial,
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual
indica lo siguiente: Para la Av. Pablo A. de la Garza deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, para la calle Rosa debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle
Violeta deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la calle Nogalar debera respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, en las esquinas formadas por la interseccion de éstas
vialidades deber4 respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros. Si se prevé la modificacion del tramo de la via
publica con la que colinda el predio (solo en ochavos).

XIIL.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de’ haber obtenido el oficio de terminacién
de la obra; el interesado acompafia escrito, mediante el cual sefiala lo siguiente: “... se compromete a
contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1 afio de haber entregado el oficio de terminacién/de obra, ubicado en la Avenida Pablo A. De La
garza N° 2332 en la colonia Moderna del- Mun1c1p{o de Monterrey N. L., firmada por el Arg. Oscar
pablo quintero Urrutia representante Legal Qel C. José, Guadalupe Garza Montemayor, con fecha 17 de
mayo del 2016. “

‘de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado el suscrlto Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
nicipio de Monterrey, Nuevo Leon

/

ACUERDA:

PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condlcxones que
se indican en el capitulo de con51derando de la-presente.resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA (18-
DIECIOCHO) LOCALES COMERCIALES y DE SERVICIOS AGRUPADOS CON TIENDA DE PRODUCTOS
BASICOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS (con una construccién autorizada de 436.00 m2 en una
superficie de terreno de 822.24 m2), para el inmueble ubicado en la CALLE PABLO A. DE LA GARZA
N° 2332, COLONIA MODERNA en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral
70) 10-023-001, con una superficie Total de 3,160.10 metros cuadrados, de los cuales 822.24 metros
cuadrados son autorizados con una construccién de 436.00 metros cuadrados y 2,337.86 son por
aprobar la licencia de uso de suelo, con un 4rea por construir de 1,351.75 metros cuadrados,
resultando una construccion total de 1,787.75 metros cuadrados.

SEGUNDO.- EI propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momefio con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

S
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A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), 1a cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resoluciéon debera permanecer en todo momento
en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La
vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiénte a la notificacién correspondiente

Yy dependerd de los metros cuadrados de construc;:j({n conforme a la siguiente clasificacién:

“..lll. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de censtruccién - 3-tres arios;...”; por lo que al

tratarse la presente, de una construccién nu%' a de 1,351.75 metros cuadrados, se otorga

al solicitante un plazo de 3-TR§:&ANOS para realizar las obras de construccién que se le

7

autorizan. \\M_ﬁgwﬂ?ﬁ;

7 - - az ./4’5" nr - - n = ‘ .
D) Debera sujetar la ejecucién de la sconstruccion al cumplimiento de las siguientes -
obligaciones y lineamientos urbanisyti’cos:

&
La presente licencia de constgﬁ?:cién se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
yecto, calculos, especific/a“f:iones, materiales y procesos de ejecuciéon de la obra en sus
°r'sos aspectos o elemep’tos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
uesto en la Ley de ;E‘\esarrollo Urbano _del Estado.de Nuevo Ledn, en los reglamentos o

1

posiciones de caréﬁgfér general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los

‘demds ordenamientps juridicos aplicables.

- 2. Deberd respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberan cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
hébiles esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a
realizar el trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios
Publicos. '

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerd%a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

()
g.g&”s\
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12.

13.

14.

s

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentidneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente. ‘

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion,
cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profgﬁonistas que en su calidad de asesores
seran responsables solidarios ‘con el titular del/contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, 105 descritos en el articulo 2 fraccién III del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Dlrector Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obr’a lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del
Reglamentos para las Construcmohes del Mﬁmcrplo de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un mnriiu ble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién. .

El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derrlbarlos :
maltratarlos o podarlos B :
Se le hace del conoc1m1ento al Propletano Director Responsable de Obra y Asesores que con

fin de garantlzaw 1a seguridad estructural de la construcciéon debera cumplir con lo
stablecido en los drticulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte
y disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del
predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando
separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados

por el(p>ersonal.
v *”a
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15. No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.' Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, ba]o
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado... “. De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de
obra (Obra Terminada). /

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo M
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

omento con todas y cada una de las

a) Respetar el proyecto arquitecténicostal-ycomo se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas md/ cadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a }a zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

b) No podra utilizarse el lnmueble/que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorlzacxon correspondiente.

Deberd de respetar el uso/de edificacion para (18-DIECIOCHO) LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS CON _TIENDA-DE"PRODUCTOS—BASICOS PREV[AMENTE
AUTORIZADOS en el predlo en cuestion.

d) Deberd respetar~ el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto
arquitecténico que en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su area de
construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario quedari sin efectos la presente autorizacién.

e)  Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

/%
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g) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
‘ higiene.

i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas, los
32-treinta v dos cajones que presenta el proyecto para los Locales comerciales y seguir
respetando los 11-once cajones para la tienda de productos basicos; generando un total
de 43-cajones de estacionamiento.

j)  Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media ca”l’leyen todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulac1on Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Publicos del Mun1c1p10 de Monterrey. /

1) En caso de que al momento de la construccwn se cuente con mamparas de proteccién con
anuncios publicitarios, se debera dbtener la hcenc1a de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el mmueble que“no cupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcxonamlento estructural del proyecto aprobado.

G) En cuanto a materia de seguridad debera cumphr con las recomendaciones sefialadas por la
Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materias Peligrosas del Patronato de Bomberos
‘de N.L., A.C,, en el reporte [16-318, d,e/fecha 25 de Mayo del 2016, el cual fue obtenido a peticién de

parte del solicitante;,_el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
onforme a lo establecido enyel oficio c1tado, gue fue emltldo \'4 notlﬁcado a peticién de la

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/223/JUNIO/2017 de fecha 24 de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demais documentos )
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: -

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fracciones I, Il y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipjo de Monterrey Nuevo Leén.
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2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este
proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefic y
construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccién, ademas de la i ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberin aplicarse en la practica actual
de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a
las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién
de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el pro yecto constructivo para que se apegue
a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y /Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructlvo articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya qp;gn caso de no hacerlo asi, sera acreedor a
las sanciones contenidas en el Reg&*@p 1tado asf como las Responsabilidades Civiles,
Penales y Administrativas a que haya lugar._~ .~

En materia de Vialidad, debera cumplir con’ lo indicado en el oficio DPTDU/V/092/2017, de
fecha 20 de Enero del 2017-dos mil d1ec151ete, emitido por Direccion de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo al plano del -
proyecto, asi como los documentos y demds informacién presentada por el solicitante,.
siendo lo siguiente: ¢

) El Proyecto debera respetar el 51gu1ente Ahneamlent@&vVIalx«deacuendp al Plan de Desarrollo

Nuevo Leédn, al Artxculcf 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y al Alnzeamlento Vial emitido por ésta Secretaria.

-Para la avenida Pablo A. De La Garza debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras.

b) Para la calle Rosa debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Para la calle Violeta debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Para ]a calle Nogalar deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

e) En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos de
3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. (Solo en

! )
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2)

3)

4)

5)

6)

8)

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del Artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un
25% de los cajones para vehiculos compactos, los (;)uales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
(V

El proyecto debera disponer de cajones de estac1onarn1ento para personas discapacitadas, los
cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de/4cuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-
SCT2-2003, y deberdn cumplir con lo md}cédo en los articulos 37 y 38 del Reglamento de

Accesibilidad de la Cd. De MQQterrey, Vigeﬁte.

elimitados mediante pintura sobre la superf1c1e E]
drea de los cajones debera estar en todo momento hbre para ser ocupados exclusivamente por
vehiculos. / :

Con respecto a la via publica, /ﬁueda prohibido separar espacios para estacionar vehlculos 0
colocar sefiales, o dlsposm(/os de trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de

vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del

_ Municipio de Monterreg

* 'El acceso Vehlcular 4la zona de estac1onam1ento debe estar libre de cualquler obstaculo que

colindantes-: al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros,
dado que se propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular que deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de

acuerdvl Articulo 65 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de

§‘ EV \ | 12/18
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Monterrey, dado que se proponen cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con
respecto al mismo pasillo.

10) Con relacién al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio
disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de
5.00 metros de longitud.

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular
al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

12) El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asf como al exterior del
predio. Es importante aclarar que los costos del sefnialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica,y Vialidad podra solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

.El propietario o propietarios de€J" )€ 'q fedan obligados a realizar las aportaciones

e

“necesarias para poder llevar a cabo [as obpas o adecuaciones viales planificadas en la zona,

5
G

cuando asi sea requerido yd

J) En materia de Ecologia, debera de respg;,»t"/ér lo indicado en el oficio 1772/2017 dentro del
dictamen LTA-000610/2016, de fecha /]%Z de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretarla en cuanto a lineamientos en materia ambiental,
y que en lo siguiente se transcribe: /
Durante la etapa de construccién‘.’f—

1. El horario de las act1v1dades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14700 horas en dias hébiles.

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00-4 18:00 horas.
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10.

13.

Deberda minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por las maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del
escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-
041-SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion
de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar
que los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a
la via publica.

La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso

de que la tierra proveniente de los movimientos de n1v91ac1on se utilice en el mismo.

gsmon de la tierra a fin de evitar la dispersién

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exp
de polvos. %

Debera establecer un procedlmlento de emergenaa en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad. o™~

Queda prohibida la quema a cﬁd““abrertcy,de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacwn y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movxmlento de la tierra. :

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
ntido, los equipos deberanf contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transrrusmn
: ruido y vibraciones al eptorno.

,-*

ites de iniciar y durante las actividades de ampliacién se debera tomar en cuenta y mom’corear
continuamente el reporte de-la-calidad del aire en el Area Métropolitana de Monterrey que emite
la autorldad - correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en
la calidad del aire.

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

14.

Cuenta con ingreso del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo

- Sustelzt%ble del Estado, por lo que una vez obtenido el resolutivo, deberé presentar copia ante esta

P &
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15. Deberédn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

16. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental .
Ruido y/o Vibraciones

17. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que

generen emisiones de ruido. /

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via ptiblica ni a limites del predlo en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y no deberédn sobrepasar los /imites méaximos permisibles de ruido fuentes
fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A)/DEOS 00 a 20:00 horas (horario comin para

locales comerciales. j,» P
x‘(\ "!\ %

19. En caso de utilizar bocinas, magnav&ce%/ altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar, )orlentados hacia el interior y regulado su volumen
"a fin de que no sobrepasen los limites max1mos permisibles de emisién de ruido por la Norma

Contaminacion del Suelo Vs

21. El suelo deberd estar protegldo con materlal 1mpermeable es prohlbldo realizar cualqmer
actividad en suelo natural.

.

22. Queda prohibido la derrar‘rjxa o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes. v

23. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

24. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

25. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26. No sedeberan percibir olores a predios colindantes.

o’
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Contaminacién del Agua
27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

29. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Solidos .

31. Deberéd de registrarse como generador de residﬁbs de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado. V4

/ N
yd - oz .
Los residuos que se generen deberédn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Regl@rﬁento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
ntegral de los Residuos. e
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P B v . .
ebera instalar contenedores cori~fapas” para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberé/n’ de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

34. Debera contar con empresa autorizgda para la recoleccién de residuos sélidos que generen. -
35. Debera contar con el registro tipp’,”lvolumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

Fd

36. Cuenta con permiso de vd‘gsmonte con expediente PDE-619-16 el cual fue resuelto con la

reposicién 42-cuarenta y dos arboles encinos-de-5-0-cm-de.diametro de tronco a vivero municipal.

i
o

37. En el espacio destingdb«'a area verde, debera ser arborizado con 09-nueve arboles de la especie
encino, con dimerpi%nes de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley'de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 206 fraccién VI) y debera de
contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento, (siendo la cantidad de 16-dieciseis arboles), por lo cual deberd de arborizar la
cantidad total de 25-veinticinco arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para
Z cumptnz;:on el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24

. 5
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incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

39. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad

Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la
materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, ed1f1cac1ones e instalaciones, deber3 ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competent Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y/ ‘obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del a\‘mculo 295/de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén. -

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderén su vigencia si dentro del
término de tres afios no se ejerce el derecho’”ﬁbor ella conferido, y que se empezardn a computar a
r_del dia hdbil siguiente a la fecha de éxpedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y
dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

0: Por ser cuestion de orden” pubhco es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
termmos del articulos 344 de la éy de»Besarrollo Urbano dél “Estado,.e en n vigor, el cual establece que Se

/“

fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando
se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoré(_iaad.;)y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
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articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
Administrativamente actuando lo firman el /C. Secretario y el C. Director de Control Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbane:y Ecologia (fél Municipio de Monterrey Nuevo Ledén,------=-=-==-=-=--non--

e . DIR_ECTOR DE CONTROL URBANO

/?'CS/EX% /gi%‘ﬁ“

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las _______ horas
deldia___ delmes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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