SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 6940/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000567-16

INSTRUCTIVO

C. ADRIAN SERGIO MARTINEZ LOZANO

SAN LORENZO NO. 402 COLONIA VISTA HERMOSA,
MONTERREY, NUEVO LEON

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., (it os
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion

-- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 10-diez dias del mes de mayo del afio 2018-dos mil dieciocho---
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000567-16, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 01-primero de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Adridn Sergio Martinez Lozano
en su caracter de propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA CONSTITUCION DEL 57 S/N,
COLONIA PARA TRABAJADORES AL SERVICIO DEL ESTAﬁO, en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 26-105-021; acreditanfiolo mediante Escritura Ptblica Nimero
22,346~ veintidés mil trescientos cuarenta y seis, de fecHa 27-veintisiete de agosto del 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado Homero Antonio Canti Ochoa, Titular de la Notaria Publica
Ndmero 71-setenta y uno, con ejercicio en el Primey Distrito Registral del Estado y Rectificacién de
medidas ratificada en fecha 3-tres de juniqdel 29(2}__@;@,05@?1’1 dieciséis, ante el licenciado José Javier Leal
Gonzdlez, Notario Puablico Titular Ndmero 173 -ciento orice, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado,
segun consta en el Acta fuera de Protocolo m¥mero 182,990-ciento ochenta 'y dos mil novecientos
noventa; mediante la cual pretende obtener la au"torizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO
DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, respecto del inmugb/le antes citado, el cual tiene una superficie total de terreno
de 372.45 metros cuadrados, con un érea/,t"c“)tal por construir de 329.18 metros cuadrados.
Vistos los dictdmenes técnico urbag&s’%di»sp@“é’i’éﬂrgﬁ“es normativas §7 demads constancias que obran
dentro del expediente y P
‘ 7 CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de ]{gfs’firrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para

admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los

articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV incluyendo dltimo y pentltimo

parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1 y Gltimo parrafo, 228

Fraccién I a X1V, 281, 282 Fracciones Iy Il, 283 Fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 fracciones [ a V, 288

Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de
x esarr(pjlxo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién | punto 4 inciso
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minimo), y el proyecto presenta 0.12 (46.14 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (93.12 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.26 (97.27 metros cuadrados). Niimero de Niveles
maximos permitidos: 5-cinco niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, con una altura méaxima
permitida por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 5.80 metros lineales en su nivel més alto,
medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de losa, por lo cual es aplicable lo sefialado en el
altimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior,
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
nimero DPTDU 614/16, de fecha 13-trece de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, in i%(‘;a"%‘”'up es
factible autorizar una altura prevista de 5.80 metros, de acuerdo al plano del proyecto;
considerando que no excede la altura maxima permitida en la zona.

V.- En cuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requé&f&mwmm ine
al plan citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres para el giro de Alacén de
Productos inocuos, requiere 01-un cajén por cada 200.00 me af%s cuadrados, donde conforme al andlisis
del proyecto presentado se sefiala un 4rea efectiva de 207/70 metros cuadrados, por lo que resulta el
requerimiento de 1-un caj6n; para el giro de oficina, péquiere 01-un cajén por cada 30.00 metros
cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto pfesentado se sefiala un drea efectiva de 40.70
metros cuadrados, por lo que resulta el reqierim i,ento’/"fdg 01-un cajén; dando un total 02-dos_cajones los

requeridos, solucionando el proyecto con O4-c1‘i§atp1;é cgieé?’nes dentro del predio, seglin se advierte en el
plano del proyecto presentado. b/ /ﬁ’

VL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 24-
veinticuatro de enero del 2017-dos mil diegis’i'ete, al momento de la visita se pudo constar que el predio
en cuestion se encuentra baldio y se le da-iso de estacionamiento.

VIL- La Direccién Municipal de Proteccién Civil emitié Dictamen técnico con Oficio DPC/2476/16,
expediente nimero PC/352/15 kl%, tarjeta-felio-mimere-1309/16 de fecha 20-veinte de octubre del
2016-dos mil dieciséis, mediapfe-el€lial otorgé los Lineamientos en materia de proteccion civil para el
uso de Bodega de productosdnocuos, en el predio ubicado en la Avenida Constitucién del 57 s/n, Colonia
Para Trabajadores al Segyvicio del Estado, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
el nimero de expediente catastral 26-105-021 y una superficie total de terreno de 372.45 metros
cuadrados, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a

dicha dependencia quien deberda informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
actie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ntimero 4789/2016 y
expediente nimero LTA-000597/2016, de fecha 14-catorce de diciembre de 2016-dos mil dieciséis
kemitié dictamen en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la
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presentada por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIIL.- Solicitante anexa Carta Responsiva firmada por el Arquitecto Jesis José Garcia Serrato con cedula
profesional nimero 2622082, el cual se manifiesta como Director Responsable de Obra, con respecto a
la construccién a realizarse en el predio ubicado en la Avenida Constitucién del 57 s/m;zColonia
Trabajadores al Servicio del Estado, e identificado con el ndmero de expediente catastral 2 0

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 peniltimo} pat
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que debera
Poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivé JhasEatd-un
afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia Péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil No. 07003189 de fecha 03-tres de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emitida por
GRUPO MEXICANO DE SEGUROS, S.A. DE C.V. con vigencia de las 12.00 horas del 03-tres de mayo del

2018- dos niil dieciocho a las 12.00 horas del 03-tres de mz}yé del 2019-dos mil diecinueve.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, q,,,l/ guscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: /
éy“/
“ACYERDA;
VN /

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas eg.,>l’5$ términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la-presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEVA} Y USO DE EDIFICACION PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, parja/"él predio ubicado en la AVENIDA CONSTITUCION DEL 57
S/N, COLONIA PARA TRABAJADORES AL SERVICIO DEL ESTADO en esta Ciudad, e identificado con
el nimero de expediente catastral 26-105-021, el cual tiene una superficie total de terreno de 372.45
metros cuadrados, con un 4rea tota},;ﬁor construir de 329.18 metros cuadrados.
SEGUNDOQO. - El propietario, ocsti’gante o interssado~deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y caii}na de las’Siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligacionesdimpuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan
con las contefiidas en la documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible
enlaobra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo

sdnomento a partir del inicio de funciones.
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6) El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mo
Municipio de Monterrey. ' -

7) El propietario o poseedor de un inmueble ser3 el responsable por las acciones,
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el'Reglamento de Construg
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramientd®
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra parala ejecucién de la construccién,
cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a
través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores
seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién IV del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del

... Reglamentos para las Construcciones del Municipio }e Monterrey Nuevo Ledn vigente. '

~8) .El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el

.~ tiempo que dure la construccién, tratindose de’construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un

. .seguro de responsabilidad civil contra tercerg{ que ampare cualquier dafio que ocasione la
~ construccion.

9) - El Director Responsable de Obra-deberd vigilar que ‘el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto apf%*b‘é”d%ﬁ“é“l}ﬁn de prevenir la consecucién de riesgos.

10) No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos.

11) Se le hace del conocimiento al Propyie’t"ério, Director Responsable de Obra y Asesores que con
el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién deberi cumplir con lo
establecido en los articulos 8,;9’,"'/41, 49,51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12) Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, cq,n"”él fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13) Se hace del conocim’fénto a los interesados. de.su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10:“1”% 14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio g;é;Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuévo Leén.

14) Dar alos reSiduos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte
y disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del |
predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando
separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados .
por el personal. |

15) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad. -

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
v@_on,st}"ucciones del Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
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k) Deberéd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey. P

1) Encasode que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccidén con anuncios
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado e
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

presente
Sar

¥ i,

G) Debera respetar lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil ngg |
DPC/2476/16, expediente nimero PC/352/15/18, tarjeta folio nimero 13 093,,3339%9333”; echa20-
veinte de octubre del 2016-dos mil dieciséis, en el que otorgé los Lineamientos &ii‘iigteria de
prpteccién Civil para el uso de Bodega de productos inocuos, en el predio ubicado en la
Avenida Constitucién del 57 s/n, Colonia Para Trabajadores al Servicio del Estado, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el niimero de expediente catastral
26-105-021 y una superficie total de terreno de 372.45inetros cuadrados, el cual estd sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conferme a lo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la partg/SOIicitante, en consecuencia sera a dicha
dependencia quien deber4 informarse sobre el Jc"umplimiento de esas medidas, para que la
misma actie en consecuencia. / : :

H) Debera respetar lo indicado-—en_ el );Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/058/FEBRERO/2017 de f&hﬁ%@éﬁgﬁﬁ%’ero del 2017-dos mil diecisiete, emitido por
la Direccién de Proyectos Técnicos de Dq§a*f:rollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios,,.='ﬁiemorias de calculo, mecanica de suelos y demas
documentos aportados por el interqsé'do, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los artfculos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las _cdhdiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en
los articulos 8,9 segundo p,él‘rafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II
y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y«“‘jé} del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

, e a
Nuevo Leén. - .

ya .

2. Debera preservar/lr»éy seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable dpf"l'a Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las'Construcciones del Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59,61, 63,66,67,79,80,81,82,99, 100,103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

{ Monteprey.
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6. Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de
Monterrey 2011 (articulo 103, inciso XVIII) que alaletra dice: “queda prohibido en la vfa piblica
realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad
y Trénsito”.

7. Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio
estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo.

8. No deberdn tener venta al ptiblico directamente en esta bodega ya que no cuentan con un 4rea
de estacionamiento que retina las condiciones necesarias para esto. Los cajones de

~‘estacionamiento propuestos deberan ser Gnicamente para personal que laborard en la bodega,
~-en las oficinas y los visitantes que acudan con fines relativos a estos Usos. ‘ :

9. -‘El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquie%‘« ; icio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal qué:
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. )

10. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informati
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior delpredio.
importante aclarar que los costos del sefialamientq deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto fun¢ionamiento vial del local.

11. El propietario o propietarios del Desarrol}(p, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las opras o adecuaciones viales planificadas en la zona

cuando asf sea requerido. /

L
J) En materia de Ecologia, debera de reg,p%{ar lo indicado en el oficio niimero 4789/2016
dentro del expediente LTA-000597 /; 2016, de fecha 14-catorce de diciembre del 2016-dos
mil dieciséis, emitido por la Dire;:c‘”ién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a

lineamientos en materia ambiept}al, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las activid@d’és de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00'horas en dias habiles. '

2. Losresiduos proveniéntes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién finalr)/ai?decuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral-deéTos Residuos.

3. Las activid/gd’és, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccion, no podran colocarse en colindancia a via ptblica y alimites del predio, en cualquier
ubicacign deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Enrelacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y a través
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. J@Deb?‘f minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por las maquinarias utilizadas,

4
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contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT,
productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o solventes, etc.).

17. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

18. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa
habitacién y/o predios vecinales. ‘ :

19. Elacomodo del material de consumo propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes
a la via ptiblica y bardas perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y
‘medio. . |

20. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

21.  Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del
-como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidgi
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. 3

Aspecto Ambiental ' AU

Ruido y/o Vibraciones 4 U

22. No deberan existir espacios abiertos principalmente#h colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el en};ér/ﬁo con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos o maquinaria qv((g provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacié;r{,/ via ptblica ni‘a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberdn estar aisladﬁ.o‘“é“ﬁ"?:‘i’rstiqéimgmpte y no deberan sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas 'ﬁmﬁ@l SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) delas 09:00 a 19:00 horas (horario gpé’puesto en la ficha ambiental).

24. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica,
intercomunicacioén, alarma, etc., deb"érén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen
a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus viblj,a’éiones.

25. No se permite la ejecucign’u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

(/"/ B

Contaminacién del Suelo

26. El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en_vsﬁfelo natural. ,

27. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes. . _ ,

28. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

29. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

30. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

31. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,

&f@dei(ajs aeberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.
\
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de
la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del tado de
Nuevo Ledn. "

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificaciéf perderan su vigencia si dentr CiTino
de 03-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezarin a compiitéia partir
del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién: lo q/m{erior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de »IE%EVQ  Fedn.

5 it

]

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es},”é’ber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Leyde Desar;;o’ﬂo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autpr‘i”zaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacién corréspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para elfot'brgamiento delalicencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en gofitravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente. ' '

//'
-

o e TP ——
# - g,

o ey
SEPTIMO: Que cgn” fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no

e hubi{ legalmente otorgado.
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‘Oficio No.: SEDUE 7289/2018
Expediente Administrativo L-000310-17

INSTRUCTIVO

A LA C. PATRICIA WELSH CASTILLO DE PLANCARTE
DOMICILIO: DIAMANTE No. 118, COLONIA PEDREGAL
DEL VALLE, SAN PEDRO, GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a 15-quince dias del mes de Junio del afio 2018- dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000310-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 28-
veintiocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Patrjcia Welsh Castillo de Plancarte, propietaria del
inmueble ubicado en la CALLE RIO SAN JUAN S/N COLONIA AVENIDA CENTRAL, en esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral (70) 27-055-001; acompafiapdlo copia de la Escritura Piblica Nimero 7745-siete mil
setecientos cuarenta y cinco, de fecha 07-siete dias del mg: de Agosto del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del
Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario Publico, Tltu)ar de la Notaria nimero 03 (tres) con ejercicio en €] Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; SOllClt,ud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las
LICENCIAS MUNICIPLAES DE USO DE SUELO, DE. ONS JgXJCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION (REGULARlZAClO

FlC«lNAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, con
una superficie Total de 168.00 metros cuadradosunafconstruccmn existente total de 235.78 metros cuadrados, de los
cuales son por demoler parcialmente 42.00 met;:os cuadrados, quedando solamente un &drea de 193.78 metros
cuadrados de construccién que son por regularizy‘f

Vistos los dictimenes técnico urbanlsUCOSU/dlsp051c1ones normativas y demds constancias que obran d
expediente; y,

/S CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Ui"bano y Ecotgg;;%gljumaplo de Monterrey, es competente para adm
tramitar y resolver la presente sé’ixcxtud de con idad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fraccio
V, 10 Fracciones XIII y XXV 4 t?i’rlno y pentiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién
I, 227 Fraccién 1y ultlmop rrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286,
287 Fracciénla Vv, 288/Fracc1on I a V], 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuzvo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12
fraccién I1I, 13, 14 fraccién III punto 3.9, 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones 1 y I, 158,
159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

UCM errey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 5,8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14

5\ 1

X
P

P

3

P

MTY

¢



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

~ Oficio No.: SEDUE 7289/2018
Expediente Administrativo L-000310-17

INSTRUCTIVO

A LA C. PATRICIA WELSH CASTILLO DE PLANCARTE
DOMICILIO: DIAMANTE No. 118, COLONIA PEDREGAL
DEL VALLE, SAN PEDRO, GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE. - -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a 15-quince dias del mes de Junio del afio 2018- dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000310-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 28-
veintiocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Patrjcia Welsh Castillo de Plancarte, propietaria del
inmueble ubicado en la CALLE RIO SAN JUAN S/N COLONIA AVENIDA CENTRAL, en esta Ciudad; identificado con el
nimero de expediente catastral (70) 27-055-001; acompafiapdo copia de la Escritura Publica Nimero 7745-siete mil
setecientos cuarenta y cinco, de fecha 07-siete dias del me§ de Agosto del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del
Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario Publico, Titwldr de la Notaria ndmero 03 (tres) con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; solicitid mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIAS MUNICIPLAES DE USO DE SUELQ, DE.CO¥ @CC[(’)N (DEMOLICION PARCIALY REGULARIZACI()N) Y
USO DE EDIFICACION (REGULARIZACIONNRARA/OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado, con
una superficie Total de 168.00 metros cuadrados y una-onstruccién existente total de 235.78 metros cuadrados, de los
cuales son por demoler parcialmente 42.00 megp&s cuadrados, quedando solamente un area de 193.78 metros
cuadrados de construccién que son por regularizgr‘.’

/
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos,y},/éisposiciones normativas y - demas constancias que obra

expediente; y, S

7
7

/// CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Uf‘/bano y Ecoéggé;%@unicipio de Monterrey, es competente para admiti €ONOCer,
tramitar y resolver la presente sd'ficitud, de con idad a lo dispuesto por los artfculos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y

V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo y pentiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién

I, 227 Fraccién 1 y dltimo pérrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones 1 v 1I, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286,
287 Fracciéon I a 'V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccion I.a V, 294 Fraccién [ a VIII, 295, 296,359 y 361 dela Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nu:zvo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12
fraccién III, 13, 14 fraccién III punto 3.9, 15 fraccién [, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158,
159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
v@M errey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Il y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, [l y IX, 14
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mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 04-cuatro niveles, y el proyecto presenta 02-
dos niveles, en cumplimiento a lo sefialado en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, al presentar el
proyecto una altura de 6.00 en la terraza cubierta, resulta aplicable lo sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente:.... “En las Edificaciones,
excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méaxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretaria”; que tocante a lo sefialado, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio ndmero DPTDU 743/17, de fecha 04-cuatro de Septiembre del
2017-dos mil diecisiete, en el cual indica que para la distribucién arquitecténica presentada del proyecto asi como el
giro solicitado, es factible la altura prevista de 6.00 metros, de acuerdo al plano del proyecto presentado, considerando
que no excede la mixima permitida en esa zona, sin embargo, deber4d cumplir con el resto de los lineamientos y
requisitos necesarios de acuerdo a los planes y reglamentos vigentes.

VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Z;f 13-2025, para los predios ubicados en el Distrito
Urbano SAN BERNABE, para el uso de Oficinas Admmlstratlvaé/ se requiere 1-un cajoén por cada 45.00 metros
cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al andlisisAel proyecto presentado, este cuenta con 25.32 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo que resulta ¢f requerimiento de 01-un cajon; por lo anterior genera la
exigencia de un total de 1-un cajon; resolviendo 01-un cag/ on dentro del predio, segtin plano del proyecto acompafiado
al presente tramite, mismos que deber4 habilitar fisicaménte.

VIL- El Solicitante anexa Dictamen emitido bgr la D“f{ ccidn de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio No. SAY-
PCM/D/2409/2017, Expediente No. PC/769 /1578, Tarjeta Folio No. 1069/17 de fecha 25 de Agosto del 2017 emitié
dictamen en el cual otorga lineamientos de segurldad en materia de Proteccién Civil para Oficinas Administrativas una
vez que realizé visita de Inspeccién y rev1sxén por parte de su personal con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos en dicha materia, cond1c10na el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el _cual esta su1eto a’las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido v notxﬁcado a peticién de la parte solicitante, por lo que serd a esa dependencia municipal
aquien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

VIIL- La D1recc10n de Ecologla mediante oficio No. 3316/2017, dentro del expediente LTA- 000385/2017;
04-cuatro de Septiembre de 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la i
prevenir los impactos negatlvos que tendrian las actividades del establecimiento- sobre el medio ambientg
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.
IX.- Acompafia escnto firmado con fecha 17- diecisiete dias de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediant&/éLs
Ing. Alberto Plancarte Gamez, con cédula profesional 351546, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la
demolicién parc1al del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la calle Rio San Juan s/n, Colonia Avenida Central, en el
municipio de Monterrey, con el nimero de expediente catastral (70) 27-055-001.

X.- Ahora bien con base en el articulo 97 fraccidon VIII de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, la .
Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié mediante oficio ndmero
DPTDU/V/561/2017, de fecha 04- cuatro de Octubre del 2017- dos mil diecisiete,emitié Opinién Técnico Vial, mismo
que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
fﬁ{to es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.
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D)

- conviertan en molestia o pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

E)

demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicion Parcial) que se
autorizan.

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica (Planos 1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacién para Oficinas Administratiyas, en el predio en cuestién.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas}fan el proyecto arqultectomco ‘que en este acto se

, el efialada (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto), quedand do totaliente obhgado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, en caso contrario quedara ﬁﬁ{ efectos la presente autorizacion. ‘
Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de ghuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera de contar con el Plan de Contmgef}e‘las y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteetion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Queda totalmente prohibido estac1onarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamen
publica.

Debera conservar a la edlﬁcacmn en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene, ev

Los acabados en las facg}adas deben mantenerse en buen-estade.de conservacion, aspecto e higiene.
Deberd implementar 4in programa de""rmpleza en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada as
banquetas, la medla/calle y en todas sus colindancias.

Debera cumplxr con el reglamento de Limpia y Regulacidén Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey.

Debera dar cumplimiento a los lineamientos de seguridad indicados por la Direccién de Proteccién Civil de
Monterrey, mediante oficio No. SAY-PCM/D/2409/2017, Expediente No. PC/769/15/18, Tarjeta Folio No.
1069/17 de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, por el cual emitié dictamen en materia de
Proteccion Civil para Oficinas Administrativas ubicadas en la calle Rio San Juan 241 Colonia Avenida Central, en el
municipio de Monterrey, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a

U@s verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a
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D)

E)

demolicion dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizaciéon”. Por lo anterior, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién Parcial) que se
autorizan.

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica (Planos 1 de 1), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacion para Oficinas Admlmstratl as, en el predio en cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas mdlcad ‘en el proyecto arquitecténico que en este acto se
giro ni su area de construccién aqui senalada (respetar lo 1nd1cado en el proyecto

- -

debera cambiar el

autoriza, no debera cambiar la Fachada, el gire’ st rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto), quedan {0 totalirente obligado a mantener en funcidn los cajones de estacionamiento
que indica el proyecto, en caso contrario quedara /gﬁ{ efectos la presente autorizacién. ’
Debera contar con la autorizacién de los angncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de C{;‘ﬂuncno y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera de contar con el Plan de Contingeneias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protecc1én Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada pg,evm al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Matenales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacmnarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente
publica. S
Debera conservar a la edlﬁcacmn en buenas condiciones de estabxhdad servicio, aspecto e higiene, evit
conviertan en molestia o pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en huen.estado.de conservacién, aspecto e higiene. g
Debera 1mplementar An programa de mleza en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ia fachada
banquetas, la medlaf’calle y en todas sus colindancias.

Debera cumphr con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

J

)a

Debera dar cumplimiento a los lineamientos de seguridad indicados por Ia Direccién de Proteccion Civil de
Monterrey, mediante oficio No. SAY-PCM/D/2409/2017, Expediente No. PC/769/15/18, Tarjeta Folio No.
1069/17 de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, por el cual emitié dictamen en materia de
Proteccién Civil para Oficinas Administrativas ubicadas en la calle Rio San Juan 241 Colonia Avenida Central, en el
municipio de Monterrey, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual ests sujeto a

s verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado. que fue emitido y notificado a
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16,

17.

18.
19.
20.

21.
22,

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptblica.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la fifalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la #fistalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacién.-

Generales ‘ :

Deberan de contar con un programa permanente que incluya e¥’control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar e:ﬂli;?ﬁaente de la energia ¥ del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con lafirgl{dad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. f«f

Aspecto Ambiental /

Ruido y/o Vibraciones

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el deSarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria’que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via pdblica ni a hmxtes del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maXImos permisibles de fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
de 68 dB (A) de 09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma;etc
deberdn estar orientados hac1a el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limite
permisibles de emisién de’ ruido por la Nor /g;a,een‘espondlente ni sus vibraciones.

No se permite la e]eeucmn u opera‘élon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplifiéad

similares en mteno,res con espacios abiertos ni en via pubhca
s
/

Contaminacijm del Suelo
El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohidibo la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este rio debera estar sobre suelo natural ademds debera contar con.
barrera de contencién para evitar derrames.

o@misiones al Aire
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SECRETARIA DE

' | DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

soa:izr:_»«;o':;cwu LA GRAN CIUDAD

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de 03- tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
0 erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibiiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de lo@st'ﬁ C. No dores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Secretan y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey Nuevo Leo ¢ £ oy

“\\ LICHECTOR FRANCISCO R
~~_DIRECTOR DE CO\NTRO_ RBANO

- d@smﬁs“ Gigs

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dfa del
mes de del ’
EL C. NOTIFICADOR ‘ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA : FIRMA,

No. DE GAFETE
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