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No. de Oficio: SEDUE 5931 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000566-16

INSTRUCTIVO

CC. OVIDIO RODRIGUEZ TREVINO Y ADRIAN

MARTINEZ SOSA, CON DOMICILIO EN; C. 7 AVENIDA :
No. 1525, FRACC. ARB. DE NYA. LINDA VISTA, GUADALUPE, NUEVO LEON,
Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente administrativo
indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 31-treinta y un dias del mes de Junio del aio 2017-dos mil diecisiete.----s-wcmssmcscsmsimessissansse
TO.- El expediente administrativo No. L-000566-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-treinta de
Naviembre del afio 2016-dos mil dieciséis, por los CC. OVIDIO RODRIGUEZ TREVINO Y ADRIAN MARTINEZ SOSA quienes son
propietarios del inmueble ubicado en a Calle, PABLO A. DE LA GARZA S/N, COLONIA MODERNA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY
NUEVO LEON, (dentificado con el ndmero de expediente catastral 10-055437, quienes acreditan la propiedad mediante Escritura
Publica Numero (33 467)-treinta y tres mil cuatrocientos sesenta y siete ¢n la Ciudad de Monterrey, capital del estado de Nuevo Leén,
México, a los (06) seis dlas del mes de Noviembre del afio (2003) dos mil tres, pasada ante la fe del licenciado Gustavo Nelson Cerrillo
Rodrfguez Notario Piblico Titular de laNotaria Publica Nimero (37) treinta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, solicitud
mediante |a cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUGT0S MOLESTOS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie total de 157.95 metros cuadrados, con una g
para posteriormente realizar una obra nueva de 234.

nstrufci

sistente de 79,00 metros cuadrados, los cuales son por demoler,
adrados de construccion. Encontrdndose los sigulentes:

ANTECEDENTES

UNICO. - Que mediante expediente administrativo S-121/2014, de fecha 14- catorce de Noviembre del 2014- dos mil catorce, con nimero
d io 1034/2014/DIFR/SEDUE se Aprucha la SGhdivision:Fusidn de la sigulente manera: se Subdivide en 02-dos porciones el predio
co. .Jperficie de 165,84 metros cuadrados, idengificado como 1-35, con expediente catastral nimero 10-055-035 para resultar el Lote L-1
con una superficic de 17.51 metros cuadrados y'el L-2con superficie de 148,33 metros cuadrados:
Posterior mente el predio resultante identificado como Lote 1 con superficie de 17.51 metros cuadrados se fusiona al colindante
Lote 37, identificado bajo el expediente catastral 10-055-037, con una superficie de 140,44 metros cuadrados, para formar un solo
cuerpo de 157.95 metros cuadrados; Reésultando finalmente 02-dos predios con las siguientes superficies: Lote 35 con superficie
de 148.33 metros cuadrados colindafite ala calle independencia y Lote 37 con superficie de 157,95 metros cuadrados colindante
ala calle Pablo A. de la Garza (antes Nogalar), en la colonia Moderna, Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Modetpa, del
Municipio de Monterrey, N.L. 3l o0 ’(i
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente:z‘:g:: ‘/' ‘ol
i o Fck

# ATUTRRRSTO O W LY

CONSIDERANDO S

IoN

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ¢s competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6 fracclones IV, 10 Fracciones [ X111y XXV
,@ld{q &pemiltlmo pérrafos inclusive, 11, 121 fraccion 1, 137 fraccion |, 191 fracclones Vy X, 226 Fracciones [ y 1I, 227 Fraccion [l y
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itimo parrafo, 228 Fraccion | a XIV, 261, 282, fraccién 1 y II, 263 fracciones | a la V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion [a V, 288 Fraccion | a
V1,290, 293 Fraccin 1 a V, 294 Fraccion 1a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; articulos
1,2, 3 fracciones 11, § fraccién , 6,8, 9 fraccién | punto 2 inciso ¢), 10, 11, 12 fracclones 111, 13, 14 fraccion 111 punto 3.20, 15 fraccion 11,
16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones 1a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 2 fraccidn VI, 4 fraccion 11 y IV, 5 fracciones 1 ala XV11, 8,9,10,11,12
Fracciones 1 a V1, 13 fracciones 1y 11, 14 fracciones | y 11, 15 fracclones 1y 11, 16 fracciones 1 aJa Iil, 17, 18 fracciones 1y IV, 20, 22, 23, 25,
26 fraccion | y dltimo parrafo, 30, 31, 32, 33, 34,35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,58,
59,60, 61,62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,80, 81,82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; y articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Lebn; 16
fraccian X, 93, 94, Fracclones V, VIII, I¥, XXXVIII, 95, 96 Fracciones Il y XI, 97 Fraccin VIII, 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la

Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ia Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peritdico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compa ibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el
antes citado, el predio en cuestion se encuentraen la DELEGACION CENTRO, DISTRITO INDUSTRIAL MODERNA, ahora bien ¢l pre...
identificado con el nimero de expediente catastral 10-055-037, se £ncuentra en una 0na clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, zona en las cual el uso solicitado para 3.205 ALMACEN DE PRODUCTOS MOLESTOS, se considera como
CONDICIONADO: en la 70na donde se ubica el inmueble que nos geupa; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo
establecido en el articulo 137 fraccion 11 de la Ley de Desarrollo Urlfano del Estado de Nuevo Ledn, ¢l cual establece lo siguiente: “Articulo
137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos y déstindg § edifi¢aciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las
slguientes categorias; Il.- CONDICIONADOS: aqueNgs que Jox-§tS ¢y acterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predom nap séentan algiin modo.o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
reducirse can el cumplimiento estricto de condiciones y requeriientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo
mismo a juicio de éita puedan permitirse en la zona respegtiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
piblicos o de acciones de interés general o por cousa de whlidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard
sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecyéntemente, procederd la aplicacion de las medidas de sequridad y sanciones
correspondientes” .. '

IIL- Aunado a o anterior cabe sefalar que el Plad de Desarrollo Urbana del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionadosy que ¢l articulo 19 del Reglémento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, seflala que “"Los usos
y destinos del suelo condicionados, indicados gn la Matriz-de-€ompatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los sign
requerimientos: Il Contaminacidn: No deberdn sobrépasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua, enery wis
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando eledso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita fa
Secretarla, segin lo dispuesto por la Ley/Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cordcter general aplicablts]
[mpacto Vial: Que ¢l uso sollcitado nd represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de imgR o 5rd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo displiesto por”
la Ley, y demds disposiciones de candcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en Su hora de maxima denfoRdadme:
de 1500-Mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (11.E), el estudio deberd ser evaluado %\T

Estatol de Transporte y Vialidad; [¥. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patri
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccitn

de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo
Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM), Alto Impacto (CAT), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS);
Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (2T), aplicaran las fracciones I, Wy I V del presente articulo, asf como los demds
que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

@V Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene que,
9&m rme a dicho Plan, ¢l uso solicitado de Almacén de Productos Molestos es considerado como condicionado y que ademds de ello,

AN =
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¢l predio se encuentra en una zona indicada como CMI CORREDOR DE MEDIANQ IMPACTQ, por lo tanto, le son aplicables tnicamente
los Requerimientos I1, 1Ty IV, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento IL- Lz Direcclén de Ecologia adscrita a

esta Secretarfa emitié dictamen con némero de oficio 4830/2016 dentro del expediente LTA-000596,/2016, de fecha 15-quince de
Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante ¢l cual sefiala lineamientos a cumplir én materia amblental, respecta a la contaminacion
del aire, agua, energias (radiaciones) y ruldo, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucién. Requerimiento I1L.- La
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaclones indicadas en el oficio nimero DPTDU/V/069/2017,
de fecha 12- doce de enero del 2017-dos mil diecisiete, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.- La
Direccién de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos de Patronato de Bomberos de N.L. AC, de fecha 25 de Enero del 2016,
en el cual otorgd el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon para Bodega de productos Molestos, en el inmueble ublcado en la calle Pablo A, de la Garza §/N
entre Nardo ¢ lndcpcndcnua Col. la Moderna. én el Munldpno de Montemy N, L.. lo anterlor de acuerdo al reporu l16-043 m.r.ln.mal

al siguiente dcsglosc de dreas: 4

:© POR PR /
| EXISTENTE | oo oen M,/ TOTAL Comentario

PLANTA BAJA 90m2 | 7900m2 1732 11732 m2 Cuenta con Jas sigulentes dreas: un cajén, patio, jardin,
| bao, bodega y escalera,

|
-

!
1 NIVEL ' 0.00 m2 ] 0.00 m2 x/véz m2 117.32m2 i Cuenta con Jas siguientes dreas: bodega
T ol 79.00m2 | 7900m2 | /23664M2  © 23668 M2 | e

/

V" ue el proyecto de edificacion cumple co 0 lineamientos urbanisticos sefialados en ¢l Plan de Desarrollo Utbano de) Municlplo de
M mey2013-2025 y en el Reglamento de/Zonificacion y-tsude Suetoe-del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la
cual se encuentra inmerso (CMI) y a la supgfficie total de 157.95 metros cuadrades, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un
COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelayde 0.75 (118.46 metros cuadrados como mdximo), y el proyecto presenta 0.74 (117.32 metros
cuadrados]; un CUS [Coeficiente de Utiizacidn del Suelo) de 3.50 (552.82 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.48
veces (234,64 metros cuadrados) un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (23.69 metros cuadrados como minimo), y ¢l proyecto
presenta 0.15 (23.87 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (3949 metros cuadrados como minima), y ¢l proyecto presenta 0.26
(40,63 metros cuadrados); en relacion a la altura méxima permitida para cada nivel, que es de 4.00 metros, el proyecto p, ﬁh.&oo
metros en el drea de Almacén, de acuerdo alo establecido en el segundo pérrafo del articulo 39 del citado Reglamento. %w e

fu

‘\.

VIIl- En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de Desarrodgibirhans
Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ublcados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, se requlem\gu'alel 31»
ALMACEN DE PRODUCTOS MOLESTOS de 01-un cajon por cada 285 metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, y-confor

andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 234.64 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de Q_Lun
caién y el proyecto propone 1 cajén.

%- f\Dircccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarla emitio oficio No°4830,/2016 dentro del expediente LTA-000596/2016 de fecha
‘ 3

3

006289




15-quince de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictamenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio ndmero DPT/E/075/MARZ0/2017 de fecha 16-dieciseis de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitlé Dictamen en
Materla Estructural; mismo que fue elaborado conforme al ' '

Estructurales, realizados por el Ing. Antonjo Rodarte Navarro con niimero de cédula profesional 2925677 y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente
resolucion.

Mediante oficio ndmero DPTDU/V/069/2017 de fecha 12 de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emitio Dictamen Técnico en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién y al plano de proyecto, presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo

de la presente resolucion.

X1.- La parte interesada acompafa Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 22 veintid6s de NOVIEMBRE del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccin de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urband, adscrita a esta Secretarfa, respecto del predio ubicado en la Calle
Pablo A. de la Garza de la Colonia Moderna de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-055-037, en Ja cual
sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la modificaciog/del tramo de Ja via piblica con la que colinda el predio. : a) Para Calle.
Pablo A. de la Garza deberd respetar limite de propiedad de acuérdo a escrituras.

XIL.- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materialef Peligrosos del Patranato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitio escrito
de respuesta de fecha 25-veinticineo de Lneva del 20 M mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-043d, mediante el cual sefala
las medidas de prevencion en demolicidp y 116943 ea#] cual sefiala las medidas de prevencion en construccion y recomendaciones
que se deberdn implementar en ¢l proyecto de AlmacéA de Productos Molestos localizado en Ja Calle Pablo A. de la Garza S/N, Colonia
Moderna, en este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 10-055-037, en €l Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, gl cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme 3o eStabicaido en ¢ eSCrito citads

\ sitidao v noti -JO:I.‘II! A DAl'te 50 LL 040 CHLORCES '. Chd gependencid d ¢ '||'| (:|il|| ¢ 2O01C

el cumplimiento ge gsas medidas, para que (2 nusma a 2 En consecucncia.

i

XH1.-El interesado acompaiia el programa dg sec)mmf de demolicion firmado por Director Responsable de Obra Arq. SergioMe =
Arellano con cédula profesional numero 4544155,

XIV.- Al presente trdmite se anexa Cafta de Compromiso en la cual se compromete que para el Iniclo de la construccion de
ALMACEN DE PRODUCTOS MOLESYO0S, ubicado en la C. Pablo A. de la Garza S/N, Col. Moderna de Monterrey N, L., contara gos
poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros, firmada por los propietarios Adridn Martinez Sosa y Ovidif Rodr
Trevino 12 de Febrero 2016 L

XV Al presente trmite se anexa Carta de Compromiso en la cual se compromete que para el inicio de la Demolicion n
existente ubicado en la C. Pablo A. de la Garza $/N, Col, Moderna de Monterrey N, L., contard con una péliza de's
responsabilidad civil contra terceros, firmada por Arq, Serglo Menchaca en fecha de 03 de Julio 2017

oﬁerrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

A

ﬁue, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarko de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capltulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) y USO DE EDIFICACION para ALMACEN DE PRODUCTOS MOLESTOS, en el predio ubicado en la CALLE PABLO A. DE
LA GARZA S/N COLONIA MODERNA, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-055+037, con una superficie
total de 157,95 metros cuadrados y con una construccion existente de 79.00 metros cuadrados, los cuales 79.00 metros cuadrados son
por demoler, autorizandose una obra nueva de 234.64 metros cuadrados de construceion.

SEGUNDO. - El propictario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lincamientos:

A Deberd ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en ¢l escrito que contiene el Programa de Demolicion, manifestindose
como Director Responsable de Obra, el Arq. Sergio Menchaca Arellano, con cédula profesional 4544155, y del cual se manifiest:
como responsable mediante escrito anexo, ademds de considerar lo sigulente:

1 berd cumplir con los lineamlentos para la Demolicion Total y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obra:

& construccion, sefizlados por la Direccidn de Ingenlerfa Contra Incendjds y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn A.C, mediante oficio No. DPC-ENL-CE-087/2015, de fecha 25-veinticinco de enera del 2016-dos mil dieciséis, dentro de
reporte nimero [16-043d.

2, Lademolicidn debe llevarse a cabo en finca deshabitada,

3. Previoal iniclo de Ja Demolicion, se deberdn proveer todos los acopdonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccion de
colindancias y via pblica que sean necesarios y dar aviso a esta Autoridad para su verificacion y autorizacién, debiendo mantenerlos e1
gste estado hasta su finalizacion

4 Una vez terminada la demolicidn el propietarig y
un término no mayor de 15 - quince dfas, asl co
en lugar oficial

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en
documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1),
acuerdo,

C. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
deberd permanecer en todo momento y' ugar visible en la obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en

la obra, deberd limpiar el terreno de escombros /o desperdicios er
las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositindolo:

acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
s cuales debidamente autorizados forman parte integrante del presente

ol gstablecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

D nbaseen el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, una copla del
piano aprobado de Edificactén y Construccién debera conservarse en-la obra, y estar a disposicion de laautoridad,

E. De conformidad con lo establecidogn el Articulo 26 fraccidn I, del Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de
Monterrey vigente al momento dgingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. Lavigencia de las licencias
iniciard a partir del dia siguiepte a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccidn
conforme a la siqulente clasificacion: ..I. Hasta 250,00 metros cuadrados de construccidn 1-un afio”; y por lo que al tratarse
la presente de una construccién de 234.64 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 1-UNARQ qu
partir del dia siguiente de la notificacion correspondiente, para realizar la misma. Asi mismo en base al segundo pdtrafo.d
este articulo, la vigencia para la licencia de demolicidn es de 01-un afio, ¢ iniciard a partir del dia siguientealan ¢lon
correspondiente previo pago de derechos municipales. En caso de que no se efectué la demolicion dm&m

otorgado, se deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente. o mtpenoph o ebory

RS 1 LA
St

F. Deberd sujetar la ejecucion de 1a construccion al cumplimiento de las sigulentes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. Lapresente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas

L[}esponsablcs que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la

4, oblcrm sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas téenicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto enla Ley
i
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de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiclones de caricter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2 £l horario de Ja construccion serd de Junes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

1 Encaso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudlr a realizar el trédmite correspondiente a la
Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Pablicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucion, dimensiones y usos de las
Areas Indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y
cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a lazona enla que
se ubica el predio en cuestion,

5, Para el supuestode pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momenténeamente los materiales de construccién
o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

6. El Director Técaico de Obra deber respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1a V1, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propictario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acclones, omisiones y las circunstancie
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble pa, 4
proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b,4%4b y 4. Podrd Contratar directamente 0 2 través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades, Est n ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccidn Il
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Respghsable de Obra quedara como responsable general del proyectoy
de Ia obra: 1o anterior en base a los articulos 8 y 9 defReglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Leon vigente,

8. El propietario o poseedor de un inmu de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure Ia
construccion, tratandose de construcciones , 4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafo que ocasione la constryccion. ’

9, El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecuéion de riesgos.

10.No utilizar Jos drboles, en su caso, como bandos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,

11.5¢ entera al Propietario, Director Respofisable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51,52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,67,74, 75,7679, 80,
81 82,87, 108,109, 110, 111, 117, 181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

12, Asf como también deberd vigilar qué el precest constructive'se apague lrrestrictamente al proyecto aprobado, con ¢l findepre. - .ir
la consecucidn de riesgos. :

13.Se hace del conacimiento a logAnteresados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11, 12, 13,
14,15 y 16 del Reglamento gra las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desagrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, i)

14,Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hiask
aiio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debx
cobertura ain que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamentopard
Construcciones del Municipio de Monterrey, T T ——

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final median(e einpiesas”
o en sitios autorizados). colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por ¢l personal.

16, No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de gas LPo
electricidad.

17.Deberd disponer los residuos de manejo ospecial provenientes de la construccidn de tal forma que se privilegle su reciclaje para la

¢- re%[\corporadén de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes tecnolégicos y/o de
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costos, estos deberdn disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una
bitdcora en ¢l sitio donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de
acuerdo a la Ley General para | Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el
Reglamento de Limpla del Municipio de Monterrey.

18.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la grava y aréna con agua

residual tratada, asf como ton lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

19. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida la realizacion

de fogatas a cielo abierto.

20.Deberd de colocar mamparas o taplales en el lfimite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la

demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

21.Deberd Implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asl como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello

con la finalidad de logear una reduccidn de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la
construccion sino también durante su funcionamiento.

22.Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino,

2

sherd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
Jdindantes.

24.Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los serviclos piblicos y agua potable y alcantarillado,

instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadorg$ como par las necesidades de 1a obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario porgétil por cada 25 trabajadores 0 menos el cual deberd asearse
dlarlamente.

25.Los propletarios o poseedores estin obligados a reparar por su ghenta las banquetas y guarniclones que hayan deteriorado con

8

9. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas,

motivo de la efecuctdn de la obra.

En cuanto al Uso de la Edificacion queda nado 0 sifuiente:
No podrd utilizarse el inmucble que nos okypa pata.y 30 diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar ¢l
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sm fapér obtenido previamente la autorizacitn correspondiente.
Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para el Uso de Almacén de Productos Molestos.
Jepera mantener nabintado ven iuncionamientotv 1«un caion ge Jolongmiento comorme 4l proyeeio presciiagy
Deberd respetar el uso de todias y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza, NO DEBERA
AMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQ NALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Deberd de contar con un extinguidor y/o slstegia contra incendio por cada 60,00 metros cuadrados de construccién,
ber de contar con el Plan de Contingericias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
scrito a la Direccion de Proteccion Civif Estatal, as{ come brAUUITOrT Técnica (anlisis de riesgos) emitida por la direccion antes
mencionada previo al inicio de ventas #'rentas de los inmucbles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales
Peligrosos del Estado de Nuevo Led
Deberd conservar a la edificacidn’ en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hlmene. evitar que s¢ convler%e en
molestia o peligro para las perstnas o los bienes, reparar y corregir los desperfectas,
Los acabados en las fachadag’ deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e § ?@
higiene. s“l
cualquiera que sea ¢ uso que pretenda dérﬁl@u. 'M-‘

10. Deberdimplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banqmm i

PN OOMLL

calle y en todas sus colindancias, -»a 0

11.Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener ka

Licencia para colocar el tipo de anunclo y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

12, Deberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulacin Sanitaria de la Secretarfa de Serviclos Piblicos del Municipio de Monterrey,
gmbcré de contar con un slstema apropiado para la prevencidn y control de seguridad en espacios abiertos, previendola instalacion de

céqu,ras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

§\ ,

000185
AN



14

No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en terrazas,

jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

15, Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruidoy fo vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publicay

a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados aclsticament y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (AyC) de las 6:00 a las 22:00 yde 65 dB (A y C) de las 22:00 las

6:00 horas.

16.5¢ prohibe dejary /o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o materdal producto de construcclones, excavaciones,

demoliciones o terracerfas,

17 Los equipos de climas o maguinarfas que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningdn motivo en colindancias

con casas habitacion en cualquier lugar deberdn de estar alslados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser percibidas

Deberi dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcclones en el Municipio de
Monterrey, NL. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedar o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionistn dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obr >
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.

De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos dé construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente

(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminagion de obra (Obra Terminada),

Debers respetar lo indicado en ¢l Dictamen Teécnico Estructural con oficio DPT/E/075/MARZ0/2017 de fecha 16-diecisels
de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por 14 Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a lo los, memorias de cdlculo y demds documentos aportados por el

interesado, donde se le obliga a cum

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de Jd Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificacighes relativas al diseio la cual es responsabilidad de Ja persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulog’89 segundo parrafo, 13,15 fraccion 1 inciso E), fraccion 1V inciso C), 16 fracciones 1,
Iy 111,17, 20, 22, 42,49 y 94 del Reglamentg/para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las conspfucciones y a de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienén en este proyecto deberin remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones
relativas al disefio y construccidn, conyémpladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cogligos Generales de Construccion, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a tod=- 'as
edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenferia con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los aptfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 62, 99,100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118,

119 del Reglamento para las Gonstrucciones en el Municipio de Monterrey. Pl
Es responsabilidad de] propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obragit é“@?l, en
con los diferentes prediosy vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asf coma supervisar el proyectaitanstructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. ey Sy

E1 propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en ¢l Caph\u?fy I Froceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, én cas&ﬁ@ﬁ: ‘ Ho
asl. serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asl como las Responsabilidades Civiles, Penales y

Administrativasa que haya lugar.

J. Enmateria de Vialidad, debera respetar lo indicado en ¢l oficio nimero DPTDU/V/069/2017 de fecha 12-doce de enero del

\'L/

9&ual fue realizado conforme a la informacién y planos proporcionados por el solicitante, siendo lo sigulente:

2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

3 Q\
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1] El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municiplo de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la Calle Pablo A. de la Garza, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Nota: No se prevé [a modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano de municiplo de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo con al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la
jerarquia dela calle Pablo A. de la Garza, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberdn contar con un drea de resguardo de
1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de suelo del Municiplo de Monterrey. - En las calles Subcolectoras y de mayor
jeranqula, los cajones de estacionamiento colindantes a la via piblica y dispuesta en batera a 90° deberdn contemplar una distancia
"2 resguardo de { metro, medido a partir de limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

& Jnrespectoalavia pablica, queda prohibide separar espacios para estaclopar vehiculos o colocar sefales, o dispositivos de transito
sin autorizacién de la autoridad municipal de trdnsito y vialidad, de acuepdo al Articulo 65 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del
Municipio de Monterrey.

5) El acceso vehicular a la zona a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterjér, no deberdn existir ningiin tipo de obsticulos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten /a entrada y salida a los usuarios.

6) Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo shicls del Proyecto y ¢l espacio disponible para su estacionamiento, no
deberd hacer uso de vehiculos de carga mayores €600 metfos de longitud nf mayores de 3.5 toneladas de capacidad, deberd de
dispones de cajon de 3.00x 6.00 metros como minimo parg’ser ocupado por el mencionado vehfculo,

Articulo 55. Para el caso de carga y descarga de mecanj€a para vehfculos como mdximo de 35-tres y media toneladas de capacidad,
los cajones y sus dreas libres para maniobras deberdyde tener un largo minimo de 6.00-seis metros y un ancho minimo de 3.00- tres
metros,

7) Deberd acatar lo establecido por el Reglamentg/de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey 2011(articulo 103, inciso XVII1)
que a Ja letra dice: "queda prohibido en la yla publica reallzar maniobras de carga y descarga sin la autorizacion de la Autoridad

nicipal de Vialidad y Trdnsito.

8) «ueda prohibido tener vehiculos de g
Desarrollo.

9) No deberan tener venta al piblicd directamente en esta bodega ya que no cuenta con un drea de estaclonamiento que reina las
condiciones necesarias para esp0. Los cajones de estaclonamiento propuestos deberdn ser dnicamente para personal que laga;,a én
la bodega, en las oficinas y los visitantes que acudan con fines relativos a estos Usos. 4‘.?., g %

10)  El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que preste, asi como cualguier otro servicio que ofrezca, tanto al infgfior con
enuna zona de estacionamientn sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. -y &f M

11)  El proyecto deberd tener sefalamiento (histdrico y vertical) de tipo [nformativo, restrictivo y preventivo Necesaria tanto, ch
interior del estaclonamiento, ast como al exterior del predio, Es importante aciarar que los costos del seRalamiento deberdtysgfeon
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad determina en su caso solicitar el sefialamienta vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

2) El propietario o propletarfos del Desarrollo, quedan abligados a realizar las aportaciones necesarfas para poder llevar a cabo las
btvadccuacimxes viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido,

i\ ,
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K. Enmateria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio No’4830/ 2016 dentro del expediente LTA-000596/2016
de fecha 15-quince de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido porla Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria
y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicion y construccion. -

L Elhorario de las actividades dea demolicion y construccion serd de lunesa viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dfas hibiles.

2, Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/a vibraclones durante la demolicion y construccion, no podran
colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas,

4 Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006,

5 Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de Ia tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd implement.. 3
acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar gue los vehiculos que transportan los materiales de construccién
derramen materfal particulado a la via piblica.

6. La explotacidn de depositos de bancos de material en el Interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo gh el caso de que Ja tierra provenientz de los movimientos de nivelacion,

se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracién defldexposiciop/de la ierra a fin de evitar la dispersion de polvos,
Deberd establecer un procedimiento de emé{gencia endasglle una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9, Queda prohibida la quema a ciclo abierto dé 52 Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para [a
preparacion y consumo de sus alimentos,

10.Debera utilizar ¢l riego con agua no potable, dg
movimiento de Ja tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no géberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn contar
con un sistema de amortiguamiento par4 evitar 1a transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12, Antes de Iniclar v durante las activigddes de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de

ropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina

WDk { Imapa-dedrrailaddebaire con la finalidad de establecer medidas adicionales a | 2
establecidas en esta resolucigf para mitigar ¢l impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Deberd de colocar mampards o tapices en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la
demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14. Debern realizarse Jas conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores, asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario pro
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portitil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse di
y Ja limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios espectalizado, que cuente con la autord
Secretaria de Desarrollo Sustentable,

Durante la etapa de operacion, - 20N\ '

Generales N e

15.Es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listado enla NOM-052-SEMARNAT-2005), sustanclas contenidas ook er

y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, producto productos
perecederos, pintura con plomo o solventes, etc).
16.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio,
7. Los materiales a almacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sean colindantes a casa habitacién y/o predios vecinales.

{}8. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente ala via piblica.

2 (\)\ 10

b==J

15 superficies a trabaar, ello para disminulr la emision de polvos por efecto del
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19. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20, Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de [a energla y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiclales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21.No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en colindancia a casa habitacion,
via pablica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruldo para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario
comun para bodegas).

23.Encasode utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacion, etc, deberdn estar orientados
hacla el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los [imites méxitmos permisibles de emisién de ruido por la Norma

rrespondiente, ni sus vibraciones.

»  asepermitela ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en terrazas
0 en interlores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacion del Suelo /

25.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido redlizar cualquier actividad en suelo natural.

26.Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al sueld, a la via piblica y/o dreas verdes.

27.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{duidos que puedan

afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobreguelo natural.

30.En caso de usar transformador de energla eléc
contencion para evitar derrames.
Contaminacidn del Agua
31.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o iquidos al drenaje sanitario o pluvial,
32, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Sécretaria de Desarrollo Sustentable previo a 1a operacion del estacionamiento.
33, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir'con las Normas Oficiales Mexicanas,
34, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos gé derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ssionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,
1 la finalidad de contener materiales y pre¢enir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de accites y grasas,
Manejo de Residuos Sélidos
35. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejorespecial ante 13 Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
35, Los residuos que se generen deherdp’'manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con ¢l Reglamento de la Ley Genegal para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos. ¢ f¢ )
37, Deberd instalar contenedores coh tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedo n‘ﬁ

de ubicarse dentro del predioSin vista a via piblica. [N {' vy
38, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos que generen. e S
39, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados, il ‘-;‘;:‘;.';n
Reforestacién o

40.Enel espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol dela especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acverdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206
1fraccion V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo a
cantidad de 01-un 4rbol), por lo cual deberd de arborizar la cantidad tota! de 2-dos drboles de las caracteristicas arriba mencionada
-(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
1/, nu;nsral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
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Imagen Urbana
41, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con ¢l Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) yb) y £), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de

|a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
42.No podré rentar, arrendar o subarrendar cl predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,

L. LaDireccion de Ingenierfa Contra Incendios y Matertales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitio eserito
de respuesta de fecha 25-veintisinco de Enero del 2016-dos mil dieciséls, dentro del Reporte nimero 116-043d, mediante ¢l cual
sefiala las medidas de prevencion en demolicion y 116-043 sefialando las medidas de prevencitn en ¢l diseflo y construceion
recomendaciones que se deberdn Implementar en el proyecto localizado en la Calle Pablo A, de Ja Garza §/N, Colonia Moderna, en
este Municiplo de Monterrey e identificado con el niimero de expediente catastral 10:055-037, en el Municiplo de Manterrey, Nuevo

sscrito citado, que fue emitico

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autondad Municipal se pro€ederda la aplicacion de las sanciones y medidas de scguridad

Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovecha

nuevaautorizacion. Lo anterior con fundam

Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Sueloy Uso (¢ dificacién perderdn su vigencia si dentro del término de un aio no se ejerce el derecho
wor ella conferido, y que se empezarin a computard partir del dia habil sigulente ala fech; o gyxpedicion; lo anterior de acuerdo con los

articulos 285 y 206 de la Ley de Desarrollo Urbdno del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de Ja autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la L., de
Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el ciial establece quer Sesancionard con la revocacion de las autorizaciones, liconcias y permisos
en los casos siguientes: |, Cuangd se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de
obtener Ja autorizacion correépondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al autorfzado; o 111 Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion jurf ;
o1V, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. ;

SEPTIMO: Que con fundamento en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presentgesaluciin no-
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por ef sofeiEsBE por
lo que serd a su cargo y responsabilidad fa autenticidad, validez, calidad, contenido, cAlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las

nciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1a Il incluyendo el altimo parrafoy 387 Fraccion
ﬁaﬂ, al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn,

\ .
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relativaa edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales éstano se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o por
conducto de los C C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo firma los C.C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de Control Urbang del Municipio de Monterrey Nuevo Len, ssssswe
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