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: No. de Oficio: SEDUE 6126/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000552-16

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a 31-treinta y-un dia del mes de Enero del afio 2018-dos mil dieciocho. :

---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000552 /2016, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 18-diesciocho
de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, por la C. CESAR TREVINO GONZALEZ como propietario del inmueble identificado con el
numero de expediente catastral 11-194-034 en la CALLE LOMA LARGA No. 2555, COLONIA OBISPADO, de esta Jurisdiccién;
quienes acreditan la propiedad mediante Escritura Ndmero 11,078-once mil setenta y ocho, de fecha 27-veintisiete de Febrero de
2004- dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Jesis Salazar Venegas, Titular de la Notaria Pdblica nimero 63-sesenta y tres,
con ejercicio en el primer distrito en el estado; solicitud mediante la cual solicitan las LICENCIAS DE USO DE SUELOQ,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR {10 VIVIENDAS) Y 03 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, en el predio antes citado, el cual cuenta con una superficie de total de 1,177.32 metros cuadrados, con una area
por construir de 2,017.20 metros cuadrados por construir. Encontrénjz}e’*los siguientes:

ANTE Ci}) ENTES
UNICO. - Presenta Cartulina de fecha del 13—tre§_cﬂéﬁa“ey ayo de]ﬁaﬁ% 2016 con Numero de Oficio N0.1240/2016 dentro del Expediente
Administrativo TM-000168-16 emitido por la leDesgrrollo Urbano y Ecologia, donde se autoriza la Demolicién para el
predio ubicado en calle Loma Larga No. 2555, Colonia )] pja.diﬂ)", e identificado con el ndmero de expediente catastral 11-194-034,
con una construccién por demoler de 795.00 metros cuac/lpai’dos.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposic_ipr’fés normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbaqo"'y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV, 10 Fracciones I, XIII y XXV

e,

ultimo y pendltimo parrafos inclusive;11, 121 fraccion-t- 137 Fraceion |, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién y dltimo
parrafo, 228 Fraccién [ a X1V, 281, ',282, fracéidn I'y 11, 283 fracciones [ a la V1, 284, 285, 286, 287 Fraccién [ a V, 288 Fraccién | a Vi,
293 Fraccién1aV, 294 Fraccién ;/é VIII, 295,296,359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,
2, 3 fracciones II, 5 fraccion I, 6;’8, 9 fraccién I punto 1 inciso b), 10, 11, 12 Fraccién I y 111, 13, 14 fraccién I punto 1.1 y Il punto 3.9,
15 fraccidén 1, 16, 36, 46, 475/49, 52, 55, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelg’del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VIII, 4 fraccién 11 y IV, 5 fracciones I a la XV1J, 8, 9, 10,
11, 12 Fracciones 1 a VI_¥3 fracciones I y II, 14 fracciones Iy 11, 15 fracciones Iy II, 16 fracciones 1alaIll, 17, 18 fraccién I, 20, 22, 23,
25, 26 fraccién 111, 30,31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,52,53,54,55,56,57,58,59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99,:100
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90, 91, 94 de la Ley de )
Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Frac
X1, 97 Fraccion VIIL, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento de la Administraciéon Pablica del Municipio de Monterre
resolverse la presente.

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesichesdel
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, de fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
STRITO URBANO OBISPADO, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para
%.2 IULTIFAMILIAR Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar
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de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual
establece lo siguiente: “Articulo 137.- La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINAN TES: los que en una zona determinada ocupan o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje”.

I11.- En cuanto a la Densidad, conforme al plan antes citado, la zona donde se encuentra el predio en cuestién se clasifico como HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, a la que le corresponde una Densidad de 83 viviendas por hectarea o 120.48 metros cuadrados de
terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 1,177.32 metros cuadrados, resultando un total de 10-diez
viviendas méximas en el predio; por lo que resultan factibles las 10-diez viviendas solicitadas;por lo que no deberd incrementar el
ntimero de viviendas aqui sefialadas, toda vez que es el maximo permitido de acuerdo a la densidad habitacional permitida en la
zona. jﬁ
IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito aé,e"éta Secretarfa de fecha 01 de Diciembre del 2016, se hizo
constar que: “es un terreno, no existe construccion.”. /“'

7
V.- Que el proyecto presentado consta de unaf@@‘nwg:cruccién totgl de 2:017.20 metros cuadrados, distribuidos en cinco niveles,
conforme a las siguientes areas: M%»W”“W ’

{m2) por

. y ,)}1 - - =z
Construir Total (m2) Distribucién

Ve Cuenta con: 07 cajones al descubierto, 21 cajones cubiertos, 03

Planta Baja 536.61 M2 :5*'36.61 M2 oficinas, bafios, escaleras, caseta, almacenes, almacén de servicio,
cisterna, escaleras, elevador

MEZANINNE 70.38 M2 ~7038M2 Cuenta con: 2 dreas de mezaninne

Cuenta con: escaleras, elevador, departamento 01 escalera, bafio,
cocina, sala y comedor, departamento 02, escalera, bafio, lavado y
S ‘ secado, recibidor, cocina, comedor y sala, departamento 03
Planta 12 Nivel 34228 MZ 342,28 M2 escalera, bafio, cocina, sala, comedor, terraza descubierta y
4 ' wesemee==—_ | jardin, departamento 04 escalera, lavado y secado, sala, comedor,
T terraza descubierta y jardin, departamento 05 escalera, lavado y
secado, bafio, cocina, comedor, sala, terraza descubierta y jardin
Cuenta con: departamento 01 segundo nivel, escaleras, lavado y
) secado, estancia, tres recamaras y bafios, departamento 02
, segundo nivel, escaleras, bafios, estancia y tres recamaras,
Planta 2° Nivel /,V 346.97 M2 346.97 M2 departamento 03 segundo niYel, escaleras, bafios, lavado y
/ secado, dos recamaras y balcén al descubierto, departamento 04
o ' segundo nivel, escalera, bafios, estancia, dos recamaras, estancia
y balcén al descubierto, departamento 05 segundo nivel
escalera, dos recamaras y bafios. i
Cuenta con: departamento 06 dos recamaras, escalera, bafios, .
departamento 07 escalera, estancia, una recamara, bafios,: .=
351.27 M2 departamento 08 escaleras, lavado y secado, bafios ydos | -~ = 7.}
Planta 32 Nivel 351.27 M2 recamaras, departamento 09 escaleras, tres recamaras, dos bafios,
lavado y secado y balcdn al descubierto, departamento’1
escaleras, dos recamaras, estancia, bafios, lavado y secad
escaleras y balcon descubierto.
Cuenta con: escaleras y elevador, departamento 06 cocina,
comedor, sala, lavado y secado, bafio y escalera, departamento 07
Planta 42 Nivel 331.49 M2 331.49 M2 cocina, comedor, sala, lavado y secado y escaleras, 08
% departamento comedor, cocina, sala, bafio y escaleras, 09
~ U

]

I’ departamento, cocina, comedor, sala, bafios, balcén descubiertoy
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escaleras, 10 departamento, cocina, comedor, sala, escalera, bafios
y balcdn al descubierto,

Cuenta con: escaleras, patio de servicio, departamento 06,
escaleras y terraza descubierta, departamento 07, escaleras y
Planta 52 Nivel . 38.20 M2 38.20 M2 terraza descubierta, departamento 08, escaleras y terraza
descubierta, departamento 09, escaleras y terraza descubierta,
departamento 10, escaleras y terraza descubierta.

Total 2,017.20M2 | 2,017.20 M2

VL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo ala superficie total
de 1,177.32 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(882.99 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.48 (562.72 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo) de 2.00 (2,354.64 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.71 (2,017.20 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.13 (153.05 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (158.17 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.25 (294.33 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.52 (614.60 metros cuadrados);
con el nimero de niveles maximo permitido que es de 5, y el proyecto presenta 05-cinco niveles, con la altura maxima de 4.00 metros,
y el proyecto presenta 4.00 metros en su nivel més alto. #

VIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la/rizuerida conforme al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distri 0 ‘Urbano Obispado; para el giro de Multifamiliar, requiere
2.3 cajones por cada Vivienda, donde conforme al analisig™del proyecto/presentado, este cuenta con un area de unidad basica de
servicio de 10 viviendas, por lo que resulta el requerimiebto d 23-veintitres” cajones y para oficina requiere 1-un cajén por cada
30.00 metros cuadrados, donde conforme al analisis del proyecto%p sgm‘ﬁdo, este cuenta con un area de unidad basica de servicio
de 97.96 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones ; el cual se resuelve dentro del predio, segin se
advierte en el proyecto presentado generandose un total de 26 cajones de estacionamiento, los cuales cumplen dentro del predio; el
cual se resuelve con 28 cajones de estacionamiento dentro dg:l”;'jredio, segln se advierte en el proyecto presentado.

VIIL- La Direccién de Ecologia de esta Secretaria, mediam’é oficio No. 2688/2017 dentro del expediente LTA-000577 /2016, de fecha
16-dieciseis de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, Jﬂefhite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades tglri"to en la construccién como en la operacién del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seréq,.iﬁdicados en el cuerpo de la presente resolucién.

e

IX.- De lo anterior, y con base en el pérrgifé final del artfculo 97 fraccién VII del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey, la Direccién deyﬁroyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes
Dictdmenes, por medio del cual atentd a los estudios, memorias de cilculo y demés documentos aportados por el interesado,
descritos en el cuerpo de la presenté resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, recomendando au;c,@"’fizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad di;egﬁa: y
solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Muni(;ipio“dé«j;

Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir.
tipo de riesgo, siendo los siguientes:

alq ’,e.‘r“ ]

Mediante oficio nimero DPT/E/316/AGOST0/2017 de fecha 17-diecisiete de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, la D‘irec;c;i,c’)jg“q_g
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen en materia Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de
Memoria de Calculo de Ingenierfa Estructural, signado por el Ing. José Vicente Sanchez Hernandez, con cédula profesional nimero
1664353, anexados por el solicitante, dictando las responsabilidades del propietario, del Director Responsable de la Obra, Arquitecto
Alberto Frias Escobar, con cedula profesional nimero 9244140, y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las
%nstrucciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

s
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Mediante oficio nimero DPTDU/V/483/2017, de fecha 28-de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen en materia de vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informaci6n presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio ntimero DPTDU/G090/2017 de fecha 16-dieciseis de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emiti6 Dictamen en materia de Geologfa, mismo que fue realizado conforme
al Estudio Geolégico, realizado por la empresa denominada “URESLAINER Y ASOCIADOS SERVICIOS INTEGRALES”, a través del Ing.
Jorge Alberto Castillo Mata, con cédula profesional 6542932, el cual se manifiesta como responsable, anexo al mismo y al Estudio de
Mecéanica de Suelos de fecha 04 de Julio del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa “SEVISA CONTROL DE CALIDAD”,
firmada por el Ingeniero Jestis Segura Arenas, con cédula profesional 8351377, el cual se manifiesta como responsable mediante
escrito de fecha de 04 del mes de Julio del 2016-dos mil dieciséis.

Mediante oficio No. DPTDU/H 088/2017 de fecha 16-dieciseis de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emiti6 Dicta técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de
Hidrologia para los Estudios Hidrolégicos realizados por URESLAIN % SOCIADOS SERVICIOS INTEGRALES a través del Ingeniero
Daniel Alejandro Rodriguez Valdez, con cédula profesional 4741200

X.- La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla -emiti6 Resol ’c’{on de Alineamiento Vial en fecha 07-siete de Septiembre del 2016-
dos mil dieciséis, respecto del predio ublcao en la Calle Ldma Larga No. 2555, Col. Obispado e identificado con el numero de
expediente catastral 11-194-034, en el cual sen“aia%qu nd@S»estudws de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos
del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio,, sm embamgo deberdn respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras
del predio. e

‘,'('//
rE

X1.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Matena}es Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., emitié
escrito de respuesta de fecha 11-once de Novxembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-599, mediante el
cual sefiala las medidas de prevencién en el dlseno construccién y recomendaciones que se deberan implementar en el proyecto de
Multifamiliar con Oficinas administrativas y estacmnamlento en la calle Loma Larga N°2555, entre Alpes y Sierra Madre, Colonia
Obispado, en este Municipio de Monterrey/e identificado con el niimero de expediente catastral 11-194-034, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd suleto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito
citado, gue fue emitido v notificado /aé’netlclon de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento d‘e‘“esas medidas, nafer"an'eia misma acttie en consecuencia.

XIL- El interesado acompafia ¢ escrlto de fecha 10-diez dias del mes de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el
Arquitecto Alberto Frias Escobar con cédula profesional 9244140, manifiesta ser Director Responsable de Obra para proyecto a
realizarse en la Calle Lom~a Larga No. 2555 en la Colonia Obispado del Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de
expediente catastral 11- 194-034.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber4 contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado presenta una copia
simple de péliza de Seguros contratada por la empresa denominada “ABA SEGUROS” con nimero de pdliza IK37006276 con - una
vigencia del 12/12/2017 al 12/12/2018 a favor de CESAR TREVINO GONZALEZ. AP

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mu 1c1p107de‘f:‘

terre( uevo Ledn:

¥
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRANUEVA) Y
DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (10 VIVIENDAS) Y 03 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado
enla CALLE LOMA LARGA N° 2555, COLONIA OBISPADO, de esta Jurisdiccion, e identificado con el nimero de Expediente Catastral
11-194-034; el cual cuenta con una superficie de 1,177.32 metros cuadrados, con una drea por construir de 2,017.20 metros
cuadrados por construir. :

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién gréfica Cartulina y Plano (1 de 3 y 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante de esta
resolucion.

B. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este actg‘%e autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la gbra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de fiinciones.

C. Conbase en el Articulo 33 del Reglamento para-as Constrifcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, una copia
de los planos aprobados de Edificacién y Ckns‘ uccion ﬁ%@cﬁnsewarse en la obra, y estar a disposicién de la
= f,«f

autoridad. o p

e

D. De conformidad con lo establecido‘ en el Articulo 26 fraccidn 111, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey vigente al momento de ingresar la solig;tﬁd, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: JII. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 3 afios...”: y
por lo que al tratarse la presente de una constrgg’cién de 2,017.20 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
03-TRES ANOS que iniciara a partir del dia sigtfiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma.

/"/
E. Deberasujetarlaejecuciéondela conswqcé}én al camplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. Las obligaciones impuestas que se contign’%n en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grafica Cartulinay Planos (1de 4 a4 q.e”4), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. LaLicencia Municipal de Construcgi/éﬂn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momentg,/én un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo moménto a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos,aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Obra N
Multifamiliar 10 Viviéndas y 03 Oficinas Administrativas deberd conservarse en la obra, y estar a disposi
autoridad. :

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir de la notifica
acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

5. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a

., lazona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
& La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
' responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
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obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

7. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
N. L. vigente al ingreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde
el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisiéon o asesoria y cumpliendo
con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado......... " De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos
de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion
de la obra (Obra Terminada).

8. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

9. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

10.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica p,ara cclocar
momentaneamente los materiales de construccién o escombro, sin irfvadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. #

11.No utilizar los &rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabﬁ;o no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

12.Deber4 tener atencion especial en el control de'raido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de matenales,% de traba]adores perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y oper‘é‘“(‘:“réh“a‘%d’e” HE] ‘aa de’equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

13.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un mane)o adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndoloes dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del p;oceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. y;"

14.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
via publica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. Previo a la construccién debera reallzarsewl’a conexion correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sxstema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente. / A ——

16.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacioén o
reposicién con cargo a los/ré'sponsables.

17.Queda prohibido hacer niezclas en la via ptblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo v se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica, el
Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se uso la
mezcla segun lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Mumcxplo de
Monterrey.

18.Debera respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14: 0 ,hrs, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. '

19.Es responsabxlldad del Dlrector Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudlo

20.Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructive y hasta 1-
un aio posterlor de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha pohza de seguro de responsabilidad debera

/ Jdar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendnda segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento
para l?s\)Consn"uccxones del Municipio de Monterrey.
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21.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

22.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado...
Por lo que, al término de los trabajos de construccién dentro de la vigencia otorgada, debera tramitar ante la autorldad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra.

G. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/316/AGOST0/2017 de fecha 17-
diecisiete de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direcéién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los egtudios, memorias de cilculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo sjguiente:

1. De conformidad alos articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desgvrrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con
las condiciones de seguridad, normas y espécifica 1ones réfatlvas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido én.los artig _~9v= gundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso
C), 16 fracciones [, 11 y I1I, 17, 20,22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén.

2. Deberd preservar la seguridad de las construccxones»y Ia de los usuarios de ]la misma, del Director Responsable de la Obray
Asesor en Seguridad Estructural, que 1nterv1enen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccxén contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a todas
las edificaciones en las que deberan apl’lcarse en la prdactica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aphcarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articule$ 52,55, 58, 59, 61,-63-66; 677980, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las }%nstruccmnes enel Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes pyédios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constructivo para gue se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. Elpropietario, Director ReSponsable de Obray Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del Proceso
Constructivo, articulos/52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no
hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades C1V1Ies Penales

y Administrativas a que haya lugar.

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obllgacmnes y/o;_
lineamientos:
1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni mod
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondlente
2. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y
Construccién (Obra Nueva) para MULTIFAMILIAR 10 VIVIENDAS Y 03 OFICINAS ADMINISTRATIVAS.
& Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
71

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
aut izado al efecto).
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4. Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 26-veintiseis cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70

% 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes como minimo.

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

6. Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

11.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12.Debera contar con la autorizaciéon de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos pgrmitidos antes de cualquier movimiento.

13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaaon Sdnitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. g ‘“““x

14.Deberd de contar con un sistema apropiado para la pyé}j encién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asi como d la 1lﬁm1rf§c1on necesaria requerida en cada caso.

15.Queda prohibido la utilizacién de bocinas, rﬁ%g:n&ﬁ@ce&@»alta\‘r@(fes de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.

o

En materia de Vialidad, debera respetar lo mdlcado en’él oficio niimero DPTDU/V/483 /2017, de fecha 28-veintiocho
de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por 1a Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, a través de la Jefatura de Pre dxctamenes, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
"por el solicitante, siendo lo siguiente: 2
El Proyecto debera respetar el siguientjp""’alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de
Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del reglamento para las

construcciones del municipio de qut"'érrey y al alineamiento vial emitido por ésta secretaria.

a) Parala calle Loma Larga debera ges’petar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

5.

6.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo d€1a Via piblica con la que colinda el predio en la forma en la que se indica.

. Elproyecto debera cumplir ¢én el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Uso de, Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

. Debera cumplir con lasfffilmensmnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52

del Reglamento de Z@mﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en batéia deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

. -En cuanto a los cajones para personas discapacitadas, deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial -

mexicana NOM-034-SCT2-2003. Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central de acuerdo comn.
el articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad. El ancho de los cajones y circulacién central debe tener minimo 6: 20.) m “
Deberan acotar correctamente estos cajones a fin de cumplir con la Reglamentacién indicada. :

Los cajones de estacionamiento destinados al uso habitacional deberan ser claramente sefializados, indicando e
a que departamento correspondiente.

Los accesos al estacionamiento vy a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
9 visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos méviles o

fﬁ]os adﬁmas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
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7. Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos

10.

11

12.

13.

7

¢ O«\ 9

08625

de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

La entraday la salida vehicular al estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00 metros, dado que se proponen de
un sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.
Artfculo 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00 metros cuando se utilice un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00 seis metros. o

El pasillo de circulacién vehicular debera tener un ancho minimo de 6.00 metros, donde se proponen cajones de
estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto al mismo pasillo, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, este debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad podra ordenar la reubicacién
o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via
publica.
Alrespecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan
ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto porda Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular
que se genera sin afectar la via pablica. :

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as¢€omo cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no /)casione problemas operacionales vehicular al interior del
Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del misfio.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del Desarrollo, asi como al ext@xior del prédio. Es importante aclarar que el costo del sefialamiento deber4 ser
con cargo al Desarrollador. La Secretaria dé& eguridad Publica y Vialidad podré solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para la correcta dperaeion del Desarrollo cuando asf lo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedap-obligados a realizar las aportaciones necesarias de manera proporcional
con los desarrollos de la zona para poder llevar }fﬁébo las obras o adecuaciones viales planificados cuando asf{ sea requerido.
En materia de Ecologia, debera de resg.,é/tar lo indicado en el oficio No. 2688/2017 dentro del Expediente LTA-
000577/2016, de fecha 16-dieciseis (}é’ Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién.;’”
El horario de las actividades de la cpﬁstruccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas hébiles. K -

Los residuos provenientes de“la constriicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

-
et
it

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestin Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipgs’”o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn

sobrepasar los limites'maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. / iy
Debera minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. RS
Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via pablica.

La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de




nivelacién, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparacién y consumo de sus alimentos.

10.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina
electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales
a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el Iimite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como jrrsumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por J/e(‘ho de un prestador de servicios especializado, que cuente

con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15. Cuenta con ingreso del estudio del Mamﬁe de Im pactesA mibiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado,
por lo que una vez obtenido su resolutivo, debera presntanéopla ante esta dependencia.

16.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17.Durante el funcionamiento de la obra deberé impliear el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello e6n la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. ,/

Aspecto Ambiental e

Ruido y/o Vibraciones S

18.No deberan existir espacios abiertos prmcxpalmente en colindancia con casa habitacidén, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las af actividades que generen emisiones de ruido.

19.Las actividades, los equipos o0 maguinaria’ que provoquen Tuido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacidn, via publica ni a li E)zlfés del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maxint0s permisibles de ruido en zonas residenciales {modificaciéon a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 55 dB (A) de 06: 00 a 22:00 horasy de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horarlo para multifamiliar) y para fuentes
fijas (NOM-081 SEMARKAT- 1994) de 68 dB (A) de 8:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales).

20.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles deemision”
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

21.No se permite la ejecucién u operaci6én de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y s
interiores con espacios abiertos ni en via piiblica. i

Contaminacion del Suelo ;

22.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

23.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

24.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

26.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

4/ barrexa? de contencion para evitar derrames.

10
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Emisiones al Aire

27.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

28.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

30.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademads de contar con trampas
de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

32.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

33.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

34.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

35.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuds sohdos que generen.

36.Deberéa contar con el registro tipo, volumen y desting de reSIduos,)generados

Reforestacidn

37.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado é/ 03-tres arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medldoua 1.20 m de altyfa (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera dé { contar: con 1- *ﬁ arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 1%15»‘(;3@; Aehet debido a que los 21 cajones estaran bajo construccién, debera
reponer 11-once arboles encinos de 5.0 cm de didmetro ,,sde tronco al vivero municipal, ademas de pagar una cuota de salario
minimo por cada arbol por mantenimiento de manofde obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de mcump‘hmlento, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey

Imagen Urbana

38.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 1"6 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

39.No podra rentar, arrendar o subarrer}gar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Iy

K. Enmateria de Geologia deber ’&fféspetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G090/2017 de fecha 16-diesiceis de
agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido Por la Direcciénide Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual f,ue elaborado de acuerdo a la informacién, documentos y estudios presentados por el
solicitante, y que en lo SIgulente se transcribe: o

Con base en los planosy los Estudios presentados se encontré lo siguiente:

o Elproyecto ‘é/on51ste en la construccién de un estacionamiento de 6 niveles incluyendo Planta Baja, de acuerdo 1 lano ’
arquitecténico presentado. o
o Parala nivelacion y alojamiento de Ia estructura se contemplan cortes en el terreno natural de hasta 3.45m. .o o
"o Conbaseenel Estudio de Mecanica de Suelos de SEVISA CONTROL, CONTROL DE CALIDAD, TERRACERIAS- CONCRETO-
MECANICA DE SUELOS, y realizado por el Ing. Jestis Segura Arenas con No. de Cédula Profesional: 8351377, se
encontroé lo siguiente:
e Serealizaron 2 (dos) sondeos, hasta una profundidad de 5.00m.

/} e Superficialmente y con un espesor de 0.20-1.20m. se tiene una arcilla café clara con gravas. Bajo este material y
/ hasta la profundidad maxima explorada se tiene la roca sedimentaria clasificada como roca caliza.
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® Se obtuvieron golpes mayores a 50 en la prueba de penetracién estandar.

e Serecomienda una cimentacién a base de zapatas aisladas y/o contintas desplantadas a una profundidad minima
de 2.00m. se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible maxima de 35 ton/m? considerando un factor de
seguridad de 3.00.

® Lacapacidad de carga admisible para pilas sera de 95 ton/ m2 Las pilas seran de concreto reforzado perforadas y
coladas en el lugar con un didmetro minimo de 60 cm. trabajando por punta y friccién pudiendo construir una
campana de 2.5 veces el didmetro de la pila a una profundidad de 4 a 5m.

e Agregar una plantilla de concreto pobre de Fc: 100kg/cm? El material producto de excavacién puede ser utilizado
como relleno.

o Deacuerdo al Estudio Geol6gico de URESLINER & ASOCIADOS, SERVICIOS INTEGRALES y realizado por el Ing. Jorge
Alberto Castillo Mata, con No. de Cédula Profesional: 6542932, se encontré lo siguiente: '

e El area de estudio se ubica en la Provincia de la Sierra Madre Oriental, conformada por una cadena de sierras
alineadas con orientacién NWSE con elevaciones maximas de 2,500msnm.

e Sedevel6 que la zona donde se ubica el predio se encuentra en un drea donde inicia la ladera de la sierra, con una
pendiente promedio de entre el 10% y 15% aprox1madamenste en la mayor parte del area.

o Enelarea de estudio no se observan estructuras geologlcas que representan fallas o fracturamientos en el terreno,
como es el caso de deslave por volteo, etc.

s En superficie se concluye que, atin y cuando el mant6 dxscontmuo del suelo superficial de edad reciente y por lo
tanto son inmaduros edafolégicamente hablando,%e considera que la cimentacién de las construcciones debera
desplantarse a la profundidad del nivel del suelyprofundo que se presentard mas maduro, firme y fosilizado.

e Elterreno es apto para la ocupacion operacmn i6n de la-obra de la cohstruccion.

o Sedeberan seguir las recomendac%ﬁ’é@ﬂg@as por Ios»estudlos presentados.

e
DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCAE)GS POR, KA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE
A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55,56, 57 Y 59 DEL}{EGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
ASI COMO LO MENCIONADO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON RESPECTO A LOS
RIESGOS GEOLOGICOS - GEOTECNICOS QUE 'PUDIESEN PRESENTARSE AL MOMENTO DE REALIZAR LOS TRABAJOS
CONSTRUCTIVOS. i
e De acuerdo a la informacién presentada correspondlente a los estudios geologicos- geotécnicos se observé que cuenta con los
fundamentos necesarios para gararmzar la segurr”dad de los t traba]os constructivos de la estructura y después de concluidos
estos, sin embargo, deberd apegarse estrictamente a lo mencionado en los estudios, considerando que debera tener una
adecuada supervisién de obra qulen garantice que los procedimientos constructivos se realicen adecuadamente.
s Lalicencia de construccién,€olo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con base en
el Articulo 288 Fracc1on’T/l Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de Suelo, de Construccién y Edificacion, Seccién S\egundaide}'
la Licencia de Construccién de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. i :

L. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 088/17 de fecha 16-di
de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano :
a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidroldégico presentado por el solicitante, reiterando la
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe:

Con base en los planos del proyecto, asi como en el Estudio Hidrolégico presentado, se deberan seguir los lineamientos y
espec ciones técnicas contenidas en ellos para su mejor desempefic en materia de drenaje pluvial.
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Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio Hidrolégico-Hidraulico
elaborado por URESLAINER, y Asociados, Servicios Integrales a través del Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdez (Cédula
No. 4741200), esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de
presentarse eventos extraordinarios.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que:

* Elproyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

e Asimismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademés que deber4 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

¢ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control déélfa erosion o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. ;,,c’
e Nodepositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
¢ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando Iljg»sjcambios en las condiciones de trabajo.
g

Debera establecer sistemas de retenci6 W?B‘o cistera para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiéndewapréveeharigzen usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, layafd{(; de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y confgx:er‘r’ie al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. A

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o ugiﬁiar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estadd de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarlgs“j a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.
Ademas, de acuerdoalo estipuladoﬂ.e’;l el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso’natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicies-queocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje/ pl"uvial.

<
Por lo anterior, es reg,p’énsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervign’én en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado.para’
autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de,
en materia de Re’élponsabilidades. :

le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, as{ como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones,
reiterando la responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de
%responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

<77 Monterrey.
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El Predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrolégico Muy Alto, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Le6n 12, Etapa), y a fin de garantizar la seguridad y buen funcionamiento del inmueble debera seguir las recomendaciones
del estudio de aguas superficiales.

M. La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, emiti6
escrito de respuesta de fecha 11-once de Noviembre del 2016-dos mil diecisesis, dentro del Reporte nimero 116-599,
mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio, construccién y recomendaciones que se deberan implementar
en el proyecto de Multifamiliar con Oficinas Administrativas y estacionamiento en la calle Loma Larga N° 2555 entre Alpesy
Sierra Madre, Colonia Obispado, en este Municipio de Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 11-
194-034, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces,
sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en

consecuencia. A
,4?'}

TERCERO. -Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que£n el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta vunto%gdad Municipal se proceder a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. /

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificacione$ e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada
porla Autoridad Municipal competente. Para darles un aprgf\,/ecﬁamlento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar
y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamehto en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn. o

e

&
5

r
QUINTO. - Las Licencias de Uso de Suelo ,Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce

el derecho por ella conferido. y que se_ efipezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior
de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

j)/
v

SEXTO. - Por ser cuestiénfd"é orden publico; €§deber-de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbrano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,

licencias y permlsoﬂ§,nen los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con-dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o II. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto‘_
en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o 1IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. ’

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos propor
por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones1a
Il incluyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa
o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prop6sitos

% a la depepdencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
77
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OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firma
el C.C Secretario y Director de Control Urbano y Ecologia de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn.
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C. HECTOR FRANCISCO REY? LOPEZ

C. DIRECTOR DE CONTROLURBAN
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