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No. de Oficio: SEDUE 6267/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000518-16

INSTRUCTIVO

C. TEODULA VARGAS PEREZ

CON DOMICILIO EN EBANO N° 112,

COLONIA PETROLERA, TAMPICO TAMAULIPAS
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 29-veintinueves dias del mes de Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete. -

---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000518-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 2-dos de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, por la C. TEODULA VARGAS PEREZ en su caracter de propietaria del predio, ubicado en la
AVENIDA EUGENIO GARZA SADA, N° 2642, COLONIA TECNOLOGICO, en la jurisdiccién de este municipio, identificado con el
nimero de expediente catastral 31-001-025, acreditandolo mediante Escritura Publica nimero 3,394-tres mil trescientos noventa y
cuatro de fecha 27-veintisiete de Mayo de 2000-dos mil, pasada ante la fe del ;;féenciado Luis Lozano Ferral quien es el Notario Pdblico
nimero 94-noventa y cuatro, con ejercicio en la Ciudad y Puerto de Témpic‘”'p;/ en el Estado de Tamaulipas; solicitud mediante la cual
pretenden obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE ) '/,EI.O, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 1-UN LOCAL COMERCIAL ¥ .DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio antes citado, con

g

una superficie total de 600.00 metros cuadrados; dondg,,exisge una construccion previamente autorizada de 156.07 metros cuadrados
y una construccién por regularizar de 101.64 met{i\’”os cuadrad para una construccién total de 257.71 metros cuadrados.
Encontrandose los siguientes. 3

ANTECEDENTES
1. Se anexa copia simple de Cartulina y Plano, en donde la ;_S*é(’cretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Autorizo la Remodelacién de
Fachada, para el inmueble ubicado en Avenida Euge‘;ri‘o Garza Sada, N° 2642, Colonia Tecnolégico, con nimero de expediente
catastral 31-001-025, una superficie de terreno de @0’0.00 metros cuadrados y una superficie de fachada por remodelar de 105.75
metros cuadrados, bajo el Numero de Permiso O()/(Z"l43 2016, dentro del expediente administrativo TM-000290-16, de fecha 7 de
Julio de 2016.

2. Se anexa copia simple de Instructivo y Plands, en dondeta Sécretaria deé Desarrollo Urbano y Ecologfa Autorizo las Licencias de
Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccion (Regularizacién) para Restaurante, respecto al inmueble ubicado en la avenida
Eugenio Garza Sada S/N, Colonia Tecnolégico, identificado con el expediente catastral 31-001-025, el cual cuenta con una
superficie de 600.00 metros cuadrades y una construccién de 156.07 metros cuadrados, bajo el oficio N° 1101/200Q’C]_SI;‘DUE,

itro del expediente administrati,vb L-594/2009, de fecha 17 de Diciembre de 2009. S

ctamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;y; . .

CONSIDERANDO

2 cretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV v V, 10 Fracciones X1l y
XXV ltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1y tltimo pérrafo,
;228 Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones 1y I, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293
FracciéonlaV, 294 Fraccién 1 a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: articulos 1, 3 fraccién
11, 6, 8, 9fff‘7\ccién I'punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, 156,
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157 fracciones 1y I, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a V], 13 fracciones 1, 1 y IX, 14
fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, 1y 1], 17, 18 fraccién ], 20, 26 fraccién 111, 33, 94, 95, 96 del Reglamento
para las Construcciones en e] Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLIy XLlII, 95, 96 fracciones 1 y XIJ, 97 fraccién VIII,
99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18 de Noviembre de 2015y
en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC, en una Zona Clasificada como CAI-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los
puntos (2.1 Tienda de productos Bdsicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2
Tiendas de Especialidades 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina),
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias,
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas,
2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas; Cigarros y puros, 2.2,19 Venta de
agua purificada, 2.2.20 Viveros), 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.15 Miisica grabada, Videos, Instrumentos musicales,
2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Pablicos, 3.1.8 Depilacion, tatuajes, aretes y perforgvc"iones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavandertas,
Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de Masajes Terapéuticos, Quiropracticos y
Fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Nevgafias y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafésy Fondas, 3.4.7
Taguerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios
financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadorasy Afianzadoras, 3.9.3
Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de ﬁrofesionistas; 3.15.3 Clinicas vy Hospitales; 3.17.4 Salones de
Corte v Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Disﬁ‘tanciéi‘ se co ran como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 frateiérrt Ley de Desarrollp Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala:
“La zonificaciéon secundaria que establezcan en los programa w_e"’desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las
siguientes categorfas: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Log,q’he en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquél uso o destino de mayor porcentaje.

7

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construcciéﬁ/total de 257.71 metros cuadrados conforme a la siguiente tabla:

Autorizada Por Total '
Regularizar i
1156.07 m2; 50.52 m2 20659 m2 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Area de Exhibici
5 ; ‘Cocineta, Escaleras, Recepcion y Cobranza, Area Jardinada y 07-
““isiete Cajones de Estacionamiento sin Techar.

7 Desglose de Areas

000m2  5112m2
'156.07 m2, 101.64 m2

51.12m2 icyenta conlas siguientes reas: Escaleras, Oficinas y Bafos.
257.71 m2

1

{Total

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025y en
el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 600.00 metros
cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (450.00 metros
cuadrados\como maximo), y el proyecto presenta 0.34 (206.59 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
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5.00 (3,000.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.43 (257.71 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (150.00 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.66 (393.41 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (90.00
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.18 (109.18 metros cuadrados). Altura méxima permitida 22.00 metros
lineales y altura del proyecto 8.90 metros lineales.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano TEC, de acuerdo a la siguiente tabla:

. 1 Cajén p/cada _... Estacionamiento . _i mOpini(y'm

Giro Cantidad | Unidad M2 | __Requiere Soluciona con )

Locales Comerciales y de 30.00 M2 132.18 4.41=4 N
Servicios Agrupados Predio | 7 Sic | i
Oficinas 45.00 M2 2944 | 0.65=1 ;o thumple

; Requiere 5 Total 7

VL.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 9-nueve de Noviembre del 2016-
dos mil dieciséis, al momento de la visita se le estd dando uso de venta de articulos desechables, el plano de inspeccién coincide
con lo encontrado fisicamente en el inmueble y si cuenta con los cajones de estacionamiento.

VIL- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, emiti6 escrito
de fecha 22-veintid6s de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116-542, para un local comercial con una
construccidn de 257.71 metros cuadrados, mediante el cual emitid” las medidas de prevencién y recomendaciones en el disefio y
construccién que se deberdn implementar en los inmuebles ubiéados en la Avenida Garza Sada, N° 2642, Colonia Tecnolégico,
Municipio de Monterrey e identificado con los niimeros de expedientes catastrales 31 001 025, el cual est4 sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo_establecido en el/escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quieglfdeberé informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actiie en consecuencia. Ve
i *\ e / /

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante ofieig N- 68/2016 dentro del dictamen LTA-000528/2016, de fecha 15-quince de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los Iineami,re‘fitos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento a co{gs‘ftruir que nos ocupa sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- En base en el art{culo 97 Fraccién VIII del Réglamento de la Administracién Puiblica del Municipio de Monterrey, esta Secretaria,
emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a’los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

: ante oficio nimero DPTDU/V/{Z’?;6/2017;”*d’é"’”f€5ﬁé 4-cuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 a través-de la
n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al'plano de
iy concluyendo que el prpjlecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en'el
Ctamen. B T e

£ -

A 4-cuatro de Agost6 del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la Di i(}fh‘ de
tos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Avenida Eugenio Garza
Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. En los
estudios de vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

XI.- La interesada acompafian Estudio de Revisién Estructural (Reporte Estructural), elaborado por el Ingeniero Homero Aldape

( Cardenas, con Cedula Profesional No. 175409, mediante el cual sefiala, entre otras cosas, que: “...las mediciones llevadas a cabo en los
elemen,m‘; estructurales que forman parte de estas construcciones, asi como la verificacidn en cuanto a resistencia de dichos elemen tos,
i
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incluyendo sus caracteristicas de refuerzo que presentan y que se da por conclusién que de acuerdo con la antigiiedad que tienen estas
ampliaciones a las cuales hacemos referencia en este informe, no presentan ningin dafio que pueda poner en riesgo el uso de estas
estructuras.” el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha Septiembre del 2016-dos mil dieciséis anexo al
mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION} Y

USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA 1-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble

ubicados en la AVENIDA EUGENIO GARZA SADA, N° 2642, COLONIA TECNOLOGICO, en esta ciudad, e identificado con el ndmero

de expediente catastral 31-001-025, con una superficie total de 600.00 metros cuadrados; donde existe una construccién

previamente autorizada de 156.07 metros cuadrados y una construcci6én que se regularizan de 101.64 metros cuadrados, para una
construccion total de 257.71 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al Mir’im'icio de actividades y en todo momento con todas y cada una

de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera cumplir al inicio de actividades y;éﬁ ‘todo momeénto con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra,en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). 7

b) No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa pgfa un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

) Deber4 de respetar el uso de edificacién para’ 1-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio en
cuestién.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una'de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligadg*é mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso

ario quedara sin efectos la presente autorizacion........_

de contar con el Plan de qu‘tingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

a Direccién de Protecei6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida pof ‘"direccién

cionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios

les Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. ‘ SURE
talmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la.via.piblica.

g) ‘d"conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que-se-conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. -
4/ h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
i) Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros, los 5-cincd cajones de

estacionamiento como_minimo que requiere el proyecto, debiendo respetar por cada 25 cajones, 01-un cajon para
discapacitados con medidas minimas de 3.80 x 5.00 metros. o B

i) Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la med{ia*galle y en todas sus colindancias.

@
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k)
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m)

B)

0

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptblicos del Municipio de
Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debers
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera cumplir las medidas de prevencién contra incendios y seguridad humana en el disefio y construccién y las
recomendaciones que se deberan implementar para el proyecto solicitado, a ubicarse en la Avenida Garza Sada N°
2642, Colonia Tecnoldgico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el ntimero de expediente
catastral 31-001-025, sefialadas mediante documento de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, dentro del Reporte N° 116-542, emitido por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leodn, A.C,, quedando sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v
notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces ser: a dicha de endencia a quien debera informarse sobre

el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/236/2017, de fecha 4-cuatro de Abril
del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién y planos pﬂi*esentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano/é(el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Aline’émiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Paralaavenida Eugenio Garza Sada;debera resp</et<a'i* un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central
de la avenida hacia el predio. “\ )
Se prevé la modificacién del tramo &&Lq;y@ypgbh»@a" n la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Eugenio Garza Sada, la cual esté prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013—2025.}A‘”1 respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
‘Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohfbe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccidn.

El propietario quedara condicionado a que’en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Eugenio Garza Sada,
debido a un requerimiento por parte deélﬁéfautoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada como
via publica. /

3. El proyecto deberd cumplir con elrequerimiento-decajones.de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de fSl’ielo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las

ensiones de los cajongs"fdispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

beran disponer de-al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debg de 3.80 x
netros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deberd djustarse a
cado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. :
ecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seflales, 6-dispositivos
Sito sin autorizacién de la autoridad municipal de trdnsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglarfiento de
ransito y Vialidad del Municipio de Monterrey. '
7. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo de obsticulos méviles o

fijos, a/d‘?més.,de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

gm\




8. El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se
propone de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

9. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. As{ mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los
pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

10.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical} de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

12.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

D) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el. '6ﬁcio N° 4408/2016 dentro del dictamen LTA-
000528/2016, de fecha 15-quince de Noviembre del 2016-dos/mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materla ‘ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales . 4

1. Los giros autorizados para locales comerciales y de serv1c1os,fagrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
{exceptolos numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4 3.4&‘ 3 4.7 3.42,3:9;3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025. ;
Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la ﬁnahdad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental '

N

Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollod,d?é las actividades que generen emisiones de ruido.

ividades, los equipos o maquinarié que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a

as, via pubhca ya hmltes del predlo en cualqmer ublcacwn deberan estar aislados acustlcamente y no deberan

5.

’rrespondlente ni sus vibraciones. Sl

/V 7. Nose permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, misica en vivo, bocinas, ampl‘flc’ dores-f :
y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. : ’

Contaminacion del Suelo

8. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
% Quega\prohlbldo la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y /o areas verdes.
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-10. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
11. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite,
12. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
13. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire

14. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua <

15. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas. A

Manejo de Residuos Sélidos ’

19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejg/éspecial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

20. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte vy disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para laf"l/’revencién y Gestién Integral de los Residuos.

21. Deberd instalar contenedores con tapas para‘el almagéhamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin Vig\f\cﬁ”\a viaspiblica.

22. Debera contar con empresa autorizada para larecdleccién.detesiduos sélidos que generen.

23. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion 4o

24, En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 1fi de altura (de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo
Ledn Art. 206 fraccién VI) y debers de contar’con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 05-(:/11»1”'60 arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de 07-siete
arboles de las caracteristicas arriba mencigrri’a da {de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hari acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental q;l"inager; Urbana-de-Monterrey.

Imagen Urbana 7

€«

25. En caso de contar con permiso g.e'f anuncio tipo “c” panoramico instalado en el estacionamiento del establecim,iento, deberd
presentar copia del refrendo 2016, de lo contrario, debera regularizarlo ante esta dependencia. T ’
26. No podrd rentar, arrendar osubarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.” -

ace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
ntos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y-medidas de
tenidas en la ley de la materia. ’

CUAR? titilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aguella gue hava sido autorizada por

aAutoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener
ina nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leédn:
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO: Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11 Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracci6n VII, para al que por sf o por interpdésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado. ~

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demﬁs obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey {}Iue@o Le6n y El C. Director de Control Urbano adscrito.

“__ <~ LIC.HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
~——___ C.DIRECTOR DE CONTROL URBAN

/
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las shoras del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE ’
FIRMA i FIRMA

NO. DE GAFETE




