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No. de Oficio: SEDUE 6096,/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000502-16

INSTRUCTIVO

C. MARIA INES SOSA SOSA

CALLE: BARRANCA #210 COLONIA VEREDALTA
SAN PEDRO NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a 29-veintinueve dias del mes de enero del afio 2018-dos mil dieciocho. ---
------ VISTO. - El expediente administrativo No. L-000502-16, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 26-veintiseis de octubre del 2016480s mil dieciséis, por la C. MARIA INES SOSA
SOSA, en su cardcter de propietaria del inmueble u%ado en la AV. PUERTA DEL SOL N°319, en el
FRACC. COLINAS DE SAN JERONIMO, de esta Clu’j d, e identificado con el nimero de expediente
catastral 44-021-002, quien acredita la propie mediante Acta Fuera de Protocolo Nimero 7,979
siete mil novecientos setenta y nueve de fecha Og -nueve de Diciembre del 2011 dos mil once, pasada
arite la fe del Licenciado Enrique MorﬂW@ﬁlor Suplente de la Notarfa Pdblica Nimero 85-
ochenta y cinco con ejercicio en el Primer T5trito Registral en el Estado; solicitud mediante la que
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIA MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA (02 DOS) UNIDADES
MULTIFAMILIARES EN LOCALES COMERCIALES Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE = - .
AUTORIZADAS, en el predio antes c1tad0 el cual tiene una superficie total de 700.00 metros.
cuadrados, con una construccién total de 813.97 metros cuadrados de los cuales 490.00 metros. ::
cuadrados fueron previamente au;g;nzados yfyz(;;w‘jjmme’cros 65 cuadrados son por regularizar.

.

/ ANTECEDENTES

Presenta copia de planos (1 de 1), de fecha 19 de abril de 1993, dentro del expediente Administrativo
No. 2431/93, autorizado por la entonces denominada Direccion de Desarrollo Urbano, relativo a la
v@lcer;c%a Municipal de Construccién para Oficinas y Locales Comerciales, para el predio ubicado en Av.
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Blvd. La Puerta del Sol N° 319 Colinas de San Jerénimo e identificado con el expediente catastral 44-
021-002, con una superficie de terreno de 700.00 m2 y 490. 20 m2 de construccion.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pentltimo parrafos, 11, 137
Fracciénl, 191 fracciones 111, Vy X, 282 fracciones 1y 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 fraccién

I aV, 288 fracciones I a VI, 293 Fraccién [ a V, 294 ﬁracc1on IaVII 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Artlculés 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso
0), 11, 12 fraccién I, H y 111, 13, 14 fraccion | puntO/l 1, fraccion II punto 2.3 y fraccién 111 punto 3.9, 15
fraccién |, 16, 36, 39, 139, 156, 157 fracciones IyII 158, 159, 161, fracciéon I a X, 162 fracciones [ a XV
y 168 del Reglamento de Zonificaciddy, Uso. ge»&uelo del Municipio de Monterrey; articulo 3 fraccion
VI, 4 fraccién 11 y 1V, 8, 9, 10. 11, 17, 18 fracCion'IX y 125 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, art%ulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fractién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLI], 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII y'99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion. .
Publica del Municipio de Monterrey.’ ' o

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
Sala de Sesiones del Ayuntarmento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oﬁc1al;; i o
del Estado de Nuevo Leon Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano'de.
Delegaciones y a la Matrlz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en” ¢destion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN
JERONIMO en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO donde el uso
solicitado de 1.1.2 MULTIFAMILIAR, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar

de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%

del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

4V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 813.97 metros cuadrados, de los
/%fua}&% 323.97 metros cuadrados son por regularizar, distribuidos de la siguiente manera:
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Area M2 A'rea M2 por M2 totales Distribucién de dreas
Autorizada Regularizar ]
Planta Baja 245.00 22.99 267.99 Cuentzf con: 15 cajones fiescublertc?s,. 4 locales comerciales con
almacén, bafio, cocineta y drea de exhibicién.
1 NIVEL 245.00 '@2.99 277.99 Cuenta con: un pasillo cubierto, 4 oficinas administrativas con

cocineta, archivo y bafio.

‘ Cuenta con: pasillo cubierto, 2 multifamiliares con estancia, cocina,
2 NIVEL 267.99 267.99 recamara, bafio y una terraza cubierta, 2 oficinas administrativa con
comedor almacén, bafio y terraza cubierta.

TOTAL 490.00 323.97 813.97

VL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 700.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (525.00 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.40 (277.99 metros/uadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién
del Suelo) de 3.50 (2450.00 metros cuadrados corpg maximo), y el proyecto presenta 1.16 (813.97
metros cuadrados) y Area Libre de 0.25'(175.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.60 (422.01 metros cuadrados); Eryéuanto al C.A.V. (Coeficiente de Area Verde), es
importante sefialar que el predio en cuestién,uenta con una autorizacién con niimero de expediente
2431/93, de fecha 19-diecinuev &A@gﬁw@“ﬁ&g«;, autorizado por la entonces denominada Direccién
de Desarrollo Urbano, en el cual aprobda” Cog&t"i‘uceién de locales comerciales y oficinas en el cual si
bien no se indic6 especificamente un area jafdinada como tal, sin embargo dicha autorizacién le fue
condicionada a que el propietario arborizéra sobre el 4reas libres plantando 10-diez arboles de 2.00

construccién presenta los cajones-de estacionamiento, lo que imposibilita la arborizacién antes
indicada, por lo que de acuerdo al oficio 4011/2017 de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2017-dos .
mil diecisiete, emitido por la-Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, se le requirié de-la
compensacién de 8-ocho arpoles de la especie encino con dimensiones de 7.5 centimetros de diametro
en su tallo medido a 1.20.metros de altura;-stendo clibierto mediante factura con folio 22370 de fecha
30-treinta de agosto del 2017-dos mil diecisiete expedida por Viveros Saldivar; lo anterior N
observacion de lo c/ij.«spuesto por el articulo 166 del citado Reglamento; con el Nimero de Niveles
maximos permitidds: 10-diez Niveles, y el proyecto presenta 3-tres niveles, con una altura méxima

permitida por nj¥el de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.30 metros en su nivel més alto.

VIL-Que de acuerdo al Plano de Densidades, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una Zona de Densidad D-4, donde se permiten 33
viviendas por hectarea; y el proyecto solicitado respecta dicha densidad, ya que llevando a cabo el
andlisis respectivo, resultan permitidos los 02 dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la

v@xom/ra}idad sefialada.
7\ y\
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VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida
conforme al plan antes citado, paralos predios ubicados en el Distrito Urbano San Jer6nimo, para el giro
de Multifamiliar, requiere 2.3 de cajon por cada vivienda, donde conforme al andlisis del proyecto
presenta 2 viviendas por lo que resulta el requerimiento de 05-cinco cajones, para el giro de Locales
Comerciales, requiere 1 un cajén por cada 20 m2, donde conforme al andlisis del proyecto presentado
se sefiala un area efectiva de locales comerciales de 90.21 m2 por lo que resulta el requerimiento de
05-cinco cajones y para el giro de Oficinas administrativas, requiere 1 un cajén.por cada 30 m2, donde
conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de oficinas de 118.12 m2 por lo
que resulta el requerimiento de 04-cuatro cajones resultando el requerimiento total de 14 cajones los
cuales soluciona dentro del proyecto, ya que seglin advierte el plano del proyecto presentado, éste
cuenta con 15-quince cajones de estacionamiento.

IX.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 11-once

de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, al inmuebie se le da uso de (5) locales comerciales, (1) oficina

y (1) consultorio, hay diferencia en el plano y cyenta con 14 cajones de estacionamiento. Al respecto,

es menester sefialar que la promovente preseﬁto escritos de fecha 9 de junio y 10 de noviembre de]

2017 manifestando lo siguiente: /’;}ﬁ

e “.una vez aprobada la Izcencza%n”é” copiprometo @ bajo protesta a habilitar los cajones de
estacwnamlento como lo tengo propuestden los planos presentados.”

o “Por medio de la presente, me permito de la manera mds atenta hacer de su conocimiento mi
compromiso ineludible para fi niquitar el arrendamiento para consultorio dental y arrendar en lo
sucesivo para oficina. Lo anterior a fin de cumpllr con la norma establecida de acuerdo a Ios
lineamientos permitidos por Ia secretaria a su cargo.’

X.- La Direccion de Ingenierla Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos. d¢
Nuevo Leén, A.C., emitio escrlto de respuesta de fecha 13-trece de Octubre del 2016-dos mil die
dentro del Reporte numero 116-583, mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en &l
construccion y recomendaaonas»qwe“%“d%b&nan implementar en el proyecto de Multifamiliar, locales
comerciales y oﬁcmaslocahzado en la Av. Puertd del Sol No.319, Colonia Colinas de San Jerénimo, en
este Municipio dé Monterrey e identificado con el nimero de expediente catastral 44-021-002, en el
Municipio de N{onterrey, Nuevo Leon, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento
de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

XIL.- La Direccién de Ecologia, mediante el oficio 4089/2017 dentro del expediente administrativo LTA-
000394/2017, de fecha 01-primero de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
JALdel establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el
%uer)po de ]la presente resolucion.
24

5\



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CiUDAD

2015 - 2018

XIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al articulo 125 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento,
en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma es clasificada como
(4 b), acompaiia lo siguiente:

o Elinteresado acompafia Peritaje Estructural (Revisién Estructural) de fecha 10 diez de octubre
del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Arq. Marfa Guadalupe Ayala Lépez, con Cedula
Profesional No. 1449337, mediante el cual sefiala entre otras cosas: “CONSIDERANDO ESTOS
PRINCIPIOS BASICOS DE LA INGENIERIA ESTRUCTURAL, HABLAMOS DE UNA ESTRUCTURA
SANA DE UNA CONSTRUCCION COMPATIBLE Y SEGURA, LLEVANDO A CABO CON MATERIALES
HOMOGENEOS Y ESTATICOS QUE CUANDO ESTA SE SOMETE A CARGARLAS NORMALES, LAS
PRESIONES SE EXTIENDEN EN TODAS DIRECCIONES, GUARDANDO ASI LA INTEGRIDAD DEL
SISTEMA RESISTENTE”. Dando cumplimiento a lo establecido en el artfculo 125, requisito 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

y v
X1L- Acompafia escrito de fecha de Octubre del 2016- d@% mil dieciséis, mediante el cual la Arquitecta
Marfa Guadalupe Ayala Lépez, con cédula profesidnal 1449337, se manifiesta como Director
Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructu*ral del predio ubicado en la avenida Puerta del Sol
No0.319 del fraccionamiento colinas de san ]erommo para el giro de multifamiliar, locales comerciales
y oficinas administrativas. f

ﬁ) T,
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XIV.- Conbase en el articulo 97 fracc?é?im Vil del, Beglamento de la Administracién Ptblica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
conforme a los documentos anexados por “el solicitante mediante oficio ntimero DPTDU/V/675/2016
de fecha 02-dos de diciembre del 2016 dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Vial, concluyendo
en dicho dictamen que el proyecto, es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla

con lo indicado en el citado dlctamen

XV.- En fecha 23-veintitres de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial; por_
parte de la Direccién de ﬂl{’royectosﬂl‘ﬁg{gmcasﬁde@esarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual-
indica lo siguiente: a. Para la avenida Puerta del sol debe de respetar su limite de propiedad
acuerdoa escrlturai/l\'fo se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

p
Que de acuerdoﬁ lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
e indican en el capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIA
MUNICIPAL DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION

\
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(AMPLIACION) PARA Wﬁg UNIDADES MULTIFAMILIARES, EN LOCALES COMERCIALES Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS , en el predio identificado con el
nimero de expediente catastral 44-021-002, ubicado en la AVENIDA PUERTA DEL SOL No. 319,
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO el cual cuenta con una superficie total de 700.00 metros
cuadrados, con una construccién total de 813.97 m2 de los cuales 490.00 m2 fueron previamente

autorizados y 323.97 m2 que se regularizan.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Lasobligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica Planos/(1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo. / '

1. Debera cumplir al inicio de actividades y en ’gp'do momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: !f"

a) Respetar el provecto arquitect@iico tal y ¢omo se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de T‘a*snézr:éaswﬁﬁd»iﬁeadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zq‘n{de estacionamiento.

b) No podra utilizarse el inmueble que n/o»s’“ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el fungidhamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

c¢) Debera de respetar el uso de edificacién de (02 DOS) UNIDADES MULTIFAMILIARES, EN
LOCALES COMERCIALES Y (6 SEIS) OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, en el predio en cuestion.

d) Deberarespetar el uso dé todasy cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitectoni
que en este acto se attoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construcc'i'énf;a"gu i
autorizada (respg,trér lo indicado en el proyecto autorizado). , RS

e) Debera mantg,ﬁ’erﬂyh»a‘b’iﬁaa‘;;ﬂy en funcionamiento los 15-quince cajones: de
estacionamigjﬁto que indican en el proyecto presentado.

f) Debera de edntar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizadopor un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e

)
%&ﬁ?iene.
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j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle v en todas sus colindancias.

k) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de
Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey. ‘

1) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

A) La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Leén, A.C,, emitié escrito de respuesta de fecha 13-trece de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, dentro del Reporte niimero [16-583, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién
en el disefio, construccién y recomendaciones que se deberdn implementar en el proyecto de
Multifamiliar, Locales Comerciales y Oficinas Administrativas localizado en la Avenida Puerta del
Sol No.319, de esta ciudad e identificado con el ntimero de expediente catastral 44-021-002, el
cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitido y notificado a Det1c10nﬁ€{e la parte solicitante, luego entonces, sera
adicha dependencia a quien deber4 informarse sobré el cumplimiento de esas medidas, para que
la misma actde en consecuencia. /

B) En materia de Vialidad, deberda cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/675/2016
de fecha 02-dos de diciembre dem16””d’3§ mil dieciséis, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbane adscrlta a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el 51gu1ente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64. -del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al alineamiente” vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala avenida Puerta del Sol debers respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.;

Nota: No se prevé la modfflcacmn del tramo de la via piblica con la que colinda el predio. f

2. El proyecto debera,«resolver su demanda-deTajoies-de estacionamiento dentro del predio, de '
acuerdo a la mg,trlz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. e e

3. Debera cu hr con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establec1d<§2€1entro del articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

» ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25% de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Todos los cajones de estacionamiento destinados al Uso Habitacional, deberan estar
claramente identificados mediante sefialamientos verticales o sobre la superficie de los
mismos mediante pintura, indicando a que departamento estan asignados, con el fin que
veil’culos ajenos al mismo departamento hagan uso de estos cajones. »

=
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5. Los accesos al estacionamiento (entrada y salida) y a los cajones deberan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y Ia visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al artfculo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey.

7. Debera respetar los anchos de accesos propuestos. El acceso vehicular (entrada y salida)
deber4n tener un ancho minimo de 6.00 metros, dando que se proponen de doble sentido de
circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ARTICULO 64. El acceso alazona de estacionamie;}‘@ggeberé tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circlacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado
en doble sentido (entrada y salida) el ancho/minimo sera de 6.00 seis metros.

8. Los pasillos de circulacion debxé"rwa’% éxl/"ﬁfrflf ancho minimo de 6.00 metros para cajones de
estacionamiento con una disposici()n_,a/ 90° con respecto al mismo pasillo. Lo anterior de
conformidad con el articulo 65 deljre’f;vlamento de zonificacién y usos de suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n. ‘

No se deberan de utilizar los p,a’éillos de circulaciéon como estacionamiento.

9. El desarrollo queda opl'igado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio;_q;ii—:-_-‘;f
ofrezca, tanto al interior come-en Su zona-de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemaas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicula
al interior delﬂésarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo.

10. El proyecto déberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restricti
y preventivo necesario tanto en el interior de desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La
secretaria de seguridad publica y vialidad podrad solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo
requiera.}

11. El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias, para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona,
cuando asi sea requerido.

C)%n materia ambiental, debera respetar lo indicado en Oficio 4089/2017 dentro del el
e(eaediente administrativo LTA-000394 /2017, de fecha 01-uno de noviembre del 2017-
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dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo
lo siguiente:

Generales

1.

N

Aspecto Ambiental /

Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacion, de parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, por lo
que debera solicitar informacién si requiere o no el permiso de la Secretaria, debera presentar
copia de su resolutivo ante esta dependencia u oficina donde no fue requerido.

Deberad contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y de agua, asf
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Vi

Ruido y/o Vibraciones

4.

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con
la finalidad de no impactar negativamengﬁe’ﬂel entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido. s X

Las actividades, los equipos o m?ﬁtﬁﬁ‘i‘aﬁ”@ffcﬁ provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a viviendas, v{a{fﬁ/ﬁblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberdn estar aislados actsticamente-y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles
de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horarigp’g-fé;

v

multifamiliar) y para fuentexs,«fi;jas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 « (A)
DE 8:00 A 20:00 horas (horario comin para locales comerciales y oficinas). :
Las bocinas, magnavoces o altavoces.de-sistemas.de sonido, musica, intercomunicacién

el

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepase 1los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones. /

No se permiteda ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo

8.
Ay

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en Suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o

érﬁas verdes.
/

g

008568
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10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

13. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademés debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
#

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
a operacion del establecimiento. V4

16. Es prohibido la derrama o vertido de resic/iﬁ/os solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

17. Los liquidos residuales del proégso debea‘/ém cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan Serprotegitlos de derrames accidentales de residuos soélidos o
liquidos de sustancias que pudieséﬁa”oca;s»i’é/nar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de,b’érreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademads de contar con trampas de aceites

y grasas.
Manejo de Residuos Sélidos -

19. Debera de registrarse’como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.
20. Losresiduos que$e generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamenteﬁe conformidadcon el Reglamento de la Ley General para la Prevenciény Gestion

v

Integral de}pﬁ Residuos.

21. Deberénéi*ﬁstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generado dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22. Deberan contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

23. Deberan contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

24. De acuerdo al plano del proyecto estd libre de drea jardinada por lo que no requiere de arbolado,
en cuanto al estacionamiento, se repusieron la cantidad de 08-ocho arboles encinos de 7.5 cm de
didmetro de tronco a vivero municipal, ademas de pagar las cuotas de salario minimo
¢orrespondientes, debido al incumplimiento del arbolado en esta area (No. Oficio: 4011/2017,

5
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25. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o0 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

26. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. :

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley dela
materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciongs, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Mum{cioal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberggt"?amitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafg del apticulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén. . Y 4 -

e
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y USo de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término
de un afio no se ejerce el derecho nor,e‘ﬁa conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa
habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 dela Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de.Nuevo Leén.

e

SEXTO: Por ser cuestién lge'forden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en : :
términos del artfculo 344-de la Ley de Desar@ggl}‘gmgibano del Estado, en vigor, el cual establece quﬁe:jvSe}-; s
sancionara con la revetacién de las-attorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. -
Cuando se descubra,que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con doloa
fin de obtener la/‘é’utorizaciéri correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIICuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente digte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
@r, sponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
éﬁe : ltjdios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la

{
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autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fracci6n IV para al que por sf o por interp6sita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto gle los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf
Administrativamente actuando lo firma los/C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director
de Control Urbano del Municipio de Montg‘”{frey NUEVO Ledn. -=-mm-mmmsmmmmmmmmemm o smmmnmsmm oo oo oo o
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' LIC. HECTOR FRANCISCO REYESLOPEZ
C.DIRECTORDE CONTRQLBRBANO
/

\gCS/AEDC/j cc
S

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo

llamarse siendo las

horas del dia del mes de del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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