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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres de mayo del afio 2017-dos mil diecisiete.---------=---z-zomommomomonons
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000483/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 17-diecisiete de octubre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. Benjamin Diaz
Villarreal, en su caricter de Apoderado Legal de la Institucién denominada “BANCO ACTINVER”,
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER;
institucién que es propietaria del inmueble ubicado en la calle ARTEAGA S /N, COLONIA CENTRO en esta
Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 03-030-003; acreditandolo mediante
Escritura Publica ntmero 11,983-once mil novecientos ochenta y tres, de fecha 25-veinticinco de mayo
del 2016-dos mil dieciséis, donde el Licenciado Gustavo Caplos Fuentevilla Carvajal, quien es Notario de la
Notarfa Publica nimero 138-ciento treintay ocho, con €j ;e/,rcfcio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
que contiene la celebracién de Contrato de Fideicomisb Irrevocable de Administracién € Inversion para
un Desarrollo Inmobiliario con Reserva del Derech,o/ de Reversidn, que celebraron conjuntamente como
los “Fideicomitentes y Fideicomisarios” las sociedddes descritas dentro del instrumento, y por otra parte
la institucién denominada “Banco Actinver”, Sociedad Angéhima Institucién De Banca Miiltiple, Grupo
Financiero Actinver”, en lo sucesivo se l\gide,r‘f/ominaraﬁl:a”‘{Fiduciaria”, para los efectos administrativos y
contables que correspondan; solicitud median -Eal*aﬂeua‘”ff)retende obtener la autorizacién de las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) PARA VIVIENDA MULTIFAMILI{A/R (187 unidades tipo departamento) y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (18-dieciocho), en el inmueble antes citado, el cual cuenta
con una superficie total de. 2,135.75 metros ic-/uadrados, en el cual existe una construccién de 2,498.00
metros cuadrados por demoler y un total df/? 5,402.97 metros cuadrados por construir.

Presenta Poder, de fecha 16-dieciséis de f{{oviembre del 2016-dos mil dieciséis, en el cual se hace constar
el Poder Especial tan amplio, cur}rplido, que otorga “BANCA ACTINVER SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE/GRUPO FINANCIERO ACTINVER, Fideicomiso N°2550 representada
por la Lic. Mercy Myrtha Mufioz Dfaz y la Lic. Carmen Liliana Gonzalez Moreno, consignan a favor del
Ricardo Mercado Aguilar, Benjamin Diaz Villarreal, Fernando Antonio Lazos Zenteno, José Luis Davila
Trevifio, José Luis Judrez Oviedo, Jorge Rodriguez Garza; en los términos y para los efectos legale
el mismo se indican. Tomandose a razén en el Libro de Actas Fuera de Protocolo, bajo el nime
en fecha de 16-diecisiéis de noviembre de 2016-dos mil dieciséis.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y deméas constancias que ob
del _@(pediente; y, .
u
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CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV 1ltimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 96,
137 Fraccién 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1 y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V,
281, 282 fracciones Ly II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I1a V, 288 Fraccién I a VI, 290,
293 FracciénlaV, 294 Fracciénla VIII, 295, 296, 318, 325, 344, 359 y 361 dela Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 fracciones I
y 111, 13, fraccién 111, articulo 14 fracciones 1 punto 1.1y Il punto 2.3, 15 fraccién I, 16, 19 fraccién II, Il y
IV, 36, 46, 47,49, 52,53, 57, 59, 64, 66, 72, 73, 102,103, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a
X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fracciéon VII, 4 fracciones II y1V,5,8,9, 10, 1, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, 11, V, VIJ,
VIl y IX, 14 fracciones 1,11, IV, V1, VII y VIII, 15‘fracciof;1é/s L, 11y 1V, 16 fracciones I, Hy I, 17, 18 fracciones
Iy 1V, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,60, 61, 62//63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76,77,
78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 82/90, 91, 92, 94, 95, 96, 152 del Reglamento para las -
Construcciones en el Municipio de Monterrey}NuevqﬁLeén; articulos 86, 89, 90,91 Y94 dela Ley Orgénica
del Gobierno del Estado dﬁq&N uevo Leén; y ax;ti‘culp{gsffl6 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y
XLIL, 95, 96 Fracciones \[I . XII, 97 Fra,ccwn/fVIII 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la

Administracién Pdblica del Muni&ipio de/Montérrey, vigente al resolverse Ia presente.
i 4
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. Y
I.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbario del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Mon;grrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledén Niimero 10”3, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Con;p‘ﬁtibilida/d,.dewH*SO'S**"y«des\tinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se epféuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en
una zona clasificada como CMI}(fORREDOR DE MEDIANO IMPACTO donde los usos solicitados de 1.1.2
VIVIENDA MULTIFAMILIA}}#*"’(Z o mas viviendas por lote) y 2.3.1 LOCALES, COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Mos puntos 2.1 Tienda de productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y
Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios
y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6
1Ji€\}bgpputacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8
;’Farinf‘acias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11
:]uguéterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
nas; 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Mdsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y
,,og,j%}ie/gos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
e, v 2
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Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20
Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler
de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes ¥
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11
Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias,
Neverias y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios
financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros,
Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educacién a Distancia), se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fratciones I y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén que sefiala: “La zonificaci6ény’ secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacion,-se sujetardn a las siguientes categorfas: I.- PERMITIDOS )
PREDOMINANTES: Los que en una zond determinatla son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcgr”ztaje". )

IIL- Que el proyecto presentado consta de%na /cc/;?ﬁstruccién total de 25,402.97 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manesa, S

e 7

e

i /
7
h[\rea Dl\g 3111())(1); CI(\)/InZsE:;ir M2 tot%l@s 'Distribucién de areas
// Rampa de acceso a sotano de estacionamiento para
Sétano 1 1464.23 1464.23 32-cajones - cubiertos, 2-bodegas, drea técnica,
elevadores y escaleras.
/ /M,/v—'““’”"'MKfEa de 8-Locales comerciales con medio bafio cada
Planta /y/ uno, biblioteca de objetos, vestibulo de acceso a
Baja 2498.00 |- 1285.8§,ﬂ 1285.88 departamentos, escaleras 'y elevadores. Area
e jardinada y estacionamiento descubierto para 8-
= cajones.
Planta Area de 10-Locales comerciales con medio bafio cada
Jlta 1615.95 1615.95 uno.
Oficina, Gimnasio, escalera y elevadores.
Nivel 3 1508.40 1508.40 Area de estacionamiento cubierto para 49-cajones,
o ' elevador y escaleras. '
Nivel 4 1508.40 1508.40 Area de estacionamiento cubierto para 46-cajon
' ' elevador y escaleras.
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Area de estacionamiento cubierto para 46-cajones,

Nivel 5 1508.40 1508.40 elevador y escaleras.
X Area de estacionamiento cubierto para 46- -cajones,
Nivel 6 1144.14 1144.14 elevador y escaleras.
Nivel 7 839.08 839.08 Area de estacionamiento cubierto para 34-cajones,
elevador y escaleras.
Nivel 8 839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 9 839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 10 839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamarasy bafio
cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 11 839.08 ' 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
cad,a uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 12 839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
pada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 13 839.08 839.08 / Area de 11-departamentos con dos recamarasy baiio
/| cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 14 839.08 839.08&‘ Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
c;tda uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 15 839 08 839 08 / /Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
o / cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 16 839.08 839 08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 17 839.08 8,39.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
pa cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 18 839.08 /54( 839.08 wArea de11- -departamentos con dos recamaras y bafio
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ -"cada uno. Escaleras y elevadores.
Nivel 19 839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bafio
i cada uno. Escaleras y elevadores. g
Nivel 20 83908 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bano
cada uno. Escaleras y elevadores.
839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras ybano
cada uno. Escaleras y elevadores.
839.08 839.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras y bano
cada uno. Escaleras y elevadores.
839.08 639.08 Area de 11-departamentos con dos recamaras ybano

cada uno. Escaleras y elevadores.
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Rivel 24 843.78 843.78 Area de 11-departamentos con dos recamarasy bafio |
- cada uno. Escaleras y elevadores.

Area de amenidades: fogatero, area de acampar,

Nivel 25 95943 2959.43 p'alap_as con as_adore.s, amacas, mirador, ejercicio al

- aire libre, area infantil, digital library, area reservada;

elevadores y escaleras,
Total 2498.00 25,402.97 25,402.97

IV.- Respecto a la zona de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), de acuerdo al vigente Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de
densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto,.con alta densidad y con una politica restrictiva
de estacionamientos, en las zonas cercanas a sist(;rﬁas de transporte debiendo cumplir para ser
autorizados con los siguientes requerimientos: /”"4
/

Corresponde a las zonas de DOT, y queda conforr/pféda por los predios que s€ ubiquen dentro de una franja
de 500-quinientos metros, en ambos lados delgLinea del Metroy de la Ecovia, medidos desde el eje dela
via. también podran ser aplicadas a Dredios/é inmuebles que se ubiquen en un radio de 800 metros de

distancia de las estaciones del Metro. En esfa zona sé pr/c;j\?jén politicas de densificacion.

/ s

As{ mismo de acuerdo al ar%ﬁgq&o 73 ge/l Reglamgggfofae Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; el cual sefialalo sig“ujé\ﬁt‘g;fiﬁéLR:IZfCUbﬁjg’. Los predios que cuenten con und superficie de terreno
igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrad@fs, ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo
siguiente: I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el
presente Reglamento en un 100%, y dismim;.zﬁ" el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%.
En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles
superiores, la densidad y lineamientos u;yb’ém’sticos §er:éfn“*l“;ib‘res!%~ ~~~~~~

¢
#

ANALISIS DE ZONA DOT 1/
Que de acuerdo a su atento escritg’?idjunto, signada por el Inspector adscrito a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia, C. Juan Martii Rodriguez Jiménez, se constata que el predio ubicado en la calle Arteaga
s/n, Colonia Centro, se ubica 2 295.00 metros lineales de la Estacién del Metro mas cercana (Central).

De acuerdo a lo anterior, el presente proyecto se conforma una superficie total 2,13 5.75 metros cuadrados,
cuenta con una edificacién con comercio y servicios en los primeros 2-dos niveles (planta baja y ] a
alta), y uso habitacional en los niveles superiores, ademdas de que se encuentra en un radio de
metros lineales de una Estacién del Metro (Central), y a 240.00 metros lineales de la via de trd
megro; por lo anterior resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificacién del articul

]
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona
(DOT), por lo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro, para el uso
de Vivienda Multifamiliar, requiere 1 cajén por vivienda, donde conforme al analisis del proyecto
presentado cuenta con 187-ciento ochenta y siete departamentos, resultando el requerimiento de 187-
ciento ochenta y siete cajones, para el uso de Locales Comerciales v de Servicios Agrupados, requiere de 1
cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto
presentado cuenta con 992.54 metros cuadrados, resultapfao el requerimiento de 33-treinta y tres; delo
anterior resulta la exigencia de un total de 220-cajonesddfe estacionamiento, sin embargo de acuerdo alo
referido en el citado articulo 73, se disminuye el requepimiento de cajones de estacionamiento en un 50%;
resultando la exigencia de un total de 110-cie1ﬁo diez cajones de estacionamiento; los cuales
resuelve con 261-doscientos sesenta y un caig’fles dentro_del predio, segin plano del proyecto
acompafado al presente tramite. // :

VL.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por p onal adscrito a esta Secretarfa de fecha 28-
veintiocho de octubre del 2016-ds<\\m11 djeciséis, al/momento de la visita se observé desocupado el
. . . S ) o

inmueble, no existen trabajos de cohgcru&%gﬂoq‘ww

M

Vi
VIL- La Direcci6én de Proteccién Civil del Estado ﬂﬁfe Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-CAE-J/1-325/2016
de fecha 15-quince de diciembre del 2016-dosﬁff1il dieciséis, emite las medidas de prevencion de riesgos y
de seguridad, respecto a la instalacion del establecimiento ubicado en la calle Arteaga s/n esq. con Ramon
Corona, en la Colonia Centro, en el municipﬂ_i,oi de Monterrey;-emitio.las medidas de prevencién de riesgos y
de seguridad que se deberadn implementaﬂpfén el prédio en cuestion, y el cual esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a’lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante, en cons;écuencia sera a dicha dependencia a quien deberda informarse sobre

el cumplimiento de esas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

Lt

VIIL- Que el interesado acompafia oficio niimero 144/SPMARN-IA/17 de fecha 01-uno de febrero del
2017-dos mil diecisiete, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon, a
través de la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante el cual
utorizé en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién de una torre de
intiseis niveles que contara con 4rea habitacional (en 20 niveles con 11-once departamentos por
], con un total de 220-viviendas), drea comercial y de oficinas estaran dispuestos en dos primeros
eles, planta baja se contara con tienda de conveniencia y 4-cuatro locales con lobby y/o recibidor, area

comida con 6-seis locales de fast food y bafios para visitantes, en total tendré 188-ciento ochentay ocho
ajones de estacionamiento, en una superficie total de 2,135.75 metros cuadrados, ubicado en la calle

cA ;
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Arteaga sin niimero, en la zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, condicionado a cumplir
con las medidas de prevencién y mitigaciéon descritas en la Manifestacién de Impacto ambiental,
Modalidad General, asf como con los términos y condicionantes descritos en la citada autorizacién; por lo
que en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u obligaciones impuestas en materia
ambiental, es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y
verificaciéondel cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto
legal y con fundamento en el propio resolutivo que fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 1979/// 2017 y nimero de expediente administrativo LTA-
000116/2017, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir, l/ os impactos negativos que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacig’ 1la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de
la presente resolucion. -/’ ‘

X.- Que el interesado dando cumpllmlenté/ alo mdlcado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de

,,».

el que determina de acuerdo a\las cax:a}cterlstlcas de la construccién que la misma es clasificada como (4
¢), acompafia lo siguiente: Estudio.de Mecani¢a de Suelos de fecha septiembre del 2016 dos mil dieciséis,
realizado por TGC GEOTECNIA, S.A. DE C\/ firmado por el Ing. Elvira Leén P., con cédula profesional
1535287. /

XI.- Acompafia escrito de fecha 12- doc ‘de octubyg@;del 2016-dos mil d1ec15els medlante el cual el Arqg.

......

de la Demolicién Total y Obra Nueva de la construccién a reahzarse en la calle Arteaga y Av. Madero,
expediente catastral 03-030- 003

XIlL.- De lo anterior, y con ,baée en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
Administracién Puablica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a
los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e Mediante oficio DPTDU/H 015/17, de fecha 20-veinte de febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitio
Dictamen Técnico Hidrolégico, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al pl,
_proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible, siempre y cu:
cugnpla con lo indicado en.el citado dictamen.

L
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s Mediante oficio nimero DPTDU/G013/2017 de fecha 22-veintidos de febrero de 2017-dos mil
diecisiete, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Geoldgico mismo que fue realizado de acuerdo al Estudio de
Mecénica de Suelos elaborados por “TGC GEOTECNIA, S.A. DE C.V.”,y Estudio Geolodgico realizadc
por Iag. Juan Enrique Valdés Vigil, con cedula profesional nimero 8460104 y plano del proyecto

mismos que fueron presentados por el solicitante.

e Mediante oficio nimero DPT/E/071/FEBRERO/2017 de fecha 10-diez de marzo del 2017-dos mi
diecisiete, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios y dema
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica e
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendand:
autorizar el proyecto constructivo e informa a ;Q‘% interesados sobre la responsabilidad directa
solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para la
Construcciones en el Municipio de Mbnterre};ﬁ’Nuevo Leon, por tanto, el proceso constructivo deber
apegarse al proyecto presentado, con el finﬁ,de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/65{}/{,/(’5016 de fecha 18-dieciocho de noviembre del 2016-dos m
dieciséis, emitié Dictamen Técnico y/fi’al, mismo“gile fue realizado conforme al plano de proyect
presentado por el solicitantef,ﬁ%\conz@h’iyendgg ~dicho dictamen que el proyecto es factible desde

punto de vista vial, siempre y'cual doSE pﬁ)la con lo indicado en el citado dictamen.
% a‘// /}/

XIIL- En fecha 22-veintidos de noviembrejdfél 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por
parte de la Direccion de Proyectos Técnig,,é”s de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual
indica lo siguiente: a) Para la calle Arteaga deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo 2

escrituras. b) Parala calle Ramoén Corop{é deberarespetar su limite de propiedad de acuerdoa escrituras
c)Deberé respetar un ochavo minimg/de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la interseccion de
estas vialidades. NO se prevé la modificacion del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

XIV.- Que para dar cumplimien(;o‘ﬂa 1o indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamen
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza
seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio
haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompaiia poliza no. STDN-070-101185
0-1, de fecha de emisién de 24-veinticuatro de enero del 2017-dos mil diecisiete.

:;Presenta Oficio 401.C(24)137.2016/251 de fecha 08 de diciembre de 2016, firmado por la Lic. E
riguez Garcia, Delegada del Centro INAH N.L. (Instituto Nacional de Antropologia e Historia en
ado de Nuevo Leodn) en el cual se informa que el inmueble que nos ocupa no se encuentra declara
Monumento Histérico y tampoco es colindante con alguno de estos, por lo que este centro INAH,
Cﬂnpetente para autorizar construcciones, remodelaciones y uso de suelo.
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XVL.- Presenta Oficio 1045.C/0597 de fecha 18 de mayo de 2017, firmado por la Arg. Dolores Martinez
Orralde, Directora del Centro INBA N.L. (Instituto Nacional de Bellas Artes) en el cual se informa que “ el
inmueble ubicado en la calle Corona s/n esquina Arteaga en la Colonia Centro de Monterrey, con cuenta
catastral 03-030-003 no esta incluido en la relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico...” por
lo que se deber4 cumplir cabalmente con los ordenamientos en materia de Desarrollo Urbano y Obras
Vigentes, garantizando as{ las medidas necesarias de proteccién a colindancias.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: '

7 e
V4 'y

PRIMERO.- Por los motivos y razones expues’cas eﬁ Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la/ presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (187 unidades tipo departamento) y LOCALES |
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (18- d1ec10cho) en el predio identificado con el nimero
de expediente catastral 03-030- OOBXublcédo en la. caflle ARTEAGA S/N, COLONIA CENTRO, en esta
ciudad, el cual cuenta con una superf}ae total de 2 135.75 metros cuadrados, en el cual existe una
construccion de 2,498.00 metros cuadrados por demoler y un total de 25,402.97 metros cuadrados por
construir. /

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o 1nté/ esado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las SIgulentes obhgaaones /06 lineamientos:

A) Deberaejecutarla Demolicion con51derando lo indicado en el escrito que contiene el Programa
de Demolicion, signado por eLArqultecto Marcos Rafael Davila Torres, con cédula profesional
7148971, y del cual se mamflesta como responsable mediante escrito anexo, ademas de
considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cmtas
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptiblica que sean necesarios y d 0
a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este est
su finalizacion.

c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince df:

<
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dejar limpias las areas que hayan afectado con motlvo de las mismas, depositandolos en lugar
oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 tltimo parrafo de la Reforma por
Modificacién, Adicién o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el Municipio
de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en general
incluida la demolicion de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente la
notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En
caso de que no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y
obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION
TOTAL DE 2,498.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de construccion (Demohcmn«*Total) que se autorizan.

C) Las obligaciones impuestas que se contlenenfen el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grifica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), 1a cual
debidamente autorizada forma parte int%grante del acuerdo.

D) LaLicencia Municipal de Construccién/Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resfolucm«n” debera permanecer en todo momento en un
lugar visible en la obra, t;\ 1gualmente{/debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momentofa pa,, tir del inicio de funciones.

St

E) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la
obra, y estar a dlsposwlon de la autorldad Asi mismo de conformldad con lo establec1d0 en
Monterrey vigente, se indica lo sxgulente La Vlgenc1a de las licencias iniciara a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondlente y dependera de los metros cuadrados de
construccién conforme a lar sxgulente clasificacion: Fraccién IIL- Mayor de 1,000 metros
cuadrados de construccwn—.? tres anos. Por lo anterior, al tratarse de una construccién total
de 25,402.97 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para
realizar las obras de construccién que se le autorizan;-haciéndole saber al solicitante los
términos del articulo 27 del reglamento de construccién citado, que a la letra dice “La
prorroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta por un término

- igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la prorroga

en una sola ocasion, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.”

Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28 del referido reglamento.

)ebera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones'y
lmgamlentos urbanisticos:

5.\
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1) Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de -
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos
aplicables.

2) Deberd respetar el horario de actividades de construccién las cuales deberdn cumplirse en un
horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas, en dfas habiles
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3) En caso de ruptura de pavimento o que se requlera trabajar en via ptblica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la‘ D1recc19n Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

4) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan /de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de .
acuerdo a la zona en la quelse ubica elpredio en cuestlon

5) Para el supuesto de pre\tender utilizar las /Banquetas de la via ptblica para colocar
momentaneamente los materialgé—de conistruécién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obténer de la/autorldad municipal competente el permiso

correspondiente. f«

6) El Director Técnico de Obra debera pespetar las obligaciones mdlcadas en el articulo 12
fracciones 1 a VI, del Reglamento pa{ra las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. /

7) El propietario o poseedor de un iximueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Regtamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un/mmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se
trate de construcciones TlpO 32 3b, 42,4b y 4c. Podrad Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrén ser entre otros, los descritos en el artfculo 2 fraccién IV de acuerdo con las Reformas
contenidas en el nuevo Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedarad como
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos ’

. Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8) El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y d
tiempo que dure la construccidn, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de

de/nesponsablhdad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la cons
g [/
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9) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegt
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarl
o podarlos.

11).Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido
los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para 1
Construcciones del Municipio de Monterrey. :

12) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, q
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15% 16 del Reglamento para las Construccion
del Municipio de Monterrey y las disposiciongs"‘?éplicables de la Ley de Desarrollo Urbano ¢
Estado de Nuevo Ledn. : Ve '

14) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transportt
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predic
de no ser posible, en contenedores adg"éuados previa autorizacion, efectuando separacién en
los del proceso de construccion y logféquiparablggsﬁa domésticos generados por el personal.

15) No efectuar fogatas. para lagﬂa,;preg,afracién de , imentos del personal de construccion debe

contarse con estufa a base de%ag ctricidad.

G) Debera dar cumplimiento a lo establg,c"“ido en el Articulo 123 del Reglamento para |
Construcciones en el Municipio de Mogt"érrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitt
el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autorid
municipal, el oficio de obra terminada, dondesl profesionista dara fé, bajo protesta de deci
verdad, que la obra fue ejecuta a bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las norm
que la ingenieria exige y cogfbrme a lo autorizado. . .. “., De lo anterior, se deduce, que
término de los trabajos dg%onstruccién, se debera tramitar ante la autoridad compete)
(Secretaria de Desarrollo‘Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de
iguientes obligacionesy/o lineamientos: :

- Respetar el provecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efe
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proye

dimensiones de los accesos y salidas a ]a zona de estacionamiento.

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el prese

agn)xerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obter
1 v
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En cuanto a Vo.Bo. Bomberos: La Direcci()n Proteccion Civil del Estado de Nu
mediante oficio DPCE-CAE-J/1-325/2016 de fecha 15-quince de diciembre del 20
dieciséis, emite las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad, respecto a la instz
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previamente la autorizacién correspondiente.

Deberé de respetar el uso de edificacion de MULTIFAMILIAR y LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio en cuestidn.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arqultectomco
que en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui
autdiizada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los 110-ciento diez cajones de estacionamiento requeridos
como minimo para el uso solicitado y 261-doscientos sesenta y un cajones de acuerdo al proyecto
presentado, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias yala Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Dlreccxon de Proteccién Civil Estatal, asf como la
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emltlda/por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en obsérvancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevp’ﬁeén.

Queda totalmente prohibido estacior},a’f‘se o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via pubhca yd

Deberd conservar a la ed1f1cac10n en buenas cofidiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se convi rtan en molestia-o pehgro para las personas o los bienes, reparar y
corregir los desperfectos. e /

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene. /

Debera mantener habilitado y en func1onam1ento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, 110-ciento diez cajones dgzastacxonamlento como minimo que requiere el proyecto.

Deberd implementar un prggrama de~limpieza;—en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Pablicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccion con
anuncios publicitarios, se deber4 obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

egbﬁbleamlento ubicado en la calle Arteaga s/n esq. con Ramén Corona, en la Colonia Centro en el

g\
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municipio de Monterrey; emitié las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad que se deberan
implementar en el predio en cuestion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/071/FEBRERO/2017 de fecha 10-diez de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual
fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados
por el interesado, donde se le obliga a cumphr con lo siguiente:

1. Deconformidad alos articulos 288,290y 291rde la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las cond1c1ones, de seguridad, normas y especificaciones relativas al
disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido
en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13/15 fraccién Iinciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones
I, Tyl 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon.

2. Deberd preservarla segurldad de las construccmnes y la de los usuarios de la misma, del Director

Responsable de la Obra y“ Asesor en Segurldad Estructural, que 1nterv1enen en este proyecto

e

construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codlgos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las ed1f1cac1ones en las.que-deberdn aplicarse en la practica actual de
la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructlvo

4. Sujetarse a lo indicado en los artlculos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,

104, 108, 109, 110, 111, 117/118 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey. "

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
n el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las

g
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sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

K) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/654/2016 de

R

fecha 18-dieciocho de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. El predio no cuenta con tramite de alineamiento vial. El Proyecto debera respetar el siguiente
alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-
2025, alaley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Ledny al Articulo 64 del reglamento para
las construcciones del municipio de Monterrey.

a) Parala calle Arteaga debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Ramén Corona deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Deberé respetar un ochavo minimo. de 3.00 x3.00 metros en la esquina formada por la
interseccion de estas dos vialidades.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de lgwia publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberad cumplir con el requg,r‘”imiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la matriz de compa/ti%ilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano
del municipio de Monterrey 2013-2025.

. . AY . 7 s . .

3. Deberd cumplir con las dimensiories de los qg{ones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del articul%p 5°g;f&elmpeﬁglaam'eg;% de zonificacién y uso de suelo del municipio de
Monterrey, el cual indica qué‘“‘xla’”’é dimensioneg de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser
por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros
y el espacio necesario para abrir las puept/as. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales debergn ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Se deberan disponer de cajones d9estaciona-mfe‘n‘tﬁ""para~'-—p~e.r§onas discapacitadas, las cuales
deberan ser de 3.80 x 5.00 metros,de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.
Con respecto a estos lﬁltimos,fdéberén cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad,de la Cd. de Monterrey, vigente.

5. El Desarrollo deberd dar "éumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar
proteccién dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas un disefio con rampas.

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de ]a autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de transito y vialidad del munic
Monterrey.

7. Los cajones de estacionamiento para el uso habitacional deberdn estar independient,

d(e,§tinados para el resto de los usos. Estos cajones deberan estar sefializados clarame

g V/\\ |
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mediante marcas en la superficie del cajén o mediante sefialamientos verticales cada uno de ellc
indicando a que departamento corresponden.

De igual forma, los cajones de estacionamiento para el uso de oficinas deberan est:
independientes a los destinados para los demas usos. Estos cajones deberan estar sefializadc
claramente ya sea mediante marcas en la superficie del cajon o mediante sefialamientc

Serticales cada uno de ellos indicando a que despacho u oficina corresponden.

El acceso vehicular al Desarrollo debera ser exclusivamente por la calle Arteaga, y la salida pc
la calle Ramén Corona, tal y como lo indican en los planos entregados a revision. Se deber
sefializar de manera clara la entrada y salida del desarrollo.

La entrada y salida al desarrollo deberan tener, {in ancho minimo de 3.00 metros, dado que ¢
proponen con un solo sentido de circulacion. Mo anterior de conformidad con el Articulo 64 d
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo S/

- ARTICULO 64. El acceso a la zona de estac1onam1ento debera tener un ancho minimo de 3.00-tre

11.

12.

13.

metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizac
en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

Los accesos vehiculares al estac1onam1ento (entrada y salida) y a los cajones de estacionamien!
deben estar libres de cualqﬁaer obstaéulo que m_‘ecte su funcionalidad, asf como la visibilidad pas
realizar las maniobras vehlcﬁlar ¢{Porlo an erior, no deberan existir obstaculos fijos o mévile
asi como postes o arboles colindantes al acceso al desarrollo que dificulten la entrada y salida
los usuarios. s

El pasillo de circulacién ubicado enfla planta baja debera tener 4.00 metros de ancho con
minimo, dado que se proponen ca]ones de estacionamiento dispuestos a 45 grados con respec
al pasillo de circulacién. Los pasﬂlos de circulacién del s6tano deberan tener un ancho minin
de 6.00 metros, dado que presenta cajonesdé’ estacionamiento con una disposicién a 902 cc
respecto al mismo pasillo. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento ¢
zonificacidn y usos de suelo«

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méaxima del 15% de acuerdo al Articu
57 del Reglamento de Z@mflcacmn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a s
zonas de estacionamiento, deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince p
ciento, debiendo intercalar una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por cien
en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. As{ mismo si utilizan dicl
pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

. Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, con

en todos los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 d
lf?’.gglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

} U\
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15. ElDesarrollo no deber4 contar con barreras para el control de accesos. En caso de tener intension

de su instalacién, debera cumplir con los articulos 49 y-89 del reglamento de zonificacién y usos
de suelo. :
Articulo 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del
predio, asi como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno
0 més Earriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado
mediante algtin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al
interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

Articulo 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por
la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica.
La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnico el cual
debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo al caso
en cuestién. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a 2-dos
vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

16. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zond de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad,y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior
del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

17. Debera realizar los tramites respec«ﬁvos para el transito de vehiculos de carga ante la Secretaria
de Seguridad Publica y Vialidad antes de inicigﬁp’éonstruccién alguna.

18. El Desarrollador queda o‘nglnigad:(’{ a realAiwzggr,al‘gé’ytrabajos de pavimentacién correctiva asociadas al
trénsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién.

19. El Proyecto deber4 tener el sefialamieng6 (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el int’érior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad Publicay Vialidag,,,pf@'dr'é“‘s”()“l'i'citar\e\l sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correctd operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

20. El propietario o propietarios/ del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias de manera proporcional con los desarrollos de la zona para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viaflﬁf,e"’s< planificadas cuando asf sea requerido.

L) En materia ambiental, deberd respetar lo indicado en el oficio No. No. 1979/2017 y nimero de
expediente administrativo LTA-000116/2017, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2017-d :
diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Durante la etapa de demolicién y construccién. -

1. EL horario de las actividades de la demolicién y construccién serd de lunes a viernes d
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17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

. Los residuos provenientes de la demolicién y construcciéon deberan manejarse (almacenamiento,

transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

Las actmdades los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o v1brac1ones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las magquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en c1rcu1ac1on que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006. //

Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion
de polvos, debera implementar las acc1ones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar
que los vehiculos que transportan los, materxales de construccién derramen material particulado
a la via publica. f

La explotacién de depdsitos de bancos de material-¢h el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de prev1a autorlzaaon dela. Secrétarla de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso

‘‘‘‘‘‘‘

_—

de que la tierra provemente de 105«m0v1m1entos de nivelacién, se utilice en el mismo.

. Deberd minimizar la cantufad y durac1on de la exp031c1on de la tierra fuera a fin de evitar la

dispersién de polvos. ,,.m”

Debera establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a

la autoridad. s

Queda prohibida la quema a CIelo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para/ Ja preparacién-y-consumo-de sus alimentos.

0. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superf1c1es a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por ¢ efecto del movimiento de la tierra.

1. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

42. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y

monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electronica
http: //www.nl.gob.mx/?p=sima con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

el)vos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
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instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de“drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente y la limpieza de estos realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo sustentable.
Durante la Etapa de Operacién. -

Generales

15. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificio La Victoria” emitido porla
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

16. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificio La Victoria”

17. Los giros autorizados para locales comercialés y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 31(exceptolosnumeralesSlB 3.1.4,3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9,
3.15.3,3.17.4,3.18.10 establecidos el Plan de/Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013
- 2025. /

18. En caso de pretender utilizar para Ia/éperaaon de el proyecto sustancia(s) contenida(s) en el
primer y segundo listado de actmdades _eonsideradas por la federaciéon como altamente
riesgosas y que en el-caso concreto sean u/’cﬂlzadas en cantidades inferiores a las de su reporte,
en correlaciéon con ‘1\@ “estableeldo Wpor/él diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental del Estado dé~Nuevo Le6n, deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado un estudlo de riesgo ambiental y presentar copia ante esta dependencia
de sus resolutivo.

19. Deberan contar con un progrﬁma permanente-que-ineluya el control de insectos y roedores.

20. Durante el funcionamiento de la obra”debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
as{ como de los recursos n”é per]ud1c1ales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactes ambientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental /

Ruidoy/o Vibracionés

21.No deberan ex1st1;/ espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente?
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

22. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no:
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion:
estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles dé
en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994) de 55 dB(A), de 06:00 a
22:0Q0 horas y de 50 dB(A) de 22.00a 6.00 horas (multifamiliar) y para fuentes fijas

53, w\bk

&

<y
(an)]
oy
ey
W]
€57



03 de mayo de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4922/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000483/2016

(modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994) de 68 dB(A), de 08:00 a 20:00 horas (horario
comun para locales y oficinas). '

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacién, alarma etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisi6én de ruido porla
NoFma correspondiente, ni sus vibraciones.

24. No se permite la ejecucioén u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica.

Contaminacion del Suelo

25.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural. /

26. Queda prohibido la derrama o vertido de ;p/é\terial solido o liquido al suelo, a la vfa ptblica y/o
areas verdes. 4 ' '

27. Deberé tomar medidas preventivas pard evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar

. el suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. El interior del establecimiento debéré estar libre de derrames de grasay aceite.

29.En caso de usar transﬁprmado;;fdde energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademads deberd contar‘?";f‘c\on barrera de contéricién para evitar derrames.

Emisiones delaire ‘o

30.El area de cocina deberd incluir campdna, extractor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y
cortinas de aire para minimizar 1/af§ emisiones de olores y particulas en su caos un sistema
eficiente de control, para los cualdeber4 contar con una bit4cora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistemﬁ deberd contar con una estructura que permita cuantificar la
calidad de emisiones de cor},fé)rmidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

31. No se deberan percibir olﬁ?es a predios colindantes.

Contaminacion del qufa”;

32. Es prohibido la derl;aﬁf“ﬁa o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

33. Debera registrar,sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrolio Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.

34. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

- liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

- sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de

contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

~ Y grasas. '

lanejo de Residuos Sélidos

36~Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

$ ¥ 20
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Desarrollo Sustentable del Estado.
37.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gesti6n Integral de los Residuos.
38. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.
39. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
40. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
41. Deber4 respetar el arbolado presente en el predio (de acuerdo al oficio presentado) de lo
contrario se hard acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey
42.En el espacio destinado a area verde, deberé}«’ser arborizado con 179-ciento setenta y nueve
arboles de la especie encino, con dimensiones'de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido
2 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Désarrollo Urbano del Estado de nuevo Le6n Art. 206
fraccién VI), en caso de incumplimientof.,/se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
‘reglamento de Proteccion Ambiental p"rlmagen Urbana de Monterrey, y debido a que no se
contempla cajones de estacionamien;cﬁ, no requerira del arbolado en esta area.
Imagen Urbana %‘\ik / /,
43. En caso de anuncio deberd:ser. e tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento\de/ nunc/iﬁ% del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de

Desarrollo Urbano y Ecologia. ~ /

M) En cuanto a Hidrologia debera g;égpetar lo.seftalado en-etoficio DPTDU/H 015/ 2017, de fecha
' 20-veinte de febrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direcciéon de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urlgdho adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

o El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del

agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6", esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue

hasta las bajantes para su posterior desalojo. _

. Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de

para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que deberd t

a (p@so y no en caida libre para evitar erosiones.
W
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Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un progran
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran gener:
como minimo se recomienda:

J Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosioén o arrastre ¢
los materiales producto de los movimientos de tierra.

o ® No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posible
escurrimientos.

. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones d
trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de lo
escurrimientos pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharl
€N usos que no requieran agua potable, corg)@‘/pf)r ejemplo: riego de jardines, alimentacién d
aparatos sanitarios, lavado de autos, etc.,fe;’cfto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en lo
puntos de coincidencia de caudales pito, y conforme al articulo 121 del Reglamento d
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios j
arroyos, que aparezcan efila red/h‘idrolégicg,de Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén

4

i@ha’s&“conﬂiuc}efs deberdn realizar las acciones necesarias pare
restaurarlos a las condicione$/n que se eneontraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademas, de acuerdo alo estipulado en glﬁgrtfculo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental ¢
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas vy
escurrimientos pluviales, asf como.Construir cualquier represa. El causante debe responder por

los dafios y perjuicios que ocas/j,b“he por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial. . e '

constructivo para que sé apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los
e . 4 . s e s
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones de] municipio de Monterrey en

22
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Adicionalmente a las obras de mitigacién que implique lograr el impacto cero al interior del
predio; toda nueva construccién, fraccionamiento, subdivisién o parcelacién, deberd de
contribuir econémicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje
pluvial contenidas en los planes de mitigacién de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo
que represente su ubicacién dentro de la cuenca.

K] Predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrolégico Nulo de acuerdo al Atlas de Riesgo para
el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, y a fin de garantizar la seguridad y buen funcionamiento del
inmueble deber4 seguir las recomendaciones del Estudio Hidrolégico - Hidrdulico presentado.

N) En cuanto a Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G 013/17, de fecha 22-
veintidos de febrero del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere alo siguiente:

e Articulo 52. .

a) En excavaciones al limite de propiedad, o coli}:réancia, en donde exista construccién del vecino,
se deberan tomar precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado,
excavacién por tramos y vaciado de los/mismos en secciones o cualquier otro medio que
garantice que la construccion colindan}é no sufra deterioro alguno.

b) Las construcciones en colindancia cén otros predios, deberdn de protegerse por medio de
tapajuntas que impidan la penetraci6n de agua, basura y otros materiales.

i
7
\m ) ﬂ,{”

- e Articulo 53. N 7 # :

——

¢) Los proyectos de construccioh—deberam H//@s/afrrollarse en forma escalonada respetando -el

Y
&

desnivel de sus propios predios, para eyitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves
naturales, quedando prohibido realizayéxcavaciones que pongan en peligro la estabilidad de
muros separadores o edificaciones al;daﬁas.

d) Para evitar riesgos con los muros d€ contencidn, se podran habilitar plataformas de jardin de
concreto reforzado y asf eliminar#l relleno. """ B

¢ Articulo 54. s

#
#
i

e) Los muros de contencion o-fetranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que

arrastre, deberan constg;laffrlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del

relleno y su acumulacion hidraulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas

ingenierfa que garanticen la estabilidad del mismo.

Articulo 55.

f) En los casos en que haya que hacer un muro de contencién, se le deberén dejar verted
demasfa, y respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostatica“Elpase
del agua hacia el predio inferior no debera evitarse y si ocasiona dafios deberan ser exigidos

?a)ediante las acciones legales correspondientes.
g+
&,
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e Articulo 56. : A

g) Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contencién que soporte el empuje del
terreno en la misma area de corte, en la inteligencia d que lo hara bajo su propio riesgo y
responsabilidad, por los dafios que pueda ocasionar al predio o edificacion del lote superior.

o Atticulo 57.

h) Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3.50m.

e Articulo 59.

i) Toda construccion se soportara en cimentacion calculada por un asesor en seguridad
estructural, debiendo protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre
por flujo de agua, falla por capacidad de carga o asentamientos diferenciales.

j) Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacion, a la

&

superestructura e instalaciones, ni a elemenyé's no estructurales y acabados, construcciones
contiguas o infraestructura. El interesado deberd incluir las medidas de seguridad
. . ~ A
correspondientes para evitar dafios a terc/e/i”os.
/

#
4

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietari//@"', ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos yeferentes;y competentes de esta Autoridad Municipal se

i
2

procederd a la aplicacion de las sanciones y me/did'a\s de §,9fguridad contenidas en la ley de la materia.
4

4

CUARTO: La utilizacién que se dé a las.construcciones, edificaciones e instalaciones. debera ser aquella

Ny

que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

distinto al originalmente aprobado, se debera tr/;:lﬁfhitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con

fundamento en el tercer-parrafo del articulo 295 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon

7
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo Vx[;J"’éfo de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ekllaﬁconferidbﬁ. v que se empezardn a computar a partir del dfa habi
siguiente ala fecha de expedicién; lo agﬁerior de acuerdo con los articulos 285 y 296 dela Ley de Desarrollc
Urbano del Estado de Nuevo Leén. '

e

o

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber dela autoridad apercibir a los interesados en término:
del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar:
con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubr:
“se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener I
a yrizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuandt
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto e)
ntravenciéon a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autorida
émpetente.

ey
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculosy especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad;
y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385y
387 fraccion IV para al que por s{ o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes
notifiquese personalmente o por conduc'go/ée los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As

Administrativamente actuanwd,efl'o‘”fi"fﬁ”x?a““l‘o‘s?{g.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de

Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ---s---s--sror-=7=r s
i A
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