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CIUDAD DE MONTERREY
25 de Enero del 2017

No. de Oficio: SEDUE 4117/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000476-16

INSTRUCTIVO

C, MARIA DEL CARMEN CAVAZOS ARREOLA DE SANCHEZ
DOMICILIO: CALLE R10 VOLGA PTE. No. 508,

COLONIA DEL VALLE,

SAN PEDRO, GARZA GARCIA, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

.En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000476,2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 11-once de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis, por la C. MARIA DEL CARMEN CAVAZOS
ARREOLA DE SANCHEZ, en su cardcter de propietaria de los inmuebles ubicados en la CALLE
WASHINGTON No. 510, ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 01-144-002, 01-144-009 y 01-144-017, acreditando la propiedad mediante Escritura
Pdblica niimero 59,746-cincuenta y nueve mil setecientos cuarenta y seis, de fecha 26-veintiséis de Abril
del afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Jestis Montaio Garcla, Notario Pablico Ti
de la Notaria Publica Numero 60-sesenta, asociado con el Licenciado Carlos Montafio Pedraza, N
Pdblico Titular de la Notaria Publica Numero 130-ciento treinta, ambos con ejercicio en este fim
Distrito; solicitud mediante la cual solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTR CCION:,,
(Demolicion Parcial, Regularizacion y Ampliacion) y USO DE EDIFICACION:, pafa..
ESTACIONAMIENTO PRIVADO, 02-DOS LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS Y08
OCHO OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en los inmuebles antes citados, los cuales cuentan con superficies

de 501,80 metros cuadrados, 259.94 metros cuadrados y 616,30 metros cuadrados respectivamente, los
cuales conjuntamente forman una superficie total de 1,678.04 metros cuadrados, con una construccion
por demoler de 50.55 metros cuadrados, una construccién por regularizar de 62.69 metros cuadrados y
una construccion por ampliar de 12,294.56 metros cuadrados, conformando una construccion total de
12,357.25 metros cuadrados.

GeVistos los dictdmenes técnjto urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
o del expediente; y,
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CIUDAD DE MONTERREY

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XII y XXV (ltimo y pendltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccidn 1, 227 Fraccién [ y dltimo parrafo, 228
Fraccion | a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion 1 a V, 268
Fraccion | aVl, 290,293 Fraccion | aV, 294 Fraccion 1 a VIII, 295,296, 359y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8,9 fraccion | punto 2 inciso a), 11, 12
fraccion 11y 111,13, 14 fraccion [ punto 2.3, y lll puntos 3.9 y 3,14, articulo 15 fraccion 1, 16, 36, 46, 47,
49,52, 53,57, 64, 67,69, 73, 102, 103, 139, 156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a X,
162 fracciones | a XV, 168 y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VII, 4 fracciones 1y IV, 5,8,9, 10,11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones
1,11, V, VIL, VIl y IX, 14 fracciones 1, II, IV, V1, VIl y VIII, 15 fracciones I, Ty IV, 16 fracciones |, I y I1), 17,
18 fraccion 11, IV, 1X, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94,95, 96
y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86,
89,90, 91 y 94 de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 43,
94, Fracciones 1, V, 1X, XXXVILL XL Y XLI1, 95, 96 Fracciones 11y X1I, 97 Fraccidn VIII, 99 Fraccion X, X1 y
XIV, del Reglamento de la Administracion Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la
presente.

1.~ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey ¢l 8 de Julio del 2014, Publicado en ¢l Periddico Dficial
del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, los predios en cuestion se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
CENTRO, en una zona clasificada como C Y S-COMERCIO Y SERVICIO, donde los usos solicitages para
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTR
3.14.4 ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, se consideran como PERMITIDOS; resultando oy lo tapto
nformarde conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones | de la Ley dgsiean
Urbano del Estado de Nueve Leon que sefala: “ARTICULO 137. La zonificacidn se b
establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sujetardn laf“s'ﬂt'ﬁmrcs
categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupon o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunos zonas existan mas de dos usos 0
destinos de suelo, se entenderd como predomingnte aquel uso o destino de mayor porcentaje...".

[1- Que el prayecto presentado constd¥de una construccion total de 12,357.25 metros cuadrados,

-

Condormm Aceru Monterrey {

Jarawora N 1000 Sur, Centro

Manteriee, N SCT Gad
I BRI 2



/‘\ e
N
MTY

= -
15 -

CIUDAD DE MONTERREY
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 Regularizar Por Demoler 7 Tgtales | Distribucion de dreas
| Local 1y Lacal 2.

Estaclonamiento Privado; 2 casetas con 1/2 bado cada
ung, Area de mantenimiento, clsterna, cuarte de
mdquinas, bafios, cubos de elevadores, escaleras, rampa
vehiculiar y estacionamienta techado con capacidad pars

_ 32 autos.

Oficina 1 y oficina 2 con % bafio cada una, cubo de
elevador y escaleras.

1 Nivel 1,52B.64 M2 6269M2Z | e 159133 M2 pstaciouamienm Privado; cubo de elevador, escaleras,
rampa vehicular ¥ estacionamiento techado  con
capacidad para 28 autos.

\ Oficina 3 v oficina 4 con % taio ada una, cubo de
elevador y escaleras,

2 Nivel 152064M2  coniine | e 152864 M2 Fstacionamiento Privado; cubo de elevador, escaleras,

rampa vehicular y estacionamiento techado con

capacidad para 29 autos,

{ficina 5 y oficina 6 con % haile cada una, cubo de

elevador y escaleras.

 Nived 1,52864 M2 e - 152864 N2 Estacionamientn Privado; cubo de elevador, escaleras,

rampa vehicular y  estacionamiento techada  con
| capacidad para 2% autos,

Oficina 7 y oficng 8 con % bafe cada una, cubo de

vlevador v escaleras.

4 Nivel LSZBOAME | e | e 1,528.64 M2 Estacionamiento Privado; cubo de elevador, escaleras,

rampa vehicular y estacionamiento techado  con
| capacidad para 29 autos.
1 I Fstacionamiento Privado; cubos de elevador, escaleras,

5 Nivel 1,528.64 M2 el 152064 M2 rampa vehicular vy estaclonamiento  techado  con

xapacldad para 38 autos.
Estacisnamiento Privado; cubos de elevador, escaleras,

6 Nivel 152864 M2 | e 152064 M2 rampa vehicular y estacionamiento techado con

capacidad para 38 autos.
Estaclonamiento Privado; cubos de elevador, escaleras,

7 Nivel 152864M2 | e | et 1,52864 M2 rampa vehicular y estacioramiento techa

capacdad para 38 autos. ‘

Cubos de elevador y esaleras tec

BIBSM2 e B3RS M2 Estacionamiento Privado sin techar con cap

A3 autos.

Area  PorConstruir

Planta bzja = 1L51023M2 | eeeeeee S055M2 | 151023 N2

B Nivel
(azotea)
< SANNTIRERD O RENTIREY

Hom

. I | —
Total 1229456 M2 | 6269 M2 50.55 M2 | 1235725 M2 “39‘5‘:“3’&“"
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IV.- En cuanto a Lineamientos Urbanisticos, cabe mencionar que, de acuerdo al cuadro nimero 21 del
apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, se Indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd Libre de
Lineamientos, por lo que, tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, y que el inmueb
_-,n vcupa se encuedtra en la citada zona, no le es exigible cumplir con lineamientos urbanisticos.

Y
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CIUDAD DE MONTERREY

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Centro, para el giro de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, requiere 01-un cajén por cada
30,00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva
de 55.30 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 02-dos cajones; para el giro de
Oficinas Administrativas, requiere 01-un cajon por cada 45.00 metros cuadrados, donde conforme al
andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 963.16 metros cuadrados, por lo que
resulta el requerimiento de 21-veintidn cajones: obteniendo un total de 23-veintitrés cajones. los
requeridos para estos giros, ahora bien, tomando en cuenta que para el giro de Estacionamientos
Privados no le es aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento y considerando que el
proyecto cuenta con un total de 304-trecientos cuatrg cajones de estacionamiento totales, resultan 281-
doscientos ochenta y un cajones para ser utilizados como Estacionamiento Privado.

V1.- Deacuerdo a Inspeccidn Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 08-ocho de
Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, se observo que el inmueble por la calle Washington se encuentra
cerrado, sin actividad. El acceso por la calle 5 de Mayo se utiliza como estacionamiento Publico. De
maomento no existe construccion del proyecto,

VIl.- La Direccion de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, emitio escrito de fecha 23-veintitrés de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del
Reporte niimero [16-467, para los giros de Edificio de oficinas con locales comerciales y
estacionamiento, mediante el cual sefiala recomendaciones enfocadas a la prevencion de incendios y
seguridad humana, que se deberdn implementar en los inmuebles ubicados en la calle Washington No,
510 Pte. y 5 de Mayo No. 407 y 407 A entre Cuauhtémoc y Pino Suarez, centro de Monterrey, Nuevo
Ledn, ¢ identificados con los niimeros de expedientes catastrales 01-144-002, 01-144-009 y 01-144-017,
los.¢ ujetos a | ificaciones valice di ' a lo establec

escrito ci I ificado a petici@ icitante, lue ; icha

VIIL- La Direccidn de Ecologfa, mediante oficio No. 0294/2017 y mimero de expediente adniiggistrat
[TA-000495/2016, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2017-dos mil diecisiete, emite los liregmi '
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las acti¥i
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados m:ﬁ:,'t:.gpﬂ%
de la presente resolucion,

IX.- Ademés presenta Lineamientos Ecolégicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la Direccion
de Ecologla adscritd a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000921-16, Oficio No: 3249/16-DIEC-

d?EDUF.. de fecha M-veinticuatro de Agosto del 2016-dos mil dieciséis y notificado al interesado el dia

Canclommio Atero Monterrey) ==
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19-diecinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, en dichos lineamientos se establece que deberd
reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa de 01-un fresno v
01-un nogal, la cantidad de 134-ciento treinta y cuatro drboles nativos de la siguiente especie: Encino.
Deberd ser de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetro de
altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente compensados de
acuerdo a la Factura 1038, de fecha 12-doce de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitida por el
vivero denominado "EL PARIAN JARDINERIA INTEGRAL S.C. DE R.L. DEC.V!,

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI, del citado Reglamento, en
el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccion que la misma es clasificada como
(4 ¢), acompana lo siguiente:

o Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por la empresa “Grupo de Ingenieria y
Prefabricacidn Regiomontana S.A. de C.V.", a través del Ingeniero Daniel Alberto Acevedo
Rodriguez, con cédula profesional 2809776, el cual se manifiesta como responsable
mediante escrito de fecha 18-dieciocho de Abril del 2016-dos mil dieciséis anexo al mismo.

o Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por
la empresa “EEMSSA” Estudios Especializados de Mecdnica de Suelos, S.A. de C.V,, firmada
por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, con cédula profesional 1825655, el cual se
manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 11-once de Noviembre del 2016-dos
mil dieciséis anexo al mismo,

o FEstudio Geoldgico, realizado por la empresa denominada “Geo Ambiental’, a través del
Ingeniero Gedlogo Juan Carlos Martinez Viasquez, con cédula profesional 8684158, el cual se

manifiesta como responsable mediante escrito de fecha Mayo del 2016-dos mil diecns'v ” \'2
anexo al mismo. A f{l*
o Estudio Hidroldgico, realizado por la empresa INGENIERIA URBANA Y ASOCIADOS, fir 6"’

por el Ingeniero MI. Daniel Salas Limdn, con cédula profesional 1258484, del ciial: g;%

manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo. i
o [Estudio Hidroldgico, realizado por la empresa INGENIERIA URBANA Y ASOCIADOS, firmado
por el Ingeniero Jorge Alberto Lopez Ibarra, con cédula profesional 9758690, del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.
o Estudio de Impacto Vial de fecha Mayo del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa
VARGAS TORRES Y ASOCIADOS SA. DE CV,, firmado por el Ingeniero Sergio Joel Vargas
"‘PLopez con cedula grofesional 83364, quien se manifiesta como responsable mediante escrito
exo al mism

Corpgrminio Acero Manterrey Y
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X1.- Acompaha escrito de fecha 26-veintiséis de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el
cual el Arq. Gerardo Guillermo Villarreal Morin, con cédula profesional 3892520, se manifiesta como
Director Responsable de la Obra del proyecto a realizarse en las calles Washington Pte. No, 510 y 5 de
Mayo No. 407 y 407 en el Centro del municipio de Monterrey, e identificados con los expedientes
catastrales 01-144-002, 01-144-009 y 01-144-017,

XIL- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccion VIII del Reglamento de la
Administracién Péblica del Municipio de Monterrey, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos
anexados por el solicitante, siendo los siguientes

o Mediante oficio nimero DPT/E/365/DICIEMBRE/2016 de fecha 18-dieclocho de Diciembre del
2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento los
estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados por ¢l interesado, descritos en el
cuerpo de la presente resolucion, verifica el cumplimiento de fas normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, recomendando autorizar el provecto constructivo e informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9,10,11,12, 13,
14,15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn,

por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin dcﬁ enir
cualquier tipo de riesgo.

o Mediante oficio nmero DPTDU/V/652/2016 de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2016-g0si

dieciséis, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano deproyecto y.al
Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Sergio oel Vargas Lopez, presentddis pot el
solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,

siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

o Mediante oficio No. DPTDU/H 184/16 de fecha 28-veintiocho de Octubre del 2016-dos mil dieciséis,
emiti6 Dictamen téenico otorgando el visto bueno por parie del drea de Hidrologfa para los
Estudios Hidroldgicos realizados por la empresa INGENIERIA URBANA Y ASOCIADOS, a través de
los Ingenicros M1. Daniel Salas Liman, con cédula profesional 1258484 y Jorge Alberto Lopez Ibarra,
con cédula profesional 9758690, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones

senaladas en el citado oficio.
«  Mediante oficio nimero DPTDU/G187/2016 de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, emitio Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio

Geoldgico, realizado pgr la empresa denominada "Geo Amblental’, a través del Ingeniero Gedlogo
Cl Juan Carlos Martinez Vasquez, con cédula profesional 8684158, el cual se manifiesta como
responsable mediant gscrito de fecha Mayo del 2016-dos mil dieciséis, anexo al mismo y al Estudio
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de Mecanica de Suelos de fecha Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por fa empresa
"EEMSSA” Estudios Especializados de Mecanica de Suelos, S.A. de C.V., firmada por el Ingeniero Luis
Armando Jiménez Rodriguez con cédula profesional 1825655, el cual se manifiesta como
respansable mediante escrito de fecha 11-once de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis anexo al
mismo; otorgando el visto bueno a dichos estudios, condicionandolo al cumplimiento de las
observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el
fin de garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los
estudios presentados.

XIII.- En fecha 12-doce de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto de los predios
ubicados en la calle Washington Pte. No. 510, Zona Centro de este Municipio, identificados con los
nimeros de expedientes catastrales 01-144-002, 01-144-009 y 01-144-017, en los cuales se sefala que
en los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via pablica
con la que colinda el predio, sin embargo deberd respetar el limite de propledad de acuerdo a escrituras
del predio.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10y 20 pendltimo pdrrafo, de la Reforma
por Modificacidn, Adicion y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, con respecto a que deberd contar con Poliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de
la obra; el interesado acompana escrito de fecha 12-doce de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, en el
cual establece lo siguiente; "...para el efecto de dar cumplimiento a la normatividad de dicho tramite, en
el sentido de otorgar en su oportunidad Seguro de Responsabilidad Civil, que cubra los posibles dafios
que se puedan ocasionar tanto a bienes como a personas con la citada construccion, se extien e,dgg,
presente Carta Compromiso de entregar la pdliza de Seguro de referencia por compania autoriz
momento de recibir el permiso solicitado.” /

XV.- El interesado acompaiia escrito con niimero de oficio DOCINL-032/16 de fecha 23- ven@%ﬁ@é@:
Febrero del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Delegacion del Centro INAH (Instituto Naciolfde
Antropologfa e Historia de Nuevo Ledn), dirigido a esta Secretarfa en relacion al inmueble que nos ocupa,

mediante el cual informa lo siguiente: " Jnformo o usted que el Inmueble que se Qresenta forma parte de

[ i - nia con Ieme ' ] ra opinidn técni

re toda la crujia i nteriores elabo
sin nutm visto_buenp, Sg deber( dg pmgg;gr la proguesta de ammlm de yvano para g gg_ggm al
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| interesado acompafia escrito con nimero de oficio DOCINL-089/16 de fecha 03-tres de Mayo del
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Delegacion del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e
Historia de Nuevo Ledn), dirigido a esta Secretaria en relacion al inmueble que nos ocupa, mediante el
cual informa lo siguiente: “lnformo a usted que el predio que s¢ presenta NO forma parte de los catdlogos

L ni lem rquftectnic . lo tenemo:

XV1.- Que ¢l interesado dando cumplimiento a 1o indicado en el articulo 268 fraccion Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion VI y 125 del
Reglamento para las Construcciones en ol Municipio de Monterrey, la construccion conforme a sus
caracteristicas es considerado como Tipo 4c, acompafia Estudio de Revision Estructural del Inmueble
(Reporte Estructural), realizado por el Arq. Gerardo Guillermo Villarreal Morin, con cédula profesional
3892520, para los inmuebles ubicados ¢n la calle Washington Pte. No. 510, Zona Centro de este
Municipio, identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 01-144-002, 01-144-009 y 01-144-

017.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: £

ACUERDA: |'w§i ;

| SR
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las coﬁﬁﬁnguer se
indican en el capftulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIASDE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Demolicion Parcial, Regularizacién y Ampliacion) y USO DE
EDIFICACION para ESTACIONAMIENTO PRIVADO, 02-D0S LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y 08-OCHO OFICINAS ADMINIST RATIVAS, en los predios identificados con los nameros
de expedientes catastrales  01-144-002, 01-144-009 y 01-144-017 ubicados en la CALLE
WASHINGTON No. 510, ZONA CENTRO de esta Ciudad, los cuales cuentan con superficies de 801.80
metros cuadrados, 269.94 metros cuadrados y 616.30 metros cuadrados respectivamente, los cuales
conjuntamente forman una superficie total de 1,678.04 metros cuadrados, con una construccion por
demoler de 50,55 metros cuadrados, una construccion por regularizar de 62,69 metros cuadrados y una
construccion por ampliar de 12,29456 metros cuadrados, conformando una construccion total de

12,357.25 metros cuadrados.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos;

) Debera ejecutar la De olicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el
QPrograma de Demolicibh, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto

‘i'muwmthMmm. e
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Gerardo Guillermo Villarreal Morin, con nimero de cédula profesional 3892520, y del cual se
manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 11-once de Enero del 2017-dos mil
diecisiete, ademas de considerar lo siguiente:

a.  Lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada,

b. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales,
cintas, puntales o elementos de proteccion de colindancias y via pablica que sean necesarlos y
dar aviso a esta autoridad para su verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este
estado hasta su finalizacion.

¢ Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar
oficial.

B)  De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo parrafo de la Reforma
por Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de
demolicion en general incluida la demolicin de bardas, serd de 01-UN ANO, ¢ iniciard a partir
del dia siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicion dentro del plazo otorgado, se deberd
ingresar y obtener una nueva autorizacion”, Por lo anterior, toda vez que se trata de LA
DEMOLICION DE 50.55 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO
para realizar las obras de construccion (Demolicion) que se autorizan.

() las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adynpﬁﬁh,,
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 4 al 4 de 4),];&1161 ‘

£ ‘j.".)

debidamente autorizada forma parte integrante del mismo, / L;j;) a

l

p) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autonzavfyi Mﬁs :
parte anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible
en la obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

£)  Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
el Articulo 26 fraccion 1Il del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: Fraccion [Il.- Mayor de 1000 metros
cuadrados de construccion-03-Tres afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion

‘f (Ampliacion) de 12,294.56 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES

f-j para realfzar las obras de construccion que se le autorizan,

Q
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f)  Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones
y lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que ef proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
clementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos
aplicables.

b) En caso de ruptura de pavimento o0 que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a
vealizar el trimite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos,

¢) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se flustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), ¢l cual cumple con todos y cada uno de los
lincamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion,

d) Para el supuesto de pretender atilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentdneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

¢) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el § o, 12
fraccianes 1 a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mdg

Municipio de Monterrey. Py (%
. 1 R X . | AR A 1 )
) El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omist ;yhfgg
s o Sk
circunstancias de responsabilidad a que se refiere ¢l Reglamento de Construccldfogt o T

propictario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se
trate de construcciones Tipo 37, 3b, 4%4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas gue en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podrn ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 11l del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto
y de la obra; lo anterior en base 2 los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.
g) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la cgnstruccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4°, 4b y 4c de unseguro
-~ de responsabilidad/ civil contra terceros que ampare cualquier dano que ocasione la

| construccion.
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h) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

i) Noutilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
0 podarlos.

i) Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion v los equiparables a domésticos generados por el person

n) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construcc %1
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

6) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamem;pa;g--las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingrésar la
solicitud, el cual senala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta
de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con
las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... . De lo anterior, se deduce,
que al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra
Terminada).

) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Rgspg;a[ gl pmggﬂg grguncctomco tal y ;QmQ se llustra en los plgnos aulornzadgs a]_(‘[cm

22No podrd utilizarge el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en cl
esente acuerdq ni,modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
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obten(do previamente la autorizacion correspondiente.
Deberd de respetar el uso de edificacion de ESTACIONAMIENTO PRIVADO, 02-DOS LOCALES

COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 08-0CHO OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en
¢l predio en cuestion.
Neberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefaladas en el proyecto
arquitectonico que en este acto se autoriza, cambi i area d
i 1 izada (respetar lo indicado en ¢l prayecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcion los 304-trecientos cuatro cajones de
pstacionamiento (2-dos cajones para ol Uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados,
21-veintidn cajones para el Uso de Oficinas Administrativas y el resto es decir 281-doscientos
ochenta y un cajones para Fstacionamiento Privado) con las dimensiones minimas de 2.70 x
5,00 metros que indica el proyecto ¥ 380 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas
discapacitadas, en caso contrario quedari sin efectos la presente autorizacion. '
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y |2 Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direcclén de Proteccion Civil Estatal, asi como
l1 Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
(ueda totalmente prohibido estacionarse 0 realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.
Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y

corregir los desperfectos,
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en huen estado de conservacion, aspecto &

higiene.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancigs,
Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de 1a
Servicios Pablicos del Municipio de Monterrey. 'J,:u o
En caso de que al momento de a construccion s cuente con mamparas de proteceon con
anuncios publicitarios, se deber4 obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructurdl del proyecto aprobado.

) Deberd cumplir con las recomendaciones enfocadas a la prevencion de incendios y

Peligrosos
veintitrés

| Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, mediante escrito de fecha 23-
viembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero 116467,

seguridad hugana emitidas por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
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para los giros de Edificio de oficinas con locales comerciales y estacionamiento, en los
inmuebles ubicados en la calle Washington No. 510 Pte. y 5 de Mayo No. 407 y 407 A entre
Cuauhtémoc y Pino Suarez, centro de Monterrey, Nuevo Leon, e identificados con los
nimeros de expedientes catastrales 01-144-002, 01-144-009 y 01-144-017, y los cuales

estan sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces,

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DPT/E/365/DICIEMBRE/2016 de fecha 18-dieciocho de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cdlculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccion | inciso E), fraccion IV i mn (),
16 fracciones 1, Il y IlI, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las ConstruccipRes
Municipio de Monterrey Nuevo Leon. &“,? 7

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la] mha det
Director Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que mtervner'mn, m ecte-'
proyecto deberdn remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al diseno y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey,

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual
de la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a

las etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de

o taludes o cortes de terreno, asi como gupervisar el prayecto constructivo para que se apegue a
| lppresentado para su autorizacion,

-
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El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a
las sanciones contenidas en ¢l Reglamento  citado, ast como las Responsabilidades Civiles,

Penales y Administrativas a que haya lugar.
E] proyecto estructural se encuentra en un punto dptimo ideal para su disefo de acuerdo a las
especificaciones establecidas en el Articulo 20, requisitos 6 y B, Articulo 104 del Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N. L. Sin embargo s a futurg requiere de
una ampliacion o de un piso d dicional deberd reforzar la estructura de tal manera que soporte

la as a disen:

k) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/652/2016 de
fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1.

oo

El proyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo
urbano del municipio de Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de
Nuevo Leon, al Articulo 64 del reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey
y al alineamiento vial emitido por ésta Secretarfa.
a) Para la avenida Washington deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.
b) Para la calle 5 de Mayo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a

Escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que calig

predio.

£l proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamien} der ;
predio de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de des: ,% in

L A

del municipio de Monterrey 2013-2025. e

Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas., Se podrd aceptar hasta un 25 % de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros,

J%l Se deberan disgoner de cajones de estacionamiento pard Personas discapacitadas, los cuales

deberdn ser d¢ 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-

——
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2003. Con respecto a estos Ultimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

El Desarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar
proteccion dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banguetas un disefo con
rampas.

Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sehales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de transito y vialidad del
municipio de Monterrey.

Los cajones de estacionamiento para el uso de oficinas deberdn estar independientes a los
destinados para el estacionamiento publico y para los locales comerciales. Estos cajones
deberdn estar sefalizados claramente ya sea mediante marcas en la superficie del cajon o
mediante sefalamientos verticales cada uno de ellos indicando a que despacho u oficina
corresponden,

Fl acceso vehicular (entrada y salida) del estacionamiento deberd tener un ancho minimo de
6.00 metros, dado que se propone con doble sentido de circulacion. Lo anterior de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64, El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros,

Los accesos vehiculares al estacionamiento (entrada y salida) y a los cajones de
estacionamiento deben estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi
como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn g
obstaculos fijos o mviles, asf coma postes o drboles colindantes al acceso al desachoiid
dificulten la entrada y salida a los usuarios. J L

Los pasillos de circulacidn deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado qGgpre: 'ta:' .
cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto al mismo bﬁllm
anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente médxima del 15% de acuerdo al
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus
zonas de estacionamiento, deberdn respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince
por ciento, debjendo intercalar una transicion recta minima entre rampa y piso del 6-seis por

nto en uny distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros, Asi mismo si
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utilizan dicha pendiente méxima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de
seguridad.

12. Tomando en cuenta la forma de las rampas que comunican a los niveles de estacionamiento, y
con el fin de permitir una circulacion funcional de los vehfeulos, el Proyecto deberd cumplir
con los articulos 67 y 68 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Maonterrey

Articulo 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberan tener un radio de giro miimo de
7.50 siete metros y cincuenta centfmetros al eje del carril interior y una anchura minima libre

de 3.50-tres metros y cincuenta centimetros.

Articulo 68 Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril
interior deberd ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril Interior deberd ser de
3.50 metros y la anchura minima del carril exterior debers ser de 3.20 metros, con una sobre

elevacion maxima del 10%.

13, Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas,
como en todos los niveles de estacionamiento, Lo anterior de conformidad con el Articulo 69
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

14, En caso de contemplar algdn sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su
ubicacién no debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccion
de Seguridad Piblica y Vialidad podrd ordenar la reubicacion o el retiro g cugiguier
dispositivo, barrera u obstdculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculal: ToA
la via piblica,

Al respecto, ¢l Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del M
Monterrey menciona textualmente 1o siguiente: En las urbanizaciones, uso#.‘fﬂﬁ{ﬁuglpﬂ
edificacion y construccion, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interiofdel

desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por a Ley, de tal manera que se albergue la fila

vehicular que se generard sin afectar la via publica.

15. F| Desarrollo queda obligada a que la operacin que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zond de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular
alinterior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

16. Deberd realizar los tramites respectivos para ol transito de vehiculos de carga ante la
Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad antes de iniclar construccion alguna.

«:Ql?. I Desarrolladgr queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva asociadas
d al transito qué geperard el Desarrollo en su etapa de construccion.
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Bl Proyecto deberd tener ¢l sefalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del
predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al
Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pablica y Vialidad podri solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion del Desarrallo cuando asl
lo requiera.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias de manera proporcional con los desarrollos de la zona para poder llevar a cabo las
ohras 0 adecuaciones viales planificadas cuando asi sea requerido,

1) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 0294/2017 y nimero de
expediente administrativo LTA-000495/2016, de fecha 25-veinticinco de Enero del 2017-

dos

mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo

siguiente:
Durante la etapa de demolicion y ampliacion.-

.

El horario de las actividades de demolicion y ampliacion serd de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

los residuos provenientes de la demolicion y ampliacion deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

.as actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicion y ampliacion, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del
predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados aclisticamente y no deberan sobr g
los limites médximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAZEsIA
siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinariag utiZagass
respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases confaRilnafiiEs”
proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como

combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Deberd minimizar la cantidad v duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen
material particulado a la via piblica.

La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera
del predio requiere de previa autorizacidn de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en
caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.
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7. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar
a la autoridad,

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacidn y consumo de sus alimentos.

10, Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisidn de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicion y ampliacidn se deberd tomar en
cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana
de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pdgina electronica
http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental
enla calidad del aire,

13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predie, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

14, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diarfamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un pres
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de
Sustentable,

Durante la etapa de operacion.-
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ante esta dependencia.

%6 Los giros auton jzados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los
puntos 2.1, 222 43 1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2,
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39, 3.1 53, 3174, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025.

17, En caso de utilizar combustible para las dreas de locales comerciales, en especifico gas natural
y que este gas que se encuentra compuesto en su mayoria por la sustancia gascoss
denominada metano, hidrocarburo contenido en el segundo listado de actividades
consideradas por la federacion como altamente riesgosas y que en el caso concreto serd
utilizado en cantidades inferiores a la de su reporte, en correlacion con lo establecido por el
diverso 18 fraccidn 1V del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, el
promevente deberd presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado un
estudio de riesgo ambiental y presentar copia ante esta dependencia.

18. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

19. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso ¢ficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

20. No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a casa habitacion, via pablica ni a limites del predio, en cualquier
ublcaclon deberdn estar aislados acdsticamente y no deberan sobrepasar los limites méxin
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB @%,

08:00 a 20:00 horas (horario comin para estacionamiento, locales comerciales y oficina b

22 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, nﬁﬂa
intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orientados hacia el interior y regum b
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

23, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bacinas, amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica,

Contaminacion del Suelo

24. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

25, Queda prohibidg/la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o

19
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26, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar ¢l suelo del drea, evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural.

27l interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

28, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este 10 deber estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire
29, No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
30. Es prohibido la derrama 0 vertido de residuos solidos 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable

previo a la operacion del establecimiento.

32, Los liquidos residuales del proceso deberin cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario

del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc. con |a finalidad
de contener materfales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con tram de
I3

aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos
14, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secrel “ﬁa

Desarrollo Sustentable del Estado.

eren deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
to de la Ley General para [a Prevencion

15. Los residuos que s gen
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamen

y Gestion Integral de los Residuos.

36. Deberd instalar contenedores con 1apas para el amacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vistaa via plblica,

17. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.

28, Debers contar con el registro tipo, volumeny destine de residuos generados.

Reforestacion

39, Cuenta cqy permiso de desmonte con PDE-9
a 134-cienty trginta y cuatro srholes encinos de 5.

opnunicipal.
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40. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 152-ciento cincuenta y dos drboles), y debido a que
los cajones estardn bajo construccion, deberd reponer los 152 drboles encinos al vivero
municipal, ademas de pagar una cuota de salario minimo por cada arbol por reposicion de
mano de obra (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Arl. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

41. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e y f) Art.
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Urbana y Ecologia.

42, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos &l
establecimiento.

En  materia de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio ndmero
DPTDU/G187/2016 de fecha 21-veintiuno de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue elaborado de acuerdo a la informacion, documentos y estudios presentados por el
solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en el Estudio de Mecdnica de Suelos de ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANIC
SUELOS, S.A DE C.V y realizado por el Ing. Luis Armando Jiménez Rodriguez con No. d
Profesional: 1825655, se encontrd lo siguiente:

o Se realizaron 2 (dos) sondeos, hasta una profundidad de 22.50m. f Bt

ARSI LE WAT

" rare

o Sondeo 1: Superficialmente y con un espesor de 0.20m. se tiene una losa de crmcrc:ﬂ"

hidraulico. Bajo este material se encuentra una arcilla limosa de color café claro con gravas del
mismo material, con un espesor de 0.30m. Subyaciendo a este material se encuentra un
escombro formado por ladrillos, block y gravas, con un espesor de 0.50m. Bajo este material se
tiene un relleno formado por arcilla de color café oscuro con grumos de CaC03 con un espesor
de 0.80m, Bajo este material se encuentran arcillas limosas de color café verdosa y café claro
\f con vetas de arcilla café claro, verdosa y café amarillento, grumos y nédulos de CaC03, gravillas
ﬂcalua gravas ¢¢ arenisca, lentes de arena amarillenta y lentes de limo arenoso, con un
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espesor de 11.00m. Subyaciendo a este materdal se encontrd un limo arcilloso, arenoso de color
café amarillento, café verdoso, con vetas de arcilla verdosa, café amarillenta, lentes de arena ¥
fragmentos de lutita verdosa, con un espesor de 2,00m. Bajo este material se encuentran gravas
empacadas en arcilla limosa de color café amarillento con un espesor de 3.00m. Subyaciendo a
este material y hasta la profundidad maxima explorada se encontrd la lutita intemperizada de

color verdosa.

« Sondeo 2: Superficialmente y con un espesor de 0.10m. se tiene una losa de concretd
hidraulico. Bajo este material se tiene un limo arcilloso-arenaso de color café, café verdoso con
grumos del mismo material, grumos ¥ nédulos de CaC03 con un espesor de 290m.
Subyaciendo a este material se encontro una arcilla limosa de coloraciones y tonalidades tales
como: café, café claro, verdosa y café amarillento, con grumos ¥ nédulos de CaC03, vetas de
arcilla verdosa, café amariliento, gravillas y gravas de arenisca, lentes de arena grisdcea Y
fragmentos de lutita, gravas aisladas de caliza con un espesor de 15.00m. Bajo este material y
hasta la profundidad maxima explorada se tiene lutita intemperizada de color verdosa.

o Seobtuvieron valores de hasta mds de 60 golpes en la prueba de penetracion estandar.
o Lapresencia del nivel de agua fredtica s detectd a una profundidad de 9.70m.

o Se recomienda una cimentacion a base de zapatas aisladas y/o continuas, desplantadas a una
profundidad minima de 2.00m. disefiadas con und capacidad de cargd admisible de 0.70 y

0.80Kg/cm2.
o Las capacidades de carga 2dmisible fueron calculadas de

Terzaghi. ?,;gy‘
o o) |
+ Otra opcion, es el uso de Pilas coladas en el lugar, desplantadas a una profundidacs .\;2?‘6}\.

an

medidos a partir del nivel de inicio de los sondeos de exploracion, dichas pilas eéa rd
empotradas en el estrato de roca sedimentarta clasificada como Jutita de color aﬁ@m%@en

al menos un didmetro. Se podrén diseRar con algunas de las capacidades de carggadiisi le
vertidas en el Estudio presentado.

o Las capacidades de cargd admisible se calcularon de acuerdo al Manual de Diseno ¥
Construccion de Pilas y Pilotes de 1 Sociedad Mexicana de Mecanica de Suelos, con SU
respectivo factor de seguridad y de acuerdo al tipo de roca detectado.

o las presiones horizontales que se utilizardn en el cdlculo de empuijes para el diseno de muros

de contencion, se determinaron considerando una sobrecarga de 0.70ton/m2, peso

volumétrico del suelo existente en ¢l respaldo del muro de 1.8 ton/m3 y coeficiente de empuje

de tierra actico de 0.40 para rellenos y de 0.20 para conglomeradq  lutita.

« 'Para el relleng/de las excavaciones en donde se requieran, se debera de utilizar material de
b@lanco. ol cud dgberd ser analizado antes de su uso para verificar que cumpla con los
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parimetros requeridos por la SCT para este tipo de uso, requiriendo un Valor Relativo de
Soporte mayor o minimo de 20%, colocindolo en capas de 0.20m. de espesor, agregando agua
en riegos para alcanzar su humedad Optima o cercana a esta y compactar al 95% de su P.V.5.M.
y del cual se prestan los pardmetros requeridos.

Todos los elementas de concreto que se construyan para el proyecto, se recomienda que se
curen con un aditivo y no con riegos de agua.

De acuerdo al Estudio Geoldgico de GEOAMBIENTAL, GEOLOGOS CONSULTORES y realizado por
el Ing. Juan Carlos Martinez Vdsquez, con No. de Cédula Profesional: 8684158, se encontro lo
siguiente:

s

dw embargo gf proyecto deberd implementar eficientes sistemas de drenaje pluvial para

El 4rea de estudio se localiza en la Provincia de Ja Llanura Costera del Golfo Norte, en la
Subprovincia de Llanuras y lomeros la cual se ubica en los municipios de Monterrey,
Cadereyta, Guadalupe, Marin, Zuazua, Ciénega de Flores, Apodaca, Escobedo, San Nicolds, San
Pedro, Norte de Santa Catarina, Sur de y este de Santiago.

En ¢l drea de estudio se encuentran descansando sedimentos de origen aluvial compuesto
principalmente por suelos arcillosos originados por Ja accion de intemperismo con fas rocas
lutitas arcillosas de la Formacion Méndez, clastos gruesos y gravas, ademds de la presencia de
caliche producto de la disolucion de carbonato de calcio.

El terreno en estudio se encuentra en una zona ya urbanizada por lo que fue imposible ver de
manera in situ la roca aflorante de [a zona, Sin embargo, con la ayuda de la Mecdnica de Suelos,
se determin la litologfa en este predio, perteneciente a un material erosionado, arrastrado y
posterformente depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas d
cerros de la S.M.0 (Sierra Madre Oriental) que rodean el predio teniendo edades cuate %";
3

il agua subterrdnea en el drea de estudio se localizd a una profundidad de 9.70m,

La presencia de sedimentos aluviales que se encuentran cubriendo con granxcqusorv
indeterminado sobre la roca, hace imposible determinar las estructuras en roca quelpi:g'{g‘fmt'
afectar la construccion, sin embargo, los suelos altamente consolidados o suelos densos hacen
posible el desplante del tipo de obra que se desea desarrollar.

Al no existir afloramiento en el drea de estudio, no se logro establecer un levantamiento de
datos estructurales con el fin de determinar mecanismos de fallas que pudieran generar efectos
adversos a la estructura geologica existente en el sitio,

Fl 4rea de estudio presenta una topografia plana, con una pendiente de aproximadamente del
1%.

No se presentan, corrientes superficiales que afecten directamente al terreno por desarrollar,

Condonsim l‘ INCH0Y
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conducir el agua hacia zonas SEgUTas, sin afectar vialidades, ni Iotes colindantes, respetando [as
recomendaciones del Estudio Hidrologico respectivo

o Fl terreno en su estado actual, se ubica dentro de un drea que presenta susceptibilidad de grado
muy bajo, por lo que no supone condicion de riesgo por deslizamientos.

o En los predios vecinos se pudieron observar cimentaciones al descubierto, por lo que al
momento de realizar las excavaciones se deberd considerar un muro de contencion para no
afectar los predios vecinos.

o No se observo, ni identificd alguna falla geologica dentro de la zona de estudio, lo cual esto resta
riesgo parala construccion.

+ S recomienda realizar estudios de cefraccion sismica y andlisis eldstico del subsuelo, para
determinar su estabilidad estratigrafica en eventualidades sismicas.

o Se concluye que no existe riesgo geoldgico para el proyecto, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el estudio presentado,

o Se deberdn seguir las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

fn materia de Hidrologia deber4 respetar lo indicado en el oficio ndmero DPTDU/H
184/16 de fecha 98-veintiocho de Octubre del 2016-dos mil dieciseis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado
conforme al Estudio Hidroldgico presentado por el solicitante, reiterando la
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monte '

materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe: A

.
Con base en los planos del proyecte, asl como en el Estudio Hidrologico presentado, se Het N
soguir los lineamientos ¥ especificaciones vécnicas contenidas en ellos para su mejor qqgg_rjﬁ}ib.}

PCALTIA S

en materia de drenaje pluvial. 0ru

Deberd seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones téenicas contenidas dentro del
fstudio Hidroldgico-Hidraulico claborado por Ingenierfa Urbana y Asociados a través del M.I
Daniel Salas Limon (Cédula No. 1258484), esto a finde no ocasionar dafos al entorno que le rodea
y eliminar todo riesgo hidroldgico al momento de presentarse eventos extraordinarios,

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento pard as
Construcciones del mupicipio de Monterrey se tiene que:

d. El proyecto conte \pla azoteas planas por o que se deberd proporcionar un manejo del agua

Upplm.rial mediante/sistemas de bajantes pluviales a base de wherfa de PVC de 4" Y 67, esto

\d .
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CIUDAD DE MONTERREY

considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

o Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios ¥
arroyos, que aparezcan en la red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Led
personas que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acciones necesariasypar
restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion, f’i’i‘iﬁ"?

Ademés, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambientatie: .5
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas™
escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por

los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al

sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los
Warticulos No. 8 y 9 del Reglamenta para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia

CIQ‘Responsabilidade ;

-~

Lo nmu.k. o Manteney
Larroza N 1000 Sur, Centro

Monteoe, Nl 2 GE Aol

LR A 25



/‘ EARS i
———
MTY

S el 4

CIUDAD DE MONTERREY

La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
daiios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar as caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey,

Adicionalmente a las obras de mitigacin que implique lograr ¢l impacto cero al interior del
predio; toda nueva construccion, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de contribuir
econdmicamente, a las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas
en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacién dentro de la cuenca.

Bl Predio se encuentra en zona de Riesgo Hidrologico Nulo, sin embargo, al Sur del predio se
encuentra un escurrimiento (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 1°.
Etapa) y puntos de conflicto Escurrimiento Vs. Vialidad. A fin de garantizar la seguridad y buen
funcionamiento del inmueble deberd seguir las recomendaciones del Estudio Hidrologico -

Hidrdulico presentado.

TERCERO: Se hace saber al propietarfo, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lincamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas enla ley de la materia,

a deberd ser aquella

izada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento

distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Logriengr
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urhano del

CUARTO:

Nuevo Leon. . M‘!
" e A AL
QUINTO:
res aflos no se ¢ r nferi mpezardn a computar a partir el dj
il siguiente a a edicion: lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en

vérminos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
("1 sancionaré con la covocacion/de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |.
Cuando se descubra que se utflizaron documentos falsos 0 erréneos o que se consiguieron con doloafin

\)Qie obtener la autorizaci rrespondiente; [l Cuando se construya un proyecto diferente al

-—
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autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pihlico
competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de [as sanciones que contempla el Cadigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones | a 11l incluyendo el dltimo parrafoy 387 Fraccién VII, para al gue por sl o por
interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales gsta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos| municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por. o de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamenteiatiuandg/o firman/ & C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
ednly ¢l C. Directqr d Control Urbang. —-rrerewessssssssssssmssssssssssssssssssssseseecee
.v"?::? !

——

[ LIC.HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
C. DIRECTOR DE CONTROL URBAN
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Lo que notifica,a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

At Ale fcg( ’Qe/"’"‘ efoc/_)_iA £ vy siendo las 2376 horas del dia

04 delmesdé pedrerp  del 202

EL C. NOTIFICADOR \ 42 LA PERSONA N SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE Y yselia « 4 £ Do
FIRMA.___ p f |
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