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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 26-veintiseis dfas del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho. ----=~-===mmuonun-
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000470-16, formado con anexado motivo de la solicitud presentada en
fecha 06-seis de Octubre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. José Manuel Caballero Sillas, en su cardcter de
Representante Legal de la sociedad denominada “GRUPO DE DESARROLLOS Y ENTRETENIMIENTO SONOMA, S.A.
DE C.V.”, en su caracter de Mandatario del Fideicomiso denominado “F-00567 Sonoma”, constituido para llevar a
cabo el Proyecto Inmobiliario ubicado en la calle PRIVADA SONOMA A No. 5800-11, del FRACCIONAMIENTO
CLUB SONOMA RESIDENCIAL PRIMERA ETAPA, en este Municipio, e identificado con el niimero de expediente
catastral 41-463-001 (que corresponde a la unidad privativa “10B” ); solicitud mediante la cual pretende
obtener la autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA CLUB DEPORTIVO Y GOLF (Area de Canchas); donde la Unidad Privativa Nimero 10-diez
B cuenta con una superficie de 65,129.71 metros cuadrados, y una construccién total de 3,805.22 metros cuadrados,
de los cuales 1,992.13 metros cuadrados corresponden a la construccién autorizada y 1,813.09 metros cuadrados
son de la construccién por ampliar; para lo cual acompafia copia simple de la siguiente documentacién:

1. Escritura Pablica niimero 9,554-nueve mil quinientos cincuenta yfcuatro, de fecha 29-veintinueve de Noviembre del
afto 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Sergl,o Elias Gutiérrez Dominguez, Titular de la Notaria
Publica nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el pnmciy /Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; en el
cual la sociedad denominada “GRUPO INMOBILIARIO GAMIR, S.A. DE C.V." y esta a su vez en su caract
Apoderado de “THE BANK OF NEW YORK MELLON SA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE”, celebra

Declaracién Unilateral de Voluntad para Constltuwe sintéh de Propiedad-en Condominio.
X ,

2. Escritura Pablica nimero 9,930-nueve mil novecientos trelr{ca de fecha 19-diecinueve de Enero del afio
mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elfas Gutlerrez Dominguez, Notario Pablico Titular dj
Publica nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio enel Prlmer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n;t
la cual se constituye la sociedad denominada “GRUPO DE DESARROLLOS Y ENTRETENIMIENTO SONOMA SATDE
C.V. y en la que se designa como administrador- de la sociedad a José Manuel Caballero Sillas, quien goza de las
facultades para ejercer Poder General para Actos de Administracidn, entre otros.

3. Escritura Piblica nimero 15,396-quince mil’ trecientos noventa y seis, de fecha 14-catorce de Enero del afio 2015-
dos mil quince, pasada ante la fe del L1cenc1ado Sergio Elias Gutiérrez Salazar, Notario Piblico Suplente en funciones
adscrito a la Notaria Publica nimero -104-ciento cuatro, cuyo titular es el Licenciado Sergio Elfas Gutiérrez
Dominguez con ejercicio en el Primer:Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; en el cual contiene el Tercer
Convenio Modificatorio y de Re-expresion al contrato de Fideicomiso de Administracién y pago numero F/00567
con nimero de registro F/00567- SONOMA, a través de 1a cual se reconoce la cesién de derechos y otligaciones
fideicomisarios de “GRUPO INMOBILIARIO GAMIR S.A. DE CV.” a favor de “GRUPO DE DESARROLLOS Y
ENTRETENIMIENTO SONOMA, S.A. DE C.V.”, exclusivamente sobre los'bienes inmuebles identificados como: Lote
10A con superficie de 10, 757 65 metros cuadrados y Lote 10B con superf1c1e de 65,129.71 metros cuadrados.

4. Escritura Ptblica niimefo 16,022-dieciséis mil veintidés, de fecha 01-uno de Septiembre del afio 2015-dos mil
quince, pasada ante ta fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; en el
cual se hace constar EL. CONTRATO DE MANDATO que celebra “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA ( Antes THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A,, INSTITUCION DE BANCA

ULTI,P E) en su caracter de Fiduciario del fideicomisc de Administraciéon y Pago con actividad empresarial
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Numero F/00567 denominado “F/00567 Sonoma”, a favor de GRUPO DE DESARROLLOS Y. ENTRETENIMIENTO
SONOMA, S.A. DE C.V,, representada en este acto por el Licenciado Jose Manuel Caballero Sillas.

5. El solicitante anexa escrito de fecha 11-once de Enero del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Lic. Jose Manuel
Caballero Sillas, representante Legal de “Grupo de Desarrollos y Entretenimiento Sonoma” S.A. de C.V,, en el cual
sefiala el calculo de cajones de estacionamiento correspondiendo este de 300 cajones, asi mismo, se_indica que
durante la realizacién del Evento “Torneo Abierto Monterrey”, estos serdn destinados para uso de los asistentes al
evento, quedando restringido el uso de los mismos a los socios del club. De igual manera, se informa que durante los
horarios en los que dicho evento se llevara a cabo, las instalaciones del Club no seran operadas como habltualmente
se hace, esto con el fin de no obstaculizar el desarrollo del mencionado evento.

ANTECEDENTES

1.  LaSecretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio Namero SEDUE 1770/2010 de fecha 16-dieciséis de
Julio del 2010-dos mil diez, dentro del expedlente administrativo L-187/2010, autoriz6 la Licencia de Construccién
(Obra Nueva) para Departamento Muestra y Area de Veptas para el predio ubicado en la calle CAMINO AL MIRADOR
s/n, del FRACCIONAMIENTO CLUB SONOMA RESIDgﬁCIAL jurisdiccién de este Municipio, e identificado con el
nimero de expediente catastral 50-001-094, con una superficie de 148,985.00 metros cuadrados, y una
construccion total de 581.38 metros cuadrados.. ,;9

2. LaSecretaria de Desarrollo Urbano yEcologlaMmedlante oficio niimero 2658/2010, de fecha 07-siete de Octubre del
2010-dos mil diez, dentro del expédlente@d 1hlstrat1vo L-333/2010, autorizé las Licencias de Uso de Edificacién
y Construccién (Obra Nueva) para M“'ltlf;}amlhar (50 viviendas tipo departamento), para el predio ubicado en la¢
Camino al Mirador s/n, Fraccionamiento Club Sonoma Residencial, e identificado con el nimero de exp
catastral 41-463-003, con una superﬁc1e fotal de 3,717.07 metros cuadrados y una construccion total de 25
metros cuadrados. .

3. La Secretaria de Desarrollo Urbano"y Ecologia, _emitié acuerdo con oficio niimero 1202-2011/SEDUE de
* veinticuatro de Mayo del 2011-des mil once, mediante el cual indica el requerimiento de cajones de estacio
para el Club Deportivo ublcado dentro en la unidad privativa 10 del Fraccionamiento Club Sonoma Residencial,
concluyendo que el nimero- de cajones necesarios que requiere el Club Deportivo, debera ser al menos 300 cajones,
para satisfacer la demanda de los futuros;muarlos de dicho club.

4. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio 3570/SEDUE/2011, de fecha 04-cuatro de
Noviembre de 2011 dentro del expediente administrativo MEYV-024/2011, Autorizé la Modificacion del Proyecto
Urbanistico y Proyecto Ejecutivo y la autorizacién del proyecto de Ventas de la Primera Etapa, asi como el Régimen
en Condommlo para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Multifamiliar y Usos
Complementanos Comercial y Deportivo de Urbanizacion Inmediata denominado Club Sonoma Residencial, el cual
contiene la siguiente distribucién de 4reas: area total de Poligono: 148,985.00 metros cuadrados, Area Cesién Vial:
4,678.54 metros cuadrados, Area de Cesién Federal (CONAGUA): 8,182.30 metros cuadrados, Area Vial en
Condominio: 10,930.11 metros cuadrados, area Urbanizable Total: 125,194.30 metros cuadrados, Area Municipal:
13,557.69 metros cuadrados, Area Privativa Multifamiliar 1 al 8: 32,528.62 metros cuadrados, Area Privativa 9
(Comercial): 3,220.63 metros cuadrados, Area Privativa 10 A (Club Deportivo y Golf): 10,757.65 metros cuadrados,
Area Privativa 10 B (Club Deportivo y Gol): 65,129.71 metros cuadrados, Area Total en Condominio: 136,124.41
metros cuadrados, Total de Unidades de Vivienda 363. Esta Autorizacién fue Registrada ante la Direccién del
Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del estado de Nuevo Le6n, en fecha 02-dos de diciembre del afio
2011-dos mil once, bajo el Numero 9673, Volumen 279, Libro 387, Seccién I Propiedad, esto a través del primer
Registrador Licenciado Jorge N. Velazco Arreguin.

5. 4La S?Epetarla de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio Nimero SEDUE 3881/2011 de fecha 05-cinco de
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diciembre del 2011-dos mil once, dentro del expediente administrativo L-494/2011, autorizé la Licencia de
Construccion para Area de Plataformas, Gradas (16,751.90 metros cuadrados), Muro de Contencién (487.25 metros
lineales) para 9-nueve Canchas de Tennis, 1-una Cancha Estadio de Tennis, 1-una Cancha de Futbol, 1-una Cancha
de Basketbol, 1-una Vitapista, 1-un Jardin de Yoga y Teatro al Aire Libre, 1-un Mini Golf, Tee de Practica, Putting
Green y 2-dos canchas Paddle; para el predio ubicado en la calle CAMINO AL MIRADOR No. 5800-11,
FRACCIONAMIENTO CLUB SONOMA RESIDENCIAL, jurisdiccién de este Municipio, e identificado con el nimero de
expediente catastral 41-463-001, con una superficie de 65,129.71 metros cuadrados.

6. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, emitié acuerdo con oficio niimero 3993 /SEDUE/2011 de fecha 13-
trece de Diciembre del 2011-dos mil once, dentro del expediente administrativo L-494/2011, mediante el cual
otorgd los LINEAMIENTOS URBANISTICOS para el Fraccionamiento Club Sonoma Residencial; para los predios
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 41-463-001, 41-463-003, 41-463-004, 41-463-005, 41-
463-007, 41-463-008, 41-463-009, 41-466-002, 41-467-002, 41-467-004 y 41-467-003; los cuales conjuntamente
forman una superficie privativa total en condominio de 111,636.61 metros cuadrados.

7. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SEDUE 932/2012, de fecha 30-treinta de
Marzo del 2012-dos mil doce, dentro del expediente administrativo L-141/2012, autorizé las Licencias de Uso de
Edificacién y Construccién (obra nueva) para Multifamiliar (50 viviendas tipo departamento), para el predio
ubicado en la calle Privada Sonoma A No. 5800-1, Fraccionamiento Club Sonoma Residencial Primera Etapa e
identificado con el ntimero de expediente catastral 41-466-022, con una sunerﬁme total de 4,163.30 metros
cuadrados y una construccién total de 24,708.63 metros cuadrafos.

8. LaSecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante OflCIO nimero 1442/2012, de fecha 04-cuatro de Junio del
2012-dos mil doce, dentro del expediente admmlstratWo I’f 140/2012, autorizé las Licencias de Uso de Edificacién
{ampliacién) y Construccién (regularlzacmn) Jpara Estacmnamlento Privado dentro de la Unidad Privativa 8, y la
Licencia de Uso de Edificacion (amplla(:lon)myﬂC'@nstr‘lTGC1on (regularizacién) para Estacionamiento Privado en la
Unidad Privativa 10 A, dentro de un Edificio deh lﬁfamlhar previamente autorizado, en relacién a los predios
ubicados en la calle Privada Sonoma A No. 5800-8. v'5800-10, del Fraccionamiento Club Sonoma Residencial Primera
Etapa, e identificados con los nimeros de expedlentes catastrales 41-467-002 v 41-467-004, donde | d
Privativa 8 tiene una superficie de 3,717.07 metros cuadrados, con una construccién total de 25,968.
cuadrados y la unidad privativa 10 A tiene una superficie de 10,757.65 metros cuadrados, y una constru
de 6,290.03 metros cuadrados.

9. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla mediante oficio nimero SEDUE 399/2013, de fecha ¥
Febrero del 2013-dos mil trecey dentro del expediente administrativo R-020/2012, autorizé la Modificat on
Proyecto Autorizado y Someter Bajo Régimen de Propiedad en Condorninio Vertical un Conjunto Urbano
Habitacional que alberga 50 cmcuenta%Umdades ‘Habitacionales Tipo Departamento y Estacionamiento con 109 -
ciento nueve unidades dentro“’de la Unidad Privativa nimero 08-ocho del régimen en condominio horizontal
previamente aprobado;” en el predio ubicado en la calle Camino al Mirador No. 5800-08, del Fraccionamiento Club
Sonoma Residencial/ Primera Etapa e identificado con el niimero de expediente catastral 41-467-002, con una
superficie total de 3,717.07 metros cuadrados y una construccién total de 25,312.06 metros cuadrados.

10. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante oficio 539,/2013 /DIFR/SEDUE de fecha 25-veinticinco de
Junio del 2013-trece, dentro del expediente administrativo F-0005/2013, Autorizé la Modificacién del Proyecto
Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Multifamiliar con uso Complementario
Deportivo, Comercial y Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado Club Sonoma Residencial, el cual contiene
la siguiente distribucién de areas: drea total de Polfgono: 148,985.00 metros cuadrados, Area Cesién Vial: 4,678.54
metros cuadrados, Area de Cesién Federal (CONAGUA): 8,182.30 metros ‘cuadrados, Area Vial en Condominio:
10,930.11 metros cuadrados, area Urbanizable Total: 125,194.30 metros cuadrados, Area Municipal: 13,557.69
metros cuadrados, Area Privativa Multifamiliar 1 al 8: 32,528.62 metros cuadrados, Area Privativa 9 (Comercial):

220 63 metros cuadrados, Area Privativa 10 A (Club Deportivo y Golf): 10,757.65 metros cuadrados, Area Privativa
“&10 B (Club Deportivo v Gol): 65,129.71 metros cuadrados: 136,124.41 metros cuadrados, Total de Unidades de
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Vivienda 363.

11. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SEDUE 3366/2013, de fecha 13-trece de
Noviembre del 2013-dos mil trece, dentro del expediente administrative L-325 /2013, autorizo las Licencias de Uso
de Edificacién (Regularizacién) y Construccién (Regularizacién) para Club Deportivo y Golf, en el predio ubicado en
la calle Privada Sonoma A No. 5800-11, identificado con el numero de expediente catastral 41-463-001, que
corresponde a la Unidad Privativa Numero 10-B, el cual tiene una superficie de 65,129.71 metros cuadrados, con
una construccién total de 1,992.13 metros cuadrados.

12. LaSecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero SEDUE 114/2014, de fecha 17-diecisiete de
Enero del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente administrativo 1-483/2013, autorizd la Modificacién al
Proyecto de Edificacién y Construccién Previamente Autorizado ¥ las Licencias de Uso de Edificacién (Ampliacién)
y Construccién (Regularizacién y Ampliacién) para Multifamiliar con 65-sesenta y cinco viviendas tipo
departamento, para el predio ubicado en la calle Sonoma A No. 5800-1 del Fraccionamiento Club Sonoma
Residencial Primera Etapa e identificado con el nimero de expediente catastral 41-466-002, que corresponde a la
Unidad Privativa Niimero 1-uno, el cual tiene una superficie de 4,163.30 metros cuadrados, con una construccién

total de 27,056.82 metros cuadrados. S

13. La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante oficjsoynﬁmero.SEDUE 2109/2014, de fecha 01-uno de
Septiembre del 2014-dos mil catorce, dentro del expediente #dministrativo L-348/2014, autorizé las Licencias de
Construccion (Obra Nueva) y de Uso de Edificacién para My]tifamiliar con 70-setenta viviendas Tipo depart
para el predio ubicado en calle Privada Sonoma B s/n dél Fraccionamiento Club Sonoma Residencial, id
con el niimero de expediente catastral 41-463-009 (cg;rrespondiente alaunidad privativa 2), el cual cue

superficie de 4,432.61 metros cuadrados,@%@gg@cp Sfruccion total de 18,484.27 metros cuadrados.
% 2 7

g

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dis‘p.é’”siciones normativas y demas constancias que obran,

4

expediente; vy,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarroll'ngrbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IVyV, 10 Fracciones XIII y XXV.altime-y pentiltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones
V'y X, 226 Fraccién 1y II, 227 Fra€cién 1l y tltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288
Fraccion I a VI, 293 Fraetién 1 a V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén; Art);ei’ilos 8,9,10, 11, 12 Fracciones I1a VI, 13, 14, 15, 16, 17,18 fraccién 11, 21 fraccién Iylll, 22,23,
25,27, 40, 43, 4;51”‘"3:9, 50y demas relativos del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén; afticulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16
fraccion 3,(,@'3, 94, Fracciones [, V, IX, XXXV, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones ]I y XII, 97 Fraccién V111, 99 Fraccién X, XI
y X1V, del Reglamento de la Administracién Puablica del Municipio de Monterrey.

IL- Que en el presente caso, conforme a los antecedentes presentados dentro de la autorizacién con numero de
oficio SEDUE 2658/2010 de fecha 07 de octubre de 2010, dentro del expediente administrativo L-333/2010, el
predio fue resuelto conforme a la Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2002-2020, publicada en el Periédico Oficial ntimero 150 en fecha 09 de Diciembre del 2002 y alaFe de
Erratas a dicha reforma, publicada en el Periédico Oficial numero 153 en fecha 16 de Diciembre del 2002,y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS,
donde de acuerdo a la autorizacién recaida en el oficio 3570/SEDUE/2011, de fecha 04-cuatro de Noviembre de
J@Oll?dintro del expediente administrativo M EYV-024/2011, en relacién a la Modificacién del Proyecto Urbanistico
N b
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y Proyecto Ejecutivo, y a la autorizacién del proyecto de Ventas de la Primera Etapa, asf como del Régimen en
Condominio para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Multifamiliar y Usos Complementarios
Comercial y Deportivo-de Urbanizacién Inmediata denominado Club Sonoma Residencial, la unidad privativa
nimero 10 B cuenta ya con el uso de suelo para Club Deportivo y Golf, de tal suerte que dicha unidad privativa
cuenta ya con un derecho adquirido de acuerdo a las autorizaciones descritas en el apartado de antecedentes de la
presente resolucién. ’ P

IIL- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 22-veintidés de Marzo
del 2017-dos mil diecisiete, se observé que el inmueble se encuentra sin uso ya que se encuentra en etapa de
construccién. De acuerdo con el avance de obra al momento de la inspeccién coincide con los planos proporcionados
para la inspeccidén.

IV.- Que el proyecto Club Sonoma Residencial consta de 11-once unidades privativas, de las cuales 08-ocho unidades
privativas son destinadas para Multifamiliar, 02-dos para club deportivo y 01-una para uso comercial. Ademas se
contempla la existencia de vialidades que seran utilizadas y compartidas por varios de los lotes autorizados,
denominadas como 4rea de servidumbre, siendo la unidad privativa 10 B Club Deportivo y Golf, el motivo de la
presente solicitud, e identificado con el nimero de expediente catagtral 41-463-001.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 3,805.22 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera: ) ; : ;

/

AUTORIZADA POR TOTAL / 4 Distribucion de areas
CONSTRUIR | o=l b5

L N

- "/J;fﬁ‘

1,249.76 m2 493.45 m2 1,743.2{411%?12

Area de canchas, gradas, drea de equipos, drea de co
distribuidor, vestidores de jugadoras, vestidores d
isalén de jugadores, bodega, area de enfermeria,
escaleras.

Area de gradas, palcos prensa, sala de prensa, sala de estar, bafios,
distribuidor, elevador, escaleras, Controles.

Area de gradas, Suites de la 01 a la 15, pasillo, elevador, escaleras,

Planta
baja

INivel | 74237m2 | 282.94m2 |1,02531m2

2 Nivel | =-mermem- 41245 m2" | 41245 m2 =
baflos. v
INivel | oo 24, ZSm ) 62425 m2 é;ga(\) Sde gradas, Suites de la 01 a la 17, pasillo, elevador, escaleras,

Total | 1,99213m2 | 1813.09m2 |380522m2 -
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o
&

VL- Que el proyecto‘de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el oficio nimero
3993 /SEDUE/ 2011 de fecha 13-trece de Diciembre de 2011-dos mil once, emitido por la entonces C. Secretario de
Desarrollo Urbafio y Ecologia y por la C. Directora de Control Urbano, dentro del expediente 1.-494 /2011, por medio
del cual se otorgan los lineamientos urbanisticos para el Fraccionamiento Club Sonoma Residencial, respecto a los
predios identificados con los nimeros de expediente catastral 41-463-001, 41-463-003, 41-463-004, 41-463-005,
41-463-007, 41-463-008, 41-463-009, 41-466-002, 41-467-002, 41-467-004 y 41-467-003, que conjuntamente
forman una superficie total en condominio de 111,636.61 metros cuadrados, as{ como en base al antecedente
sefialado en el mismo, y en el cual indican que se deberan respetar los lineamientos generales de disefio urbano,
conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020, para la Zona de CC-Crecimiento Controlado, a lo cual
corresponderan los lineamientos urbanisticos segtn las pendientes del terreno, siendo la pendiente baja 0 al 15 %,
donde para esta pendiente se indica un COS de 0.70, CUS de 1.50 y Area Jardinada de 0.15; y que conforme a la
unidad privativa motivo de la presente solicitud (unidad privativa 10 B identificada con el nimero de expediente
“@atastra%lAGB—OO 1), se indica el andlisis de cada uno de la siguiente forma:

J?Oﬂ”’k 5
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Lineamientos Urbanisﬁcos Unidad Privativa 10 B / Exp. Catastral No. 41-463-001

Superficie 65,129.71 metros cuadrados
NORMA PROYECTO
COEF M2 COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién 0.70 45,590.80 0.03 1,991.12
del Suelo)
AREA LIBRE 0.30 19,538.91 0.97 63,138.59
AREA JARDINADA 0.15 9,769.45 0.31 20,026.32

VIL- En cuanto al CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo), para el calculo de este se tomara en cuenta la superficie
privativa total en condominio de 111,636.61 metros cuadrados, siendo un CUS de 1.50 (167,454.915 metros
cuadrados como maximo), mismo que serd acumulable entre el total de las unidades privativas, a manera de no
exceder dicho coeficiente para las autorizaciones posteriopés (segtin oficio ntimero 3993 /SEDUE/2011 de fecha 13-
trece de Diciembre de 2011-dos mil once, emitido por }d entonces C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y
por la C. Directora de Control Urbano, dentro del expediente L-494/2011); de tal forma que actualmente el total del
proyecto presenta un Coeficiente de 0.45 (50,710,475 metros cuadrados); resultando dicha cantidad ¢
lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano 2002 ”ZO%Q, en el que se establece en el Apartado de Estacio
que las superficies destinadas pargmﬁ‘s@tac_igﬂ%zm it0 para cualquier uso, no se contabilizaran dentr
resultando el siguiente desglose: v '

%

g “1% -
S

Unidad Privativa 8/ Expediente Catastral-No. 41-467-002 Koy soo:

De acuerdo a las autorizaciones recaidas.dentro de los expedientes administrativos L-333 /2010,1L-140/2012 y
R-020/2012: Construccién Total agt()'frizada: 25,312.06 metros cuadrados, a la que restandole el drea de
Estacionamiento Techado, que es de((71‘0,766.29 metros cuadrados, genera un total de 14,54.5.77 metros cuadrados.

Unidad Privativa 10 A / Expediente Catastral No. 41-467-004
De acuerdo a la autorizacién recaida dentro del expediente administrativo L-140/2012: Construccién Total
autorizada: 6,290.03 metleS"’ cuadrad% a la.querestindole el drea de Estacionamiento Techado, que es de 5,733.32
metros cuadrados, generd un total dé'556.71 metros cuadrados.

A

Unidad Privativav»,,*ff‘) B/ Expediente Catastral No. 41-463-001
De acuerdo a lzisﬁ‘é"utorizac’iones recaidas dentro de los expedientes administrativos L-325 /2013 yL-470/2016:

Construcciéprbtal autorizada: 3,805.22 metros cuadrados, a la que restandole el drea de Estacionamiento Techado,
que es de.0:00 metros cuadrados, genera un total de 3,805.22 metros cuadrados.

Unidad Privativa 1 / Expediente Catastral No. 41-466-002

De acuerdo a las autorizaciones recafdas dentro delos expedientes administrativos L-141/2012 y L-483/2013:
Construccién Total autorizada: 27,056.82 metros cuadrados, a la que restandole el adrea de Estacionamiento
Techado, que es de 7,852.43 metros cuadrados, genera un total de 19,204.39 metros cuadrados.

Unidad Privativa 2 / Expediente Catastral No. 41-463-009
De acuerdo a la autorizacién recaida dentro del expediente administrativo L-348/2014: Construccién Total
autorizada: 18,484.27 metros cuadrados, ala que restiandole el area de Estacionamiento Techado, que esde 5,885.61

Jdnetros cyadrados, genera un total de 12,598.66 metros cuadrados,

-

5o 6

|



SECRETARIA DE

— DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

20BIERNO MUNICIPAL
8

Generandose con lo anterior un CUS Total = 50,710.75 metros_cuadrados, correspondientes a la Unidad
Privativa 1 (19,204.39 metros cuadrados), mas Unidad Privativa 2 (12,598.66 metros cuadrados), mdas Unidad
Privativa 8 {14,545.77 metros cuadrados), mas Unidad Privativa 10 A (556.71 metros cuadrados), mas Unidad
Privativa 10 B (3,805.22 metros cuadrados), correspondientes a la 12. Etapa del Fraccionamiento referido.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida ya que de acuerdo al oficio
ntmero 3993/SEDUE/2011 de fecha 13-trece de diciembre de 2011-dos mil once, emitido por la entonces C.
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y por la C. Directora de Control Urbano, dentro del expediente L-
494/2011, en el cual se indican los lineamientos urbanisticos para el total de los m2 de superficie que tiene el
fraccionamiento Club Sonoma Residencial, asi como también los cajones de estacionamiento para los diversos giros,
sefialando para el Club Deportivo ubicado dentro en la unidad privativa 10 (B) del Fraccionamiento Club Sonoma
Residencial, que los cajones de estacionamiente deberan ser al menos de 300 cajones, para satisfacer la demanda
de los futuros usuarios del Club Deportivo, por lo tanto, serdn exclusivos para sacios externos que no habiten en el
Fraccionamiento Club Sonoma Residencial, ahora bien, en cuanto g la ampliacién se considera lo establecido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscré a esta Secretarfa, dentro del oficio nimero
DPTDU/V/679/2016 de fecha 16-dieciséis de Diciembre del 20;1% dos mil dieciséis, especificamente punto 6, inciso
c) en el cual establece lo siguiente: “..6) Con respecto al permmfo de construccién para la cancha de tenis con gradas,
"y considerando escrito de fecha 23 de noviembre del 20?16 firmado por el Lic. José Manuel Caballero Sillas,
. representante legal de grupo de desarrollos y e entretenlmzeﬁto SONOMA S.A. de C.V. en su cardcter de mandatario del
fideicomiso de administracién y pago F/0056 7%501\7 OMA,ﬁaszﬂCUm%wel escrito con los detalles de la logistica del proyecto
de transportacién piblica y privada para el Abzerto ‘de Tems Monterrey 2017, se da visto bueno a la propuesta
presentada, condicionado a cumplir con los sxguzentes puntos . ¢} No se cuenta con informacién sobre la capacidad de
asistentes que tendrd la cancha de tenis con gradas:De acuerdo a los usos y destinos del suelo de la Matri
Compatibilidad de Usos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025 en s
3.6.4, el requerimiento de cajones de estacionan’iiento para canchas deportivas se encuentra sujeto ad

caso de gradas sin butaca o asiento mdlwdual deberd considerarse 1 cajén por cada 3.60 metros lineales de grada. Por
lo anterior, se condiciona al tztulaﬁ y propzetqﬂagudeladesarmlloma»dar cumplimiento a esta obligacién...”

A 4

Considerando lo anterior, y el "base al escrito de fecha 11-once de Enero del 2018-dos mil dieciocho, en el cual
establece lo siguiente: “En seguzmzento a nuestro tramite del Permiso de Construccién de una Cancha de Tennis con
Espectadores bajo el exped’" ente L-470/16, sirva el presente para informar a Ustedes que por un error involuntario, se
calculé erréneamente®él niimero de espectadores y por consecuencia el nimero de cajones de estacionamiento
necesarios para el otorgamiento de la autorizacién, por lo que a continuacién se presenta el cdlculo correcto:

Numero Total de Niimero de Espectadores por Cajones de Estacionamiento
Butacas para . . . . .
Cajon de Estacionamiento _ - Necesarios
Espectadores :
1,200 4 - 300

Este cdlculo se puede corroborar con el documento anexo al presente, en el que de acuerdo al croquis agregado al
mismo, se puede observar la distribucién y numero de butacas para las distintas zonas de la cancha, y el nimero total

e las mz.?nas
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Por lo que, atendiendo a ello, como a lo sefialado en el oficio numero 3993/SEDUE/2011 de fecha 13-trece de
diciembre de 2011-dos mil once, emitido por la entonces C. Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia y por la C.
Directora de Control Urbano, dentro del expediente L-494/2011, el requerimiento de cajones se resuelve de la
siguiente manera:

SOLUCION DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA CLUB DEPORTIVO Y GOLF
UNIDAD PRIVATIVA 8: UNIDAD PRIVATIVA 10 A UNIDAD PRIVATIVA 9 TOTAL
EXP. CAT.41-467-002 EXP. CAT. 41-467-004 EXP. CAT. 41-467-003
> cajones (gc'):):g)a -accesoa 72 cajones (p. baja) 77 cajones
36 cajones (sotano 1) 58 cajones (sétano 1) - 94 cajones
No. de Cajones | 36 cajones (sétano 2) 58 cajones (sotano 2) - 94 cajones
42 cajones (sotang» 3) - 42 cajones
Total *72 cajones 163 cajones 72 cajones 307 cajones

* Nota: Estos cajones son excedentes de los requeridos pééx el uso de Multifamiliar, de acuerdo a las autorizaciones
de fecha 07-siete de octubre del 2010-dos mil diez y @4-cuatro de Junio de 2012-dos mil doce, recaidas dentro de
los expedientes administrativos L-333/ 20;@’?m ”L% 14@/ 2012 respectivamente, por lo que, estos son destinados para
satisfacer el requerimiento de cajones para el Clubﬂ)ep@rtlvo y Golf que nos ocupa y autorizados en la L-32 ;
y atendiendo a ello, debera respetarlos

cajones requeridos

ar T
ser un requerimiento obligatorio y necesario de cumplir para otorgar la misma.

Aunado a lo anterior cabe mencionar que.en el citado escrito de fecha 11-once de Enero del 2018-dos mil di
se hace hincapié a lo siguiente: “...Asf mzémo aprovecho la presente para reiterar a Ustedes que respecto a los cdj
de estacionamiento con los cuales caenta actualmente Club Sonoma Residencial, le comunicamos que durante la
realizacion del Evento “Torneo Abzerto Monterrey”, estos son destinados para uso de los asientes al evento, quedando
restringido el uso de los mismgs’ ‘a los socios del club. De igual manera, le informamos que durante los horarios en los
que dicho evento se lleva a cabo las instalaciones del Club no son operadas como habitualmente se hace, esto con el fin
de no obstaculizar el desarrollo del mencionado evento.”.,

N aine it
7

f“ i .
IX.- La Direccién de'ingemerla Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n,
A.C, emitié escrrto de fecha 23-veintitrés de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero I16-
550, para Club Deportivo (Sonoma), mediante el cual sefiala recomendaciones enfocadas a la prevencién de
mcendmw@egundad humana, que se deberd implementar en el inmueble ubicados en la calle Privada Sonoma No.
5800, interior 11, Colonia Club Sonoma Residencial, en este municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado
con el nimero de expediente catastral 41-463-001, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego

entonces, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actde en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 4068/2016 y numero de expediente administrativo LTA-

000490/2016, de fecha 13-trece de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir

con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio

ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicadosen el cuerpo de la presente resolucion.

X1.- Acompafia escrito de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arq.
c@eopol@ de la Fuente Garcfa, con cédula profesional 478921, se manifiesta como Director Responsable de la Obra
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del proyecto a realizarse en Privada Sonoma A No. 5800-11 Frac. Club Sonoma Residencial, e identificado con el
expediente catastral 41-463-001.

XIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Ptblica del
Municipio de Monterrey, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié
los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e  Mediante oficio nimero DPT/E/086/MARZ0/2017, de fecha 09-nueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Dictamen Técnico Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo Estructural,
realizado por el Ingeniero José Ramén Cuellar Molina, M.C., con cédula profesional 3465957, manifestindose como
responsable de dicha memoria mediante escrito anexo al mismo; dictamen en el cual se indican las
responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

e  Mediante oficio nimero DPTDU/V/679/2016 de fecha 16-dieciséis de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado
por el Ingeniero M.C. José Federico Lépez Vazquez, presentados por.el solicitante, concluyendo en dicho dictamen
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y/ uando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen.

XIIL- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emi'g}é/éilstancia de Alineamiento Vial en fecha 03-tres de
~Octubre del 2016-dos mil dieciséis, respecto de la UnidadPrivativa 10 “B”, identificado con el nimero de expediente
" catastral 41-463-001, en la cual sefiala que e\h\})o&sweslaudms de vialidad no se prevé la modificacién de.los

" alineamientos del tramo de la via piblica cmque eolinda el predio, sin embargo, debera respetar,s

de propiedad de acuerdo a escrituras del predio. e

i © " XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado edn”léos articulos 10 y 20 peniltimo pérrafo, del Reglam

" Construcciones en el Municipio de Monterréy, con respecto a que deberd contar con Pdliza
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenidd :
de terminacién de la obra; el interesado acompafia p6liza nimero 2384/0, con vigencia del 18-dieciocho de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete al 18-dieciocho de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, expedida por Seguros Sura S.A.
de C.V, a nombre del asegurado Club’Sonoma, S.A,P.L, DE C.V,, respecto del inmueble que nos ocupa.

Que, de acuerdo a lo expuesto fundado y motlvado el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

o ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la _presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(AMPLlAClON) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA CLUB DEPORTIVO Y GOLF (concretamente en
Area de Cancha de tenis), en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 41-463-001, ubicado en
la calle PRIVADA SONOMA A No. 5800-11, del FRACCIONAMIENTO CLUB SONOMA RESIDENCIAL PRIMERA
ETAPA de esta Ciudad, y que corresponde a la unidad privativa 10B que cuenta con una superficie de 65,129.71
metros cuadrados, y una construccién total de 3,805.22 metros cuadrado_s,: de los cuales 1,992.13 metros cuadrados
Lgorresponden a la construccién autorizada y 1,813.09 metros cuadrados corresponden a la construccién por
mpliar

A




A)

B)

0

D)

b)

. (Ampliacién) de 1,813.09 metros cuadrados, se“%torga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para:

. Debera sujetar la ejecucién de la construccxon al cumplimiento de las siguientes obligaciones y linea

SEGUNDO. - Contindan vigentes todas y cada una de las obligaciones y hneamlentos indicados en las autorizaciones
emitidas por esta Secretarfa, las cuales quedaron debidamente descritas en el apartado de antecedentes de esta
resolucion, en todo aquello que no se contraponga a la presente resolucion.

TERCERO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir‘éil inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 7 al 7 de 7), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del
Reglamento para las Construcciones en el Munigipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La
vigencia de las licencias iniciard a partir, del dzyg siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de
los metros cuadrados de construccmnco ie-asla siguiente clasificacion: ...Fraccion IIL- Mayor de

metros cuadrados de construccién-03-Trés aiids.” Por lo anterior, al tratarse de una cons

las obras de construccnon que se le autonzan

urbanisticos: P

La presente licencia de construcci(’)ri"se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que, asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, .especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten alo dispuesto e en”la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones
de carécter general que, expxda el-ayvfi fitamiento de Montetrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.
En caso de ruptura,de,»pammento 0 que se requiera trabajar en via ptiblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondlente a-¥4 Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Pablicos.

Respetar e Moyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorlzados al efecto (Distribucidn,
dimensiong8 y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamlento se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble seré el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y Asesoramiento tendré la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
ejecucién de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente
0 a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serén responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los

U‘Cc?fescx*itofsn?n el articulo 2 fraccion Il del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra

7~
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quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos
para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

g) El propietario o poseédor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

i) No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

j)  Sele hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54,
55,58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

k) Asicomo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

1) Sehace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,
9,10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro-del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre Ios/ del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

~+n) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos deL/f)ersonal de construccién debera contarse con estufg.a

* base de gas LP o electricidad. ' ,/
%W“‘;%ﬂ}

E) Debera dar cumplimiento a lo establecido en eQLA{;:tlculo 123 del Reglamento para las Construccio
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al moniento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo sig
propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, jun
separado, deberdn facilitar a la autondad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesion i
fe, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumpllendo con
Ias normas que la ingenieria exige y ‘conforme a lo autorizado.. .. “. De lo anterior, se deduce, que al término
de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autorldad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) 1a terminacién de obra (Obra Terminada).

F) En cuanto al Uso de Ediﬁcétién, debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obhgacmnes y76 lineamientos:

1. Respetar el Drovecto/arqultectomco tal v como se ilustra_en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones delas 3 4feas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
alazonade estacmnamlento

2.  No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para CLUB DEPORTIVO Y GOLF, en el predio en cuestion.

4, Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no_debera cambiar el girc ni su drea de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los 307-trescientos siete
cajones dentro del Fraccionamiento Club Sonoma Residencial, que fueron asignados especificamente para
el Club Deportivo y Golf, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros y 2.50 x 5.00 metros en caso de
cajones compactos que indica el proyecto y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas
dlscapamtadas porlo que en esa consxderacmn debera res etarlos no modificar ni el numero de butacas

MTY
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10.

11,

G)

H) ©

4.

que se deje sin efectos la presente resolucién, por ser un requerimiento_obligatorio y necesario de cumplir
para otorgar la misma.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes méncionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via puiblica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Samtarla de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. 7

En caso de que al momento de la construccién se cuente copf/‘f/namparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

Debera cumplir con las recomendaciones enfo¢adas a la prevericién de incendios y seguridad humana
emitidas porla Direccién de Ingemerla Contracendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C., mediante escrito de ggchaﬁZS-velntltres de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
dentro del Reporte nimero 116- S%Bzﬁi),ara& C;ub Deportivo (Sonoma), en el inmueble ubicado en la calle
Privada Sonoma No. 5800, interior 11, Coloma Club Sonoma Residencial, en este municipio de Monterrey,
Nuevo Leodn, e identificado con el numero de expediente catastral 41-463-001, y el cual esti sujeto a las,

verificaciones que realice dicha autorldad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue. emltld h%
notificado a peticién de la parte solicitant te, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien deber
nformarse sobre el cumphmlento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Debera respetar lo md1cado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/ 086/MARZO/20
fecha 09-nueve de Mayo del 2017-dos mﬂxjmdgggglslete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos

Desarrollo Urbano adscrita a.estd Secretarla, el cuil fue realizado conforme a los estudios, memorias de
calculo y demas documefﬁ’:’g; aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformldgﬁ"’w los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera
cumplir con‘é’fas condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
dela pf;,r”gona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fracciéon
Iinciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 11y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicaciéon de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccion, ademads de la ingenierfa, las cuales comprenden

a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el
proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100,103, 104, 108,109, 110,

111,117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
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5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya
que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/679/2016 de fecha 16-
dieciséis de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1. Elproyecto deberd respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de
Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del reglamento para
las construcciones del municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por ésta secretaria.

a) Para la calle Prolongacién Campos Eliseos, deber4 respetar la segéion vial aprobada en el proyecto urbanistico del
Fraccionamiento Club Sonoma Residencial, de 17.00 m, respetafido una banqueta de 1 metro colindante al predioy
14.00 metros de arroyo vial. R ; :

b) Para la calle Plaza Verano, deber4 respetar un ancho total de 22.00 metros medidos tomando como paramento fijo
los Ifmites de propiedad de los predio ubicades en la acera Norte de ésta vialidad hacia el predio.

c) En la esquina formada por la interseccién de estggg,,g;gé;y;jalidades deberd respetarse un ochavo con radio de
minimo de 10.00 metros. T P
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via p}iﬁflica con la que colinda el predio.

9

2. El predio cuenta con afectacién vial por ambas‘vialidades, las cuales estin previstas dentro del plan de
urbano del municipio de Monterrey 2013-29:2"5. Alrespectoy de conformidad con el Articulo 64 del regl:
las construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier
construccion u obstruccidn.

El propietario quedar4 condicionadoﬂa"‘que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas dos
vialidades, debido a un requerimiepfb por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la
lleve a cabo, quedard obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que

pueda ser habilitada como vfa pdblica.

s S
p # ot .
3. El proyecto debera cump[Lr“"Eon el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

o
;‘/F

4. Con respecto a Ja"via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65

del reglamento de transito y vialidad del municipio de Monterrey.

5. De conformidad con el Instructivo y acuerdo autorizado de la Licencia L-325 /2013, relativo a la licencia de uso de
edificacién y construccién (regularizacién) para club deportivo, de fecha 13 de noviembre del 2013, el
requerimiento de cajones de estacionamiento para el club deportivo ubicado dentro de la unidad privativa 10 B del
fraccionamiento Sonoma Residencial, debera ser de al menos 300 cajones, para satisfacer la demanda de los futuros
usuarios del club deportivo. Estos cajones son exclusivos para socios externos que no habiten en el fraccionamiento

Hclub Songma Residencial. :

Foll !
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- De acuerdo a la misma Licenc

Tomando en cuenta los datos mencionados, el proyecto se encuentra condicionado a respetar las areas de
estacionamiento destinadas para el club deportivo y club de

Requerimiento para el club deportivo y club de golf

ancha de Futbol (1 cancha)

29 cajones

Cancha de Tenis (9 canchas)

37 cajones

Canchas de Paddle (2 canchas)

8 cajones

Cancha de Basquetbol (1 cancha)

10 cajones

Cancha de Squash y Raquet (3 canchas)

8 cajones

Cancha de tenis con gradas (1 cancha)

39 cajones

Parque acuatico

34 cajones

Minigolfito s 20 cajones
Casa club ) 7 76 cajones
Locales comerciales ; xf 6  cajones
Teatro al aire libre f&/ 27 cajones

Vitapista (4376 m2), jardin yoga (220 m2),
resbaladero de concretdw(éag%m%«)g%jﬁfg oS
extremos (600 m2), juegos ififantites (1,000
m2), explanada y lago (1,065 m2) y 4rea de
picnic (1,300 m2)

6  cajones

. cajones (p. baja -
acceso a torre)

I requerimiento de cajones fue resuelto de la siguiente manera:
on de cajones para el club deportivo y de golf

72 cajones (p. baja)

58 cajones (s6tano 1)

36 cajones (sétano 1) 58 cajones (s6tano 2)

36 cajones (s6tano 2) 42  cajones (s6tano 3)

Total:[ 7

autorizado de la Licencia L-325/2013.

6. Conrespecto al permiso de construccién para la cancha de tenis con gradas, y considerando escrito de fecha 23 de

por el Lic. José Manuel Caballero Sillas, representante legal de grupo de desarrollos y

<entretenimjento SONOMA S.A. de CV. en su caracter de mandatario del fideicomiso de administracién y pago
@ .

noviembre del 2016, firmado

/%gg: O

&

§
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F/00567 SONOMA, asi como el escrito con los detalles de la logistica del proyecto de transportacién publica y
privada para el Abierto de Tenis Monterrey 2017, se da visto bueno a la propuesta presentada, condicionado a
cumplir con los siguientes puntos:

a) Conforme alo indicado en el escrito firmado por el Lic. José Manuel Caballero Sillas, representante legal de grupo de
desarrollos y entretenimiento SONOMA S.A. de C.V. en su carécter de mandatario del fideicomiso de administracién
y pago F/00567 SONOMA, para el caso del evento de tenis “Torneo Abierto de Monterrey”, las instalaciones del club
deportivo deberdn ser restringidas, con objeto de que los cajones de estacionamiento destinados al club deportivo
y al club de golf sean exclusivamente para ser utilizados por asistentes al evento, durante las fechas que se realice el
torneo. :

b) Con objeto de mitigar el posible transito vehicular que traeré a 1a zona la realizacién del evento, quedan obligados a
la utilizacién de estacionamiento remotos, tal y como se describe en su escrito de “detalles de la logfstica del proyecto
de transportacién publica y privada para el Abierto de Tenis Monterrey 2017”, siempre y cuando se cuente con el
visto bueno de los propietarios de los mencionados estacionamientos remotos, y que estos cuenten con el
estacionamiento suficiente para solventar sus propios requerimientos ademas de los que demande el evento de
tenis. En caso de que los predios donde se pretende el estacionamiento y transporte de asistentes al torneo no
cumplan con estos requerimientos, el titular de la presente licencia debera conseguir nuevas alternativas que
cumplan con lo aquf descrito.

¢) No se cuenta con informacién sobre la capacidad de asistentes que f #éndré la cancha de tenis con gradas.

De acuerdo a los usos y destinos del suelo de la Matriz de Compag bilidad de Usos del Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025 en su punto 3,6.4, el requerimiento de cajones de estacionamiento
para canchas deportivas se encuentra sujeto a dictamen. Tgmando en cuenta antecedentes de requerimiento de
cajones de estacionamientos para giros 51m11ares, se deterpina lo siguiente:

e  Enel caso de canchas que cuenten con gradas p ra.aficignados deberdn adicionar un cajén por cada 4 asientos. En
caso de gradas sin butaca o asiento individual, debet af’cc‘mmderarse 1 cajon por cada 3.60 metros lineales de grada.
Por lo anterior, se condiciona al titular y propletano del desarrollo a dar cumplimiento a esta obligacién o

7. Contindan vigentes las obligaciones senaladas dentro del Instructivo y acuerdo autorizado de la | !
325/2013, relativo a la licencia de uso de edlﬁcacxon y construccion (regularlzamon) para club deportlv
13 de noviembre del 2013, mismas que a- ‘Continuacién se enumeran: 4

a) El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a'
Compatibilidad de Usos de Suelo del'Plan de Desarrollo Urbano del Municipio'de Monterrey.

b) Las dimensiones de los cajones dlspuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario paraabrir las puertas. Asi mismo, se deberan
disponer de cajones de estacxonamlento 0 para-personas-discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oﬁcxal mexicana NOM-034-SCT2- 2003, y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
reglamento de acceSIblhdad de la ciudad de Monterrey, vigentes.

.¢) De acuerdo al Oficio” '1202- -2011/SEDUE de fecha 24 de Mayo del 2011, el nimero de cajones requeridos para
satisfacer la demanda de los futuros usuarios del Club Deportivo deberan ser para uso exclusivo para los socios
externos qu n6 habiten en el Fraccionamiento Club Sonoma Residencial.

d) El acceso vehicular a los cajones de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo
de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a
los usuarios.

e) Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros.

f)  Debido a que el proyecto contempla rampas vehiculares que comunican a los niveles de estacionamiento, debera
respetar una pendiente no mayor al 15 % que es la pendiente maxima permisible (por cuestiones de seguridad y
funcionalidad). De igual manera, quedan obligados a darle un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior

e acuerdo con el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
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g)

h)

j)

10.

11.

12,

13.

)

3.

Debido a que el proyecto presenta rampas vehiculares en forma curva, debera respetar radios de giro minimos para
los vehiculos que circulen en el carril interior de 4.67 metros de acuerdo a especificaciones de la SCT. Asi mismo,
deberda respetar anchos de carril minimo para el vehiculo que circula en el carril interior de 3.50 m. y para el vehiculo
que circula en el carril exterior un ancho de carril minimo de 3.20 metros, esto de acuerdo al reglamento de
zonificacién.

Debido a que las rampas vehiculares tienen doble sentido de circulacidn, se debera instalar sistemas de espejos para
prevenir posibles accidentes entre vehiculos que hagan uso simultdneo de las rampas en diferente direccion.
Debera proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento incluyendo la zona de rampas. Sera
responsabilidad de los propietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacién sea cumplida.

El proyecto debe manejar sus zonas de recoleccién de desechos dentro del predio, de manera que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los accesos y salidas vehiculares, pasillos de circulacion y de los cajones de
estacionamiento. ’

Asfmismo, con base a las obligaciones sefialadas dentro del Proyegto Urbanistico del Fraccionamiento Sonoma Golf
Habitat, la Licencia L-333/10, la Licencia L-140/12, la Licenciéfy L325/13 y la Licencia L-483-13 y la Licencia L-
348/14, sigue vigente la obligacién de aportar en forma propgrcional y equitativa, con los recursos econémicos que
se requieran para las adecuaciones viales y para el desarroMo de la estructura vial maestra en la zona.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que pyésente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea takque no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la

zona colindante. b
&

/’
Respecto a la etapa de construccidn, el o los resp%mfables dela obra deberan tramitar los permisos corresp
ante la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, para el transito de vehiculos pesados, tanto para maquin
para camiones de carga.

El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito!qu
generara el Desarrollo en su etapa dé construccion.

El Proyecto deberé tener un puén sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
tanto en el interior del D:e”éwmlowasiﬂcb‘m‘b“’é‘l“‘ﬁterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan sér-eofi cargo al Propietario del Establecimiento y al Propietario del Predio. La Secretarfa de
Seguridad Publica y#alidad podra solicitar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion del Desarrollo
cuando asf lo regfiera.

&

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 4068/2016 y nimero de expediente
administrativo LTA-000490/2016, de fecha 13-trece de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: :

Durante la etapa de ampliacion. -

El horario de las actividades de la ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran

u@olocarsgﬂ,@n colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

-, { .
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actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. Enrelacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de prestadores de
servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Subsecretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites
maximos permisibles de' emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. Laemision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera asegurarse que los

vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

Deberi establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emision de polvos
por efecto del movimiento de la tierra.

10. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Montgrrey que emite la Autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob. mx/servicms/mapa de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta ;esolucmn para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.

12.. Debera de colocar mamparas o tapiales en el hmxte del predlo conla ﬁnahdad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior deh predlg,’ gueda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondxente de servicios de agua potable y drenaje sanitario, i
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, adema
con un sanitario provisional conectado al 51stema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 tr:
0 menos, el cual deberd asearse dlarlamente

Durante la etapa de operacién.- -
Generales

14. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15. Durante e] funcionamiento de- 1a obra deberg‘;m‘phcar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no per]ud1c1ales por ‘el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentablhdad del edificio.

Aspecto Ambiental .+
Ruido y/o Vlbracwnes

16. Las actmdade»s “los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia
a via pubhca y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68
dB (A) de 06:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

17. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, 1i sus vibraciones.

18. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacién del Suelo
19. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo

N
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20. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publicd y/o areas verdes.

21. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

22. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

23. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

24. Encaso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

25. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del
establecimiento.

26. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

27. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

28. Los sistemas de drenaje deberédn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con 1a finalidad de conf’?ner materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

29. Debera de registrarse como generador de xesiduos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado. L ‘“%;% ) y";”

30. Losresiduos que se generen deberdn manéjarse fimatenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley Generaﬁ_{l@ara la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

31. Debera instalar contenedores con tapas para el’almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del Er‘édio sin vista a via publica.

32. Debera contar con empresa autorizada para ld recoleccién de residuos sélidos que generen.

33. Debera contar con el registro tipo, volumen’"’y destino de residuos generados.

Reforestacién
En el espacio destinado a drea verde,ﬂ,d‘éberé ser arborizado con 407-cuatrocientos siete arboles de la esp
con dimensiones de 5.0 centimetros de-didmretro en=su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerd: 2
Desarrollo Urbano del Estati/gﬁgié‘rfﬁéﬂevo Le6n Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de'|
caracteristicas por cada 2-d0s cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 147-ciento cuarenta te
arboles), por lo cual ﬂcﬂ,i,e'Bféré de arborizar lacantidad total de 554-quinientos cincuenta y cuatro arboles de las
caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo-al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

34. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b}y c), Art. 25, 26, 27
y 30y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

35. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

CUARTO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya

sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
el articule-295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y que se empezarin a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
artfculos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizaciéon correspondiente; II.
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso
0 autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente;
0 1V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante, porlo que seréd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a lll incluyendo el ltimo péarrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf
0 por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
/
NOVENGO: Previo el pago de los derechos municipfgles y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto deos C,%C%A\Nwogfffﬁcadores Adscritos a esta Secretarfa- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C.C. Sec i ectcy);‘r%d% Control Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia
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