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CIUDAD DE MONTERREY
13 de Diciembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3944/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000047/2016
INSTRUCTIVO
C. MARIA ESTHELA DIAZ PEREZ

COLORINES No. 518, FRACCIONAMIENTO
LOS COLORINES; SAN PEDRO GARZA
GARCIA, N.L.
PRESENTE.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N, L,, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, al dia 19-diecinueve del mes de Diciembre del afio 2016-dos mil
(dieCisgis. mrrmmrnrnrnnsns - .
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000047/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 02-dos de Febrero del 2016-dos mil dieciséis, por la C, ESTHELA DIAZ PEREZ
DE MAY, propietaria del inmueble ubicado en la CALLE CAMINO REAL niimero 100, EN LA ZONA
DEL URO, LA ESTANZUELA DE ESTA CIUDAD, e identificado con el nimero de expediente
catastral 51-014-018, quien acredita la propiedad con Escritura nimero 1,158-mil ciento cincuenta
y ocho de fecha 3-tres de Abril del afio 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado osé
Martinez Gonzlez, Notario Piblico nimero 29-veintinueve, con ejercicio en la Demarcacion
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, con residencia en
este Municipio; mediante la cual solicita las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (ampliacién) Y DE USO
DE EDIFICACION (ampliacion) PARA JARDIN DE NINOS, PRIMARIA Y SECUNDARIA
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble antes citado, el cual de acuerdo a la escritura antes
citada se compone de 3-tres porciones, la primera descrita como lote de terreno marcado con el
nimero 1 A-uno letra “A", catastralmente con el nimero 18-dieciocho con superficie de 28,519.00
metros cuadrados (de los cuales 10,182.60 metros se encuentran afectados por el paso de un
arroyo), la segunda descrita como lote de terreno marcado con el niimero 5-cinco catastralmente
con el nimero 37-treinta y siete con superficie de 183.27 metros cuadrados y la tercera descrita
como lote situado en el Uro, La Estanzuela (de 15.00 metros por 100.00 metros de fondo),
conformando una superficie total de 30,202.27 metros cuadrados; con una construccion total de
16,621.44 metros cuadrados, de los cuales 12,990.44 metros cuadrados cuentan con previa
utorizacion y 3,631.00 metros cuadrados son por ampliar
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Medlante oficio No. SEDUE 2727/2014 de fecha 01-primero de Noviembre del aho 2014-dos mil
catorce, dentro del expediente administrativo 1-281/2014, la Secretarta de Desarrolio Urbano v
Ecologla autoriz las Licencias de Uso de Edificacidn (amphacitn) v Construccidn (Regularizacion)
para Jardin de Nifios, Primaria y Secundaria, en ¢l inmueble identtficado con el nidmero de expedients
catastral 51014018, ublcado en k CALLE CAMINO REAL nimero 100, EN LA ZONA DEL URO, LA
ESTANZUELA DE ESTA CIUDAD, con una construccidn total de 12,990.44 metros cuadrados.

N T L I O PR

|ANTECEDENTES

Acompana oficio ndmero 1819-C-10-2006 de fecha S-nueve de Octubre del aflo 2006-dos mil sels,
emitido por [a Direccidn de Catastro de la Secretaria de Pinanzas y Tesorerfa General del Estado de
Nuevo Ledn, en contestaclon a un escrito presentado por ls propletaria del inmueble que nos ocupa,
describiendo lo siguiente: “En contestacidn a su escrito sin nimero, recibido en esta Direccidn el 21
de septiembre del presente afo con folio 200689341, en el cwal Informa que es propletaria del
(nmushle amparado con ol expediente catastral (70) 51-014-018 y solicita se le propordone una
constancia o en su defecto copla del oficio mediante el cual se fusionaron Jos expedientes catastrales
(70) 51-014-018 y (70) 51-014035; me permito 8 comunicar @ Usted que Jos expedientes
catastrales (70) 51-014-037 y (70) 51.014.035 5o dieron de baja por fusionarse al expedients
catastral (70) 51-014-018 al registrarse con fecha 24 de enero de 1994 el plano de construccién que
ampara los expedientes (70) 51-014:018, (70) 51-014-037 y (70) 51-014-035, asl mismo, el dia 05
de octubre de 2006 se hizo entrega de copla del plana de construccidn al C. Enrigue David May
D",

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, dispasiclones normativas v demds constanclas que obran
dontro del expediente; y,

CONSIDERANDO

I+ Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologia del Munidpio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicivad, de conformidad & lo dispuesto por
los articulos 115 fraccidn V, incisas d) v {) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1y 6 fracciones IV y V, 10 fracciones XIIL, XXIH1, XXV, asi coma el pestiltimo y
ultimo pdrrafos, 11, 226 fracciones [ y 11, 227 fraccion 11, 228 fracciones [ & XIV, 261, 267 fracciones
I8y V, 268 fracciones | a VI, 290, 291, 293, 295, 296, 359 y 361 de Ja Ley de Desarrollo Urhano ded
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién [1, 158, 158, y 162 fracclones [ 2 XV ded Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo ded Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccion VI, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciongs 18 VI, 13, 14, 15, 16,17, 18 fraccion II, 30, 42, 49, 50, 52 fraccion [y 11, 70, 94, 106 y 125
o&nl Reglamento para kis Construcclones en of Municipio de Monterrey Nueva Ledn; articulos del
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Reglamento de Administracién Publica del Municipio de Moatervey, Nuevo Ledn; disposiciones
logales los anteriores vigeates al ingreso de la presente solicitud.

Al mm (MU i

1L~ Que el proyecto de edificacion presentado consta de una corstruccibn total de 16,621.44 metros,
desprendiéndase el siguiente desglose de dreas:

Asorteads  Por Amplar  Toul Desgioss ¢ Ares

BNATR  000m2  4INATTY Coemia con s guiemes Sreis: Accese, Escderas, Bodegs, Area de
Sttance Ascease y Dewceran y ¥1-noventa y sne cxjones de Betacoramients
Techads,
1306702 15800m2  SEN0m2  Comwta con by spuintes dreas Acceso, Ofcinas Adrinlsorativas, Auks
PR de Jardh de Nibos Sus de Maestron, Compataciée, Sals de Ninica,
! Cafetara, Aadoviasal, Nblisteca, Auditocta, Ares ardinada y 4-caatre
. : S———— L LT R : .
Phied  VAV920M2  1ANAZeR | A2MIIQ Comta con e eigaleros dreas Escaleras Bafes, Aulas de Frinaria
vzl SR NS I I i i ssai]
* Nivel IMTRE WTEEmI  1AA00Tm2  Cuovta con s syalented drear Eecalerar Sk, Baton, Laberstarh,
o b de Primaria y Audas de Secundarty
Tl JAINAmI 3A3100m2 1642144 m2

HL- Que do acuordo 8l antecedente descrito anteriormente y con ¢ que cuenta el citado inmueble,
este fue sujeto a una autortzackon pars ¢l uso de JARDIN DE NINOSPRIMARIA ¥ SECUNDARIA,
conforme al Plan Parclal de Desarvollo Urbano Sustentable Caiidn del Huajuco del Municipio de
Monterrey (2002-2020), y de acuerdo al Plano de Debegaclones v & la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Sueko contenidos en el Plan antes citado, donde el predio en cuestion se encuentra
ubicado en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS CRISTALES, por lo que, como
consecuenca kigica le genera un derecho reconocido & su favor, mismo que quedd consagrado a
través de 3 autorizacion descrita y en esas drcunstancias, de aowerdo a bo dispuesto por ¢l Articulo
CUARTO Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monserrey 2010:2020, que
sefala “ARTICULO CUARTO: La presente Modificacidn se hard sin perjuicio de las vigencias de fos
permisvs, licencla, autorizaclones o cualesquivr otro derecho odiquirido Gue hayan obtenido Tos
particulares, de conformidad con fos planes o programas antes de su modificacidn’, asl como lo
previsto por ¢l Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipbo de Monterrey, en su
articulo tercero Transitorka, que estableco: "ARTICULO TERCERO, Contintien vigentes Jus licencios,
permisos y autorizaciones expedides o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamenta’, resulta procedente I sutorizacion de la presente solicitud, toda vex que con la misma
se sigue dando cumplimiento a los lineamlentos urbanisticos que be fueron aplicados, de acuerdo a
W0 stguiente: El lote de terréno marcado con el ndmero 1 Auno Jetra "A", catastralmente con ol
ogq 18-diectocho con superficie de 20,519.00 metros cuadrados, que se encuentra en una Zona
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Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, cumple con los lineamientes de la
sigulente manera: con un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suedo) de 0.75 (21,389.25 metros
cuadrados como mdximo), ¥ el proyecto presents 0.16 (4,630.70 metros cuadrados); con un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3,00 veces (85,557 metros cuadrados como miximo), v of
proyecto presenta 0,32 {9,560.02 metras cuadrados, que resulta de restar a la construccion total,
3A30.42 metros cuadeados de estacionamiento cublerto); con un Area Libre de 0.25 (7,129.75
metras cuadrados como minimo), y of proyecto presenta 0.84 (23,886.30 metros cuadrados); con
un Area Jardinada de 0,15 (4.277.85 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.78 (22,271.34 metros cuadrados); con la Altura méxima permitida de 12.00 metros medidos
tesce of punto mds alto del terreno hasta el nivel de azatea, y ¢f proyecto cuenta con una altura
mixima de 1122 metros de altura; con el Anden para ascenso y descenso de alumnos, ef cual se
habilita en ¢ proyecto y fisicamente, El lote de terreno marcado con el ndmero S-<dnco
catastralmente con ¢l ndmero 37-trelnta v siete con superficie de 183,27 metros cusdrados, que se
encuentra en ung Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, cumple con los
lineamlentos de la siguiente manera: con un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.50
(91,635 metros cuadrados como méximo), y & proyecto presenta 0,00 (0.00 metros cuadrados),
por no existir construccidn; con un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70 veces
(311.559 metros cuadrados como miximo), y ¢l proyecto presenta 0.00 (0.00 metros cuadrados),
por 1o existlr construccibn; con un Area Libre de 0.50 (91.635 metros cuadrados come minimo),
y el proyecto presenta 1.00 (183,27 metros cuadrados); con un Area Jardinada de 0.20 (36654
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 100 (183,27 metros cuadrados). El lote
situado en o Uro, La Estanzuela {de 15.00 metros por 100.00 metros de fonda) con superficie de
150000 motros coadrados, que se encuentra en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMPACTO, cumple con los lincamientos de la sigulente manera: can un COS (Coefickente de
Ocupacitn del Suelo) de 0.80 (1,200.00 metros cuadrados como maxima), v el proyecto presenta
0.00 (0,00 metros cuadrades), por no existir construccién; con un CUS (Coeficiente de Utilizacion
del Suelo) de 3,50 veces (5,250,00 metros cuadrados como maximo), v el proyecto presenta (.00
(0.00 metras ceadrados), par no existir construccion; con un Area Libre de 0.20 (300,00 metros
cuadrados como minimo), y ¢l proyecto presenta 1.00 (1,500.00 metros cuadrados); con un Area
Jardinada de 010 (150,00 metros cuadrados como minimo), ¥ €l proyecto presenta 1.00
(150000 metros cuadrados); con la Altura mixima permitida de 1200 metros medidos desde el
punto mas alto del terrene hasta el nivel de azotea, y el proyecto cuenta con una altura mixima de
11.22 metros de altura; con ¢f Anden para ascenso y descenso de alumnos, el cual se babilita en el
proyecto v fislcamente,

IV~ En cuanto a la demanda de Estacdonamiento, el provecto de edificacion solicitado sigue
meﬁe@wm la mormsa de la sigulente manera para los predios ubicados en el Distrito Urbano
p)
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Los Cristales, resulta la exigencia de un total de 49-cusrenta y nueve cajones; los cuabes resusive con
95-noventa y cinco dentro del predio, segin s& advierte en el plana de proyecto,

CMAN e KONy

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secrotarfa de focha 18-
dieciacho de Febrero del 2016-dos mil dieciséls, se hizo constar que al momento de 3 visita se
detectd en funclonamiento lo existente con actividad propla de instituclén educativa, con
estaclonamlento ¥ no presenta trabajos de construceion ni amplisdon

V- La Direccion de Ecologla, mediante oficlo N* 4786,/2016 dentro del dictamen LYAQ00607 /2016, de
fecha 13-trece de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos ambientales a seguir con
la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre &)
medio amblente y hacia la comunidad; los cunles sordn indicados en el cuerpo de la presente resolucion

VIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo establocido en el articubo 288 fracelén [1 do la Ley de
Desarrollo Urbamo del Estado de Nuevo Ledn en relacldn al articubo 20 del Reglamento para s
Construcclones en ef Municipio de Monterrey, y acorde & lo sefialado en el articulo 3 [raccion V1 de dicho
Reglamento, considerando las caracterfsticas de la construccion, B misma es clssificada como (4 C),
acampafa lo siguiente: Estudio de Memaria de Clcubo Estructural, realizado por @l Ingenlera Formin
Serna Visquez, con cédula profesional 9419675, manifestindose como respansable de dicha memoria
mediante escrito anexo al mismo; de igual manera acompada el Estedio de Mecinica de Suels, de fecha
de 22 de Diciembre del 2012, elaborado por la empresa “Control 20007, SA, a través del Ingeniero
Gerardo E, Mata Solls, con cedula profesional 378586,

VIIL- Acompafia escrito de fecha 04-cuatro de Noviembre del 2015-dos mil quince, mediante o cual el
Arquitecto José Antonko Gdndara Gil, con cédula profesional 7577125, manifiests se¢ Director
Responsable de Obra (ampliacton), para la construccion & ubicarse en la Camino Real N* 100 Colonta el
Ura, en el municipio de Monterrey,

[X.- En base en el articulo 97 Fraccion VI del Reglamento de la Administracidn Pablica del Municiplo de
Monterrey, esta Secretarfa, emitid los sigulentes Dictimenes, conforme a bos documentas anexadas por
ol solicitante, siendo bos siguientes

¢ Mediante oficio ndmero DT/E/328/SEPTIEMBRE/2016 de fecha 12-doce de Septiembee del 2016-
dos mil dieciséis, emitid Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento & los estudios,
memorias de ciloulo y demis documentos aportados por el Interesado, descritos en el cuerpo de la
presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
manicipales, € informa 4 los interesados sobre 1 responsabilidad directs y sollidaria que sefialan los

(opos 8,9, 10, 17,12, 13, 14,15, 16y 17 del Reglamento para las Construcciones en of Municipio
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de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cuakquier tipo de riesgo.

¢ Mediante ofico nidmern DFTDU/V/535/2016, de fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2016-dos
mil dieciséls, emitld a través de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana, Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y estudio de impacto vial
elaborado por la empresa "BASA INGENIERIA Y PROYECTOS AMBIENTALES", SA. DE CV, a través
del Ingeniero Roberto Bafuelos Ruedas, con ndmero de cedula 1828954, concluyendo que o
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en ol
titado dictamen,

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/G064/2016, de fecha 12-doce de Mayo ded 2016-dos mil dieclséis,
emitio a través de Ja Direcclon de Proyectos Técnicos de Desarrolla Urbano, Dictamen Témico
Geoldgico, mismo que fue realizado conforme &l plano de proyecto y estudio de mecinica de suclos
presentados elaborado por la empresa "CONTROL 2,000° SA. & través del Ingeniero Gerardo E. Mata
Solls con tlmero de cedula 378586, concluyendo que el proyecto es condicionado desde of punto de
vista geoldgico, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en ef citado dictamen,

e Mediante oficio namero DPTDU/H 154/2016, de fecha 7-siete de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitid a trawés de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrallo Urbano, Dictamen
Técnico Hidroldgico, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto v estudio hidrolégico
presentados elaborado por Ia empresa *BASA INGENIERIA Y PROYECTOS AMBIENTALES®, S.A. DE
CV. a través del Ingenfero Roberto Bafiuelos Ruedas, con nimero de cedula 1828954, concluyenda
gue ¢l proyecto es factible desde el punto de vista hidroldgico, siempre y cuando se cumpla con lo
indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 8-0cho de Enero del 2013-dos mil trece, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
emitio Reselucion de Alineamiento Vial, respecto del inmueble que nos acupa, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad sl se prevé la modificacion de los slinesmientos del tramo de la via
pablica con ka que colinda ef predio, por lo que deberd respetar lo siguiente: a) Para ls Av, Antiguo
Camino a Villa Santiago (también conocido como Camino Real) deberd respetar un ancho total de
30.00 metras, 15,00 metros a partir del eje hacts ambos ksdos, b) Para ka Carretera Nacional deberd
respetar un ancho total de 64.00 metros, 32,00 metros a partir del eje de la Carretera hacia ambos
ladog, <) Para el camino a Rancho la Bola deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras; d) En la esquina de Av, Antiguo Camino a Villa de Santiago y Camino a Rancho la Bola
deberd respetar un ochavo de 3,00 x 3.00 metras, ¢) deberd respetar el derecho de paso de la CNA.
para e Arrayo La Chueca, f) Deberd respetar los derechos de paso de las Infraestructuras (CFE,

Wun y Drenaje y PEMEX que pasen por el predia,
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XL- Mediante reporte nGmero [15:675 de fecha 22-vointidés de Diclembre del 2015-dos mil
quince, 1a Direcclon de Ingenlerfa contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de
Bamberos de Nuevo Ledn, sefiala las medidas de prevencidn de riesgos y de seguridad generales
que se deberin Implementar en el establecimiento ubicado en la Calle Camino Real (Antiguo
Camino a Villa de Sanliagu) m]mefo 100, Znna El Uro. La Estanzuela, en ¢l Mnniapao de Mouten'ey
vao Ledn, y a5 cual ) e . "

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, ¢l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledo:

ACUERDA

PRIMERQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términas sefialados y b las condiciones
que se indican en ¢ capitubo de considerande de la presente resolucién se AUTORIZAN las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (ampliacion) Y DE USO DE EDIFICACION (amphiacién) PARA
GIMNASIO EN JARDIN DE NINOS, PRIMARIA Y SECUNDARIA PREVIAMENTE AUTORIZADOS, ¢!
inmueble antes citado, el cual de acuerdo a la escritura de propiedad se compone de 3-tres
porciones, ka primeéra descrita coma lote de terreno marcado con el mimero 1 A-uno letra “A",
catastralmente con ¢l nimero 18-dieciocho con superficle de 28,519,00 metros cuadrados (de los
(udles 10,182.60 metros se encuentran afectados por el paso de un arroyo), la segunda descrita
como lote de terreno marcado con el nimero S<inco catastralmente con el nimero 37-treinta y
slete con superficie de 163.27 metros cuadrados y ka tercera descrita como lote situado en el Uro, La
Estanzuela (de 15.00 metros por 100.00 metros de fondo), conformando una superficie total de
3020227 metros cuadrados; con una construccion total de 16,621.44 metros cuadrados, de
los cuales 1299044 metros cuadrados cuentan con autorizacion y 3,631.00 metros
cuadrados se autorizan por ampliar,

SEGUNDO.- El propletario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas ¥
cida una de las siguientes obligaclones y/o lincamlentos:

Quedan subsistentes todas y cada una de las obligaciones, condiclonantes v demis
lineamientos sefalados dentro de la autorizacion de fecha 01-primero de Noviembre del afio
2014-dos mil catorce, dmtm del expediente administrativo 1L-281/2014; por lo que deberd
seguir dando cumpl a las mismas, en lo que no se oponga a las sefaladas mediante la
Q(men(e resolucidn. N /
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Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grifica Cartulina y Manos (1 de 6 a 6 de 6), la cual
debidamente autorizada forma parte Integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccion (Cartuling) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resolucion deberd permanecer en todo momento en
un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en ol
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones,

Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion, de acuerdo a lo seialado
por el articulo 33 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey,
deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion I del Reglamento para las
Construcciones en el Municiplo de Monterrey vigente, que seffala lo sigulente: "La vigencla
de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion correspondlente y
dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la sigulente
clasificacion: Fraccién I1l- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construcclén 03
ahos...", Por lo anterior, al tratarse de una construccion de 3,631 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ARQS para realizar las obras de construccldn que
s le autorizan.

Deberd sujetar la ejecucién de la constracelon al cumplimiento de las sigulentes obligaciones
v lineamientos urbanisticos:

La presente licencia de construceion se otorga bajo Ja responsiva del o Jos directores responsables
de [a obra o profesionistas responsables que asuman [a obligacion de que & proyecto, caleulos,
especificaciones, materiales v procesos de efecuclén de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas téenicas correspondientes v se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. v en los demds ordenamientos jurldicos
aplicables.
Deberd respetar ol horarlo de actividades de construcclén las cuales deberin cumplirse en un
horario de 8:00 2 17:00 horas de lunes a viernes, y sibado de 8:00 a 14:00 haras, en dias habiles
esto con | finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a
realizar el trimite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.
Respetar el proyecto arquitectonico tal y coma se ilustra en los planes autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del
O\pmy 4 dimensiones de bos accesos y salidas, ete.), of cual cumple con todos y cada uno de los
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lineamlentos establecidos en ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestidn,

Parg ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica pars colocar
momentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, s¢ deberd obtener de la autoridad municipal competente o permiso
correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones Indicadas en ¢ articulo 12
fracciones [a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

El propietaria o poseedor de un Inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccin citado. El
propietario o paseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendri la obligacién
de recurrir a un Director Responsable de Obra para ka ejecucion de 1 construccidn, cuando se
trate de construcciones Tipo 3¢, 3b, 4%,4b y 4¢. Podrd Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profeslonistas que en su calidad de ssesores serdn
responsables solidarios con of titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podriin ser entre otros, los deseritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento,
en cuyo caso, ¢l Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto
y de la obra; bo anterior en base 4 los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

El propictario o poseedor de un inmueble deberi de disponer obligatoriamente y durante ol
tiempo que dure la construccion, tratindose de construcciones tipo 3b, 49, 4b y 4 de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que acasione la
construecion.

El Director Responsable de Obra deberd vigllar que o proceso constructive se spegue
Irrestrictamente ol proyecto aprobado, con ef fin de prevenir la consecucion de riesgos,

No utilezar los drboles, en su caso, coma bancos o mesas de trabajo, no detribarlos, maltratarlos
0 podarlos,

5@ lo hvace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
lin de garantizar la seguridad estructural do ka construccion debeed cumplir con lo establecido
en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 v 87 del Reglamento para las
Construcclones del Municipio de Monterrey.

Asl como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue (rmestrictamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

Se hace del conocimiento @ los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos$, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monteegey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
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14, Dar 4 los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recobecclon, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios sutorizados), colocindolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal

15, No efectuar fogatas para la preparacion de alimeatos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en ol Municipio de Monterrey, NL Vigente al momento de ingresar la
solicitud, of cual setala lo sigulente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profestonal contratado, juntos o por separada, deberdn facilitar o ln autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la abra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas
que la ingenleria exige y conforme a lo autorizado, . .. “ De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrallo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada),

A Deberd cumplir al inicio de actividades con cada una de las sigulentes obligaciones y/o
lineamientos:

L Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al
efecto (Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del
proyecto, dimensiones de los accesos v salidas a la 2ona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, dreas libres, etc.).

L No podra utllizarse of (nmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerda i modificar ¢l funclonamiento estructural del proyecto aprobdo, sin
haber abtenido previamente a autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar en el predio en cuestion, el uso de edificacion de jardin de nifios,
primaria y secundaria,

4 Deberd respetar ¢ uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto

Arquitectdnico que en este acto se auteriza, po deberd cambiar ¢l giro ni su drea de
construcion aqui sefialada (respetar o indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado & mantener en funcidn los cajones de estacionamiento que
indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos ka presente autorizacion,
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6. Deberd mantener habllitados y en buenas condiciones el drea de jardin que presenta en ol
prayecto,

7. Deberd conservar a ks edificacidn en buenas condiciones de estabilldad, serviclo, aspecto e
highene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o log bienes,
reparar y corvegir los desperfectos,

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto
¢ higiene.

9. Debera implementar un programa de limpiezs, en donde s incluya ¢l exterior ded
establecimiento, la fachada, las banquetas, ka media calle y en todas sus colindancias,

10. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendlo por cada 60.00 metros
cuadradas de construcclon.

1L Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respussta
inmediats realtzado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccibn Civil
Estatal, asi como la Auditoria Técnlca (andlisls de riesgos) emitida por la direccidn antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de ks Ley
de Proteccion Contra Incendias y Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Ledn.

B.  En materia de Hidrologfa, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H
154/2016, de fecha 07-siete de Septlembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual

fue realizado conforme a la informacion, documentos y estudios presentados por el
solicitante, siendo lo siguiente:

De acuerdo a los planas prosentados, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tlene que:

1.- El proyecto contempla azateas planas por Jo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6, esto
considerando una pendiente de 2% sobre las Josas a fin de garantizar que el flujo de agua Negue
hasta las bajantes para su posterior desalojo.

4 Asl mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para
su postorior desalojo en forma superficial a Jas vialidades, ademds que deberd tener salida a piso
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Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para ¢ contral de las escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar,
como minimo se recombenda:

L+ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra,

2 No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3~ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los camblos en las condiclones de
trabajo.

Deberd establecor  sistemas de retenciém tipo clsterna para almacensr agua de los
escurrimientos pluviales sin wna subsiguiente: descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla
e Us0S que no requieran dgua potable, como por ejemplo; riego de Jardines, alimentacidn de
aparatos sanitarios, lavado de autos, ete, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de
Lonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Asi mistno, se prohibe bloquear, reflenar o utilézar como vialidad todos los cauces de rios y
arrayos, que aparezcan en |a red hidroldgica ded Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn,
las personas que incurran en dichas conductas deberdn realizar las acclones necesarias para
restaurarios & las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccidn, sin
perjuicio de las sanclones que determine [a Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales on
que incurran, esto conforme al articlo 12 de las Normas para ls mitigacion de peligros y riesgos
&N novas construcciones, fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atkas de Riesgo
para ol Estado de Nuevo Ledn.

Ademis, de acuerdo & o estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Amblental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibilo alterar el curso natural de cafiadas y
escurrimientos plaviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por
les dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alterackones al
sksteena natural de drenaje pluvial,

Por lo anterfar, s responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario v asesores de
los distintos estudios y cileulos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso
CONSLTUCEvO para que se 4 4 Jo presentado para su autorizacién, tal coma lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglainto para las Construcciones del municipio de Monterrey en

a{mﬂia de Responsabilidades,
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La sobucion de Jos escurrimientos Internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones nl
dafios al entorno urbano que be rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidriulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad,
asl como el buen manejo plavial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
circunstanclas de responsabilldad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo B del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey,

Adicionalmente o las obras de mitigacion que implique Jograr ¢l impacto cero al interior del
predio; toda nueva construcclon, fraccionamiento, subdivision o parcelacion, deberd de
contribulr econdmicamente,  las obras de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje
pluvial contenidas en los planes de mitigacion de riesgos, de acuerdo al tipo v nivel de riesgo que
represente su ubicacion dentro de la cuenca, y conforme a los proyectos y costos para la
mitigacion de peligros y riesgos hidrometeorolégicos, esto conforme al articulo 15 de kas Normas
para |3 mitigscion de peligros y riesgos en nuevas construcclones, fracclonamientos,
subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuewo Ledn,

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon (Primera Etapa), s¢ ublca en
una zona de encharcamiento, por lo cual se deberdn seguir las recomendaclones del
estudio presentado,

C  En materia de Geologia, deberd respetar lo indicado en el oficio numero
DPTDU/GO64/2016, de fecha 12-doce de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccldn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el
cual fue realizado conforme a la informacién, documentos y estudios presentados por
ol solicitante, siendo lo siguiente:

o El Prodio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotéenico para
verificar que of estrato recomendado, la metodologia de excavacion y estabilizacion y las
medbdas cstructumlcs dlse&adzs. sean llevadas a cabo durante la consmmdu

. Todm hs tubenas y dsternas que transporten o almacmn algﬂn nuldo deber&n ser
disefiadas, construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el
contenido de agua en ol subsuelo y modifiquen do manera negativa su resistencéa al
esfuerzo cortante,

' Duramul proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias

2 s. cams accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenje
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inadecuado del predio, agua subterrinea, ete, para Jo cual deben tomarse todas las medidas
de seguridad para las personas y kas construcciones aledafas,

¢ Se deberdn tomar todas las medidas necesarias para contener, reforzar, resguardar y
asegurar los taludes resultantes de los trabajos de construccion.

o (omo medida de seguridad, no se deberdn de colocar sobrocargas de ningiin tipo en las
coronas de los taludes o cerca de ellas, asi como tamblén impedir ¢l incremento del
contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y
encharcamientos al fondo del predio,

o FPor ningin motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacion por un tlempo
prolongado, esto para evitar algin posible desizamiento o desprendimiento,

* Los muros de contencidn deberdn construirse bajo las mis estrictas medidas de seguridad
estructural incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostiticas,

o Enlos casos de que ¢ muro forme parte de dreas Intertores del proyecto arquitectonico se
recomienda, ademds de bos drenes y filtros de grava, la impermeabilizacion total mediante
¢l uso de productos adherentes y pldstico laminado grueso en la cara del relleno, para evitar
humedad permanente.

o Serecomienda evitar la construccion de jardines interiores sin [a colocacion de membranas
impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante

¢ Debord garantizarse un adecuado sistema de drenaje para el control de escwrrimientos
superficiales alrededor del desplante de ks edificacion, con & fin de evitar cualquéer riesgo de
estancamiento, acumulacton e nfiltracion do humedad excesiva y/6 erasién por socavacidn
por escurrimiento sobre los taludes de corte, segin sea el caso. Lo anterior con el fin de no
vilnerar las condiclones de capacidad limitada de estabilidad del suelo de sustentacion, bajo
condictn desfavorable de exposicidn,

o La supervision geotéenica deberd viglar las excavaciones, particularmente en las partes
adyacentes a construcclones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y
alectar negativamente las estructuras, derivados de la falta de presion y confinamiento al
remover material e inestabilidad de talud por pendientes pronuncladas y sobrecargas en la
corona.

o "Se deberd t!er especial cusdado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion

Wmdo un drea segura a los trabajadores v a las edificaciones colindantes, Las

:l ". V.
' /
(dosien Ao B

Faragune Ser N7 1000 Cofry w«mygabm
i ML AP idm 14
[ IRDIANRORS




LAARA PATRLL MY Ny

@

estructuras de retencidn se deberan disefar de fgual manera para los empujes criticos

creados por la masa de suelo, tomando en cuenta la postble injerencia del nivel fredtico,
tuando se requm

o Con base en ¢l Articulo 58 del Reglamento para las Construcclones del Municiplo de
Munterrey, Nuevo Ledn, s¢ determina que “los taludes que resulten al realizar actividades
constructivas deberdn tener como aktvra Hmite tres metros, En aquellos que resulten
mayores que esta altura se deberdn presentar Jos Estudios Geotécnicos que garanticen su
estabilidad y seguridad,

o Se deberd contar con o Procedimiento de Ejecucion de los Trabajos de Refleno detallado,

dicho procedimiento deberd contar con planos a escala donde so represente y describa el

procedimiento de relleno y estsbilizacion que garantice la seguridad, bo anterior con sus
respemva carta mponstva ﬂmnda potel Asesor Geotécnloo

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones v bardas
perimetrales colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la

D. En materfa de Vialidad, deberd respetar lo Indicado en el oficio ndmero
DPTDU/V/535/2016, de fecha 26-velntiséis de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Direccion de Proyectos Téenlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, ol cual fue realizado conforme a la informacién, documentos v estudios
presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. A El Prayecto deberd respetar ¢l siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan Parclal de
Desarrollo Sustentable del Cafidn del Huajuco 2010-2020, a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo

‘W Manterrey y al Alineamiento Vial ermitido por esta Secremh fr

3.
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a) Para Av, Antiguo Camino a Villo Santiago (también conocido como Camino Real)
deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, 15,00 metros a partir del eje de ks
Avenida hacta ambos lados,

b) Para la Carretera Naclonal deberd respetar un ancho total de 64,00 metros, 32.00
metros a partir del eje de la carretera hacla ambos lados.

c) Para la calle Camino a Rancho ka Bola (Prevista a futuro de acuerdo al Plan Parcial de
Desarrollo Sustentable del Candn ded Huajuco 2010-2020) deberd respetar su limite de
propiedad de acuerdo a Escrituras.

d) En la esquina de Av. Antiguo Carnino a Villa Santiago y Camino & Rancho la Bols deberd
respetar ochavo de 3,00 x 3.00 myetros,

0) Deberd respetar el derecho de paso de la CN.A. para ef Arroyo La Chueca.

f) Debera respetar los derechos de paso de las infragstructuras (CFE, Ay D y PEMEX)
que crucen por el predio.

Nota: Se prevé la modificacton del tramo do 1a via plblica con la que colinda el
predio

2. El predio cuenta con afectacion vial tanto por la Av, Antiguo Camino a Villa de Santiago o

Camino Real y por la Carretera Naclonal. De acuerdo al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey, en las superficies previstas como afectacion
Vial se prohibe realizar cualguier tipo de construccidn u obstrucdén,

El propietario quedard condicionado a que en ¢l momento que se realice la ampliacion y
habllitacion de cualquiera de las mencionadas vialidades, debido a un requerimiento por
parte de ks autoridad Municipal, Estatal o Federal segon sea la instancia que | lleve a cabo,
quedard obligado a dejar libre ef drea que quede dentro de los alineamlentos viales previstas,
para que pueda ser habilitada como via piblica,

3. Deberd respetar la disposicion de bos cajones de estacionamiento, pastllos de clroulacton,
rampas vehiculares, circulacion interna y andenes de almacenamiento vehlcular y de ascensa
y descenso de alumnos, de scuerdo a los planos aprobados en la Licencla L-281/2014.

. De acverdo 8 las obligackones en materia vial emitidas dentro de la Liconcia L-281/2014,
Deberd respetar y utilizar los andenes de ascenso y descenso de alumnos diseiados para este
fin tal y como Jos marca el plano del Proyecto, respetando por o menos las longltudes que se
indicaron en dicha Licencta, kas cuales se indican a continuacion:

a) Un gndén de asconso y descenso para ¢l nivel de Kinder colindante a k2 via Antiguo
Cimino a Villa de Santiago (2 todo ko largo ded predio) con un ancho de 6,00 metros (en
50 inico hasta una longitud aproximada de 9000 metros) para después Ir
disminuyendo hasta llegar a un ancho de 320 metros (aproximadamente, en ung
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longitud de 60.00 metros), teniendo una capacidad de al menos 40 vehicalos dentro del
predio.

b) El otro andén lo presentan en la zona de estaclonamlento en sotano (aparentemente
para ¢ nivel de primaria y secundaria), el cual se podréa desarvolkar a todo lo largo del

edificio con una longitud de 150 metros aproximadamente, tenlendo una capacidad de
al menos 25 vehiculos.

Adiconalmente, deberdn implementar los operativos necesarios para su buen funcionamiento,
de tal forma que garanticen en todo momento no generar una fila vehioular en espers que
rebase las longitudes de los andenes que presents el proyecto, evitando afectar a la viakidad
plidica colindante,

5. Queda prohibido hacer entroga o recepcidn de alumnos sobre la via piblica,

6. Respecto a la via pdblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de trdnsito sin sutorizacidn de la autoridad municipal de
vialidad y trinsito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municlplo de Montorrey,

7. El Centro Educativo deberd implementar un reglamento interno para los padres de familia,
para que estas respeten [a operacion vehicular (andén y zona de estacionamiento) horarios,
tiempas y rutas que deberdn seguir dentro del colegio para poder llegar a las zonas donde
realizarin las mandobras de ascenso y descenso de alumnos.

B Quedan obligados a Implementar un servicio de Transporte Escolar, con e fin de disminuir la
cantidad de vehlculos que pudieran llegar al centro educativo.

9. Cualquier modificaclon al proyecto en relacion & su estacionamiento, al incremento en &l
ndmero de aukas, ndmero de alumnos, nuevos niveles de escolaridad y la modificacion de sus
dreas de ascenso y descenso, requerird de un Estudio de Impacto Vial actwalizado, el cual
deberd contar con una sofuckdn vial que mejore ks condiciones viales existentes tanto al
interior como en la zona de influencia colindante al Desarrotio,

10.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las sportaciones
necesarias para poder levar a cabo las obras o adecuaclones viales planificadas en la zona
cuando asl sea requerido,

1L.El Proyecto deberd tener el sefalamient vial (harzontal y vertical) de tipo Informativo,
restrictivo y preventivo necesario tanto en ¢ interior como en ol exterior del predio. Bs
importante aclarar que Jos costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador y
que deberdn coordinarse para su respectiva instalacién con la Secretaria de Seguridad
Pablica y Vialidad, a fin de garantizar la adecuada operacion vial y brindar seguridad para Jos

D\pu“ de l2 zona colindante al desarrollo, La Secretarta de Seguridad Pdblica y Vialidad
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podra solicitar el sefialamiento vial necesarfo para ka correcta operacion del Desarrollo
cuando asl Jo requlera,

E. Enmateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 4786/2016 dentro
del dictamen LTA-000607-2016 de fecha 13-trece de Diciembre del 2016-dos mil
diecisés, emitido por la Direccion de Ecologia adserita a esta Secretarfa y que en lo
sigulente se transcribe:

Durante la etapa de construccién,-

1. Elhorario de las actividades de Ia construccion serd de lunes a viernes de 8:00 2 17:00 horas
y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias hablles,

4 Los reslduos provenientes de la construccidn deberdn manejarse [almacenamiento,
transporte y disposicion final) sdecuadaments de conformidad con ¢l Reglamento de la Ley
General para ks Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante [a
construcclin, no podrdn colocarse en cotindancla a via pablica y a limites del predio, en
cualguier ublcacion deberdn estar alslados aclisticamente y no deberdn sobrepasar las
limites miximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 2 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites miximes permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotares en circulacidn que usan gasoling como
combustible NOM-041.SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad v duracion de la exposicion de la tierra 4 fin de evitar la
dispersion de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehiculos que transportan ks materiales de construccion derramen
material particulado a la via pdblica,

6. La explotacion de depdsitos de bancos de material en el Interior del predio o ubicadas fuers
del predio requiere de previa autortzacidn de la Secretaria de Desarvollo Sustentable, salvo
en o caso de que la tierra provenlente de los movimientos de nivelacion, se utilice en ¢l
mismo.

7. Deberd minimizar b cantidad y duracidn de la exposicidn de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos.

8, Deberd establecer un procedimiento de omergencia en caso de una fuga o derrame y notificar

4 la autoridad
9, Quedk prohibida la quema a cielo ablerta de residuas. Deberd proveer a los trabajadores de

O\Ias I ones adecuadas para la preparacion y consuma de sus alimentos,
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10, Debora utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emisidn de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no deberin ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

12, Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de ka calidad del aire en of Area Metropolitana de
Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pégina electrénica
http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-alre con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el Impacto
ambiental en ka calidad del aire,

13, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalldad de contener
los palvas y/o particulas producto de la ampliackdn en el interior del predio, queds probibide
la instalacion de anuncios sobre estas estructuras,

14, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
coma insuma de la abra, ademis de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, o cual deberd
asearse diariamente, y 1a limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de ks Secretarfa de Desarrollo
Sustentable.

Durante la Etapa de operacion.-

Generales

15, Deberd ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de
Desarvollo Sustentable del Estado y presentar copia del resolutivo ante esta dependencia.

16, Deberdn contar con un programa permanente que incluya e control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del
agua, asl como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la
finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificlo.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18.No deberiin existir espactos ablertos, esto con la fisalidad de no Impactar negativamente ¢l
entorna con ¢l desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin

ﬂ(“““f” ‘oolindancla a casa habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cuslquier
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ublcacion deberin estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar Jos limites
maximas permisibles de ruida en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT +1994), siendo de 68
dB (A) de 07:00 2 15:00 horas (horaria coman para escuelas).

20.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
[ntercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orientados hacia el Interfor y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus wibraclones.

ZL.No se permite |a ejecucidn u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y simikares en Interlores con espaclos ablertos ni en via piblica,

Contaminacion del Suelo

22.El suedo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en swelo natural,

2. Queda prohibido Ia derrama o vertido de matertal solido o Hquido al suelo, a la via piblica
y/o dreas verdes,

24. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. El intersor del establecimiento deberd estar libre de dervames de grasa y acelte,

26. En case de usar transformador de energfa eléctrica, este no doberd estar sobre suelo natural,
ademis deberd contar con barrera de contenclon para evitar derrames,

Emisiones al Aire

27.En caso de contar con laboratorio de Quimica, este deberd incluir campana y ducto o
chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y
particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una
bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con
una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a kzs Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes.,

28, No se deberdn percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

29, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o
pluvial,

30. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

31, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

32.L0s sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos
soli lquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calldad del flujo

(11 ordinario del sistema; estableciendo un sistema do barreras, fosas, charolas canales, etc, can
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la finalidad de contener materales y prevenir posibles contingenclas, ademds de contar con

trampas de aceites v grasas,
Manejo de Residuos Solidos

33. Deberd de registrarse como generador de reslduos de manejo especial ante la Secretar(a de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la
SEMARNAT (en caso de contar con kaboratorio de Quimica),

34. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevenclon y Gestidn Integral de los Residuos,

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
gencrados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica

36. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos solidos que generen.

37. Deberd contar con el registro tipa, volumen y destino de residuos generados.
Relorestacion

3B. En cuanto al cumplimiento del arbolado en el drea jardinada y estacionamiento, esto quedd
establecido en la [-261+14 donde se realizd la reposicidn de 30-treinta encinos de 7.5 cm de
didmetro de tranco a vivero municipal.
[magen Urbana

39.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificto (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art.
24inclsos a) yb) y ), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbane y Ecologts,

40. Na podr rentar, arrendar o subarvendar ef predio para a instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

F, En cuanto a Proteccidn Civil deberd cumplir con las recomendaciones en materia de
prevencion de riesgos y de seguridad, seflaladas por la Direccion de Ingenlerfa contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, en el
Reporte con ndmero 115-675 de fecha 22-veintidés de Diclembre del 2015-dos mll
quince, con respecto al inmueble ubicado en la Calle Camino Real (Antiguo Camino a
Villa de Santiago) mimero 100, Zona El Uro, La Estanzuela, en ¢ Municiplo de
Monterrey, Nuevo u(m, mlmas que st deberin lmplentnr en ol Inmleble en
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TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que an el caso de incumplir con las
condicianes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederd o b aplicacion de las sancloaes y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia

aprow.clmmemn distimo al orlgmalmento aprobado. se deber.i tnmr y obtctm una nueva
autorizacidn. Lo anterfor con fundamento en el tercer pirrafo del articulo 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

ﬂaﬂmmﬂajmdnmdkﬂn, lo anterior de ommio con el artfculo 296 de la Ley dc Dmmllo
Urbano del Estado de Nuevo Leén,

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de ls autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarvalko Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que:
3¢ sancionari can la revocaciin de las autorizaciones, licencias y permisas en Jos casos siguientes: .
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo
i fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o [1I. Cuando para ¢l otorgamiento de 13 licencia, permiso o autorizacién el servidor
piblico competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicion juridica vigente; o IV,
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de ka Ley de Desarrallo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucian no prejuzga sobre los derechos de propledad v se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcianados por el salfcitante, por lo que serd a su
cargo y responsabilidad la sutenticidad, validez, calidad, contenido, cébcubos v especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente
ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanctones que contempla el Cidigo Penal del
Estada en sus artlculos 385 Fracciones 1 a 11l incluyenda el Gltimo parrafo y 387 Fraccién VI, para
al que por sl o por interpdsita persona proparcione documentaclén falsa o simule cualquier acto,
para obtener wtotglém relativa & edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales
propsitos a |2 depeadencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubliere
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OCTAVO: Previo ol pago de los derechos municlpales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a
osta Secretaria.- Asl Administrativamente actuando lo firma &l C, Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologla del Municiplo de Mon(emry Nuevo Ledn y EI C. Director de Control Urbano sdscrito - -
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