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CIUDAD DE MONTERREY

CEICR

26 de Enero del 2017
No. de Oficio: SEDUE 4164/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000440-16

INSTRUCTIVO

C. DANIEL OCHOA RODRIGUEZ
DOMICILIO: CALLE TIXTLA No. 215,
COLONIA VICENTE GUERRERO,
GUADALUPE, N. L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dfas del mes de Enero del afio 2017-dos mil diecisiete.-----
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000440/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 19-diecinueve de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. DANIEL OCHOA
RODRIGUEZ en su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la CALLE JESUS M. GARZA No.
2703, COLONIA FABRILES de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 10-343-
029, acreditando la propiedad mediante Escritura Publica ntimero 13,922-trece mil ng
veintidds, de fecha 03-tres de Febrero del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lice
Humberto Ponce Ricardi, Notario Suplente de la Notaria Publica nlimero 69-sesenta y nuev
es Titular el Lic. y C.P. Cesar Gonzdlez Cantg, con ejercicio en la Demarcacién Notarial que cor
Primer Distrito Registral en el estado de Nuevo Ledén y con Residencia en esta Ciudad de
solicitud mediante la cual solicita las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Demo icion
Parcial y Regularizaciéon) y USO DE EDIFICACION (Camblo y Regularizacion) para VENTA DE
REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el
inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie de 90.11 metros cuadrados, con una
construccién existente de 270.33 metros cuadrados, de los cuales 90.11 metros cuadrados son
previamente autorizados, 45.06 metros cuadrados son por demoler y el resto, es decir 135.16 metros
cuadrados son por regularizar, encontrdndose los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Se anexa copia simple de plano de fecha 19-diecinueve de Mayo de 1994-mil novecientos noventa y
cuatro, en donde la Direcciéon de Desarrollo Urbano, de la Presidencia Municipal de Monterrey,
‘aiutorlzo el uso de Reparacién de Aparatos Domésticos, en un predio ubicado en Calle Jesis M. Garza
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No. 2703 de la Colonia Fabriles, con una superficie de 90.11 metros cuadrados y un gran Total de
Area de Construccion de 90.11 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral 10-343-
029.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente; v,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo ultimo y pentltimo
parrafo inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1 y I, 227 fraccién 1], IV y
ultimo parrafo, 228 Fraccién 1 a XIV, 281, 282 fraccion 1 y 11, 283 fraccién I a VI, 284, 285, 286, 287
fraccién I a V, 288 fraccion I a VI, 291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién II, 5 fraccién |, 6, 8, 9
fraccién I punto 4 inciso b}, 11, 12 fraccién Il y 111, 13, 14 fraccién 1I punto 2.6 y fraccién 1l punto 3.20,
15 fraccion 1, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 73, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones 1 a la X, 162
fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccién V, articulo 4 fraccion Il y IV, 5, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IV y IX, 26 ultimo
parrafo, 30, 91, 94, 106, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal,
Nuevo Ledn; y articulos 16 fracciéon X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95,
y XlII, 97 Fraccién VI, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administra
- Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 30-treinta
de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que el uso actual del Inmueble es una bodega
de autopartes. Se realiz6 la Inspeccién al interior donde los espacios si corresponden, solo el darea por
demoler esta fisicamente.

~ IIL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
" Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Le6on Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes

/ “titado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, en una zona indicada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIQ, donde los

< 1s0s solicitados para 2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES y 3.20
\WAL%MACENAMIENTO especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS se consideran como
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PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fracciones 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: “ARTICULO 137. La
zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se
sujetardn a las siguientes categorias: 1. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada
ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentgje...”. Ahora bien, de acuerdo a la autorizacién descrita en el apartado de antecedentes de la
presente resolucién y con la que cuenta el citado inmueble, éste fue suieto a la autorizacién de
Reparaciéon de Aparatos Domésticos, lo que como consecuencia légica le gener6 un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, por lo que,
en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacién se hard
sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, as{ como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Contintian vigentes
las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, por lo que resulta procedente la autorizacién de la presente solicitud, toda vez que sigue
cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados.

IV.- En cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo), CAV
(Coeficiente de Area Verde) y Area Libre, cabe mencionar que de acuerdo al apartado de antecedentes
de la presente resolucién el predio ya cuenta con una autorizacién previa para el uso de Reparacién
Aparatos Domésticos, con una construccién autorizada de 90.11 metros cuadrados, en 1-un nivi
dicho proyecto le fue autorizado un desplante de 90.11 metros cuadrados de construccién
superficie de 90.11 metros cuadrados, dejando el proyecto sin 4rea libre ni jardin, por lo que e
circunstancias y tomando en cuenta que el proyecto consta de la Demolicién Parcial y la Regulati
de construccién de un 1 nivel y 2 nivel, conservando el drea de desplante previamente autorizada:
(planta baja), lo que como consecuencia légica le gener6 un derecho adquirido y por ende, no son
exigibles mas lineamientos que los aplicados en el mismo. En la inteligencia de que no podrd aumentar
los metros cuadrados de construccién sefialados ya que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano vigente
del Municipio de Monterrey, contempla un CUS (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) de 2.5 veces (225.28
metros cuadrados como maximo) y el proyecto presenta 2.5 veces (225.27 metros cuadrados).

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida. :
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios
—ubicados en el Distrito Urbano Industrial Moderna, para el giro de Venta de Refacciones y accesorios
» ~automotrices, requiere 01-un cajon por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y
,,jco‘nforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 20.00 metros cuadrados, por
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lo que resulta el requerimiento de 01-un cajon; para el giro de Almacén de Productos Inocuos requiere
01-un cajén por cada 285.00 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, y conforme al andlisis del
proyecto presentado, este cuenta con un area de 135.16 metros cuadrados, por lo que resulta el
requerimiento de 01-un cajon; resultando un total de 02-dos cajones de estacionamiento, los cuales
soluciona dentro del predio, segtin se advierte en el plano de proyecto presentado.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 225.27 metros cuadrados,
distribuidos conforme a la siguiente tabla:

M2 . M2 . M2 M2 M2 .
. Existentes sin 3 por Desglose de dreas
Autorizados . por demoler , Totales
Registrar Regularizar
Area de ventas, bafio, archivo, escaleras
P. BAJA 90.11 ¢ e -- 90.11 y estacionamiento techado con
capacidad para 02-dos autos.
INIVEL @ eeeemeaee 90.11 22.53 67.58 67.58 Area de almacén y escaleras
2ZNIVEL | meemeeeee 90.11 22.53 67.58 67.58 Area de almacén y escaleras
TOTAL 90.11 180.22 45.06 135.16 225.27

VIL- La Direccién de Ecologia, emiti6 oficio No. 3848/2016, dentro del dictamen LTA-000448/2016 de
fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, seflalando los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actiyi
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados
de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL- El interesado acompafian Estudio de Revisién Estructural (Constancia de Segurida )

elaborado por la Arquitecta Marfa Luisa Rodriguez Cantd, con Cedula Profesional No. 1464995,
mediante el cual sefiala, entre otras cosas, lo siguiente: “...se encuentra en perfectas condiciones ya que
los materiales son de primera calidad, ademds de que se revision su condicion para poder realizar la
ampliacién del primero y segundo nivel los cuales cuentan con al menos 2 afios, también se le dio
mantenimiento y se planeé el drea nueva de manera adecuada con el fin de no causar dafios a la
construccién anterior.”; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

IX.- En base al articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de

Monterrey, N.L.,, la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,

emiti6 Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/601/2016 de fecha 25-
{i _veinticinco de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, el cual se realizd, conforme a la informacién y al
S Jano presentados por el sohc'tante concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista *
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vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion.

X.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 25-veinticinco de Julio del 2016-
dos mil dieciséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto del predio en
cuestion,identificado con el nimero de expediente catastral 10-343-029, en el cual sefiala lo siguiente:
a) para la calle Jesis M. Garza se deberd respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos
del eje central de la avenida hacia el predio. En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del
alineamiento del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XL- La Direcciéon de Proteccién Civil Municipal, mediante oficio DPC/1963/16, Expediente No.
PC/290/15/18, Tarjeta Folio No. 1087/16, de fecha 29-veintinueve de Agosto del 2016-dos mil
dieciséis, emiti6 Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos en materia de proteccién civil para
el uso de Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices, respecto del predio ubicado en la Calle Jesus
M. Garza No. 2703 en la Colonia Fabriles e identificado con el nimero de expediente catastral 10-343-
029; condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para
su operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante. Luego
entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas
para que la misma actdie en consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente: “

ACUERDA

PRIMERGO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos seflalados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Demolicién Parcial y Regularizacién) y USO DE EDIFICACION
(Cambio y Regularizaciéon) para VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el inmueble ubicado en la CALLE JESUS M. GARZA No.
2703, COLONIA FABRILES de esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral 10-343-
029, el cual cuenta con una superficie de 90.11 metros cuadrados, con una construccion existente de
270.33 metros cuadrados, de los cuales 90.11 metros cuadrados son previamente autorizados, 45.06
metros cuadrados son por demoler y el resto, es decir 135.16 metros cuadrados son por regularizar.

" SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada

ﬁ _una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
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Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el

Programa de Demolicién, signado por la Arquitecta Maria Luisa Rodriguez Cantq, con cédula

profesional 1464995, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo,

ademas de considerar lo siguiente:

a.  Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada.

b.  Previo al inicio de ]a Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementos de proteccién de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso
a esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta
su finalizacion.

¢.  Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como

dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositidndolos en lugar
oficial.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ultimo parrafo de la Reforma
por Modificacion, Adicion o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias de
demolicién en general incluida la demolicion de bardas, serd de 01-UN ANO, e iniciard a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos munici
cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicion dentro del plazo ot
deberd Ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que
LA DEMOLICION PARCIAL DE 45.06 metros cuadrados, se otorga al solicitante
01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién Parcial) que se ay“&

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentaciéon grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y complementaria de esta resolucién debera permanecer en todo momento en
un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Debera cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: ;

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
C (sttrlbuaon dimensiones de las area51nd1cadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
’ ltura de las edificaciones, etc.).

Fod
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2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso ,de edificacion para VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS, en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf como
la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

6. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto como minimo para el giro de Venta de Refacciones y Accesorios
Automotrices.

7. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra qu
negativamente en la via publica.

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los biene:
corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.

12. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por 1o que se le
previene de tramitar y obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio
y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

¢ 13. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
|_ppresente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
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F. Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante
oficio nimero DPTDU/V/601/2016 de fecha 25-veinticinco de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion y al Plano presentados por el
solicitante, siendo lo siguiente:

1.

7
1608

El Proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo
urbano del municipio de Monterrey 2013-2025, a la ley de desarrollo urbano del estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey
y al alineamiento vial emitido por ésta secretaria.

a) Parala calle Jestis M. Garza se debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros
medidos del eje central de la avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

El Predio cuenta con afectacion vial por la calle Jesis M. Garza, la cual esté prevista dentro del
plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies
previstas como afectacidn vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion.

El predio cuenta con un antecedente aprobado de la construccién sobre la zona de afectacion,
por lo que para esta licencia el propietario quedara condicionado a que en el momento que se
realice la ampliacién de la calle Jesis M. Garza, debido a un requerimiento por parte de la
autoridad municipal o estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedard obligado a
dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser
habilitada como via publica, y a resolver su requerimiento de cajones de estacio lento e
acuerdo a la reglamentacién vigente, dado que se propone un cajén sobre el ar "
vial.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamient
matriz de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano dé
Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

El acceso vehicular a los cajones de estacionamientos, debe estar libre de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por

‘m\lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o moéviles, asi como postes p arboles colindantes

acceso al desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
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10.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. 3848/2016,

Debera acatar lo establecido por el reglamento de vialidad y transito del municipio de
Monterrey (articulo 103, inciso XVII) el cual establece que: “queda prohibido en la via publica
reparar o dar mantenimiento a vehiculos, a menos que se trate de una evidente emergencia;
esta disposicién deberé ser respetada especialmente frente a los talleres de servicio automotriz
de cualquier clase”.

Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al articulo 65 del reglamento de transito y vialidad del municipio
de Monterrey.

El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior
del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto debera tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio.
Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador.
La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinara en su caso solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las apor
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en
cuando asf sea requerido.

entro

del dictamen LTA-000448/2016 de fecha 26-veintiséis de Septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente
se transcribe:
Durante la etapa de demolicion.-

1. El horario de las actividades de la demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y

2.

-

4
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sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
/;;V(A] de 08: 00 a 17:00 horas.
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4. En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y
atreves de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado (Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Deberé4 establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccién.

6. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

7. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

8. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacion.-

Generales

9. Elacomodo del material de consumo propio del giro no deberd de ocupar sitio correspondiente
a la via publica.

10. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

11. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de

, lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edif]
~ Aspecto Ambiental :
Ruido y/o Vibraciones

12.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

13. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
08:00 a 18:00 horas (horario comun para venta de refacciones).

14. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

15. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

__Contaminacion del Suelo
16. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

snte el

.......

:r”

Ok Condominio /\,('(:r() Monlerrey ’}A

s i . . 3,

55 Zarvagoza N 000 Sur, Centro, H
Monterrey, N. L. / C.P. 64000 4

T.{81) 8130.6565 10



CIUDAD DE MONTERREY

SOEIERNG MUNICIPAL 2015-2018

areas verdes.

18. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

19. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

20. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

21.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacidén del Agua

22.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

23. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

24. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

25. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de
aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

26. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secr
Desarrollo Sustentable del Estado.

27.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dj
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la P,
y Gestion Integral de los Residuos. | :

28.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

29. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

30. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

31. De acuerdo al plano presentado ante esta dependencia el proyecto no contempla 4rea jardinada
por lo que no requiere de arbolado en esta area, en cuanto al estacionamiento deberd contar
con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su
tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad
de 01-un arbol (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana
6 32 En caso de contar con permiso de los anuncios rotulados en la fachada del establecimiento,
] debera presc;yftar copia del refrendo 2016, de lo contrario, deberd regularizarlos ante esta
| 4
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dependencia.
33.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

H. En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil en el escrito con niimero de oficio DPC/1963/16,
Expediente No. PC/290/15/18, Tarjeta Folio No. 1087/16, de fecha 29-veintinueve de Agosto
del 2016-dos mil dieciséis para el uso de Venta de Refacciones y Accesorios Automotrices,
respecto del predio ubicado en la Calle Jestis M. Garza No. 2703 en la Colonia Fabriles e
identificado con el numero de expediente catastral 10-343-029, el cual fue obtenido a
peticion de la parte solicitante; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido _en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticiéon de la parte solicitante. Luego entonces sera a_esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al p}ropietario ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Munici
procedera a la aplicacién de, las sancionesy medidas de seguridad contenidas en la ley de la mat

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera S
gue haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aproy
distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion.t :
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leodn.

QUINTO: La Licencia de Uso de suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido ue se empezaran a computar a partir del dia
hébil siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizaciéon correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencign a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
_ eryt;ldo por autoridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Ill incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VI, para al que por si o por
interpoésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechog municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por condugto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf
Administrativament do lo firma nel C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumcxplo
de Monterrey Nue Control Urbano.-------=-m--mmmmmmeme oo oo

{7QUEZY. T
No /YE(;JLOGIA»

.i HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
/C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

Bgs / EAM / m““% -
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse siendo las
horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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