SECRETARIA DE

DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG MUNICIPAL
‘zols-zuo!a LA GRAN CIUDAD

Oficio No.: SEDUE 6378/2018
Expediente Administrativo L-000406-16

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE “RANCHO LAS
3G, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL, DE R.L.
DOMICILIO: VIOLETA N° 801, COLONIA MODERNA,
EN MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000406-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 29-
veintinueve de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, por el C. GUADALUPE SANCHEZ GUILLEN en su caracter de
Apoderado de la sociedad denominada EMPACADORA RANCHO LAAS TRES G, S.P.R. DE R.L. acreditando su personalidad
v la existencia legal de la citada sociedad con Escritura Pubhca”{gumero 2,416-dos mil cuatro cientos dieciséis, de fecha
12-doce de Abril del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fe/del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Titular de
la Notarfa Publica niimero 19-diecinueve, con e)erc1c1o en/el Primer Distrito del estado de Nuevo Leén, sociedad que es
propietaria del predio ubicado en la calle VIOLE,TAQN_JB()leQfEONIA MODERNA, en esta Ciudad, identificado con el
numero de expediente catastral 10-017-018, la c&éﬁ se acr;edxtada por la Escritura Pdblica niimero 2,769-dos mil
setecientos sesenta y nueve, de fecha 26-veintiséis de ]uho«del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado
Francisco Javier Lozano Medina, Txtular de la Notaria Pubhca nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén pretende obte er las LICENCL.S DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (demolicién
parcial y regularizacién) y de USO DE EDIFICACION {(regularizacion) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN
DE PRODUCTOS MOLESTOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie de 528.46 metros cuadrados, con
una construccién existente de 613.00 metrqfs cuadrados de los cuales 43.00 metros cuadrados son por demoler y 570.00
metros cuadrados, son por regularizar, g/g;nerando una construccion total de 570.00 metros cuadrados.
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente;
Y, r,,,/”"M’

A
CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano. y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V,

10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo tdltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién |

y II, 227 Fraccion 1 y Gltimo péarrafo, 228 Fracciéon  a X1V, 281, 286, 291, 293 Fracciones [ a V, 294 Fracciones | a Vi,
295,296, 359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I
punto 4 inciso ¢), 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccién III 3.9 y 3.20, 15 fracciéon Iy II, 16, 19 fracciones I, I, I1], y IV, 36, 39,

f  46,47,48,49,52,53,57,59, 64, 66,139, 156, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y
u@Us?»de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V], 4 fracciones 1], 34, 35, 36, 37, 40, 49, 50, 52,91, 94, 95,
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96, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,
90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX,
XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y X1V del Reglamento de la
Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una zona clasificada como HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSO,
donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINSTRATIVAS, se considera como PERMITIDO Y 3.20.6 BODEGA DE
PRODUCTOS MOLESTOS, se considera como CONDICIONADO. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién I y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala:
“ARTICULO 137. La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién,
se sujetardn a las siguientes categorias: ... L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o
estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos 0 destinos
de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. Il. CONDICIONADOS: aquellos que por
sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de mcompatlbzlzc{aad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos;/efectos fije la autoridad competente en su reglamento y
programa de desarrollo urbano y por lo mzsmo a Jjuicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
publicos o de accignes de interés general o por causa de utilidad publica.
El incumplimiento de esas condiciones y rgbgL jen tos- dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y

e
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medi_w,aﬁs“de seguridad y sanciones correspondientes...”

HI.- Ahorabien, cabe sefialar que el Plan de Desarr;b/llo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo, al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los usos y destmos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los- SIgulentes requerimientos: I_Predominancia: En una distancia minima de 100-cien
metros hacia ambas lados del Iote eft cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de
los lotes colindantes y por lo menos uno de los.lotes-adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes’ de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los
metros lineales de citados frentes de cada predio; I Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles
de contaminacién del glre suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de
contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird
la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil
quinientos vigajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos
condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI}y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT),
aplicaran las fracciones 1I, I y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente.”. '

IV Que considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
nforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en cuestién se encuentra en
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una zona indicada como HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSO, por lo tanto seran aplicables los Requerimientos I, I,
Il y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se
cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I: De acuerdo a Inspeccién realizada por personal adscrito a esta
Secretaria en fecha 22 de Octubre del 2016, de acuerdo a la distancia mencionada en dizho requerimiento y conforme a
la inspecci6n y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretaria se constatd que el lote en
cuestion Cumple de la siguiente manera: conforme a lo mencionado para Usos Condicionados, por la calle Violeta de 11
lotes totales (100%), 9 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al 81.82 % de los
lotes totales y 2 lotes son de uso habitacional unifamiliar (habitado) que equivale a un 18.18 % de los lotes totales; ademas
de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha
predominancia. Requerimiento I.: Cumple con este requerimiente toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta
Secretarfa emitié dictamen con niimero de oficio N° 3550/2016 dentro del dictamen LTA-000400 /2016, de fecha 06-seis
de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto
a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretar{a, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio ndmero
DPTDU/V/558/2016, de fecha 05-cinco de Octubre del 2016-dos mildieciséis, que serdn precisadas en el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento }oda vez que la Direccién de Ingenieria contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo/Ledn, A.C., mediante Reporte No. 116-483 de fecha 16-
dieciséis de Agosto 2016-dos mil dieciséis emitis dictamen,/mediante el cual sefiala las recomendaciones en materia de
proteccion civil que se deberdn implementar para el proyegto ubicado, en el predio ubicado en la calle Violeta N° 801, en
la Colonia Moderna de esta Ciudad y expedie& te catastraliimero 10-017-018.
. - \L\"“Raf .y .

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 22-veintidés de Octubre del
2016-dos mil dieciséis, se hizo constar que al inmueye/que nos ocupa, no tiene uso, observandose de las fotografias
tomadas en el lugar, que el inmueble se encuentra corstruido. '

VL- Que el proyecto presentado consta de und "construccién total de 570.00 metros cuadrados, distribuidos en dos

niveles, conforme a la siguiente tabla: s
(m2) (m2) por (mZy)...«ﬁor ' s oo
Existentes [Demoleri Regularizar Total (m2) ) Distribucién
Planta e Acceso, Recepcidn, Secretaria, Supervisor, Area de Carga y
Baja 41660 2150 A 395.10 39510 Descarga, Almacén, Area de Refrigeracién, Bafio y Escaleras.
- > , :
;l;zlta 1* 1 19640 2150 | 174.90 174.90 Escaleras, Bafios, Oficina y Area de Almacén.
Total 613.00 .1 43.00 570.00 570.00 |
P

-

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
de 528.46 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo)
de 0.75 (396.35 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.75 (395.10 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) de 2.50 (1,321.15 metros cuadrados), y el proyecto presenta 1.08 (570.00 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (132.12 metros cuadrados como minimao}, y el proyecto presenta 0.25 (133.36 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (63.42 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.16 (82.00 metros cuadrados). Ndmero de niveles maximos: 05-cinco niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles,

a una altura de 7.50 metros en el drea de almacén; por lo cual considerando lo anterior, es aplicable lo sefialado en el
Gltimo parrafo del artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
¥ siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel serd de 4-
\J@u?s)o metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
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determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anteriory al contar la edificacién que nos ocupa,
con una altura maxima de 7.50 metros, la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante
oficio nimero DPTDU 759/17, de fecha 03-tres de Octubre de 2017-dos mil diecisiete, en el cual indica que para la
distribucién arquitecténica presentada del proyecto, es factible la altura prevista.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al plan antes citado,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Industrial, de acuerdo a la siguiente tabla:

ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA _ PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD UBS | M2 de UBS §  REQUIERE )
Bodesa S i EYERT: N SOLUCIONA CON: | OPINION
Oficinas 45 M2 24.55 0.55=1 2 cajones CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL 2-CAJONES

&

IX.- La Direccién de Ecologifa, emitié oficio nimero 3550/2016 d Iré:g del dictamen LTA. -000400/2016 de fecha 6-seis
de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendrian las activid d&s del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo-de la pfesente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las
actividades. . e '
ST

X.- Que para dar cumplimiento a lo establecido en elfa’ff{iculo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, el interesado acompgﬁ’g Revisién Estructural, de fecha de 04-cuatro de Septiembre de 2017-
dos mil diecisiete, realizada por el Ing. Gilberte”Arturo Leal Cavazos, por medio del cual concluye; “..No se presentan
dafios estructurales de ningun tipo que pong(}n"en peligro la integridad fisica de las personas que laboran y los usuarios, en
este inmueble. ...”; as{ mismo, presenta memoria de calculo estructural, elaborada por el Arquitecto Luis Lauro Espinosa
Judrez, con Cedula Profesional nﬁmerg,y2882180, de fecha 11-once Mayo del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual
sefiala que es el responsable estruct}}lél de la bodega y oficinas.

7

todos los elementos trabajan a(méxera adecuada, ninglin elemento presenta diferencias estructurales tales como: falta
de acero de refuerzo, pandeo,,fg"fi/etas=pﬂ’r”r€fﬁ§ﬁém‘ﬁsieién de acero de refuerzo o corrosién, ademas la construccién
no presenta grietas ni ﬁgyrffﬁ“ en sus elementos estructurales y no se presentan dafios estructurales de ningin tipo que
pongan en riesgo la integridad fisica de las personas que laboran y los visitantes de estos inmuebles.

XL- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfd émitié un Dictamen en Materia de
Vialidad, mediante oficio niimero DPTDU/V/558/2016 de fecha 05-cinco de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, el cual
se realizé conforme a la informacién presentada, en este caso al Plano de proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas
en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XIL- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 19-diecinueve de Agosto del 2016-dos mil
dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del
inmueble ubicado en la calle Violeta, N° 801 en la Colonia Moderna, identificado con el nimero de expediente catastral
10-017-018, en la cual se informa que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via publica,
con la que colinda el predio, para la calle Violeta, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la
calle Privada Cedro, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, en la esquina formada por la
interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 metros por 3.00 metros.

XIIL- El interesado acompafia reporte nimero 116-483, de fecha 16-dieciséis de Agosto del afio 2016-dos mil dieciséis,
mitido por la Direccién de Ingenierfa contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
4 ,
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Leon, mediante el cual sefiala las recomendaciones en materia de proteccién civil para Oficinas administrativas y bodega;
respecto del inmueble ubicado en la calle Violeta, N° 801, esquina con Cedro, identificado con el ntimero de expediente
catastral 10-017-018; por lo cual est4 sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actie en consecuencia.

Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados v bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(demolicién parcial y regularizacién) y de USO DE EDIFICACION (regularizacién) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS
Y ALMACEN DE PRODUCTOS MOLESTOS, en el inmueble ubicado en la calle VIOLETA No. 801 EN LA COLONIA
MODERNA, en esta Ciudad, e identificado con el expediente catastral nimero 10-017-0 18, el cual tiene un superficie
de 528.46 metros cuadrados, con una construccién existente de 613,00 metros cuadrados, de los cuales 43.00 metros
cuadrados son por demoler y 570.00 metros cuadrados se regularizan, para generar una construccién total de 570.00

metros cuadrados. /
SEGUNDQ. - El propietario, ocupante o interes plir en todo momento con todas y cada una de las

ado deberas/«cum
siguientes obligaciones y/o lineamientos: /ﬁj

o ~ .

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como S&lﬂSﬁﬁ”@rﬁ?@planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del preyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). / ‘

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para unaiso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobadp;’”ﬁsin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de ,,Gﬁcinas Administrativas y Almacén de Productos Molestos, en el
inmueble en cuestién. e . v -

4. Deberd respetar el uso de todas y cada qp‘fiﬂ de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni‘su 4rea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). re :

5. Debera mantener habilitade y 911“"/funcionamiento los cajones de estacionamiento que se indican en el proyecto
presentado para el giro solicgtédo. :

6. Deberd conservar a la editje&iémen%ﬁ”éiﬁ? condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o péligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

7. Los acabadosen las fa:}h"ﬁdas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Deberd implementar‘un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién deProteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

A. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio ndmero
DPTDU/V/406/2016 de fecha 05-cinco de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, por la Direcciéon de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, €l cual fue realizado conforme 2z la informacion, al

L(@l de proyecto presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

e
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1. El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio,,de_xMontexfrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala calle Violeta, deber4 réspetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Privada Cedro, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deacuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas

4. Con relacion al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracterlstlcas del Proyecto, a las caracteristicas de las vialidades
colindantes y el espacio disponible para su estacionamiento, 1o debera hacer uso de vehiculos de carga mayores de 6.00
metros de longitud ni mayores de 3.5 toneladas de c /pamdad Lo _anterlor, de conformidad con el articulo 55 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

5. ARTICULO 55. Para el caso de cargay descafgade mercanc1a para vehiculos como méximo de 3.5-tres y media toneladas
de capacidad, los cajones y su area hbre parawm\%\m@bras deberéan de tener un largo minimo de 6.00-seis metros y un
ancho minimo de 3.00-tres metros

6. Debera acatar lo establecido por el Reglamento de Vlahdad y Tréansito del Municipio de Monterrey 2011 (articulo 103,
inciso XVII) que a la letra dice: “queda prohlbldo en la'via piblica realizar maniobras de carga y descarga sin la
autorizacién de la Autoridad Municipal de Vlahdad y Tréansito”,

7. Queda prohibido tener vehiculos de carga s sébre las vialidades colindantes al predio estac1onados o0 en espera de ingresar
al Desarrollo. e

8. No deberan tener venta al ptiblico dlrectamente en esta bodega ya que no cuentan con un area de estacionamiento que
retina las condiciones necesanas,para esto. Los cajones de estacionamiento propuestos deberan ser unicamente para
personal que laboraré en la bodega y visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

9. El acceso vehicular a los ca]ones de estacionamientos y a la zona de carga y descarga, deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcwnahdad asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la
entrada y salida a los usuarios:

10. Conrespectoala via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de trénsito siff autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

11. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

12. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad determinara en su
caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

13. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requendo

B. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio N° 3550/2 016 dentro del expediente LTA.-
000400/2016 de fecha 6-seis de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia
@g/ u{éd ita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
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Generales
1. Es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listado en la NOM-052- SEMARNAT-2005), sustancias

vk W

10.
11.
12.

13.
14,
15.
16.
17.

18.
19.

20.

21

22.

contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT) productos quimicos (pinol,
cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o solvente, etc.).

Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro ¢ fuera del predio.

El acomodo del material de consumo propio del giro no deber4 de ocupar sitio correspondiente a la via publica.
Deberdan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

No deberan existir espacios ablertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - -1994) que es de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mftisica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisi6én de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. /

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos muswales bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via mﬁl}@&i%*?

Contaminacidn del Suelo : / _

El suelo deberd estar protegido con material imper;m‘éable es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de materlal sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o &reas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para ev1tar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. -

En caso de usar transformador de efergfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para ev1ta1{ derrames.

Contaminacién del Agua ,_,yf{ e T

Debera registrar sus desc;argas -d€agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a Ta operacién del
establecimiento. P

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hquldos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liquidos res@uales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materialées y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

Deberd de registrarse como generador de residuos de mane]o especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa publica.

. gaberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sé6lidos que generen.

s




24,

25.

26.

27.

Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestaciéon e

En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la‘especie encino, con dimensiones de
5 0 centimetros de diametro en su tallo medidoa 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Le6n Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo 1a cantidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar la cantidad total de
03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podrd rentar, arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Debera cumiplir con las medidas recomendadas en materia de proteccion civil a implementar durante la operacién del
proyecto e indicados en el reporte ntimero, 116-483, dé fecha’16-dieciséis de Agosto 2016-dos mil dieciséis, emitido por
la Direccién de Ingenieria contra Incendios y Materiales péﬁgrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C,, en
relacién al predio ubicado en la calle Vio.‘l.eta,KN° 80}/(2010nia Moderna, e iden’giﬁcado con el nimero de expediente
catastral 10-017-018, para su construcci"naymﬁpengéién-;mp.‘or lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado. quefiie emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego
entonces sera a esa dependencia a quien debera inform Arsesobre el cumplimiento de dichas medidas,y en su caso, actde
en consecuencia. O

Ve
S

#

P

. . d - . . . . . .
TERCERO: Se hace saber al propietario, ogupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes y compg}t&’ﬁtes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas g,n"la ley de la materia.

y

. ez oy . . . . . .
CUARTO: La utilizacién que-se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

AR S A .

z s ,J " = e 3 z s
se debera tramitar y obfener una nueva autorizacion—Lo-anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295

‘dela Ley de Desarrolfo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o Il Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; 0 IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
esalucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos

\ 8



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY ' URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 385 Fraccicnes I a IIl incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccién VIi, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencxa administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mummpales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- As{ Administrativamente actuando
lo firman el C. Secretario y el C. Director de C@nt-m%\rbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio

de Monterrey Nuevo Ledn. / )
K -, '"2:57:—‘\\“%

LIC. LUIS H%ACIO BOR%’,I'DNI VAZQUE
C. SECRETAR[O’!f)_/E‘MI: 0 URBA ECOLOGIA

G-DIRECTOR DE CONTROLURBANO

ics JAEDC/ Je%/
o que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dfa del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE







