CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERND MUNICIPAL 2015-2018

13 de diciembre de 2016
No. de Oficio: SEDUE 3958/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-378-16

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA ASOCIACION DENOMINADA “AUTOPOLIS
PREMIUM”, S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN AV. CUAUHTEMOC 725,
COLONIA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la s1gu1ente Resolucién:.

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitres de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis.--
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-378/2016, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 15-quince de agosto del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Bernardo José Bichara Kawas, en su
caracter de Apoderado Legal de la Asociacién denominada “AUTOPOLIS PREMIUM”, S:A. DE C.V. quien
acredita la existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Pablica Niimero 9,829-nueve mil
ochocientos veintinueve, de fecha 26-veintiseis de enero del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
Licenciado Edmundo Rodriguez Davalos, Notario Publico Titular Numero 58- ciencuenta y ocho, con
gjercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; arrendatario del inmueble ubicado en la AVENIDA
PASEO DE LOS LEONES S/N, FRACCIONAMIENTO CUMBRES MADEIRA 2° SECTOR, en esta Ciudad, e
identificado con los numeros de expedientes catastrales 80-209-052, 053 y 054; acreditdndolos
mediante Escritura Publica Ntimero 9,036-nueve mil treinta y seis, de fecha 27-veintisiete de diciem
del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza, Notario Ptiblico Titular Numi
103-ciento tres con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Regist
el Estado; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIP
DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA AGENCL
AUTOS, en el inmueble antes citado, el cual se conforma de 3 lotes; lote 052 con una superficie de 1250:Q
‘) m2, lote 053, con superficie de 1250.00 m2 y lote 054 con superficie de 2071.56 m2, resultando una

A superﬁae tgtal del inmueble de 4,571.56 metros cuadrados en el cual se realizara una construccion de
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3,054.67 metros cuadrados de Obra nueva; a lo cual el solicitante acompafia copia simple la siguiente
documentacién: * . TR - o

Escritura Publica nimero 3012-tres mil doce, de fecha 24-veinticuatro de mayo del afio 1996-mil
novecientos noventa y seis; pasada ante la fe del Licenciado Enrique Trevifio Garcia, Titular de la Notarfa
Publica nimero 110, con ejercicio en este Municipio, la cual ocurre a celebra una Sociedad denominada
“FOMENTO ‘EMPRESARIAL INMOBILIARIO”, Sociedad Anénima de Capital Variable; inscrita bajo el
ntimero 1193, Volumen 428, Libro 3 Segundo Auxiliar ‘Escrituras de Sociedad Mercantil, Seccién
Comercio, Unidad Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 23-veintitres de junio del 1996-mil novecientos
noventay seis. - ' : o -

Escritura Publica nimero 1,572-mil quinientos setenta y dos, de fecha 13-trece de abril del afio 1982-mil
novecientos ochenta y dos, pasada ante la fe del Licenciado Simén Javier Garcia Septlveda, Titular de la
Notaria Publica nimero 48-cuarenta y ocho, con ejercicio en este Municipio, la cual ocurre a celebrar la
Constitucién de la Sociedad denominada “FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE”, Sociedad
Andnima; inscrita bajo el nimero 802, Folio 185, Volumen 255, Libro 3 Segundo Auxiliar Escrituras de
Sociedad Mercantil, Seccién Comercio, Unidad Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 3-tres de septiembre del
1982-mil novecientos ochenta y dos.

Escritura Puablica niimero 20,690-veintemil seiscientos noventa, de fecha 25-veinticinco de enero de
2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Ptblico
Numero 44-cuarentay cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén con residencia en Monterrey; la cual contiene la Asamblea General

Ordinaria de Accionistas, para celebrar el otorgamiento de Poderes, a favor del sefior Licenciado Mario de
Lara Rivas. : ‘

Contrato de Arrendamiento, que celebra por una parte “FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE”, S.A.,
representada por el Lic. Mario de Lara Rivas, como la arrendadora, y por otra parte el Sr. Bernardo José
Bichara Kawas en representacién de “AUTOPOLIS PREMIUM.” S.A. DE C.V,, como el arrendatario respecto
reno con numero de expediente catastral 80-209-054, 053 y 052, de superficie 4,571.56 metros
ados del Fracc. Cumbres Madeira, asentado dentro del acta fuera de protocolo bajo el nimero
65 a los 30-treinta dias del mes de mayo de 2016-dos mil dieciséis.

nvenio de Cesién de Derechos, que celebran por una parte las sociedades, “Fraccionadora e Inmobiliaria
Marte, S.A. de C.V., denominada como arrendatario; “Auyopolis Premium S.A. de C.V."”, que en lo sucesivo
se le denominara como “La Cesionaria”, Autopolis C¥mbres S.A. de CV,, empresa denominada como

i~ Obligada Solidaria”, el cual formalizan las decl aciones de Arrendadoras y Cedente; del Contrato de
LQArrendamiento de fecha 22 de diciembre del 201
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Escritura Piblica ntimero 19,232-diecinueve mil doscientos treinta y dos, de fecha 31-treinta y uno de
enero del 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saldafia Dévalos, Notario Piblico

ANTECEDENTES

Presenta copia simple de plano e Instructivo, registrado bajo el Ntimero 863, Volumen 174, Libro 148. de
fecha 29-veintinueve de enero del 2009-dos mil nueve, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia aprobé bajo nimero de Oficio 3129/2008/SEDUE y Ntimero de Expediente V-119/2008 de fecha
10 de octubre del 2008, correspondiente al Proyecto de Ventas del Fraccionamiento de tipo Comercial y
de Servicio, denominado Cumbres Madeira 2° Sector.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro
del expediente; y,
CONSIDERANDO

Fraccién 1, 191 fracciones VyX, 226 Fraccién I, 227 Fraccién [ y ultimo pérrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281,
282 fracciones I y II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a'V, 288 Fraccién I a VI, 293
Fraccién 1aV, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién
I punto 2.6, articulo 15 fraccién 11, 16, 19 fraccién 11, 111 y IV, 36, 46, 47, 48, 49, 52, 53,57, 59, 64, 66, 72
139,156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones [ a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zoniﬁca'ci‘c’)
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones II y1v, 8,9 10, 11,

Fracciones I a VI, 13 fracciones LI, V, VII, VIII yIX, 14 fracciones I, I, IV, VI, VII y VIII, 15 fracciones I 4
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VIII, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey,
vigente al resolverse la presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES
PONIENTE, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO donde el uso
solicitado de 2.6.1 AGENCIA DE AUTOS, se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “4RTICULO 137, La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias:... Il
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
0 especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente Y por lo mismo a juicio de ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo Y consecuentemente,
procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”,

II.- Aunado alo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en -
la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; I. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los
s mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
icuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
ardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird
la Secretaria, preylo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
*%chi\z posiciones de/cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de

7 Pola

BT
‘{‘/{/ 573 2o \
| —
s
S5 @4/
{/}‘ Palacio Municipal & Monterrey
Zaragoza Sur §/N, Centro, www . ntygobamy

Manterrey, N.L. / C.P. 64000
T. {811 8130.6565



=
CIUDAD DE MONTERREY

GUBIERNG MUNICIPAL 2015.2018

mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation
Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte Yy Vialidad; IV. -
Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo
Leon.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial yde Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Iy IV del presente articulo,
asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente
descritos, se tiene que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Agencia de Autos es considerado como
condicionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR
MEDIANO IMPACTO, por lo tanto le son aplicables inicamente los Requerimientos II, Il y IV, los cuales se
cumplen de la siguiente manera: ' '

Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa estima que el uso solicitado no
representa un problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embrago, queda
obligado a dar cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental indicados en el oficio 4601 /2016
dentro del expediente LTA-000558/2016, de fecha 30-treinta de noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que serdn precisados en el cuerpo de esta resolucién
y alos cuales debera dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emiti6 Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, sin embargo, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No.
DPTDU/V/507/2016, de fecha 12-doce de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, mismas que seran
precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar cumplimiento para satisfacer este
requerimiento. '

Requerimiento IV.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, emitié Dictamen de identificacién, evaluacién y andlisis de riesgos intern
y externos mediante reporte No. [16-417 de fecha 13-trece de julio del 2016-dos mil dieciséis median
el cual da respuesta a las solicitud de inspeccién de un andlisis de riesgos en la construccién que .
pretende realizar en el predio ubicado en la calle Paseo de los Leones s/n, colonia Cumbres Madeira, al
cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

V.- Que el proyecto present#do consta de una construccién total de 3,054.67 metros cuadrados, distribuidos
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y M2 por e .z o,
Area p . M2 totales Distribucién de areas
Construir

Acceso a la sala de exhibicién de autos (doble altura) con: consejeros de
ventas, 2-oficinas, oficina de gerente de ventas, caja, area de asesor de
servicios, gerente de postventas con doble altura, escaleras, bafios.
Area de entrega de autos, sala de espera. drea de unidad de reparacion.
Rampa de acceso: al drea de servicio para 5-unidades, unidad de
reparacién, area de residuos peligrosos y basura; rampa de acceso al area
de lavado, 3-cajones de estacionamiento y escaleras

: Acceso al 4rea de exhibicién de accesorios y motocicletas (doble altura),
Planta Baja 2,741.21 2,741.21 Area de Almacén de refacciones, mostrador de clientes, mostrador de
motorad, entrega de motos. Area de servicio, herramientas,
desmontadora y balanceador para motos.
Acceso a la sala de exhibicién de autos (doble altura), oficina de gerente
de ventas, asistente, site, caja, café, papeleria, bafios, bodega y 5-cajones
de estacionamiento descubierto.
Areajardinada y rampa de acceso y salida al estacionamiento descubierto
sobre azotea de 100-cajones para almacén y empleados

Area de servicio de empleados: Sanitarios, vestidores, comedor, bodegay
Escaleras
1 Nivel 313.46 313.46 Area de Oficinas BMW: recepcién, bafios, oficinas administrativas, oficina
gerente general con bafio, sala de juntas, call center, oficinas, site y
escaleras.

Total 3,054.67 3,054.67

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 4,751.56 metros cuadrados, mismos que se desglosan dela
iguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (3,428.67 metros cuadrados como
maximo), y el proyecto presenta 0.60 (2,741.21 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Welo) de 3.50 (16,000.46 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.67 (3,054.67 metros
vadrados) CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (685.73 metros cuadrados como minimo), y el
. .proyecto presenta 0.15 (685.74 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (1,142.89 metros cuadrados
“*como minimo), y el proyecto presenta 0.40 (1,830.35 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos
permitidos: 10-diez Niveles, y el proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura maxima permitida por
nivel de 4.00 metros y el profecto presenta 5.55 metros en su nivel més alto, dando cumplimiento con el
V%Afjgjticulo 36 del Reglamentd de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
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siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor

, ' | EL PROYECTO g §
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE _PRESENTA: | OPINION

Agencia de Autos 1 cajén/50.00 m2 865.49/50=17.30=17

- Oficinas Administrativas | 1 €ajén/30.00 m2 172.7/30=5.75= 6
108-cajones | Si cumple
Taller mecanico 1 caj6n/40.00 m2 389.97/40=9.74= 10
Bodega 1¢ajén/200.00 m2 131.34/200=.65= 1
_________________ TOTAL ] 34- cajones

VIL.- La Direcci6én de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bombero
Nuevo Ledn, A.C emitié Dictamen Técnico por medio del reporte No. I16-417 de fecha 13-trece de jul
2016-dos mil dieciséis, en el cual da respuesta a las solicitud de inspeccién de un anlisis de riesgos e
construccion que se pretende realizar para el giro de Agencia de Autos en e predio ubicado en la a
Paseo de los Leones, colonia Cumbres Madeira 2° sector; en el cual se emiten lag recomendacioné

deberd cumplir de acuerdo a Ia ley de Proteccién contra Incendios y Materiales peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

~VIIL- El interesad acompana escrito de fecha 28 de jﬁlio del 2016-dos mil dieciséis, en el cual menciona
t‘{(cumplir con lg fgefialado dentro de] expediente administrativo PDE-000820/2016 emitido por esta
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Secretarfa dentro, mediante el cual se autorizé el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa;
motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento acompaiia factura con niimero de Referencia 5558
de fecha 27-veintisiete de julio del afio 2016-dos mil dieciséis, expedida porla empresa “VIVEROS TAMEZ”,
que avala la compra de 175-ciento setenta y cinco arboles de especie Encino siempre verde de 2-dos
pulgadas, dando cumplimiento a dicho requerimiento, condicionado al cumplimiento de los lineamientos
mencionados en tal oficio y el cual el solicitante cuenta con un ejemplar original.

IX.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 4601 /2016 y ntimero de expediente administrativo LTA-
000558/2016, de fecha 30-treinta de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de
la presente resolucién. '

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en el
que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccidn que la misma es clasificada como (4c),
acompafia lo siguiente:

* Cartaresponsiva de fecha 07-siete de julio del 2016-dos mil dieciséis firmada por el Ingeniero
Roberto G. Del Alto Teran, con cédula profesional 576409 en la cual asume la responsabilidad
Proyecto Estructural, de la construccién ubicada en la Avenida Paseo de los Leones, Cumbres
Madeira, Monterrey, N.L.

X.- Acompafia escrito de fecha 06-seis de Julio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arq.

Guillermo Tirado Gonzélez, con cédula profesional 3030655, se manifiesta como Director Responsable de

la Obra para la construccién de Agencia de Autos a realizarse en la calle Paseo de los Leones,
accionamiento Cumbres Madeira. ' ‘

~XILi=De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
nistracion Pdblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Ur ano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados
por el solicitante, siendo los siguientes: ' '

* Mediante oficio niimero DPT/E/298/AGOST0/2016 de fecha 03-tres de Octubre del 2016-dos mil
,dieciséis, emiti6 Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de

»\"";l%célculo y de dogumentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente
id
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resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquler tipo de riesgo.

* Mediante oficio nimero DPTDU/V/507/2016 de fecha 12-doce de septiembre del 2016-dos mil
dieciséis, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto
presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante oficio DPTDU/H 151/2016, de fecha 01-uno de septiembre del 2016-dos mil dieciséis,
emitio Dictamen Técnico Hidroldgico, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano
-del proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible, siempre y cuando

se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XIL- En fecha 21-veintiuno de julio del 2016-dos mil dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo
siguiente: a.  Parala Av. Paseo de los Leones debe respetar un ancho total de 50.00 metros, respetando
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad No se prevé la modificacion al
tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Péliza de
seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de
haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acomparia escrito de fecha 06-seis de julio
del 2016-dos mil dieciséis, en el cual establece que se comprometen a adquirir Seguro de Responsabilidad
Civil de proteccién a terceros, haciéndole de su conocimiento el contenido de los articulos i‘citados.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecol"‘
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capituloyde considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USQ DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
%AGENCIA DE AUTQY, en los predios identificados con el ndmero de expedlente ‘catastral 80-209-052,

W %

—
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053 Y 054, ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N, FRACCIONAMIENTO CUMBRES
MADEIRA 2° SECTOR, el cual se conforma de 3 lotes; lote 052 con una superficie de 1250.00 m2, lote 053
con superficie de 1250.00 m2 y lote 054 con superficie de 2071.56 m2, resultando una superficie total del
inmueble de 4,571.56 metros cuadrados, y una construccién de obra nueva de 3,054.67 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa y complementaria de esta resoluciéon debera permanecer en todo momento en un
lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C) Unacopiadelosplanos aprobados de Edificacién y Construccién deberd conservarse enlaobra,
y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el
Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la
notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme
ala siguiente clasificacién: Fraccién L- De mas de 1,000.00 metros cuadrados de construccion-
3tres afios. Por lo anterior, al tratarse de una construccion total de 3,054.67 metros cuadrados,
se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que
se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del reglamento de
construccién citado, que a la letra dice “La prorroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento

de la licencia, podra solicitar la prorroga en una sola ocasion, debiendo pagar todos los

derechos municipales que correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos seiialados por
rticulo 28 del referido reglamento.

ra sujetar la ejecucion de la construccién al camplimiento de las siguientes obligacionesy
amientos urbanisticos:

1. La presente licencja de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profgsionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos,
\;Q especificaciones/materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos

D.

1 - A
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cumplan las normas técnicas correspondientes y se-ajusten a.lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a

~ 14:00 horas en ias hébiles. '

3. Encaso de ruptura de:pavimento o que se requiera trabajar en via pubhca debera acudir a realizar

. el trdmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.
4. .Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
-(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
~ proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo
"alazona en la que se ubica el predio en cuestién.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar
~ momentdneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones
[ a VI, del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey del Municipio de

~~ 'Monterrey.

7. . El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las

- circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendr la obligacion de
~recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccidn, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 434b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
~anterior en base a los articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de

. -Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. Elpropietario o poseedor de un inmueble deberd de dlsponer obhgatorlamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

9. El Dlrector Responsable -de Obra debera v1g11ar que el. proceso constructwo se a

£

podarlos.
uigll.v Se entera al P opletarlo Director Responsable de Obray Asesores que.con el fin de garan d
FoR ‘'seguridad egfructural de la construccién deberd cumplir con Io establec1do en los articulos 8, 9, 41,

o~

o

vewrw snty.goeb.in




CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIFAL 2015-2018

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

2

: ‘Lﬂ@‘d_fichos materiales.

: 50

49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87,108, 109, 110, 111, 117,
1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ‘ o
Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto . -
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. . S

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon. : .

Deberd de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura atn que la obra en construccion éste
clausurada o suspendida segtn lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del.
Municipio de Monterrey. - S
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y -
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entrelos del -
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal. )
No efectuar fogatas. parala preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad. S o
Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que
se privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no
sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
depositos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitacora
en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes. de
disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos (y su Reglamento), ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey. ' _ ' )
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrin
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

-Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan. -

o

humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asf como con 1 nas protectoras para cubrir

Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabaj

ores, esta debera contar con
rilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto) : '

3
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- 21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
- polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras. :
22. Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no
‘perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de-lograr una reduccién de los impactos
- ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
- durante su funcionamiento. ‘ I
'23. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
- del vecino. I C ‘
24. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.. '
~25. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y
~agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al
- sistema de drenaje o colocar un sanitario porttil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente. _
- 26. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
- que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

E) - Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
~Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dar4 fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
- . quelaingenieria exige y conforme alo autorizado....“ Delo anterior, se deduce, que al término
de los trabajos de construccién, se deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretaria

de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

" Fy En cuantoala Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
y cadauna de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en:los planos autorizados al e

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyectt

, ~ dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
u{?z ‘No podr3 utilizdrse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
&) (acuerdo ni mgdificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

) »‘r/
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10.

11

12.

13.

4

\,_5"»\,
L

previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacién para Agencia de Autos ¢én el predlo en cuestion. _
Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectoénico que-
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto-autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a
mantener en funcién los cajones de estacionamiento que 1nd1ca el proyecto en caso contrarlo
quedard sin efectos la presente autorizacién. -

No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

Deberd . mantener. habilitados y en funcionamiento los 108- c1ento ocho cajones de
Estacionamiento que requiere el proyecto: ' :
Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como mlmmo 685 74 metros cuadrados
de area de Jardin que requiere el proyecto.

Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e hlglene
evitar que se conviertan en molestla o peligro para las personas o los blenes reparary corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, -
por lo que se previene de tramitar la licencia para colocar el tlpo de anuncm y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterlor del establecxmlento o
la fachada, las banquetas la media calle y en todas sus colindancias. _
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata‘
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccmn
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanltarla de la Secretaria de Serv1c1os
Publicos del Municipio de Monterrey.

n cuanto a Vo.Bo. Bomberos. La Direcciéon de Ingenieria Contra Incendios y Materiales

porte No. [16-417 de fecha 13-trece de julio del 2016-dos mil dieciséis, en el cual da respuesta
Jas solicitud de inspeccién de un andlisis de riesgos en la construccién que se pretende
realizar para el giro de Agencia de Autos en el predio ubicado e la avenida Paseo de los Leones,
colonia Cumbres Madeira 2° sector; en el cual se emiten las recomendaciones que debera .

cumplir de acuerdo a la ley de Proteccién contra Incendios y Materiales peligrosos del Estado
de Nuevo Leog.

g’{ } .
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H) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio

DPT/E/298/AGOSTO0/2016 de fecha 03-tres de octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por
"~ laentonces denominada Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbane adscrita a esta

Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demdas

documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al
disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido
en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones
I Iyl 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcc10nes del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n.

Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcc1ones en el Municipio de
Monterrey. :

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de

- ~la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

- En materia de 1ahdad debera cumphr con lo indicado en el oficio DPTDU/V/507/2016 de
| fecha 12-dgce¢/de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emltxdo por la entonces denominada

LA

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 100 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término alas
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de

- taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo

presentado para su autorizacion.

El propietario, Dlre'_ctor Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para [2
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asf, sera acreed
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsablhdades Civiles, Penz
Admmlstratlvas a que haya lugar. :

s
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Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrxta a.esta Secretaria, siendo lo )
siguiente:

1.

6.

o S’Jf Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterr

o

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. : :

a) Parala Av. Paseo de Los Leones deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, respetando
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ' '

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la -Qué colinda el predio.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro -del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano.
del Municipio de Monterrey 2013-2025. :

De acuerdo al Articulo 52 del. Reglamento de Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros 'y el espacio
necesario para abrir las puertas. As{ mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento -
para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo alanorma
oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos. Gltimos, deberdn ajustarse a.lo.
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o -
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad
y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Tran51to y Vialidad del Mun1c1p10 de
Monterrey.

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente méxima del 15
% debiendo considerar un acabado antiderrapante asu superficie. Lo anterior de acuerdo con el
rticulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

a de la rampa, como
cen el Articulo 69 del

16 . . . ) .
Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la z
en los diferentes niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformid

T
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7. Dado quelas rampas vehiculares propuestas son de doble sentido, se debera sefializar de manera
clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento. ' :

8. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. '

9. De acuerdo a La propuesta vial presentada dentro del Estudio de Impacto Vial, el Desarrollo
' utilizard camiones tipo Nodriza para la transportacién de los vehiculos nuevos.

- Al respecto, deber4 llevar a cabo los tramites respec_:tivos ante la Secretarfa de Seguridad Publica y
Vialidad para el transito de los vehiculos de carga, misma que fijara los horarios y rutas dentro
de los cuales se podrd llevar a cabo. : '

10. Debera respetar el area destinada al vehiculo tipo nodriza de acuerdo al proyecto presentado,

" respetando las transiciones en el acceso propuestas en el Estudio de Impacto Vial. Se debera
tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 103, inciso XVIII Reglamento de Transito y Vialidad
del Municipio de Monterrey, queda prohibido en la via publica realizar maniobras de carga y
descarga sin la autorizacién de la Autoridad Municipal de Vialidad y Trénsito.

11. El proyecto presentado a revision representa un area de servicio. En caso de contar con area de
taller de mantenimiento, debera cumplir con lo siguiente:

a) Eldrea de taller deberd cumplir con el requerifniento de cajones de estacionamiento dentro
del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. '

b) De conformidad con el Articulo 103 Fraccién VII del Réglamento de Trénsito y Vialidad del
Municipio de Monterrey, Queda prohibido dar mantenimiento o servicio mééafiico &
vehiculos en la via piblica. : oo

¢) No deberan tener vehiculos estacionados fuera del predio en espera de ser atend

o e i C ' ' : .
- & d) La recoleccién de-cualquier tipo de desechos, (autopartes, aceites usados y refacciones
&2 usadas, efc) deberd realizarse al interior del predio.

I'4
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12. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior
del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. o

13. El Proyecto deberd tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, -
restrictivo y preventivo tanto en el interior del Desarrollo, as{ como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones . -
viales necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asf lo-requiera. o

14. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a. realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a:cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona
cuando asi sea requerido. v L

J) En materia ambiental, deber4 respetar lo indicado en el oficio No. 4601/2016 y niimero de
expediente administrativo LTA-000558/2016, de fecha 30-treinta de noviembre del 2016-dos
mil dieciséis, emitido porla Direcci6n de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y-
sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dfas habiles. o

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte
y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala: -
Prevenciony Gestién Integral de los Residuos. B

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido-y/o vibraciones durante la-
construccion, no podrén colocarse en colindancia a via ptblica y alimites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites miximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

s gA) de 08:00 a 18:00 horas. - R

ES

- Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada,

~ respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
1 escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible

NOM-041-SEMARNAT-2006. - ' ‘

5. __Deberd minimiz
<de polvos, de

la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion
ingplementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar

.
. s
L

«
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que los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material particulado
ala via publica,

de polvos.

8. Debers establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a
la autoridad. : o '

- 10. Deber4 utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir Ia
- emisi6n de polvos por efecto del movimiento de la tierra. '

11. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
R sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de ruido y vibraciones al entorno. :

12.  Antes de iniciar y durante las activi

13

14,

Durante la etapa de operacién, -

‘Generales o o L

w15, Debera cu plir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutive™del
514 \ Manifiesto e Impacto Ambiental de] proyecto denominado “BMW Cumbres” emitido por la

- - | ¥

pat de Monterrey ‘
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Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Nﬁrﬁ. ‘1859 / SPMARN -IA/16).

16.  Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del.
Manifiesto de Impacto Amblental del proyecto denominado ‘BMW Cumbres”.

17.  Deberd someter a revisiony aprobacmn de las autoridades competentes el Estudio hldrologlco e
hidraulico elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean
emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el

proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere- efectos negativos en los predios -
colindantes.

18. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra debers implicar el uso eficiente dela energfa y del agua, asi_
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente; ello con la finalidad de lograr .
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del ed1f1c10

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones : .

20.  No deberdan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto conv
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el. desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a. casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier -
ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos:
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 20:00 horas (horarlo comun agencias de autos)..

22. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior yregulado suvolumen
a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
~ correspondiente, ni sus v1brac10nes

No se permite la ejecucion u operac1on de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocmas
amplificadores y SImllares en interiores con espacios ablertos ni en via publica.

.ontaminacion del Suelo

24. El suelo deberd estar protegido con material lmpermeable es pI‘OhlbldO realizar cualquler :
actividad en suelo natural. '

25. Deberd de llevaf a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de
u;Qmantenlml ntg/vehicular que se realizan en el lugar, queda pI‘OhlbIdO realizar actwldades de,

U/\
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mecanica en suelo natural.

26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al éuelo, a la via publica y/o
areas verdes.

27.  Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

29. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire
30. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua
31. Esprohibidola derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

32. Deberéregistrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo
a la operacién del establecimiento.

33. Losliquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

y grasas. '

Manejo de Residuos S6lidos , :

35. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT
(obtener niimero de bitacora y categoria). :

36.  Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento

Gestion Integral de los Residuos.

37. Debera almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales debers S
delimitados por un dique de contencién o canaletas que conduzcan a una fosa de contéi: 10!
deberén ser almacenados temporalmente en recipientes cerrados y en un lugar fresco y sec
para que se evite contaminacion y riesgos ambientales en tanto se dispongan en confinamientos
autorizados o se les de un uso apropiado para que sean dispuestos por una empresa autorizada

(0.4

v{por la SEMARNAT.
4
S -~
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38.  Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
- 39.  Deberd contar conel registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién o ' R o
40. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-820-16 el cual fue resuelto con la

41,

reposicién de 175-ciento setenta y cinco drboles de especie encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco a vivero municipal. ' ‘ ’

En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 14-catorce arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
‘(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccidn Vl) y

~deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 54-cincuenta y cuatro arboles), y debido a que los
cajones estardn sobre azotea, debera reponer los 54 4rboles encinos al vivero municipal, ademas
de pagar una cuota de salario minimo por cada drbol por reposicion de mano de obra (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42.

43.

En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de-
Desarrollo Urbano y Ecologia.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

K) En cuanto a Hidrologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/H 151/2016, de fecha
01-uno de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

| proyecto contempla azoteas planas por lo que se deber4 proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto
considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue
hasta las bajantes para su posterior desalojo. ' '

2.- Asf mismo, las bajantes pluviales deberan pfesentar salida a nivel de rasante de la calle para su

posterior desalojo en forma superficial a @s vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosionesy /"

.y [N
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|

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas delluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:

1.- Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
: materiales producto de los movimientos de tierra.
- 2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
- escurrimientos.
3.- Verlﬁcar frecuentemente dichas medidas con51derando los camblos en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
~ pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no

requieran agua potable; como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de
- caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
-de Monterrey. :

" Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos,
que aparezcan en la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas

" que incurran en dichas conductas deberén realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las
condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion, sin perjuicio de las sanciones
que determine la Ley y de las responsabilidades civiles y/o penales en que incurran, esto conforme al
articulo 12 de las Normas para la mitigacién de peligros y riesgos en nuevas construcciones,
fraccionamientos, subdivisiones o parcelaciones del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n.

Ademas, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
‘Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadasy escurrimientos pluviales,
“asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que
“ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No..8
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabili;

o La solucién de los escurrlmlentos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni da
1. AYU

Fentorno urbano que le rpdea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constrie

hldrauhcas marcadas ¢n el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, as{ como el biten’

Ny
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para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna. disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
. Incompetente. ' 3 '

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y -datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad;
-y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y
387 fraccién 1V para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con
tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
~ legalmente otorgado. ' ’

OCTAVO: Previo el pago de los
- notifiquese personalmente 0
- Administrativamente actud

- Control Urbano del Mu

unicipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
¥ los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
}Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director de

trey Nyfevo Ledn. — ~mmzmmmmee-a- -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse - : . siendo las
~horas del dia del mes de del : '

EL C. NOTIFICADOR . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE____ ' - NOMBRE : '

FIRMA | FIRMA

" NO. DE GAFETE

de Monterrey o i
{;ntx@{{ X : . ' www,mzyxga%m;}g
M Rel Y . : : .




