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No. de Oficio: SEDUE 6551/2018
ASUNTO: Expediente Administrative L-000363-16

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho.
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000363-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 29-veintinueve
de julio del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Alfredo Gonzdlez Trevifio, en su caracter de Apoderado Legal de la Asociacién
denominada “INMUEBLES Y CONSTRUCTORA TRIANON", S.A. DE C.V,, “DESARROLLOS INMOBILIARIOS CELOM”, S. DER.L. DE
C.V.y Pedro Ciro Trevifio Garcia, Maria Elena Trevifio Garcia, Juan José Loa Ramirez, William Andonie Dacaret, Martha
Patricia Gonzalez Cuellar, Pedro Welsh Espinosa, Gabriela Carrera Vidales, Octavio Carrera Santa Cruz, Erick Adrian Flores
Gonzalez, Rubén Gerardo Cavazos Cardoso, William Andonie Vota, Cordelia Janette Ayala Rodriguez, Eduardo Luis Andonie
Daccarett, José Angel Marentes Lépez, Maricela Guerra Guerra, Julian Redriguez Mora, Bertha Alicia Rodriguez Esquivel,
José Luis Jaramillo Alanis, Isabel Cristina Martinez Gonzalez, Alejax:/gl«i‘{i Elizondo Rodriguez, Jaime Daniel Pérez Cavazos,
Héctor Garcia Garza, Gabriela Patricia Gonzalez Martinez, José L is Lozano Elizondo, Carlos Salvador Villarreal Canty,
Alberto Estrada Torres, Leticia del Carmen Vota Cergceres, JaviepCerdio Espafia; propietarios de los inmuebles ubicados en
la AVENIDA REVOLUCION S/N, COLONIA VIl".'LAQ EL RO, en [f{ta Ciudad, e identificado con los nimeros de expedientes
catastrales 32-123-011, 012, 013, 014, 015, 016 s lig'- sre-thediante la cual pretende obtener la autorizacién de las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE ED%F lCé\Eﬁ(’)N Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS, en los inmuéblewaﬁn"fes citados, los cuales se desglosan como lote 011 con superficie
de 207.61 metros cvadrados, lote 012 de 217.52 metros cuadpa'dbs, lote 013 de 229.40 metros cuadrados, lote 014 de 242.36 metros
cuadrados, lote 015 de 255.66 metros cuadrados, lote 016 de superficie 234.57 metros cuadrados y lote 017 de 251.84 metros

cuadrados, formando una superficie total de 1,638.96ﬁrriétros cuadrados en el cual se realizara una construccién total de 8,589.38

metros cuadrados de Obra nueva; a lo cual el soiicigaﬁ‘ce acompafia copia simple la siguiente documentacion:

1. Escritura Publica nimero 10,628-diez mil seis¢ientos veintiocho, de fecha 18-dieciocho de mayo del afio 1990-mil novecientos
noventa, pasada ante la-fe del Licenciado ﬂ%vid Barrera Ruiz, Titular de la Notarfd Publica niimero 52-cincuenta y dos, con
ejercicio en este Municipio, la cual ocurg.e’"'é celebra un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, a favor del sefior
Pedro Ciro Trevifio Garcia, el cual adquiere el inmueble con nlimero de expediente catastral 32-123-011, con superficie de
207.61 metros cuadrados; inscrita l;a‘fo el niimero 7159, Volumen 220, Libro 180, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo
Leén, de fecha 24-veinticuatro de-dctubre del 1990-mil.novecientos noventa. _

2. Escrito, de fecha 10-diez de 1‘ﬂ}f§o dngp(;»%"f“(‘"ﬁ? mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales,
Notario Publico Titular nimefo 08 con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la aprobaci6n para
Otorgar y conferir Podepamplio, cumplido y bastante a favor de los sefiores José Belmontes Gonzdlez y Alfredo Gonzélez
Trevifio, en nombre de%dro Ciro Trevifio Garcia; asentado en el Acta bajo el ntimero 10,048-diez mil cuarenta y ocho, del Libro
control de Actas Fuera de Protocolo. o

3. Escritura Publica nimero 10,551-diez mil quinientos cincuenta y uno, de fecha 02-dos de abril del afio 1990-mil novecientos
noventa, pasada ante la fe del Licenciado David Barrera Ruiz, Titular de la Notarfa Publica ntimero 52-cincuenta y dos, con
ejercicio en este Municipio, la cual ocurre a celebra un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, a favor de la
sefiorita Marfa Elena Trevifio Garcia, el cual adquiere el inmueble con ndmero de expediente catastral 32-123-012, con

superficie de 217.52 metros cuadrados; inscrita bajo el nimero 4075, Volumen 220, Libro 103, Seccién I Propiedad, Unidad

‘Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 14-catorce de junio del 1990-mil novecientos noventa.

tito, de fecha 10-diez de marzo de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales,
, Iajrio Piiblico Titular niimero 108 con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la aprobacion para
Otorgar y conferir Poder amplio, cumplide y bastante a favor de los sefiores José Belmontes Gonzalez y Alfredo Gonzalez
‘Févifio, en nombre de Marfa Elena Trevifio Garcia; asentado en el Acta bajo el nimero 10,049-diez mil cuarenta y nueve, del
ibra-control de Actas Fuera de Protocolo.







5. Escritura Publica nimero 2,524-dos mil quinientos veinticuatro, de fecha 09-nueve de octubre del afio 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Rublica namero 108-ciento ocho, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral, la cual ocurre a celebra un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, a favor
de 1a sociedad denominada Desarrollos Inmobiliarios Celom, S. de R.L. de C.V., Juan José Loa Ramirez, William Andonie Dacaret,
Martha Patricia Gonzalez Cuellar, Pedro Welsh Espinosa, Gabriela Carrera Vidales vy Octavio Carrera Santa Cruz, ios cuales
adquieren el inmueble con ndmero de expediente catastral 32-123-013, con superficie de 229.40 metros cuadrados; inscrita
bajo el naimero 10447, Volumen 291, Libro 418, Seccién 1 Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 01-uno de
diciembre del 2015-dos mil quince.

6. Escritura Publica nimero 3049-tres mil cuarenta y nueve, de fecha 26-veintiseis de abril del 2012-dos mil doce, pasada ante la
fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notarfa Publica nimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el
Séptimo Distrito Registral en el Estado y residencia en Santiago, la cual ocurre a constituir_una Sociedad denominada
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS CELOM”. S.A. DE R.L. DE C.V.; inscrita bajo ol folio mercantil electrénico numero 132730*1, de
fecha 16-dieciseis de mayo del 2012-dos mil doce. : 7

7. Escrito, de fecha 22-veintides de diciembre de 2015-dos mil quince, pasdda ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez
Morales, Notario Pablico Titular numero 108 con ejercicio en el Prj«xﬁer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la
aprobacién para Otorgar y conferir Poder amplio, cumplido y bastantg'a favor de los sefiores José Belmontes Gonzalez y Alfredo
Gonzalez Trevifio, en nombre de la sociedad denominada Desarrgllos Inmobiliarios Celom, S. de R.L. de C.V., Juan José Loa
Ramirez, William Andonie Dacaret, Martha Patricia Gon%élé“% Cue},l%;r, Pedro Welsh Espinosa, Gabriela Carrera Vidales y Octavio
Carrera Santa Cruz; asentado en el Acta bajo el nimero %%?ﬂgfefgﬁl seiscientos cincuenta v tres, del Libro control de Actas
Fuera de Protocolo. 1% ‘ )

8. Escritura Publica ntmero 2,527-dos mil quinientos veintisigt’ef; de fecha 09-nueve de octubre del afio 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notaria Publica nimero 108-ciento ocho, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral , la cual ocurre a celebra un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, a favor
de Erick Adridn Flores Gonzalez, Rubén Gerardo Cavazos Cardoso, William Andonie Vota, Cordelia Janette Ayala Rodriguez,
Eduardo Luis Andonie Daccarett, José Angel Mareéntes Lépez. Maricela Guerra Guerra, Julian Rodriguez Mora, Bertha Alicia
Rodriguez Esquivel, William Andonie Dacaret; José Luis Jaramillo Alanis_e Isabel Cristina Martinez Gonzalez y Alejandra
Elizondo Rodriguez, los cuales adquieren lq,s"'inmuebles con numero de expediente catastral 32-123-014y 015, con superficie
de 242.36 y 255.66 metros cuadrados, reépectivamente; inscrita bajo el ntimero 10565, Volumen 291, Libro 423, Seccion |
Propiedad, Unidad Monterrey, Nuevo Leén, de fecha Q§;‘5wl;e;§,,sie«d“i@i:emb¥ezdzel,.2u015-d05 mil quince.

9. Escrito, de fecha 22-veintidos de diciembre de 2015-dos mil quince, pasada ante Ja fe del Licenciado Victor Manuel Martinez
Morales, Notario Publico Titular m’imero 108 con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene la
aprobacién para Otorgar y c’onfer;jfr’# Poder amplio, cumplido y bastante a favor de los sefiores José Belmontes Gonzalez y Alfredo
Gonzélez Trevifio, en nombre de los propietarios Erick Adrian Flores Gonzélez, Rubén Gerardo Cavazos Cardoso, William
Andonie Vota, Cordelia ]anet,t‘é Ayala Rodriguez, Eduardo Luis Andonie Daccarett, José Angel Marentes Lopéz, Maricela Guerra
Guerra, Julian Rodriguez Mora, Bertha Alicia Rodriguez Esquivel, William Andonie Dacaret, José Luis Jaramillo Alanis e Isabel
Cristina Martinez Gonzélez y Alejandra Elizondo Rodriguez; asentado en el Acta bajo el nimero 9654-nueve mil seiscientos
cincuenta y cuatro, del Libro control de Actas Fuera de Protocolo. '

10.Escritura Publica nimero 2516-dos mil quinientos dieciséis, de fecha 07-siete de octubre del afio 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez Morales, Titular de la Notar{a Publica numero 108-ciento ocho, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral , la cual ocurre a celebra un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, a favor dela
sociedad denominada Inmuebles y Constructora Trianon, SA. de C.V.. Jaime Daniel Pérez Cavazos, Héctor Garcia Garza, Gabriela

~ Patricia Gonzalez Martinez, losé Luis Lozano Elizondo, Carlos Salvador Villarreal Cantt, Alberto Estrada Torres, Leticia del

" carmen Vota Cereceres, lavier Cerdio Espafia, Cordelia Janette Avala Rodriguez, los cuales adquieren los inmuebles con nimeros
de expedientes catastrales 32-123-016 y 017, con superficie de 251.84 y 234.57 metros cuadrados respectivamente; inscrita

»’j‘o el namero 10446, Volumen 291, Libro 418, Seccién 1 Propiedad, Unidad Monterre'y, Nuevo Ledn, de fecha 0i-uno de

diciembre del 2015-dos mil quince. ’ ' . .

critura Publica ntimero 25066-veinticinco mil sesenta y seis, de fecha 14-catorce de junio del 2013-dos mil trece, pasada ante

ol “fe del Licenciado Gustavo Escamilla Fiores, Titular de la Notarfa Publica numero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer

™ Dis}g\i\to Registral del Estado de Nuevo Ledn, la cual ocurre a celebra una Sociedad denominada “NMUEBLES Y CONSTRUCTORA
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TRIANON”S.A. DE C.V,; inscrita bajo el folio mercantil electrénico nimero 139853*1, de fecha 20-veinte de junio del 2013-dos
mil trece.

12.Escrito, de fecha 22-veintidos de diciembre de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez
Morales, Notario Pdblico Titular nlimero 108 con ejercicio en el Primer Distrito Regiétral del Estado; la cual contiene la
aprobacién para Otorgar y conferir Poder amplio, cumplido v bastante a favor de los sefiores José Belmontes Gonzélez y Alfredo
Gonzalez Trevifio, en nombre de la sociedad denominada Inmuebles y Constructora Trianon, S.A. de C.V., Jaime Daniel Pérez
Cavazos, Héctor Garcia Garza, Gabriela Patricia Gonzalez Martinez, josé Luis Lozano Elizondo, Carlos Salvador Villarreal Canty,
Alberto Estrada Torres, Leticia del Carmen Vota Cereceres, Javier Cerdio Espafia, Cordelia Janette Ayala Rodriguez; asentado en
el Acta bajo el nimero 9655-nueve mil seiscientos cincuenta y cinco, Libro control de Actas Fuera de Protocolo.

Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativasy de {as constancias que obran dentro del expediente; v,

‘/"' DO

¢

CONSIDER
L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y EcologmﬁMun'ww e Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo di¥peeSts por lq{s%trtlculos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones XIll y
XXV tltimo y penultimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 194 fracciones Vy X, 226 Fraccién [, 227 Fraccién | y altimo parrafo,
228 Fraccién 1 a X1V, 281, 282 fracciones I y I1, 283 fracciones I¢aVI 284, 285, 286, 287 Fraccién I a 'V, 288 Fraccion 1 a VI, 290, 293
Fraccion Ia 'V, 294 Fraccion Ia VIII, 295, 296, 359y 361 de¢l Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fracciénIl, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11,12 fraccuﬁn 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, articulo 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47, 48,
49,52,53,57,59, 64, 66,72,139, 156, 157, 158, 159, 160 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4fraccmnes lylVv,8,9,10,11, 12 Fracciones  a V1, 13 fracciones |, 11, V, VII, VIII
y IX, 14 fracciones 1, I}, IV, VI, VII y VIII, 15 fracc1onesI [Ty 1V, 16 fracciones I, [1 y 11, 17, 18 fraccién |, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11,
30,31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 44 45,46,47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55,56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
67, 68, 69, 70,71, 72,73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 82, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 126 y 152 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leodn; articulos 86, 89,90, 91 Y 94 de la Ley Organica del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X,-93, 94, Fracciones [, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccion VIII,
99 Fraccién X, X1 y X1V, del Reglamento de la Administracién Publica del Mumaplo de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- De acuerdo al Plan de Desar‘rollo Urbano del Municipio..de-Menterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey elnf8 de Julio _del2071%, Publicado en el Periédico “Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014 /y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes’citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA,
en una zona clasificada céﬁo CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO donde el uso solicitado de 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas,
Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios vy Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea
blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de
laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas,
Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos
musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2- Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7
Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y
tichadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Never{as
eterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9
~ Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
S empeno Casas de préstamo, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas
A Hospxtales 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia), se consideran como PERMITIDOS;
" resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones I y Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zomﬁcacmn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos
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de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes categorfas: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 519 del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o
destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje”. ¥

I11.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 8,589.38 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

POR CONTRUIR: TOTAL Comentarios
H . . . - - . , d ;
S6tano 4 972.59 m?2 972.59 m2 Area de estagxona'mle_nto cubierto para 30-treinta cajones, rampa, elevadores
escaleras; y 4rea jardinada
Sétano 3 1152.70 m2 1152.70 m2 Area de estacionamiento cu}blerto para 25-veinticinco cajones, rampa, elevadoresy
escaleras; 27
i
% . . @*// . - e s . .
S6tano 2 1152.70 m2 1152.70 m2 Area de estacionamjento cubierto para 25-veinticinco cajones, rampa, elevadoresy
escglg;as; /
f?" Y 7 :
U A . o .
Sétano 1 1287.86 m2 1287.86 m2 Are e‘q&e&_sﬁ;%gﬁgana@fgggnto cubierto para 27-veintisiete cajones, rampa, elevadoresy
escalerag; # A
L4 i
Planta Baja 919.83 m2 919.83 m2 Areade 11 nce locgles comercu.ﬂes con ¥; bafio cada uno, escaleras y elevador.
Area de-éstacionamiento descubierto para 14-catorce cajones.
1 Nivel 977.32 m2 977.32 m2 ":Aiea de 13-trece locales comerciales con ¥ bafio cada uno, escaleras y elevador.
2 Nivel 1017.35 m2 1017.35m2 . Area de 13-trece locales comerciales con %2 bafio cada uno, escaleras y elevador.
3 Nivel 1032.63 m2 1032.6“3’m2 Area de 7-siete locales comerciales con terraza cubierta cada uno, elevadores y
escaleras.
Cubo de elevador; ¢ 76.40 «Mww“Kiﬁﬁ???ggﬁﬁgadores y escaleras.
escaleras . L - _ ,
Total 8589.38 m2,/ | 8589.38 m2

IV.- Que de acuerdo al es‘éim presentado, se solicita la revisién del proyecto conforme al plan actual, por lo tanto, la edificacién
cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 1638.96 metros cuadrados, mismos que se desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (1229.22 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.56 (919.83 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 10.00v (16389.6 metros
cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.41 (3947.13 metros cuadrados), CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15
(245.84 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (245.84 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (409.74
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.44 (719.13 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos permitidos:
+12 Niveles, y el proyecto presenta 4-cuatro niveles; Dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
_Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros,
- el proyecto cuenta con una altura de 4.52 metros, por lo cual la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa emitié dictamen con numerc de oficio N° DPTDU 778/2017, por el cual se determina factible autorizar la altura
- ~prevista-para el proyecto de Locales comerciales y de servicios agrupados. Por lo que el proyecto cumple con los lineamientos

A conforme al plan antes mencionado.
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan antes citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, para el giro de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, requiere 01-un
cajon por cada 20.00 metros cuadrados, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un 4rea efectiva de 2369.91
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento total de 118-ciento dieciocho cajones; solucionando el proyecto con 121-
ciento veintitin cajones dentro del predio.

VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 05-cinco de agosto del 2016-dos mil
dieciséis, se detecté que se encuentra sin uso al momento de la visita, se encuentra en etapa de excavacién y estabilizacion de
taludes.

VIL- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C emiti6
Dictamen Técnico por medio del reporte No. [16-436 de fecha 20-veinte de julio del 2016-dos mil dieciséis, en el cual da respuesta
alas solicitud de inspeccién de un analisis de riesgos en la construccién que se pregende realizar para el giro de Locales comerciales
y estacionamiento (Santa Ménica) en el predio ubicado en Revolucién s/n, entrg/Alfonso Reyes y Rio Salado, Col. Villa del Rio; en el
cual se emiten las recomendaciones que debera cumplir de acuerdo a la ley dg’Proteccion contra Incendios y Materiales peligrosos
del Estado de Nuevo Leon.

VIII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 4{1’71“729 |7, dentpo del dictamen LTA-000325/2016, de fecha 09-nueve de
noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lingg ”‘~=.,ee hientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el m io ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados
en el cuerpo de la presente resolucion. /

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a Io indicado en gl artlculo 288 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo

3 fraccién VI, del citado Reglamento, en el que determma de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma es

clasificada como (4c), acompaiia lo siguiente: ) .

e Estudio de Memoria de Calculo Estructural seguxdo de carta responsiva de fecha abril del 2016-dos mil dieciséis, firmados por
el Ingeniero Francisco Alberto Rivas Garcfd, con cédula profesional 3440820 en la cual asume la responsabilidad como Asesor
en Seguridad Estructural, de la construccién ubicada en Revolucién s/n, Col. Villa del Rio, e identificado con los expedientes
catastrales 32-123-011, 012, 013, 014 015, Oléu:yr(} e

e Estudio de Mecénica de Suelos defecha 13-trece de nov1embre del 2017 dos mil diecisiete, realizado por la empresa CONTROL
2,000, S.A,, firmado porel ng},G’“grardo E. Mata Solis, con cédula profesional 378586.

e

X.- Aco'mpaﬁa escrito de fe h’;ll}—catorce de Julio del 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual el Arquitecto Eduardo L. Andonie

Daccarett, con cédula p?ﬁ’ﬁegsional 2269225, se manifiesta como Director Responsable de la Obra para Locales comerciales y de

servicios agrupados a realizarse en la avenida Revolucién s/n, Colonia Villa del Rio.

XI.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
emitié los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

e Mediante oficio nimero DPT/E/400/0CTUBRE/2017 de fecha 09-nueve de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demés documentos aportados
por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones
: generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la
responsablhdad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
onstrucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto
tesentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

‘Mediante oficio nimero DPTDU/V/495/2016 de fecha 06-seis de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen
,a’l“ecmco Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho

)
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dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen.

» Mediante oficio DPTDU/H 110/2017, de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitié Dictamen Técnico
Hidrolégico, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto presentado por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G1 76/2016 de fecha 20-veinte de octubre de 2016-dos mil dieciséis, realizado por La Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Dictamen Técnico Geologico mismo que fue
realizado de acuerdo al Estudio de Mec4nica de Suelos elaborados por “CONTROL 2000, S.A.” y al plano del proyecto, mismos
que fueron presentados por el solicitante.

XIL- En fecha 21-veintiuno de julio del 2016-dos mil dieciséis, se emiten alineamientos viales, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siggf}i;é'nte: a) Para la Av. Revolucién debe respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad No se p¥evé la modificacién al tramo de la via publica con
la que colinda el predio. Vi

&

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10y 20 pepultimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey, presenta Péliza de Seguro de R ‘fpgﬁéab'lffﬁad Civil No. BQ 38000688, para proceso constructivo y
hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de 156brs E¥echa de expedicién 12-doce de febrero del 2018-dos mil
dieciocho y vigencia al 12-doce de febrero del 2019-dos mil diecinue\{g:f?f)ara el predio en la Avenida Revolucién s/n, Villa del Rio,
Monterrey, N.L., con niimeros de expedientes catastrales 32-1‘23—0}1’,‘“012, 013,014, 015,016y 017.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el su§cf\ito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: ’ .

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuesta?éh los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitul’o de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y

e

CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) PARA LQ,GALI{‘SW(:Q‘M‘ERCTKI:ES YDE, JSEWTCT@S AGRUPADQOS, en los predios identificados con
los nimeros de expedientes catastrales 3;,2’""-1235511, 012,013, 014, 015, 016 Y 017, ubicado en }a AVENIDA REVOLUCION S/N,
COLONIA VILLA DEL RIO los cuales fgr‘"fnan una superficie de 1,638.96 metros cuadrados en el cual se realizara una construccién
total de 8,589.38 metros cuadrados,~”

P
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesade debers cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas vy cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), Ia cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdg.

B} La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y complementaria
de esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
~ permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

4 V.C)‘TU'na copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién
.+ " idela autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del Reglamento para las
4 ::f_’CO’hystrucciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir
"% del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a
S V\.;la siguiente clasificacién: Fraccién .- De mds de 1000.00 metros cuadrados de construccién-3 tres arios. Por lo anterior,
- Ag) gr/at'arse de una construccion total de 8,454.34 metros cuadrados, se'otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS

Y
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para realizar las obras de construccion que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27
del Reglamento de Construccién citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd
solicitar la prorroga en una sola ocasién, debiendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.” Debiendo
cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28 del referide reglamento,

D) Deberdsujetarla ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones ylineamientos urbanisticos:

1. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ccupantes o
vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes. ‘

2. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del peritg’ o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables , asumen la obligacién de que el pfoyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos ¢ plan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del E}g;_ado de Nuev r’&én, en los reglamentos o disposicicnes de caracter
general que expida el ayuntamiento de monterrey N. L. y#n 1:;"3 &s gfdenamientos juridicos relativos.

3. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o“privads scombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. y,/ : _

4. Con fundamento en el articulo 10 del Reglamento para lasﬁ;(lo‘i’istrucciones del Municipio de Monterrey, debera contar
con una poéliza de seguro de responsabilidad civil cong,x:a”terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
posterior de haber entregado el oficio de terminaci@n‘”de obra; dicha péliza debera dar cobertura, aunque la obra en
construccién este clausurada o suspendida. ' , ’ :

5. Es responsabilidad del Director Responsable de’la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y cdlculos que intervienen en este proyecto §u‘f)ervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién.

6. Seleapercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberdn sujetarse a las disposiciones contenidas
en los Articulos del 8 al 16 del Reglaménto para-tds"Construcciones del mufiitipio de Monterrey, N. L. ya que, en caso de no
hacerlo asi, serd acreedor a layianc‘ﬁiﬁes contenidas en el reglamento mencionado con antelacién, as{ como las
responsabilidades civiles, penalews’/ii administrativas a que haya lugar.

7. Elhorario de construcciénﬁ’é?é de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados 8:00 a 16:00 horas en dias habiles.

8. En caso de ruptura de pai”\’}imento 0 que se requiera trabajar en via publica, habilitar banquetas, etc., primeramente,
deberd acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Ptiblicos.

9. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. ‘

10.E! Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

11.Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién
deriesgos. Seapercibe alos interesados de su responsabilidad directa y solidarid, que establecenlos articulos 8,9,10,11,12,13,14,15
y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

12.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,

tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier

‘dafio que ocasione la construccién. _ _ -

',3.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

4.Deberd tener atencién especial en el coritrol de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,

- de camiones, cargay descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deber4 implementar las acciones

J{ }neceéarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.







15.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquiera materiales, riego frecuente, o
cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

16.Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

17.No efectuar fogatas. para la preparac1on de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

18.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica segiin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey Nuevo Leé6n.

19.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se lncluyafél interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. #

20.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspo;zﬂlente a los servicios ptblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto=para uso de ,l,os operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de dg&;ma“}g“m colfgar@un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente. e

21.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar, pdr su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la aut@hdad municipal correspondxente ordenara los trabajos de reparacion o
reposicién con cargo a los responsables. e

22.Queda prohibido hacer mezclas enla via pubhca,rsx se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminard a no repetirlo. Si Jquedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica, el
Municipio proceder4 a quitarla y reparar elpavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la
mezcla lo anterior lo establece el articulo-37 en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

E) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra.o el Asesor.prefesiofidl ¢ontratado, Juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra.terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.
... . De lo anterior, s¢’ ‘deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad

competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia) la termmacmn de obra (Obra Terminada).

i

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Debera de respetar el uso de edificacién de Locales comerciales y de servicios agrupados que se le autoriza en e] predio.

3. Debera mantener habilitadas las areas libres y areas verdes sefialadas conforme al plano presentado.

4" Debera mantener habilitados y en funcionamiento 118-ciento dieciocho cajones de estacionamiento como minimo. Con las

‘dlmensmnes de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.

:Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, No
.debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
D‘ebera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitary obtener
lalicencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un usc diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modxflcar el
f}aﬁclonamlento estructural del proyecto aprobado, sin haber obternido previamente la autorizacién correspondiente.

f}’ \‘ | : 8
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8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

9. Debera de contar con un cajén de estacionamiento para realizar las maniobras de carga.y descarga en area para tal fin dentro
de la propiedad.

10.Deber4 cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

11.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

13.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

14.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

15.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptblico.

16.Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencion y ¢ Atrol de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de camaras de video, asi CQZ: de iluminacién necesaria en cada caso.

almacenamiento temporal de residuos los cuales no debera

17.Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de pléstico para e]
permitir escurrimiento.

Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, emitié Dictamen “é;ﬁﬁ% or medio del reporte No. I16-436, de fecha 20-veinte de julio
del 2016-dos mil dieciséis, en el cual da respué’ét@»é las solicitud de inspeccién de un andlisis de riesgos en la
construccion en el predio ubicado en Ia Av. Revo‘;u’é*iénvs/n, entre Alfonso Reyes y Rio Salado, Col. Villa del Rio; en el
cual se emiten las recomendaciones que deber@c’ﬁmplir de acuerdo alaley de Proteccién contra Incendios y Materiales

peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

G) En cuanto a Vo.Bo. Bomberos: La Direcciénédé lngeni;ga ontra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de

-
f‘}

ra
H) Deber3 respetar lo indicado en el Dictamnen Técnico Estructural con oficio DPT/E/400/0CTUBRE/2017, de fecha 09-
nueve de noviembre del 2017-dos mil&ﬁiecisiete, emitido por la entonces deneminada Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a e§tié1 Secretarl’z},ﬂgmual.\,meaf:eaii;z—ado conforme a los estudios, memorias de calculo y
demads documentos aportados pof: el iggﬂpefa“(i;GTdonde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con las
condiciones de seguridad, nofmas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
fracciones I, 1 y 111, 1720, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que

linden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el
-Cto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. ‘

Elp opietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del Proceso

Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no

lo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y

iministrativas a que haya lugar. '
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En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/495/2016 de fecha 06-seis d
septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrit
a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

El Proyecto debera respetar los siguientes Alineamientos Viales de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio ¢
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para le
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Av. Revolucién debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2.

3.

El proyecto debera resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo a la matriz d
compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 di
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajone
dispuestos en bateria deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tox}gé’“’ndo en cuenta las caracteristicas de los vehiculc
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compacto
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas djgcapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metrc
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034- SCT2 2003. Con péspecto a estos Gltimos, deberan cumplir con lo indicado e
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accembxhdad@e la Eﬁ’“d onterrey, vigente.

Los accesos al estacionamiento {entrada y salida) y a'los cajories deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte s
funcionalidad y la visibilidad para realizar las mamobra%ﬁehlculares Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo d

- obstaculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al-acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separanespacxos para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos d
transito sin autorizacion de la autoridad munlClpal de Vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 103 del Reglamento de Trénsit
y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular al estacionamiento del sétano debera tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado que se propone con dobl
sentido de circulacion. Lo anterior de conformldad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estac1onam1ento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice e
un sentido de circulacién (entrada o sahda) y cuando sea utilizado en doble sentldo (entrada y salida) el ancho minimo sera d
6.00-seis metros.

Se debera sefializar de manera fclara los sentldm Cir
rodamiento en la zona de acceso y las rampas Vehiculares.
Las rampas vehiculares queﬂpresenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 %, debiendo considerar u
acabado antiderrapante 9y5u superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suel
del Municipio de Monterrey.

rculacion tanto con letrero como con pintura en la superficie d

10.La rampa de acceso al estacionamiento del s6tano debera considerar una transicién con pendiente maxima del 6-seis por cient

en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y ¢
alineamiento vial, de acuerdo con el articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

11.Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos ubicado

en los s6tanos. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d
Monterrey.

12.Los pasillos de circulacién vehicular y las rampas deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 dt¢
__Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dado que se proponen de doble sentido y presenta

ca]ones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al mismo pasillo.
esarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos, dado que el proyecto no retne los requlsltos necesario
p a-ello, sefialados en los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

o kARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deber4 ser resuelto al interior del predio, asi como todas la

maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mas carriles de circulacién vial. En caso de que el acces

= :aal’estamonamlento esté controlado mediante algiin dispositivo, éste debera ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculc
al I}J-I-G.YIOI' del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.
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ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara
sin afectar la via publica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinaré mediante un anélisis técnico el cual deberd
ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud de
almacenamiento vehicular deber4 albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al desarrollo.

14.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

15.Respecto a la etapa de construccidn, el o los responsables de la obra deberédn tramitar los permisos correspondientes ante la
Secretarfa de Seguridad Ptblica y Vialidad para el transito de vehiculos pesados, tanto para maquinaria como para camiones de
carga.

16.El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el
Desarrollo en su etapa de construccién.

17.El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad/podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operaci6n del Desarrollo cuando agflo requiera.

18.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando

J) Enmateria ambiental, debera respetar lo'??ﬂ-'-ado en elsoficig No.4171/2017, dentro del dictamen LTA-000325/2016,
de fecha 09-nueve de noviembre del 201 7=dos m ';;ﬁ’i‘é"i‘;j;%e, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente: N , P

Durante la etapa de construccién. -

1. El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberdn
sobrepasar los limites méximosﬁpéyrmisibles de ruido.en-fuentes-fijas-NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB
(A) de 08:00a18:00 horas. .~

4. Deberd minimizar las emjgiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones’de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacidn que usan
gasolina como combwus’t?ble NOM-041-SEMARNAT-2006.

.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de
construccion derramen material particulado a la via piblica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que Ia tierra proveniente de los movimientos de
nivelacion, se utilice en el mismo.

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersi6n de polvos.

8. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

“Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la

preparacién y consumo de sus alimentos.

Jebers utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del

iento de la tierra. , :

raciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan

ontar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

ntes c;@gniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de
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la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénic
http: //www.nl.eob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las y
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas product:
de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efectc
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi ccmo insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisiona
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asears
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con ki
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales

15.Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental de
proyecto denominado “Plaza Santa Moénica” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Ndim
1291/SPMARN-IA/17). #

16.Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecid.a”g en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental de
proyecto denominado “Plaza Santa Ménica”. /

17.Debera someter a revision y aprobacion de las autoridades comg,e”}fentes un Estudio Hidrolégico e Hidrdulico elaborado para e
proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones quele sea“n emitidas al respecto, tomando en cuenta el efecto que puedar
tener los escurrimientos sobre el proyecto y prevmlen(%g qug la splucién propuesta no genere efectos negativos en los predio:
colindantes. PE pd

18.Los giros autorizados para locales comerciales y de serv1cxos”égrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (exceptc
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3. 4 27 3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbanc
del Municipio de Monterrey 2010 y 2020.

19.Deberén contar con un programa permanente quefincluya el control de insectos y roedores.

20.Durante el funcionamiento de la obra debera~ 1mp11car el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recurso:
materiales no perjudiciales por el amblente, #llo con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y un:
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones :

21.No deberan existir espacios abxertos principalm
negativamente el entorno con el desarrollo déTas act1v1dades que generen emisiones de ruldo

22.Las actividades, los equlpos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a cas:
habitacion, via publica ¥ & limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberar
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 6¢
dB (A) de 08:00 a 20:00 horas {(horario comin para locales comerciales).

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberar

»~estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisior
de ru1d0 por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones,

4, ’No se permlte la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares er

tan inacién del Suelo
25.EF: uelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
“26.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o reas verdes.
27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del érea, eVJtand(
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
28.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite
29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas, debera contar con barrer:

w4~ de contencién para evitar derrames.

;»’“Em)s ones al Aire
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30.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua .

31.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

32.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

33.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo crdinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos

35.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

36.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciony Gestién Integral de los Residuos.

37.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidlos que generen.

39.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos genf}f 0s.

Reforestacion 7

40.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con Oﬁéénco arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m dfe zm\{a ( é/ acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art. 206 fracciéon VI} y deberd de contar con ‘e AL lwgle”" las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 61-sesenta y un arboles], y debido a que los cajones estardn bajo construccion, se
repusieron los 61 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a yi'%ro municipal ademas se pagaron las cuotas de salario minimo
correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey. v‘,/}

Imagen Urbana

41.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosac{p’”?‘al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 1/}6»'-‘fncisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo-Urbano y Ecologfa.

42.No podré rentar, arrendar o subarrendgr’“él predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

PP S

o

TERCERO: Se hace del conocimiento’ al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referéntes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceders a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidasen la ley de la materia.

&

CUARTO: La utilizacién aue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitary

obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce .
_.elderecho por ella conferido, y que se empezarin a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
- “dcuerdo-con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. '

~ SEXTO:Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
-Ley dep 'f: arrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
%)ermlsos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
wddolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
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para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el

~solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacién faisa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo"’lﬁbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. ----=-=-------
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